TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - GIA LAI Doc lap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n $6:10/2026/DS-ST
Ngay: 14/4/2026
Vv: Tranh chdp hop dong dat coc

, ‘ NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trong Viét Anh.

Hoi tham nhdn dan: Ong Pang Thai Hao va ong Lé Cong Hung.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Bich Van — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
8 - Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din khu viee 8 — Gia Lai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Diép - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 4 nam 2026, tai Ho1 truong xét xuir Toa an nhan dan khu vye
8 - Gia Lai xet xu so tham cong khai vu an thu ly s6 77/2025/TLST-DS ngay 29 thang
10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua vu an ra xét
xur s6 16/2026/QDXXST-DS ngay 28 thang 02 nam 2026 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba C , sinh ndm: 2003;

Dia chi: Thon Y, x4 C, tinh G Ving mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba V& Thi Kim T, sinh nim: 1982;

Dia chi: Thon B, xa C, tinh G . (Theo Gidy ty quyén tham gia té tung ngay 06
thang 11 nam 2025). C6 mat.

Bi don: Ba M, sinh nam: 1992;

Dia chi: Thon H, xa C, tinh G . Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai
phién toa, nguyén don ba C va dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Vé Thi Kim
Thi trinh bay nhuw sau:

Ngay 20/01/2025, ba C c6 mua thtra dat sb 6, to ban dd sb 63, dién tich 10m
ngang x 75,75 m C &u dai trong d6 c6 100 m? dat &, ma bia gbc tong 1a BS 351382
ctia bén ban ba M véi gia hai bén thoa thuan 1a 270.000.000 dong. Sau khi thdng
nhit, ba C d dit coc cho ba M sd tién 134.000.000 dong vao cung ngay 20/01/2025,
s tién con lai 136.000.000 dong hen khi cong chimg giao du tién cho ba M thoi han
trong vong 2 thang ké tir ngay 20/01/2025 dén 20/3/2025. Dén ngay 24/3/2025, ba C
c6 dua thém cho ba M s tién 120.000.000 dong, tong cong so tién dat coc da dua la
254.000.000 dong; so tién con lai s& giao dit khi ba M giao bia cho ba C . BaM thoa
thuan v6i ba C trong thoi gian 02 thang ké tir ngdy 20/01/2025 s& co trach nhiém tach
bia va cong ching tai san cho ba C nhung thoi gian tir 46 cho dén nay van chua nhan
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bia tir ba M . Hai bén thoa thuan trong thoi diém thoa thuan thém néu bén mua khong
mua nira thi mat tién trén nguoc lai bén ban khong ban niia thi tra lai tién va boi
thudng thiét hai trong qua trinh mua ban. Tir ngay dua tién dit coc, ba C da nhiéu lan
yéu cau ba M sang tén va giao bia ddi véi thira dat trén nhung ba M ¢t hen hét 1an
nay sang lan khac, nhiéu 1an ba C da lién lac yéu cau thyc hién nhung bA M van
khong tra 10i. Nay ba C khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba M phai tra cho
ba C sb tién da dat coc 1a 254.000.000 dong. Tai don khoi kién, ba C yéu cau ba M
bdi thuong thiét hai do vi pham hop ddng chuyén nhuong sb tién 80.000.000 dong.
Trong qua trinh giai quyet vu an, ba C rat yéu cau ba M bdi thudng thiét hai do vi
pham hop ddng chuyén nhuong s tién 80.000. 000 ddng. Tai phién toa, dai dién theo
uy quyén cua nguyén don yéu cau Toa an giai quyet budc buoc ba M phai tra cho ba
C so tién da dat coc 1a 254.000.000 dong. Dé nghi huy thoa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i voi thira dat néu trén tai Hop dong coc dat ngay 20/01/2025..

Bidonba M da dugc Toa an téng dat hop 18 cac vin ban tb tung trong qua
trinh giai quyét vu an nhung ba M khong dén Toa an 1am viéc, khong c6 ¥ kién trinh
bay,khong c6 mat tai cac phién hoa giai cling nhu tai phi€n toa nén Toa 4n khong ghi
nhan duogc y kién ciaba M .

*Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu sau:

Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Dicu 328, 351 cua Bo luat dan sy nim
2015; cac Diéu 144, 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228, cac Diéu 266,
271, 273 cia Bo luat TS tung dan su; Piéu 26 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi: Dinh chi
viée xét xtr ddi v6i mot phan yéu cau khoi kién ma nguyén don di rat vé ndi dung
budc bi don phai boi thudng so tién 80.000.000 dong 1a thiét hai do vi pham hop dong
chuyén nhuong. Chép nhan yéu cau khoi kién ciaba C , buoc ba M tra cho ba C sd
tién dat coc 254.000.000 dong. Tuyén bd cham dut hop dong dit coc gitta ba C véi
baM .

Budc ba M chiju toan bo an phi dan su so thim dé ndp ngan sach nha nudec.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda, nghe ¥ kién cua duong su va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung, quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:
Gittaba C vabaM da thiét lap va thuc hién giao dich dan su dit coc, nguyén don
khéi kién yéu cau bj don ba M tra lai tién dit coc, bi don c6 dia chi cu tri1 tai Thon
H, xi C, tinh G nén day la tranh chap vé hop dong dit coc va tham quyén giai quyét
thudc Toa an nhan dan khu vyc 8 - Gia Lai theo quy dinh tai khoéan 3 Piéu 26; diém
a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat TO tung Dan su.

[2]. Bidonba M da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mat tai phién toa
1an thir hai khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan, can ct vao diém
b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat td tung dan sy, Toa 4n nhan dan
khu vuc 8 - Gia Lai xét xtr ving mat ba M .



[3] Vé noi dung vu an:

Péi véi viée nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don
phai boi thuong thiét hai s6 tién 80.000.000 dong do vi pham thoa thuan vé chuyen
nhuong quyén str dung dat. Hoi dong xét xtr thay rang, viéc nguyén don rat mot phan
y€u cau khoi kién nay la tu nguyen nén can cur Diéu 244 cta Bo luat TS tung dan su,
Hoi dong xét xur chap nhan viéc rat yéu cau khéi kién nay cuia nguyén don va dinh
chi xét xtr ddi v6i phan nay.

Poi Véi‘viéc nguyén don ba C yéu cau bi don M ’ ph‘éi tra lai s tién dit coc 1a
254.000.000dong ma bi don dé nhén cua nguyén don thay rang: Can ctr vao ching cu
ma nguyén don da cung cap cho Toa an la ban chinh “Hop dong coc dat” ngay
20/01/2025, c6 chir ky cua bén ban la M , bén mua 1a C, nguoi 1am ching la Vi Thi
Anh, 16i trinh bay ctia nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an va cac ching ct,
tai liéu khac c6 tai hd so vu an di duoc tham tra tai phién tod, co du co sé xac dinh:
Ngay 20/01/2025, gitra nguyén don ba C 1a bén mua véi bi don ba M 1a bén ban cé
xac 1ap thoa thuan vé viée chuyén nhuong quyén su dung dat, dién tich 10m ngang X
75,75m C éu dai, trong d6 c6 100m?> dat &, ma bia goc tong 1a BS 35.1328; gia chuyén
nhuong 1a 270.000.000 dong. Dé dam bao cho viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nay thi bén mua la C d3 dit coc cho ba M sb tién 134. 000.000
ddng. Thoi han dit coc 13 2 thang, tir ngay 20/01/2025 dén 20/3/2025, trong thdi gian
nay bén ban co trach nhiém lay bia ra dé tach dién tich dat trén dé cong chimg tai san
cho bén mua. Ngay 24/3/2025, ba C tiép tuc dwa thém cho ba M sd tién
120.000.000d6ng dé nham thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat da thoa
thuan néu trén. Tong sb tién ma ba C da giao cho ba M 1a 254.000.000d0ng.

Theo théa thuan, bi don c6 nghia vu thuc hién viéc tach thira, lam thu tuc cong
chtng va chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don trong thoi han da cam
két. Tuy nhién, bi don da khong thuc hién nghia vu nhu théa thuén, khong tién hanh
thii tuc tach bia, khéng giao gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho nguyén don, mic
di nguyén don di nhiéu 1an yéu cau. Nhu viy, cd can cir xac dinh bi don 1a bén vi
pham nghia vu trong giao két va thuc hién thoa thuan dit coc.

The;o quy dinh taj Diéu 328 ctia Bo luat Dén su 2015, tmbng hop bén nhan dat
coc tir chdi viée giao két hodc thuc hién hop dong thi phéi‘tré lai tién dat coc cho bén
dat coc, trir truong hop c6 thoa thuén khac. Do do, yéu cau cua nguyén don budc bi
don tra lai s6 tién da nhan 1a 254.000.000 dong 14 ¢6 can cu, phu hop phap luat nén
duoc Hoi dong xét xir chdp nhan. Pong thoi, do thoa thuin chuyén nhuong gitra cac
bén khong duoc thyc hién, muc dich giao két khong dat duoc nén can huy bo thoa
thuin chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba C vaba M d6i1 vai thura dat néu
trén.

[4] V& an phi: Yéu cau cla nguyén don dugc chép nhén toan bd nén bi don ba
M phai chiu toan bd an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

‘ QUYET PINH:
Can cu cac cac bieu 328, 351 cua Bo luat dan sy nam 2015;



Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
Diéu 144, 147, Dicu 244, diem b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, 266, 271, 273
ctia BO luat TH tung dan su;

Can ctr Pidu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc ho1, tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba C .

2. Budc bi donba M ¢6 nghia vu tra cho ba C s tién dd nhén 13 254.000.000
ddng (Hai trim nim muoi bén triéu dong).

3. Pinh chi xét xtr mot phan vu 4n ddi phan yéu cau ctia nguyén don ba C vé
viéc budc bi don ba M boi thuong thiét hai sb tién 80.000.000 déng, do nguyén don
da ty nguyén rat phan yéu cau nay.

4. Huy b6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba C va ba M
ddi voi thira dat sb 6, to ban dd s 63, dién tich 10m x 75,75m (trong do c6 100m? dat
&) theo Hop dong coc dat ngay 20/01/2025.

5.Vé an phi: Buoc ba M phai chiu 12.700.000 d6ng (Mudi hai triéu bay trim
nghin d6ng) an phi dan sy so tham dé ndp ngan sach nha nudc.

Ba C khong phai chiu an phi. Tra lai cho ba C s6 tién 8.350.000 dong (Tam
triéu ba trim nim muoi nghin déng) tam tGng an phi da ndp theo Bién lai thu tam tmg
an phi, 1& phi Toa an s6 0004183 ngay 24/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Gia
Lai.

6. Vé cac van dé khac:

Céac duong sy c6 quyeén khang cdo ban an theo trinh tu phiic tham theo quy dinh
cua phap luét. Thoi han khang cao cua duong sy c6 mat tai phién toa la 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa co quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap lut va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh theo muc 1di suat quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ciia Bo lut dan sy ndm 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su. »

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8 - Gia Lai;

- PhongTHADS khu vuc 8 - Gia Lai;
- Cac dq:orng sur;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Trong Viét Anh
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