TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG D(’jc ]ﬁ.ip — T[_r do- Hgnh phl']c

Ban 4n s6 33/2018/DS-ST
Ngay 12.9.2018
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU, THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thity

Céac Hoi thim nhan dan: 1. Ong Ngo Vin Sy

2. Ba Nguyén Thi Thanh Binh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ngo Khanh Loan - Thu ky Toa an nhan dan
quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning.

Ngay 12 thang 9 nim 2018, tai Try sé Toa an nhan dan quan Lién Chiéu xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 49/2018/TLST-DS ngay 27 thang 4 nim
2018 vé viéc “Tranh chép hop déng dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 40/2018/QDXXST-DS ngay 07 thang 8 nim 2018 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 38/2018/QDST-DS ngay 21 thang 8 nam 2018 giira cac dwong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T - sinh nam 1981; noi cu tra: T6 51,
phuong C, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang, (Cé mar).

- Bi don: Ba Nguyén Thi H - sinh nam 1987; noi cu tra: T6 14, phuong H,
quan Lién Chiéu, thanh phé Da Nang, (Vang mdt, khdng co ly do).

- Nguoi lam chung:

1. Ba Doan Thi My C - sinh nam 1972;

2. Ong Duong Hién P - sinh nam 1967; cing noi cu tr: 205 P, phuong H,
quan Lién Chiéu, thanh phd Da Nang, (Vang mdt, cé don xin xét xir vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién givi dén Toa dn ngay 23 thang 4 nam 2018, tai Ban tw
khai ngay 27 thang 4 ndam 2018, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don - 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Ngay 24.3.2018, 6ng va ba Nguyen Thi H ky hop déng dit coc thong qua
gidi thiéu cua ba Dodn Thi My C (CO chong la dng Dwong Hién P, cdu rudt cia
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ba H). Theo hop ddng, ba H ddng ¥ ban cho 6 ong 16 dat tai thira dat s 22 B2.8, to
ban dd s6 SO2TB, dia chi: Khu tai dinh cu s6 2 Trung tdm d6 thi méi Tay Bic
(Gd2) (Nay la duong Dang Minh Khiém), phuong Hoa Minh, quan Lién Chiéu,
thanh phd Pa Nang (Theo Glay chitng nhén quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha
0'va tai san gan lién véi ddt s6 CC711683 do So Tai nguyén va Moi truong thanh
phé Pa Néing cap ngay 11.12.2015 ding tén ong Nguyén Trong Tri va ba Tran Thi
Chln (Ba Nguyén Thi H nhdn chuyén ‘nhuwong lai ngay 08.11.2016)), dién tich 90,5

2 v6i gia 2.000.000.000d (Hai v d‘ong) Ong dit coc va ba H da nhan du sb tién
200 000.000d (Hai tram tri¢u dong), dong thoi giao hen trong vong 15 ngay, ké tir
ngay 24.3.2018 dén ngay 10.4.2018, tién hanh lam ‘thu tyc cong chung, chuyén
nhuong tai co quan c¢6 tham quyén va thanh toan so tién con lai 1.800.000.000d
(Mot 1y tam tram triéu dong).

Tuy nhién, dén ngay 10.4.2018, ong nhiéu lan dién thoai va truc tiép dén nha
yéu cau ba H dén phong cong chimg dé lam tha tuc chuyén nhuong, nhung ba H
khong nghe may, khong c6 & nha.

Do ba H da vi pham cam két tai hop dong dat coc nén oOng yéu cau Toa an
giai quyet budc ba H tra lai s tién dit coc 200.000.0004d va boi thuong khoan tién
gap doi so tién dat coc 1a 400.000.000, tong cong 1a 600.000.000d (Sdu trdam triéu
dong).

Tai phién toa, Ong T thay d6i yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir
budc ba H thanh toan sd tién coc 200.000.000d va sd tién phat coc 200.000.0004.
Téng cong 1a 400.000.000d (Bon trim triéu dong).

* Tai Ban tw khai ngay 13 thang 6 nam 2018, trong qud trinh gidi quyét vu
an bi don - ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 24.3.2018, ba c6 ky hop dong dit coc voi ong Nguyén Van T vé viée
ban 16 dat s6 22 Lo B2.8 duong Pang Minh Khiém do ba dung tén trong Gidy
chting nhan quyén sir dung dat véi gia 2.000.000.000d (Hai ty dong). Ba di nhan
s6 tién tir ong T 1a 180.000.000d (Mt tram tam muoi triéu dong), mac du trong
hop dong ghi nhan 200.000.000d (Hai tram triéu dong), do ong T lay lai
20.000.000d (Hai muwoi triéu dong) 1a tién tra cho moi gioi.

Hién nay, ba khong thé thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat nén déng y tra lai s6 tién di nhan 1a 180.000.000d va tra sb tién phat coc
100.000.000d, tong cong 1a 280.000.000d (Hai tram tém muoi triéu dong).

* Tai Ban tu khai ngay 07.8.2018, nguoi lam ching - ba Doan Thi My C
trinh bay: Ba la mg cua ba Nguyén Thi H. Qua méi gidi, ba co gioi thiéu ong
Nguyén Van T mua dit ctia ba H. Ngay 24.3.2018, ba c6 chimg kién viéc thoa
thuan mua ban dat gitra ba H va ong T tai duong Hoang Van Thai. Ong T ¢6 dua
cho ba H sé tién dat coc 200.000.000d (Hai trdm triéu dong). Sau khi nhan tién
coc, ba H 1én xe 6t6 clng vé6i ba va dua cho ba so tién 20.000.000d (Hai muoi
triéu dong) phi dich vu ctia 6ng Hoa. Ba c6 nho ong T chuyén lai s6 tién nay cho
ong Hoa.



* Tai Bién ban l1ay 101 khai ngay 27.8.2018, ngudi lam chung - 6ng Duong
Hién P trinh bay: Ong 13 ciu rudt ctia ba Nguyén Thi H. Ngay 24.3.2018, 6ng c6
chd vo 1a ba Dodn Thi My C va ba H dén duong Hoang Vian Thai dé thuc hién
giao dich mua ban dat. Tuy nhién, ndi dung thoa thuan cu thé giita cac bén thi ong
khong biét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an nhan dan quan Lién Chiéu d3 triéu tap hop 1& bi don
- ba Nguyén Thi H va nguoi lam chtng - ba Doan Thi My C va ong Duong Hién
P, nhung tai phién toa ba H ving mat, khong c6 1y do; ba C va dng P déu véng
mit, c6 don dé nghi xét xir ving mat. Can cur khoan 2 diéu 227 va khoan 2 diéu
229 Bo luat TH tung dan su, Hoi déng x6t XU tién hanh xét xir Véng mat ho.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van T vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi H thanh toan s tién sd tién coc 200.000.000d va sb tién phat
coc 200.000.000d, Ho1 d(‘)ng xét XUr thay:

Qua trinh giai quyét ba H thira nhén da ky vao Hop dong dat coc vé viéc
chuyen nhugng quyén s& hiru nha, quyén st dung dat ngay 24.3.2018 véi ong
Nguyén Vian T. Theo hop dong, bén A - ba H dong ¥ ban cho bén B - dng T 16 dat
22 B2.8 tai duong Pang Minh Khiém, quan Lién Chiéu, thanh ph Pa Ning c6
dién tich 90,5 m% thoa thuin gia chuyén nhwong 1a 2.000.000.000d (Hai ty dong),
bén B dit coc trudce sb tién 200.000.000d. Tai diéu 3 cua hop déng, da ghi nhan:
“Bén A nhan du tién coc va giao hen trong vong 15 ngay, ké tir ngay 24.3.2018
dén ngay 10.4. 2018 cung voi bén B lam thu tuc cong ching, chuyén nhuong tai co
quan c6 thdm quyén...”. Tuy nhién, dén han, ba H khong thuc hién viéc chuyén
nhuong theo thoa thuan.

Can ctr vao hop dong dit coc da ky, 101 khai ctia ngudi 1am chung - ba Dodn
Thi My C, Hoi dong xét xir xac dinh sb tién ba H nhan coc cta ong T la
200.000.000d (Hai tram triéu dong), ma khong chap nhan trinh bay ctia ba H 1a chi
nhén sd tién coc 180.000.0004d (Mot tram tam muoi triéu dong)

Do ba H tir chdi viéc giao két hop dong nén Hoi dong xet xu ap dung Pidu
328 B0 luat Dan sy chap nhan yéu cau khoti kién cua ong T vé viée yéu cau ba H
thanh toan sé tién coc 200.000.000d va s tién phat coc 200.000.000d, tong cong 1a
400.000.000d (Bon tram triéu dong).

Bi1 don phai chiu an phi dan sy so tham do toan bd yéu cau khoi kién caa
nguyén don duoc chip nhan 1a 20. 000.000d (Hai muoi tri¢u dong) theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH
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Ap dung Diéu 328 Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an; khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 229, cac diéu 235, 244 va 273 Bo luat TS
tung dan su.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vian T ddi voi ba Nguyén
Thi H vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc”.

Xtr: Budc ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vian T s tién
400.000.000d (Bon tram triéu dong), trong d6 tién coc 1a 200.000.000d va tién
phat coc 1a 200.000.0004.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

2. Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 20.000.000d (Hai
muoi tridu dong).

Hoan tra cho ong Nguyén Vin T sb tién tam Gng 4an phi dan su so tham
14.000.000d (Muoi bon triéu dong) da ndp tai bién lai thu sé 0002850 ngay
27.4.2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu.

Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang céo trong thdi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

Bi don ving mit tai phién toa co quyén khang cao trong thot han 15 ngay
nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo quy tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, ngueoi phdi thi hanh an dan sw ¢é quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi
hiéu thi hanh én dwoc thue hién theo Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong si; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Lién Chiéu;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thanh Thiy









