TOA AN NHAN DAN QUAN 8~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 163/2021/DS-ST
Ngay: 16/6/2021
V/v tranh chap hop ddng dit coc.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Nam
2. Ong Poan Vian Ry
- Thuw ky phién toa: Ba Hira Hong Dao - Thu ky Tda an nhan dan quan 8, thanh
phd H6 Chi Minh.,
- Dai dién Vién kiém sdt nhin din quén 8, thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Ngo Thi Kim Sinh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 06 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan quan 8, thanh phd
Ho Chi Minh xét xir cong khai vu an thu 1y s6 210/2020/TLST-DS ngay 30 thang
06 nam 2020 vé tranh chap hop dong dit coc, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s6 105/2021/QDXXST-DS ngay 28 thang 04 nim 2021 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 84/2021/QD-HPT ngay 18 thang 05 nam 2021 giita cac duong suy:
1. Nguyén don: Ong A; dia chi: phuong C, quan C, thanh phé H6 Chi Minh.
(vang mat)
2. Bi don: Ba B; dia chi: duong D, phudng D, quan D, thanh phé H6 Chi Minh.
(vang mat)

NQI DUNG VU AN:

Trong don khai kién va loi khai, nguyén don la dng A trinh bay nhu sau:
Ngay 09/2/2020 6ng va ba B co6 thoa thuan mua ban cin nha s6 H duong H,
phudng H, quan 8, thanh phé Ho Chi Minh toa lac trén thira dat s6 H, to ban d6
sd H voi gid 1a 800.000.000 dong. Pé dam bao thuc hién hop dong, 6ng va ba B
ky két hop déng dat coc, sb tién dit coc 1a 50.000.000 déng, thot gian dét coc tir
ngay 09/2/2020 dén ngay 09/4/2020. Ngay 11/2/2020 o6ng lién hé voi Uy ban
nhan dan phuong H thi dugc biét nha va dat néu trén da c6 thong bao thu hoi dé
thuc hién du an nao vét, cai tao Rach Nhay- Rach Ruot Ngua. Do d6, ong yéu
cau huy bé hop déng dat coc mua ban nha, buoc ba B phai tra lai 50.000.000
dé)ng tién dit coc.



Bi don 1a ba B trinh bay: Can nha s6 H duong H, phudng H, quan 8, thanh
ph6 Hb Chi Minh 14 ctia 6ng Poan Vian Hiép va ba V5 Thi Diéu ban cho ba vao
ngdy 11/9/2019. Cin nha nay chua dugc cap gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha.
Ba va 6ng Hiép, ba Diéu chi 1ap vi bang mua ban, khong c6 hop déng mua ban co
cong chung. Ong Hiép va ba Diéu da nhan tién cua ba va giao nha cho ba. Sau
d6, ba sira chira lai r0i thoa thudn ban lai cho ong A vao ngay 09/2/2020 véi gia
800.000.000 dong. Ong A biét tinh trang phéap 1y cin nha nay nhung van dong ¥
mua. Ong A chi méi dit coc 50.000.000 d(‘A)ng, c6 lam hop dé)ng dat coc. Hai bén
thoa thuan chdm nhét 1a vao ngay 09/4/2020 éng A phai dua tiép 750.000.000
dong va nhan nha nhung sau d6 6ng A khong thyc hién. Nay 6ng A yéu cau ba
tra coc 50.000.000 dong thi ba khong dong ¥ vi ba cling khong biét nha d6 bi quy
hoach, ba mua sao thi ban nhu vy, trong thoi gian 2 thang ong A khong yéu cu
tra tién coc ma di khoi kién, trong thoi gian 2 thang d6 ba khong thé ban nha cho
nguoi khac.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan 8: Trong qué trinh giai
quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6
tung da tuan theo phap luat té tung ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi &n, tuy nhién c6 vi pham vé thoi han gidi quyét vu an. Pai dién
Vién kiém sat dé nghi chap nhan yéu cau caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu co trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Ong A co don khoi kién vé viéc doi lai tién
dat coc mua nha. Xét théy, can nha ma nguyén don dit coc dé mua toa lac tai s6
H duong H, phuong H, quan 8, thanh phé H6 Chi Minh nén theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
T6 tung dan su thi vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan
8, thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Vé tha tuc xét xir vang mat bi don: Nguyén don c6 don xin xét Xu Véng
mat. Bi don la ba B da dugc Toa én tri¢u tap hop 1€ lan tha hai nhung van vang

mat tai phién toa nén Hoi dong xét XU tién hanh xét xtr theo quy dinh tai Diéu
227, Diéu 228 cta Bo luat TH tung dan su.

[3] Vé yéu cau cta nguyén don: Ong A yéu ciu ba B tra lai tién dit coc
mua nha sé6 H duong H, phuong H, quan 8, thanh phé HO Chi Minh sb tién
50.000.000 dong vai Iy do nha thudc dién bi thu hoi giai toa.

Can ctir Cong vin sd 2560/UBND-TNMT ngay 19/10/2020 ctia Uy ban nhan
dan quan 8, thanh phé HO Chi Minh thi nha, dat sé H dudng H, phuong H, quan



8 khong tim thdy trong dit liéu dang ky cdp gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat cua Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai Quan §; déng thot, Uy ban nhan dan quan 8 da ra Thong bao s6 559/TB-
UBND ngay 27 thang 12 nam 2019 vé viéc thu hoi dit dé thuc hién du 4n nao
vét, cai tao rach Nhay — rach Rudt Ngua tai Phuong 16, quan 8 ddi véi nha, dat
s6 H duong H, phuong H, quén 8.

Nhu vay, viéc thoa thuan mua ban nha s6 H duong H, phuong H, quan 8§,
thanh phd H6 Chi Minh khi khong c6 gidy ching nhan theo quy dinh ctia phap
luat va da c6 Thong bao giai toa ctia co quan ¢ thim quyén 1a vi pham khoan 1
Piéu 118 cua Luat Nha & vé diéu kién ctia nha ¢ tham gia giao dich nén hop dong
dit coc mua ban nha nay vo6 hiéu. Vi vay, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cia
nguyén don.

[4] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat TS tung dan su; cin ctr diém a, d khoan 1 Diéu 118 ctia Luat Nha o;
can ctr Pidu 123, khoan 2 Diéu 131, khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan sy; cin cir
khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Xir:

1. Chip nhan yéu cau cta nguyén don.

- Tuyén bd hop ddng dat coc giita ong A va ba B ky két ngay 09/02/2020 vé
viéc mua ban nha sé6 H duong H, phuong H, quan 8, thanh phd H6 Chi Minh 1a
giao dich dan sy vo hiu.

- Budc ba B tra lai cho 6ng A s tién dit coc 1a 50.000.000 (ndm muoi triéu)
ddng ngay khi ban an ¢ hiéu luc phéap luét; thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan
su co thém quyén. ‘ ’ ‘

K¢é tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh, néu bi don cham tra tién
thi bi don con phai tra cho nguyén don khoan tién 1ai doi véi so tién cham tra
theo mtrc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat dan su tuwong tng
v6i thot gian cham tra.

2. V& an phi Toa an:

Ba B phai chiu &4n phi dan su so tham [a 2.500.000 (hai triéu nim trim
nghin) dong.



Hoan tra cho 6ng A sb tién tam ung an phi dan sy so thim d3 ndp la
1.250.000 ddng, theo bién lai thu s 0010168 ngay 12/05/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su quan 8.

3. Cac duong sy ¢co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan ban an hodc ké tir ngdy niém yét ban an.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan sw, nguoi phai thi hanh
dan ddn s c¢é quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Quin 8; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Quan 8;

- UBND phuong 5, quan 8;

- Puong su;

- Luu ho so.

Nguyén Minh Hoang



