TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban an so: 178/2024/DS-ST
Ngay: 14-9-2024
“V/v tranh chap hop ddng
tin dung; tranh chap lién quan dén tai
san bj cudng ché dé
thi hanh an”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thay Phuong.

Cac Hgi tham nhan dan;

1. Ong Huynh Thanh Nhan.

2. Ong Lam Vin Be.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chéau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huygn Chau Thanh, tinh Tay Ninh
tham gia phién tda: Ong V& Minh Man - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh xét xt so tham céng khai vu &n thy ly sb 52/2023/TLST-
DS ngay 28 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung; Tranh
chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 164/2024/QDXXST-DS ngay 01 thang 8 nim 2024, giita CAc
duong su:

Nguyén don: Ngan hang N1; Dia chi: S6 B L, phuong T, Quan B, Thanh phd
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1975; Dia
chi: 124 Cach mang thang T1, Khu phé D, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay
Ninh (Vin ban ay quyén sé 1635/GUQ-NHNo.TN-TH ngay 12-8-2024) (viang
mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat).
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Bi don: Ong V& Thanh T2, sinh nim: 1966; Ba Nguyén Thi T3, sinh
nam: 1968; Dia chi: 4p T, x4 T, huyén C, tinh Tay Ninh (ving mat).

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong V0 Thanh V, sinh nam 1964; Dia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh
Tay Ninh (c6 mat).

2. Ba T6 Thi L, sinh nim 1963; Dia chi: 4p T, x& T, huyén C, tinh Tay
Ninh (ving mat).

3. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; Dia chi:
Khu phé C, thi tran C, huyén C, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Minh T4 - Chtic vu: Chap
hanh vién (Van ban oy quyén ngay 12-6-2024) (vang mat, c6 don dé nghi xét xu
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai Kién ngay 16 thang 02 nam 2023, trong qud trinh gidi
quyét vu &n va tai phién toa, nguyén don Ngan hang N1 trinh bay

Ngan hang N1 (sau day goi tat 1a Ngan hang) cho vay tin dung doi véi
6ng V6 Thanh T2 va ba Nguyén Thi T3 theo céc hogp dong tin dung sau:

- Hop d6ng tin dung sé 5700-LAV-201905898 ngay 12-7-2019 khoan vay
1.200.000.000 dong, thoi han vay dén hét ngay 11-7-2026, muc dich vay mua
sam vat dung sinh hoat, mac 13 suat trong han tai thoi diém cho vay la
11,5%/mam, 13i sut qua han bang 150% l4i trong han, Idi cham tra 10%/nam.
Déi v6i khoan vay nay, ong T2, ba T3 da qua han tir ngdy 11-7-2021, tinh dén
thoi diém ngay 14-9-2024, con ng 1.050.000.000 ddng no gc va ldi tam tinh
dén ngay 14-9-2024 1a 575.498.132 dong, tong goc va lai la 1.625.498.132
dong.

- Hop dbng tin dung sé 5700-LAV-202005400 ngay 24-7-2020 khoan
vay 200.000.000 dong, thoi han vay dén hét ngay 24-7-2021, muyc dich vay mua
ban trai cay, muc I4i suat trong han 13 9,5%/nam; 1i sut qué han bang 150% i
trong han, 14i cham tra 10%/nam. Di véi khoan vay nay, ng T2, ba T3 da qua
han tir ngay 24-7-2021, tinh dén thoi diém 14-9-2024, con no 107.500.000 dong
no gbc va lai tam tinh dén ngay 14-9-2024 13 98.531.769 dong, tong gbc va i 1a



206.031.769 dong.

Dé bao dam cho khoan vay trén, 6ng T2 va ba T3 thé chap c4c tai san sau:

- Dién tich dit 14.736 m® thudc thura dat s6 474, 475, 476, 644, 654, 655,
656, 645, 6022, to ban dd sb 06, 03 toa lac tai 4p T, x& T, huyén C, tinh Tay
Ninh, c6 GCNQSDD s 00190/E5 do UBND huyén C, tinh Tay Ninh cip ngay
05-11-1995 cho 6ng V6 Thanh T2 dung tén su dung.

- Dién tich dat 5.058 m? thuoc thira dét sé 68, 69, 70, 210, to ban dd sb
06 toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh, c6 GCNQSDD sb
CHO00548/005773.TA.VP do UBND huyén C, tinh Tay Ninh cap ngay 12-11-
2010 cho 6ng V& Thanh T2 va ba Nguyén Thi T3 ding tén sir dung.

Theo Hop dong thé chap sé 45/2016/HDTC ngay 11-4-2016, phu luc Hop
dong thé chap sé 45/2018/PLHDTC ngay 10-4-2018, phu lyc HDTC sb
45/2019/PLHDTC ngay 12-7-2019.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng T2, ba T3 c6 nghia vu thanh todn s tién
1.831.529.901 dong, trong d6, ng gbc 1.157.500.000 dong, no li trong han
279.071.367 d6ng, no 13i qua han 229.709.531 dong, 14i cham tra 165.249.003
ddng. Cu thé tuong tng theo tirng khoan vay nhu sau:

- Theo Hop dong tin dung s6 5700-LAV-201905898: ng goc
1.050.000.000 d6ng, no l&i trong han 258.655.476 ddng, no 14 qua han
178.053.086 ddng, 14i cham tra 138.789.570 ddng, tong cong la 1.625.498.132
ddng;

- Theo Hop dong tin dung s6 5700-LAV-202005400: ng gdc 107.500.000
ddng, no ldi trong han 20.415.891 ddng, no 14i qua han 51.656.445 dong, l4i
cham tra 26.459.433 ddng, téng cong la 206.031.769 dong.

Y&u cau tiép tuc tra 14i phét sinh theo muc 14i suat thoa thuan tai Hop
ddng tin dung tuong ung ké tir ngay tiép theo ngay Toa an xét xtr cho dén khi
thanh toan xong ng.

Trong truong hop khdng thanh toan hoac thanh toan khong da, Ngan hang
c6 quyen xu ly tai san thé chap hoic yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6
tham quyén xir ly tai san thé chap theo Hop déng thé chap dé thu hoi no. Sau khi
xu |y tai san thé chap van khong du tat toan khoan vay thi van phai tiép tuc thuc
hién nghia vu thanh toan cho dén khi hét no.

Déi véi yéu cau khoi Kién doc 1ap caa 6ng V6 Thanh V, ba T Thi L,
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Ngan hang khong dong y. Ngan hang nhan thé chap quyén sir dung ctaa 6ng T2,
ba T3 theo dung quy dinh phap luat, c6 tién hanh tham dinh tai san khi cho vay.
Tai thoi diém tham dinh, trén thira dat sb 6022, to ban d6 sb 03 toa lac tai ap T,
x& T, huyén C, tinh Tay Ninh c6 03 cin nha, 6ng T2 ba T3 xac dinh thudc quyén
s& hitu ctia 6ng T2, ba T3. Do d6, Ngan hang khong dong y véi yéu cau cong
nhan dién tich dat 974,3 m* thudc thira dat sé 6022, to ban do sé 03 cua dng V,
ba L.

* Bi don éng V6 Thanh T2 trinh bay trong qua trinh gidi quyét v an

Ong ba thdng nhat 1oi trinh bay caa Ngan hang, xac dinh c6 vay tién theo
Hop dong tin dung s6 s6 5700-LAV-201905898 ngay 12-7-2019 va Hop déng
tin dung s6 5700-LAV-202005400 ngay 24-7-2020. Ong dong y yéu cau khoi
kién ciia Ngan hang, dong y xir |y tai san thé chap theo Hop ddng thé chap sé
45/2016/HDTC ngay 11-4-2016, phu luc Hop dong thé chap sb
45/2018/PLHDTC ngay 10-4-2018, phu luc HDTC sb 45/2019/PLHDTC ngay
12-7-2019 da ky két véi Ngan hang dé thanh toan no vay cho Ngan hang.

* Bi don ba Nguyén Thj T3 trinh bay trong qua trinh gidi quyét vu an

Vé yéu cau khoi kién cia Ngan hang, ba théng nhat loi trinh bay cua 6ng
T2, dong y thanh toan cho Ngan hang sé tién no vay theo yéu cau khoi kién cua
Ngén hang va dong y xt ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap ky két voi
Ngén hang dé thanh toan no.

Péi voi yéu cau doc lap cua 6ng V, ba L, ba théng nhat ngudn goc phan
dat tranh chap nhu 6ng V, ba L trinh bay. Vo chong ba thé chap quyén sir dung
dat dé vay vén tai Ngan hang lién tuc nén chua 1am thu tuc chuyén quyén s
dung dat cho dng V. Khi vo chong ba da thé chap quyén sir dung dat vay von
xong thi 6ng V mai biét, nhung nhan thay hoan canh vo chong ba kho khin nén
6ng V van dong y. Thoi diém xét duyét ho so vay von, ngan hang c6 dén xem
Xét hién trang dat, ltic nay dd c6 nha cua dng V dugc xay dung, cd hang rao
phan céach hai nha nhu hién tai, nhung Ngan hang khong lam viéc véi phia 6ng
V.

Ba dong y yéu cau khai kién cua 6ng V, ba L, xac dinh dién tich dat 974,3
m’ thudc thira dat 6022, t& ban d6 sb 03 toa lac & ap T, X T, huyén C, tinh Tay
Ninh dang do 6ng T2 dung tén st dung thudc quyén sir dung caa dng V, ba L.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng V6 Thanh V1 trinh bay
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Ong la anh rudt cua 6ng T2. Dién tich dat 974,3 m? thudc thira dit 6022,
to ban @6 s6 03 toa lac & ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh c6 ngudn gdc do
me 6ng 12 ba V6 Thi D, sinh ndm 1941 (chét nim 2021) nhan chuyén nhwong
lai. Khi con séng, ba B da phan chia dat cho 6ng phan dat 13 mét ngang 6ng
dang sir dung, phan dat con lai 1a cho 6ng T2, viéc phan chia trén ba B chi noi
miéng. Ong 13 ngudi nop thué st dung dat hang nim déi v4i phan dat nay.
Khoang nim 1987, éng vé xay dung nha ctra séng 6n dinh cho dén nay. Do la
anh em trong nha nén 6ng dé cho 6ng T2 dung t&n quyén st dung toan bo dién
tich dat va dén nay van chua lam tha tuc sang tén.

Ong yéu cau Toa &n giai quyét xac dinh dién tich dat 974,3 m? thudc thira
dat 6022, to ban db s6 03 toa lac & ap T, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh dang do
6ng T2, ba T3 diing tén st dung thudc quyén st dung cuaa vo chdng 6ng.

* Ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Té Thi L trinh bay Théng
nhat 1oi trinh bay cta 6ng V1. Ba L di duoc Toa an triéu tap lan thi hai nhung
vang mat khong ly do.

* Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan sw
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh trinh bay

Ngay 18-10-2019, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh ra
Quyét dinh s6 05/QB-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat
Vva tai san gan lién voi dat dbi vai ong T2, ba T3. Trong d6 co thira dat s6 6022,
to ban d6 s6 03 toa lac 4p T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh. Trong qué trinh thuc
hién ké bién tai san, trén dat co6 01 can nha cap 4 thuoc quyén so hitu caa dng
V1, ba L. Can cir quy dinh caa Luat Thi hanh &n dan su, Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Chau Thanh di ra Thong bao sé 93/Thdng bao-CCTHADS ngay
13-6-2023 dé dng V1, ba L thuc hién quyén khai kién. Hién, Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Chau Thanh dang hoan thi hanh an va s& tiép tuc qua trinh thi
hanh &n sau khi c6 ban an, quyét dinh giai quyét tranh chap di véi yéu cau khoi
kién ciia 6ng V1, ba L c6 hiéu luc phap luat.

Péi véi yéu cau khoi kién cia 6ng V1, ba L, Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Chau Thanh khéng c6 tranh chap va yéu cau gi.

* Tai phién toa, dai dign Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
Tay Ninh phat biéu y kién:
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- V& viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an:
Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa va nguoi tham gia tb tung déu da
tuén tha theo dang quy dinh.

- V& noi dung:

Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang,
budc 6ng V6 Thanh T2, ba Nguyén Thi T3 c6 nghia vu tra cho Ngan hang N1 sb
tién 1.831.529.901 (M6t ty tdm trim ba muoi mét triéu ndm trim hai muoi chin
nghin chin trim 1é mot) dong (trong d6: no gbc 1a 1.157.500.000 ddng, no i
tam tinh dén ngay 14-9-2024 1a: 14i trong han 279.071.367 ddng, no 14i qua han
229.709.531 dong, l3i cham tra 165.249.003 dong, twong (ng tung Hop dong
tin dung cu thé nhu sau:

- Theo Hop dong tin dung s6 5700-LAV-201905898: ng goc
1.050.000.000 dong, no l&i trong han 258.655.476 dong, no 14 qua han
178.053.086 ddng, Iai cham tra 138.789.570 ddng, tong cong la 1.625.498.132
ddng;

- Theo Hop dong tin dung s6 5700-LAV-202005400: ng goc 107.500.000
ddng, no li trong han 20.415.891 ddng, no 14i qua han 51.656.445 dong, l4i
cham tra 26.459.433 ddng, téng cong 1a 206.031.769 dong.

Truong hop 6ng V8 Thanh T2, ba Nguyén Thi T3 thanh toan khong day
da hoac khdng c6 kha ning thanh toan thi Ngan hang N1 c6 quyén yéu cau co
quan cd tham quyén xir Iy tai san thé chap theo Hop ddng thé chap sb
45/2016/HDTC ngay 11-4-2016, phu luc Hop dong thé chap sb
45/2018/PLHDTC ngay 10-4-2018, phu luc HDTC s6 45/2019/PLHDTC ngay
12-7-2019 dé thu hdi no.

Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng V1, ba L vé viéc yéu cau cong
nhan dién tich dat 974,3 m? thudc thia dit 6022, to ban dd s6 03 toa lac & 4p T,
xa T, huyén C, tinh Tay Ninh dang do 6ng T2, ba T3 dtng tén sir dung thuoc
quyén st dung caa vo chang 6ng, ba.

Cac duong su chiu an phi theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru cac tai liéu, chung c trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:
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[1] Vé t6 tung: Tai phién toa, bi don 6ng T2, ba T3 va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba L da dugc Toa &n triéu tap hop 18 1an thi hai nhung
vang mat khong 1y do, nguyén don Ngan hang va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh vang
mat c6 don d& nghi xét xir ving mat. Can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 1, 3 Diéu
228 B6 luat T4 tung dan su, Hoi ddng xét xu tién hanh xét xtr vang mat cac
duong su néu trén.

[2] Vé ni dung:

[2.1] Xét yéu cau khéi kién ciia Ngan hang

[2.1.1] Ngan hang c6 cho éng T2 ba T3 vay cac khoan vay gom
1.200.000.000 dong theo Hop dong tin dung s6 5700-LAV-201905898 va
200.000.000 dong theo Hop dong tin dung s6 5700-LAV-202005400. Xét cac
ching c do Ngan hang cung cap gom Hop dong tin dung sé 5700-LAV-
201905898 ngay 12-7-2019 va Hop ddng tin dung sé 5700-LAV-202005400
ngay 24-7-2020 va tai cac bat luc 75, 76, 80, 81, 82, 83, 6ng T2 ba T3 thtra nhan
c6 ky két cac hop dong néu trén.

Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang cung cap cac bang sao ké tinh hinh
giao dich tién vay, cac Bién ban lam viéc... thé hién ong T2, ba T3 da vi pham
nghia vu thanh toén, hién da tra duoc téng cong no goc 242.500.000 dong va ng
141 258.611.529 ddng, con ng lai tong cong goc va I&i tam tinh dén ngay xét xu
1a 1.831.529.901 ddng, cu thé tuong tng theo ting khoan vay nhu sau:

- Theo Hop dong tin dung sé 5700-LAV-201905898: ng gdc
1.050.000.000 ddng, ng lai trong han 258.655.476 dong, no 14 qua han
178.053.086 dong, 14i cham tra 138.789.570 dong, tong cong la 1.625.498.132
déng;

- Theo Hop dong tin dung sé 5700-LAV-202005400: ng géc 107.500.000
ddng, no 13i trong han 20.415.891 ddng, no 13 qua han 51.656.445 dong, lai
cham tra 26.459.433 ddng, tong cong 1a 206.031.769 dong.

Qué trinh giai quyét vu an, 6ng T2, ba T3 dong y tra no theo yéu cau
khoi kién ngan hang. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khai kién cua
Ngén hang 14 ¢6 co s& chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau khéi kién ddc lap cia dng V1, ba L
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[2.2.1] Két qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién trén thira dat s6 6022,
to ban d6 s6 03 dang dwoc 6ng T2, ba T3 dung tén st dung va thé chap cho
Ngén hang c6 01 cin nha cap 4 thudc so hitu cua 6ng V1, ba L. Tai san nay
duoc tao lap trude khi thé chap quyén str dung dat. Ong V1, ba L khai kién dng
T2, ba T3, yéu cau cdng nhan quyén st dung dat 974,3 m? thudc thira dat 6022,
to ban d6 s6 03 toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh thudc quyén st
dung cua 6ng, ba.

[2.2.2] Ong V1, ba L trinh bay phan dat tranh chap c6 ngudn gbc do me
ruot 13 ba V& Thi b tang cho nhung 6ng V1, ba L khong cung cap ching ca thé
hién co viéc tang cho quyén st dung dat. Mat khéac, 6ng T2, ba T3 da duoc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat va thé chap dé bao dam cho khoan vay cua
6ng, ba tai Ngan hang trong mot thoi gian dai, 6ng V1, ba L biét rd sy viéc
nhung khong phan d6i. Hién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh dang tién hanh ké bién phan dat trén dé dam bao thi hanh cho 08
quyét dinh, ban an c6 hiéu luc phap luat. Do d6, khong c6 co sé cdng nhan phan
dién tich dat 974,3 m? thuoc thua dat 6022, to ban dd s6 03 toa lac 4p T, xa T,
huyén C, tinh Tay Ninh thudc quyén sir dung cta 6ng V1, ba L.

[2.3] Xét hiéu luc caa hop dong thé chap

[2.3.1] Ngan hang va ong T2, ba T3 ky két Hop dong thé chap sé
45/2016/HDTC ngay 11-4-2016, phu luc Hop dong thé chap sb
45/2018/PLHDTC ngay 10-4-2018, phu luc HDTC sb 45/2019/PLHDTC ngay
12-7-2019 d6i vai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat 14.736 m® thugc thira
dat s 474, 475, 476, 644, 654, 655, 656, 645, 6022, t& ban d6 s6 06, 03 theo
GCNQSDD s6 00190/E5 do UBND huyén C, tinh Tay Ninh cp ngay 05-11-
1995 cho 6ng V6 Thanh T2 dung tén st dung va quyén st dung dat 5.058 m?
thudc thira dat s6 68, 69, 70, 210, to ban dd s6 06, toa lac ap T, x& T, huyén C,
tinh Tay Ninh theo GCNQSDDb s6 CH00548/005773.TA.VP do UBND huyén
C, tinh Tay Ninh cip ngay 12-11-2010 cho 6ng V& Thanh T2, ba Nguyén Thi
T3 dang tén sir dung. Viéc thé chap tai san da duoc cong chung va dang ky giao
dich bao dam ngay 13-4-2016 tai Van phong dang ky dét dai tinh T - chi nhanh
huyén C.

[2.3.2] Thoi diém Ngan hang nhan thé chap c6 tién hanh tham dinh, dinh
gia tai san thé chap. Mic du trén dat c6 01 cin nha cap 4 thudc s hitu caa dng
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V1, ba L nhung 6ng T2 ky tén xac nhan trén dat thé chap c6 03 cin nha cap 4
déu do 6ng T2, ba T3 quan ly st dung (BUt luc 207 dén 214, 215). Viéc Ngan
hang nhan thé chap 1a céc quyén sir dung dét trén 1a ngay tinh, hinh thic va noi
dung Hop dong thé chap ding quy dinh phép luat, di duoc diang ky giao dich
bao dam theo quy dinh tai Pidu 167 Luat dat dai, Piéu 317 Bo luat Dan sy va
pht hop An Ié s6 11/2017/AL ngay 17-10-2016.

[2.3.3] Theo thoa thuan giita cac bén tai Diéu 2 cua Phuy luc Hop dong thé
chap sb 45/2018/PLHPTC ngay 10-4-2018 thi bén thé chap tu nguyén dem tai
san noi trén thé chap cho Ngan hang dé dam bao cho nghia vu tra ng bao gom
no gbc, l4i trong han, phat qua han, 14i cham tra, phi va cac khoan phi va chi phi
phat sinh khéc co lién quan tai cac Hop dong tin dung ky két giita hai bén. Do
6ng T2, ba T3 d4 vi pham nghia vu thanh todn nén Ngan hang yéu cau xu ly tai
san thé chap dé thu hdi cac khoan no gbc, no 14i trong han, qua han 13 c6 co so
chap nhan theo théa thuan tai Hop dong thé chap, Piéu 323 Bo luat Dan sy. Cin
cr quy dinh tai Biéu 325 Bo luat Dan sy, tai san trén dat gom cin nha cap 4
thuoc s¢ hitu cia 6ng T2, ba T3 va can nha tinh nghia hién do 6ng T2, ba T3
quan ly, s dung ciing s& dugc xt ly clng tai san thé chap trong vu an, néu
khong co thoa thuan gi khac.

[2.4] Theo An 18 s6 11/2017/AL ngay 17-10-2016 thi ... Truong hop bén
thé chdp va bén nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn thé chdp dioc ban tai san
bdo dam 1a quyén si dung dién tich ddt ma trén ddt c6 nha thugc sé hiu cua
nguoi khac khong phdi la nguoi sir dung dat thi can danh cho chi sé hiru nha
dé dwoC quyén wu tién néu ho c6 nhu cau mua (nhdn chuyén nhwrgng).” Nhu
vy, ong V1, ba L s& duoc wu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ma
trén dat co tai san gan lién vai dat thuoc so hitu caa minh khi cac quyén sir dung
dat duoc xtr Iy dé thu hdi no trong giai doan thi hanh an.

[2.5] Ddi véi yéu cau cia Ngan hang vé viéc truong hop “Sau khi xaz 1y tai
san thé chdp cua dng T2, ba T3 van khdng du tat toan khoan vay thi 6ng T2, ba
T3 van phdi tiép tuc thuc hién nghia vu thanh todn cho dén khi hét ng”, thi thay
rang yéu cau trén cua Ngan hang thugc tham quyén ciia Co quan thi hanh an nén
Hoi dong xét xtr khong dat ra xem xét.

[2.6] Chi phi td tung: Do yéu cau khai kién cua Ngan hang dugc chap
nhan nén 6ng T2, ba T3 chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.000.000



10

ddng. Ong T2, ba T3 c6 nghia vu nop lai sb tién nay dé hoan tra cho Ngan hang.
Déi vai chi phi té tung lién quan yéu cau doc 1ap cua 6ng V1 do yéu cau cua 6ng
V1, ba L khéng dugc chip nhan nén phai chiu chi phi 1a 2.000.000 dong.

[2.7] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh c¢6 cin ctr va phi hop quy dinh phép luat nén Hoi ddng xét xu
chap nhan.

[2.8] V& &n phi dan sy so tham:

- Do yéu cau khai kién ctia Ngan hang duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan
nén dng T2, ba T3 phai chiu an phi dan su so tham trén s6 tién phai tra; Ong V1,
ba L phai chiu an phi dan su khéng c6 gia ngach do yéu cau khoi kién khong
dugc chap nhan theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy, Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 vé an phi, Ié phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao cac Diéu 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228 B luat T tung
dan sy; Diéu 317, 318, 319, 325, 463, 466, 468 B¢ luat Dan su; Diéu 91, 95 Luat
Cac t6 chuc tin dung nam 2010 (sira doi, bo sung nim 2017);

- An 18 08/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phéan Toa an nhan dan Téi cao thdng
qua ngay 17-10-2016 va duoc cong b theo Quyét dinh s6 698/QP-CA ngay 17-
10-2016 ctuia Chéanh an Toa an nhan dan Téi cao;

- An 1& 11/2017/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao
théng qua ngay 17-10-2016 va dugc céng bd theo Quyét dinh s6 299/QP-CA
ngay 28-12-2017 ctiia Chanh an Toa &4n nhan dan Tdi cao;

- Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N1 d6i véi 6ng V6 Thanh
T2, ba Nguyén Thi T3 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Buoc ong V3 Thanh T2, ba Nguyén Thi T3 c6 nghia vu tra cho Ngan
hang N1 sé tién 1.831.529.901 (Mot ty tam trim ba muoi mét triéu nam tram hai
muoi chin nghin chin trim 1¢ mot) déng (trong d6: ng goc 1a 1.157.500.000
ddng, no 14i tam tinh dén ngay 14-9-2024 1a: i trong han 279.071.367 déng, no
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Iai qua han 229.709.531 dong, 14i cham tra 165.249.003 ddng. Theo d6, nghia
vu thanh toan twong wng tirng Hop dong tin dung cu thé nhu sau :

- Theo Hop dong tin dung sé 5700-LAV-201905898: ng gdc
1.050.000.000 ddng, no ldi trong han 258.655.476 ddng, no l&i quéa han
178.053.086 ddng, Ii cham tra 138.789.570 ddng, tong cong la 1.625.498.132
ddng;

- Theo Hop dong tin dung s6 5700-LAV-202005400: ng gdc 107.500.000
ddng, no lai trong han 20.415.891 ddng, no 14i qua han 51.656.445 dong, l4i
cham tra 26.459.433 ddng, tong cong 1a 206.031.769 dong.

1.1. Trudng hop 6ng V6 Thanh T2, ba Nguyén Thi T3 thanh toan khong
day di hoic khong cd kha ning thanh toan thi Ngan hang N1 ¢ quyén yéu cau
co quan c6 tham quyén xir ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap sé
45/2016/HDTC ngay 11-4-2016, phu luc Hop dong thé chip sb
45/2018/PLHDTC ngay 10-4-2018, phu luc HDTC sé 45/2019/PLHDTC ngay
12-7-2019 dé thu hdi no, gdm: Quyén st dung dat 14.736 m* thudc thira dat s6
474, 475, 476, 644, 654, 655, 656, 645, 6022, t& ban do s6 06, 03 theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 00190/E5 do UBND huyén C, tinh Tay Ninh
cap ngay 05-11-1995 cho dng V& Thanh T2 dang tén sir dung va quyén sir dung
dién tich dat 5.058 m? thuoc thua dit s6 68, 69, 70, 210, to ban dd sb 06 theo
gidy chung nhan quyén s dung dat s6 CH00548/005773.TA.VP do UBND
huyén C, tinh Tay Ninh cap ngay 12-11-2010 cho 6ng V& Thanh T2 va ba
Nguyén Thi T3 dung tén st dung toa lac ap T, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh.

1.2. Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i caa sb tién no goc chua
thanh toan theo muc I4i suat do cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung giira
Ngan hang N1 va éng V& Thanh T2, ba Nguyén Thi T3 cho dén khi thanh toén
xong no goc.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua dng V6 Thanh V va ba T Thi
L ddi voi dng V6 Thanh T2, ba Nguyén Thi T3 vé viéc “Tranh chap lién quan
dén tai san bi cudng ché thi hanh 4n” yéu ciu xac dinh dién tich dat 974,3 m?
thuoc thira dat 6022, to ban do s6 03 theo gidy chang nhan quyén st dung dat s6
00190/E5 do UBND huyén C, tinh Tay Ninh cp ngay 05-11-1995 cho 6ng V6
Thanh T2 dung tén sir dung toa lac & 4p T, x4 T, huyén C, tinh Tay Ninh thuoc
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quyén st dung caa vo chdng 6ng, ba.

3. Ong V6 Thanh V, ba T6 Thi L duoc quyén wu tién nhan chuyén
nhuwong ddi v6i quyén st dung dat thé chap dién tich 974,3 m* c6 tai san gan
lien véi dat 1a can nha ma éng V, ba L dang quan ly, st dung tai thira dat sé
6022, to ban do s6 03 theo gidy chuang nhan quyén st dung dat s6 00190/E5 do
UBND huyén C, tinh Tay Ninh cap ngay 05-11-1995 cho dng V6 Thanh T2
duang tén st dung.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong V6 Thanh T2, ba Nguyén Thi Tuyét N lai chi
phi t6 tung 1a 1.000.000 (mat triéu) dong dé hoan tra cho Ngan hang N1. Ghi
nhan 6ng V& Thanh V, ba Té Thi L da nop xong chi phi té tung 1a 2.000.000
(hai triéu) dong.

5. V& &n phi dan sy so tham:

Ong V& Thanh T2, ba Nguyén Thi Tuyét C 66.945.897 (sdu muoi sau
triéu chin trim bén muoi lam nghin tim trim chin muoi bay) déng an phi dan su
so tham.

Ngan hang N1 khéng phai chiu &n phi dan su so tham. Hoan tra cho Ngan
hang N1 s tién tam @ng an phi d nop 1a 27.829.000 (hai muoi bay triéu tam
tram hai muoi chin nghin) dong theo bién lai thu sé 0018235 ngay 27-02-2023
tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Ong V6 Thanh V, ba T6 Thi L chiu 300.000 (ba traim nghin) dong an phi
dan sy so tham, khau trir vao so tién tam Gng an phi 300.000 (ba trim nghin)
dong do 6ng V, ba L nop ngay 20-6-2023 theo bién lai thu s6 0018725, ghi nhan
6ng V, ba L da nop xong &n phi dan sy so tham.

6. Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (muoi lim)
ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Puong su vang mit c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban
an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
dan su hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat



13

Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ty Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu: VT.

Nguyén Thi Thiy Phuong



