TOAANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 11/2022/DS-ST
Ngay: 02-6-2022
VIV tranh chap doi lai tai san 1a
quyén st dung dét.

, . NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién tod: Ong V& Minh Tién

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung

Ong Lé Van Vin.

- Thar ky phién toa: Ong D6 Quang Hai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.
- Dqi di¢n Vién kiém sat nhan ddn tinh Qudang Ngai tham gia phién toa:
Ong V0 Van Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 02/6/2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Ngai m¢ phién toa Xét
xu so thAm cong khai vu an dan sy thy 1y s6 18/2021/TLST-DS ngay 04/6/2021, vé
viéc: “Tranh chap doi lai tai san la quyén sw dung dat”.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xut s6 30/2022/QDXXST-DS ngay
21/3/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngo Dinh T, sinh nam 1957.

Cu trii tai: T6 dan phd Q, phuong T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.
- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 1963.

Cu trii tai: T6 dan phd Q, phuong T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Kim T1: Anh Ngb Tan S,
sinh nam 1991; cu trd tai to dan ph6 Q, phuong T, thanh pho Q, tinh Quang Ngai
(Theo van ban iy quyén ngay 16/06/2021).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bd Nguyén Thi Kim T1: Luat su
Lé Hoang Hi€u, Luat su cua Cong ty Ludt TNHH HK & Gia Luét — Chi nhanh
Quang Ngai, s6 324 duong Hai Ba Trung, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.
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2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1958.

3. Ong Vuong Minh B, sinh nam 1953.

Cu tra tai: T6 dan phd Q, phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi M§ T2, sinh niim 1962.

Cu tra tai: T6 dan phd Q, phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

Nguoti dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi My T2: Ong Ngbé Pinh T,
sinh nam 1957; cu trd tai t6 dan ph6 Q, phuong T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai
(Theo van ban uy quyén ngay 17/06/2021).

2. Anh Ngo Tan S, sinh nam 1991.
3. Anh Ng6 DPinh D, sinh nam 1989.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia anh Ngé Dinh D: Anh Ngb Tan S, sinh nim
1991; Cu tra tai t6 dan pho Q, phuong T, thanh pho Q, tinh Quang Ngéi (Theo van
ban uy quyén ngay 16/06/2021).

4. Chi Ng6 Thi H1, sinh nam 1985.
5. Chau Lé Hoang Nam Ph, sinh nam 2008.
6. Chau Lé Van Chi T3, sinh nam 20009.

Nguoi dai dién hop phap cia chau Ph, chau T3: Chi Ng6 Thi H1 la me cua
chau Ph va chau T3.

7. Chi Nguyén Thi Th, sinh nim 1992.
8. Chau Ngo Nguyén Bao Tr, sinh nim 2019.

Nguoi dai dién hop phap ciia chau Tr: Anh Ngo Tan S va chi Nguyén Thi Th
la cha me caa chau Tr.

Cung cu tra tai: T6 dan phd Q, phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.
9. Uy ban nhan dan thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

Dia chi: S6 48 dudng H, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Ha Hoang Viét P — Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Anh K - Truong phong Tai
nguyén va Moi truong thanh pho Q, s6 135 duong T, thanh phd Q, tinh Quang
Ngii (Theo van ban iy quyén s6 3063/QD-UBND ngay 16/6/2021).

10. UBND phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

Dia chi: S6 282 duong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Truong Thanh T4 - Chu tich.
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(Tai phién toa, ong T, ba T2, 6ng D, ba L, ludt su Hiéu, anh S ¢6 mdt; chi H1,
chi Th, dng K, UBND phuong T c6 don xin xét xur vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, CAC tdi liéu ¢ tai hé so vu dn va tai phién toa, nguyén
don la 6ng Ngé Dinh T trinh bay:

C)ng dugc UBND huyén Son Tinh giao cho thira dat sd 435, to ban d6 sb 7,
thi trdn Son Tinh, huyén Son Tinh c6 dién tich 200m? tai Quyét dinh giao dat sé
603/QD-UB ngay 06/12/1989 cia UBND huyén Son Tinh. Sau d6 6ng mang quyét
dinh dén Hop tac xi nong nghiép Trung An yéu cau chi vi tri thira dat nhung Hop
tac xd nong nghiép Trung An hira hen, khong chi dat vi thira dat 435 lic bay gio
Hop tac xa nong nghiép Trung An di giao khoan cho ngudi khac. Sau nhiéu lan yéu
cau, dén nim 1991 UBND thi trdn Son Tinh d3 chi cho ong thira dat sb 339, to ban
d6 s6 3, dién tich 560m?, tai thi trAn Son Tinh, huyén Son Tinh.

Em rudt ong 13 6ng Ngo Dinh Phl ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi Kim T1 mudn lam
nha & riéng nhung khong c6 dat, thay vay 6ng moi ndi ong Phl ra thira dat 339 lam
nha trén % dién tich dat, con % dién tich dat thi dé lai cho 6ng. Sau do, vo chong
6ng Ph1, ba T1 d3 lam nha ¢ trén thira dat 339.

Nam 2007, ong lam don yéu cau UBND huyén Son Tinh cip gidy chung
nhan quyen str dung dét cho 6ng ddi véi thira dat 339 nhung ong Phl khong dong y
ky vao gidy t0, do d6 UBND huyén Son Tinh khong dong Yy cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng dbi vé6i thua dat 339. Pén ngay 28/12/2007, UBND
huyén Son Tinh cip glay ching nhan quyen st dung dat s6 AK164150, sb vao sO
H05989 ddi véi thira dat sb 547, to ban do s6 3, dién tich 200m?, tai thi trdn Son
Tinh, huyén Son Tinh dugc tach ra tir thira dat 339 (nay 1a phu:0’ng T, thanh phé Q)
cho 6ng va vo 1a ba Nguyén Thi My T2. Khi céap glay ching nhan quyén sir dung
dét thi UBND huyén Son Tinh khong 1ap bién ban giao dat thuc dia cho 6 ong. Nam
2008 6ng bi bénh nang, phai diéu tri tai Bénh vién Cho Ray trong thoi gian dai,
trong khoang thoi gian nay ong Phl xdy dung nha tam trén thia dat 547 cla ong
nhung 6ng Ph1 khong bao cho ong biét. Bén nam 2012 thi ong Ph1 chét, vi chd anh
em nén ong chua yéu cau ba T1 thao d& nha tim tra dat cho 6ng, nhung dén nam
2013 ba T1 lai tiép tuc lam chudng bo trén thira dat 547 cua ong. Ong di nhiéu lan
yéu cau ba T1 thdo d& tai san dé tra lai dit cho 6ng nhung ba T1 khong dong ¥.

Theo Ban d6 dia chinh khu dat cia thira dat tranh chap do Cong ty TNHH
MTV Ky thuat tric dia va X4y dung Thuan Thanh 1ap ngay 07/7/2020, hién nay
thira dat 547 c6 dién tich do dac thyuc té 1a 197,7m? ndm mot phém trén thira dat 339
do ba T1 dang quan Iy va mot phan thira dat 338 do vo chong ong D, ba L dang
quan ly. Nay, 6ng yéu cau Toa an giai quyét cho 6ng nhiing ndi dung sau:

- Bugc ba Nguyén Thi Klm T1 thao d& tai san dé tra lai cho 6ng phﬁp dién
tich dat c6 dién tich do dac thuc té 1a 179,4m? thudc thira dat so 547, t& ban do so 3,
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dién tich 200m?, tai thi trdn Son Tinh, huyén Son Tinh (nay la phuong T, thanh pho
Q) da duoc UBND huyén Son Tinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AK164150, sb vao sd6 H05989 cho ong Ngb Pinh T, ba Nguyén Thi My T2 vao
ngay 28/12/2007.

- Budc ba Nguyén Thi L, 6ng Vuong Minh P thdo d& tai san dé tra lai cho
ong phan dién tich dat hinh tam giac co dién tich do dac thuc té 1a 18,3m? thudc
thira dat s6 547, to ban d6 sb 3, dién tich 200m?, tai thi trdn Son Tinh, huyén Son
Tinh (nay la phuong T, thanh pho Q) da dugc UBND huyén Son Tinh cip gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 AK164150, s6 vao sd6 H05989 cho ong Ngb Dinh
T, ba Nguyén Thi My T2 ngay 28/12/2007.

Tai ban trinh bay va tai phién toa, bi don la ba Nguyén Thi Kim T1 va nguoi
dai dién theo uy quyén la anh Ngé Tan S trinh bay:

Nam 1988 6ng Ngo Pinh Phl xuét ngii tré vé dia phuong va lap gia dinh véi
ba Nguyén Thi Kim T1. Do khong c6 chd & nén ong Phl, ba T1 d3 1am don va
dugc UBND huyén Son Tinh cép cho mot manh dat trude day la thura dat 339, to
ban db sb 3, tai thi trAn Son Tinh, huyén Son Tinh (nay la thira dat s6 1033, dién
tich 621,9m? tai phuong T, thanh phd Q, vin chua dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat). Sau khi dugc cip dat thi vo chong ba T1 1am mot nha tam dé
d, dén nam 2003 vo chong ba T1 xdy dung mot ngdi nha cap IV tuong gach, lop
t6n trén nén nha cii. Khi vo chong ba T1 lam nha thi ong Ngb Pinh T biét nhung
khong ngan can hay tranh chap.

Pén nam 2011, ong Phl chét vi bénh tat. Sau khi 6ng Phl chét thi 6ng T dua
ra gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén Son Tinh cp cho dng Ngo
Pinh T, ba Nguyén Thi My T2 tai thira dat s6 547, to ban d6 sé 3, dién tich 200m?,
tai thi trdn Son Tinh, huyén Son Tinh va tranh chap dat véi ba T1.

Vi yéu cau khoi kién cua ong T 14 Kkhoéng c6 co 80, nén ba T1 khong dong v
thao d& tai san tra dat cho 6ng T, yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khoi
kién nay ctuia ong T.

Ong Ng6 Pinh T dugc UBND huyén Son Tinh giao cho thira dat sb 435, to
ban d6 sb 7, thi tran Son Tinh, huyén Son Tinh ¢ dién tich 200m? tai Quyét dinh
giao dat sd 603/Qb-UB ngay 06/12/1989. Tuy nhién, UBND huyén Son Tinh lai
cip gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AK164150, s6 vao sb HO05989 ngay
28/12/2007 cho 6ng Ngo binh T, ba Nguyén Thi My T2 tai thira dat s6 547, to ban
d6 s6 3, dién tich 200m?, tai thi trAn Son Tinh, huyén Son ‘Tinh (nay la phuong T,
thanh pho Q) 1a khong dung, ba T1 d& nghi Toa an hiy gidy ching nhan quyén st
dung dét nay.

Tai ban trinh bay va tai phién toa, bi don la ong Vuong Minh D va ba
Nguyén Thi L trinh bay:



Dit trude ddy 1a do ong Ngb Dinh T cho 6ng Ngd Phl ¢. Nam 1995, 6ng Phl
c6 dé nghi d6i dat véi 6 ong ba dé thira dat hai gia dinh ngay théng thi ong ba dong v,
vi dét coa ong ba phia giap voi duong di 1a trén 20m, ong ba d6i cho 6ng Phl 03m
ngang mat tién duong va dai 14,5m theo bo ranh gi6i thanh mot hinh tam giac doi
dinh va bang nhau, hai bén 1am ranh giéi bang coc tre. Sau khi d6i dat xong, thdy
UBND huyén Son Tinh do dac dé cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng
T thi 6ng Ph1 1én nh6 coc choén & vi tri cii nhu khi 6ng ba va 6ng Phl chua d6i dat.

Ba Nguyén Thi L dugc UBND huyén Son Tinh cip dét theo Quyét dinh s6
396/QD-UB ngay 27/6/1990, ba L dung tén ding ky thira 338 trong s6 muc ké nim
1996. Nhu vay, ong ba quan 1y, st dung thira dat 338 tir nam 1990, 6ng ba khong
lan chiém dat ciia 6ng Ngo Dinh T. Do d6, 6ng ba dé nghi Toa 4n khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta ong T vé viéc budc dng ba phai tra lai dat cho ong T.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi My T2 trinh bay:
Théng nhét véi phan trinh bay cta nguyén don, khong bd sung gi thém.

Nguroi co quye’n loti, nghia vu lién quan la anh Ngo Ta an S, anh Ngé Pinh D
trinh bay: Thong nhat véi phan trinh bay ba Nguyén Thi Kim T1.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién gquan UBND thanh phé QO trinh bay:

Ngay 28/12/2007 UBND huyén Son Tinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AK164150, s6 vao s6 H05989 cho 6ng Ngo Dinh T, ba Nguyén Thi My T2 tai
thira dat s6 547, t& ban dd sd 3, dién tich 200m?, tai thi trdn Son Tinh, huyén Son
Tinh (nay la phuong T, thanh phd Q). Tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat khong phat sinh tranh chap quyén sir dung dat, do d6 viéc UBND huyén
Son Tinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ngo Pinh T, ba Nguyén Thi
My T2 1a dung theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la UBND phwong T ¢é van bén trinh
bay y kién:

Ong Ng6 Pinh T duoc UBND huyén Son Tinh giao dét thira dat 435, to ban
d6 sd 7, dién tich 200m? thi tran Son Tinh, huyén Son Tinh tai Quyét dinh sb
603/Qb-UBND ngay 06/12/1989. Tuy nhién, ngay 28/12/2007 UBND huyén Son
Tinh lai cap g1ay Chung nhén quyén sir dung dat s6 vao s6 H 05989 tai thira dat sé
547, t& ban dd s6 3, thi trAn Son Tinh, huyén Son Tinh cho 6ng Ngb binh T, ba
Nguyén Thi My T2 thi ¢ vi tri khac. Ly do vi 6ng T, ba T2 c6 don xin cip gidy
ching nhan quyén str dung dat dugc UBND thi tran Son Tinh trich lyc va xac nhan
vao don xin cép gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 04/ 12/2007. Trén co so
dé nghi cia UBND thi tran Son Tinh thi UBND huyén Son Tinh cap don xin cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Ngo Dinh T, ba Nguyén Thi My T2.

Y~ kién phdt biéu ciia Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba
Nguyén Thi Kim T1:



Thira dat 339 dugc UBND thi tran Son Tinh cip dat cho gia dinh ong Ngo
Phl la chong ba T1 lam nha & tir nam 1989, dén nim 2003 do ngdi nha xudng cip
nén vo chong 6ng Phl 1am lai ngdi nha méi & mai dén nay. Gia dinh ba L cling 1am
nha & tir nam 1990, hai bén gia dinh c6 hang rao 1am ranh giéi va trong cau tir
nhimg nam 1990. Ong Ngoé Pinh T duoc UBND huyén Son Tinh cip gidy chimg
nhan quyén st dung dét thira 547 nhung khong thu hoi dat, khong do dac, khong
xéc dinh ranh gidi, gia dinh 6ng Ngo Ph1 khong hé hay biét. Nay, ong T khoi kién
yéu cau gia dinh ba T1 (6ng Phl da chét) phai tra lai cho 6ng T 179,4m? dat thudc
mot phén thira dat 339, nay la thua 1033 thi gia dinh ba T1 khong chép nhan. Ba
Nguyén Thi Kim T1 yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Ngéi tuyén huy gidy
chtmg nhéan quyén st dung dat d6i v0i thura dat s6 547, to ban dd s6 03, dién tich
200m? do UBND huyén Son Tinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng
Ng6 Dinh T va vo 1a ba Nguyén Thi My T2 ngay 28/12/2007, vi 6ng T va UBND
phuong T xéc dinh thira dat 547 thuoc mot phan thira dat 339 hién nay gia dinh ba
T1 dang quan 1y, sir dung, viéc cip gidy cho ong T thira dat 547 khong ding vé
trinh ty, thu tuc ctia Luat dat dai.

Phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Qudng Ngdi:
Vé t6 tung:

Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xir, cac duong su chdp hanh dang cac quy
dinh cua B luat T tung dan su.

Vé néi dung:

- UBND huyén Son Tinh cép gidy chimg nhan quyén su dung dat thira 547
cho ong Ngo Dinh T, ba Nguyen Thi M¥ T2 nhung chinh quyén dia phuong khong
1ap bién ban vé viée giao dat trén thyuc dia cho vo chong éng T. Thira 547 giao cho
6ng T thudc mot phan thira dat 339 1a thira dat gia dinh 6ng Ngo Ph1, ba Nguyén
Thi Kim T1 dang su dung, ong Ngb Phl c6 tén dang ky trong s6 muc ké nam 1996
nhung khong c6 thu tyc thu h01 dat, khong giai quyet vé tai san cho gia dinh 6ng
Ngb Phl. Pén nay 6ng T vin khong biét thira dat 547 thudc vi tri nao, ong khoi
kién yéu cau gia dinh ba T1 tra cho dng 200m? dét thudc thira dat 339, trong qua
trinh giai quyét vu 4n thi 6ng lai khoi kién ba Nguyén Thi Kim T1 va cac con ba T1
tra cho dng 179,4m? thudc mot phén thira dat 339, va vg chéng ba Nguyén Thi L,
ong Vuong Minh D tra cho 6ng 18,3m? dat thudc mot phan thira dat 338.

- Xét viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat thia dat sb 547 cua
UBND huyén Son Tinh cho vo chong 6ng T ngay 28/12/2007 nam trén mdt phan
thira dat 338, 339, nay la cac thira 1033, 1034 cua gia dinh ba T1, ba L, dng D dang
quan ly, sir dung nhung ho khong biét viéc cap dat cho ong T, nén dé nghi Hoi
dong xét xur khong chap nhan viéc doi lai dat ciia 6ng Ngo Binh T. Vi¢e cap gidy
ching nhén quyén su dung dat thira dat 547 khong dam bao vé trinh tu, thu tuc theo
luat dat dai, nén dé nghi Hoi dong xét xur ap dung Piéu 34 B luat T6 tung dan su
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nam 2015, tuyén hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i thua dat sb 547,
td ban do s6 03, dién tich 200m? do UBND huyén Son Tinh cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng Ngb Pinh T va vo 1a ba Nguyén Thi My T2 ngay
28/12/2007.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vu an duoc Toa a4n nhan dan thanh phd Q thu 1y, qua trinh giai quyét vu
an, bén bi don yéu cau Toa an huy gidy chL'rng nhan quyén sir dung dat d6i voi thira
dat s6 547, to ban d6 s6 03, dién tich 200m? do UBND huyén Son Tinh cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho dng Ng6 Dinh T va vo la ba Nguyén Thi My T2
ngay 28/12/2007. Xét thay can phai xem xét viéc cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Ngo6 Dinh T va vo 1a ba Nguyén Thi My T2 thira dat 547, nén vu
an thudc tham quyén giai quyet cia Toa an nhan dan tinh Quang Ngai theo quy
dinh tai Diéu 34 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Pon khoi kién ban dau 6ng Ngo DPinh T kién yéu cau ba Nguyén Thi
Kim T1 tra 200m? dat cho ong thudc mot phan thira 339, qua trinh giai quyét ong
stra d6i, bd sung yéu cau, ong yéu cau ba Nguyén Thi Kim T1 va cac con ba T1 tra
cho dng 179,4m? dat thudc mot phan thira dat 339 (nay 1a thira 1033), va vo chong
ba Nguyén Thi L, 6ng Vuong Minh D tra cho 6ng 18,3m? dit thudc mot phan thira
dat 338 (nay la thira 1034).

[2] Vé néi dung:

[2.1] Ngay 06/12/1989, UBND huyén Son Tinh ban hanh Quyét dinh sb
603/Qb-UBND vé viée giao dét cho 6ng Ng6 Dinh T dién tich 200m?, thudc thira
dat s6 435, to ban d6 s6 7, thi tran Son Tinh dé ong T lam nha ¢ (dung tho cur). Tuy
nhién, sau khi nhan Quyét dinh trén thi UBND thi tran Son Tinh khong glao dat tai
thuc dia cho ong T, dng T ciling khong yéu cau UBND thj tran Son Tinh giao dat tai
thuc dia cho ong.

Ngay 28/12/2007, UBND huyén Son Tinh tiép tuc cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat thira dat s6 547, to ban dd sb 03, dién tich 200m? cho ong Ngo Pinh T
va vo 12 ba Nguyén Thi My T2. Sau khi c¢6 gidy chimg nhan thi gitta UBND huyén
Son Tinh va vo chdng 6ng T khong c6 Bién ban giao dat trén thuc dia, 6ng T ciing
chua nhan dit theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit.

Trén thuc té, thira dat 435 va thira 547 & hai vi tri khac nhau.

Niam 2014, ba Nguyén Thi Kim T1 tién hanh xay dung mot s6 cong trinh nhu
nha vé sinh, chudng bo tai thira dat s6 339 thi ong T tranh chép, cho rang ba T1 xay
dung cong trinh trén thira dat 547 ma ong dugc UBND huyén Son Tinh cap cho vo
chong 6ng, ong khai kién yéu cau ba T1 tra cho 6ng thira 547, dién tich 200m? va
thdo dd cac cong trinh ba T1 da xay dung 1a 12,54m?. Tai giai doan khoi kién ban
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dau ong T khai thira dat 547 cta 6ng 13 mot phan thira dit 339 hién nay me con ba
T1 dang quéan 1y str dung. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ong xéac dinh thira dat
547 thudéc mot phén thira dat 339 va mot phﬁn thira dat 338 1a thira dat hién nay vo
chdong ba Nguyén Thi L, ong Vuong Minh P dang quan 1y, sir dung. Tai budi xem
xét va tham dinh tai chd ctia Toa an nhan dan thanh phé Q theo dng T chi dé do dac
thi thira dat 547 c6 dién tich 179,4m? thudc mot phan thira dat 339 va co dién tich
18,3m? thudc mdt phan thira dat 338. Sau khi cho rang thira dit 547 c6 mot phan
thudc thira dat 338 ctia v chong ba Nguyén Thi L, 6ng Vuong Minh D quan Iy nén
6ng T khdi kién bd sung, xac dinh vo chong ba Nguyén Thi L, 6ng Vuong Minh D
cling 14 bi don, budc vo chong ba Nguyén Thi L, 6ng Vuong Minh P tra cho 6ng
18,3m? dat thudc thira dét 338.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don thi thay:

Ngay 06/12/1989, UBND huyén Son Tinh ban hanh Quyét dinh s6 603/Qb-
UBND vé viée giao dat cho ong Ngb6 Dinh T 200m?, thudc thira dat s 435, to ban
d6 sb 7, thi trdn Son Tinh dé o ong T lam nha ¢ (dung thd cu). Tai Diéu 3 cua Quyét
dinh ghi: “Co quan quan Iy dat dai ciing véi UBND thi tran Son Tinh tién hanh
cam moc gioi va theo doi viéc thyre hién cua ong Ngo Dinh T”. Tuy nhién, co quan
quan 1y dat dai va UBND thi tran Son Tinh khong cim mdc gii va ong T ciing
khong nhan dat dé 1am nha.

Pén ngay 10/10/2007, 6ng Ngb Dinh T ¢6 don xin cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat thira dat 547, t& ban do sé 03, dién tich 200m? don dugc UBND thi
tran huyén Son Tinh xic nhin ngudn gdc sir dung dat 13 nha nudc giao dat theo
Quyét dinh s6 603/QPUB ngay 06/12/1989, thoi diém st dung dét tir ndm 1989
xdy nha 0, dat khong tranh chap, don dugc Vian phong dang ky dat dai huyén Son
Tinh va Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén Son Tinh kiém tra va dé nghi
UBND huyén Son Tinh xem xét cap gidy cho ong T. Ngay 28/12/2007, UBND
huyén Son Tinh cdp gidy ching nhan quyén str dung dat sb AK 164150 tai thira dét
s6 547, to ban dd s6 03, dién tich 200m? cho 6ng Ngo Pinh T va vo 1a ba Nguyén
Thi My T2. Sau khi dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dét thi vo chong ong
T ciing khong nhan dit dé 1am nha.

Ong T khai sau khi dugc cap gidy ching nhan thi UBND thi tran Son Tinh da
dén do dac tach thura dat 339 ra 200m? thanh thira dat 547 dé cip cho ong, éng da
dong coc sit, boi thuong 05 ciy cau va 01 cdy xoai cho 6ng Phl. Tuy nhién, tai
Bién ban lay 101 khai ngay 06/7/2008 thi 6ng T khai, UBND huyén Son Tinh khong
ban giao dat thuc dia cho 6ng, khong lap bién ban giao dat. Tai cong vin sd
243/UBND ngay 24/11/2021, UBND phuong T trinh bay hi¢n nay UBND phuong
khong c6 hd so ban giao dét tai thuc dia cho 6ng T. Ba T1 va cac con ba T1 la
nguoi hién nay dang quan ly, sir dung thira dat 339 khai khong biét UBND huyén
Son Tinh cip gidy chting nhan cho 6ng T thira dat 547 nam trong thira 339 vo
chdng ba quan 1y, st dung.



Tai Cong van s 485/UBND ngay 30/9/2019 ctia UBND phuong T trinh bay,
Quyét dinh s6 603/QD-UB ngay 06/12/1989 ctia UBND huyén Son Tinh Vé viéc
giao dat cho ong Ng6 Dinh T 200m? dat thudc thira dat 435, to ban do sé 07 va
thira dat s6 547, to ban do s 03, dién tich 200m? do UBND huyén Son Tinh cap
cho ong Ngo Pinh T va vo 1a ba Nguyén Thi My T2 1a 02 thira dat khac nhau. Hai
thira dat nay déi chiéu giita ban d6 nim 1996 va ban dd nam 1986 trén thyc té
khong trung vi tri, cu thé:

- Thira dit 547 theo hd so 299 thudc mot phﬁn thtra dat sb 562, to ban dd s6 07
dién tich 1.088m? loai ddt PM, do Hop tic xd nong nghiép Trung An ding ky;
theo s6 muc ké 1ap nam 1996 thutra 1 dat s6 339, to ban d6 s6 03, dién tich 566m?,
loai dat T ghi tén 6ng Ngo Ph1l.

- Thtra dét, s6 4}35 thuoc mot phﬁn thura dat sb 435, to ban dd sb 07, dién tich
2.256m?, loai dat mau, do Hop tac xa ndong nghiép Trung An quan ly.

[2.3] Nhu vdy, vao naim 1989, UBND huyén Son Tinh d c6 quyét dinh cap
cho 6ng T 200m? dat dé lam nha ¢ nhung ong T khong 1am nha, cac co quan chire
ning khong ban giao dat trén thuc dia cho 6ng, 6ng cung khong yéu cau giao dat.
Nam 2007, UBND huyén Son Tinh lai tiép tuc cap gidy chimg nhan quyen st dung
dat 200m? cho vo chdong éng T dé 1am nha, nhung ciing khong giao dat cho 6ng T
trén thuc dia. Viéc cép dét cho ong T chiéu theo Luat dat dai nim 2003 thudc
truong hop nha nude giao dat (khoan 1 Piéu 4), nhung UBND huyén Son Tinh, cac
co quan chirc ning di khong giao dat theo diing trinh ty dugce quy dinh tai khoan 3
Diéu 122 Luat dit dai nam 2003 va khoan 2 Piéu 124 ctia Nghi dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai nam 2003. Khi UBND
huyén Son Tinh cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat thira dat 547 cho vo chong
6ng T thi thira dat 547 chua c6 trén ban d6 dia chinh thi tran huyén Son Tinh.
Chinh vi Iy do d6 nén dén nay vo chong ong T van chua biét thira dat 547 nam & vi
tri cu thé nao. Do chua biét thira dat & dau nén dén nay ong T ciing chua di dang ky
quyén st dung dit theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 38 Luat dat dai nim
2003. UBND phuong T trinh bay thura dat 547 thudc mot phén thira dat sd 339
nhung UBND phuong khong cung cap dugc so d6 thira dat sd 547 trén ban d6 dia
chinh dugc cac co quan co tham quyén phé duyét. Nhu vay, thira dat 547 chua xac
dinh duoc thua dat theo Dleu 7 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh pha vé thi hanh Luat dat dai nam 2003, dng T thi xac dinh
thira dat 547 thuoc mot phan thira 338 va mot phan thira 339.

Khi ong T dugc cap thira 435 thi 6ng T chua nhan dat, khong st dung dat,
nhung tai Pon xin cip gidy ching nhén Quyén sir dung dat do 6ng T khai ngay
10/10/2007 thi UBND thi tran huyén Son Tinh x4c nhan nha nuéc giao dat theo
quyét dinh sd 603/QPUB ngay 06/12/1989, thoi diém sur dung dat tir nam 1989
(xdy nha &), khong co tranh chap. Can ctr vao xac nhan cia UBND thi trdn huyén
Son Tinh duoc Van phong dang ky dat dai huyén Son Tinh va Phong Tai nguyén
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va Moi truong huyén Son Tinh thém tra xac dinh day du nén cac co quan nay dé
nghi UBND huyén Son Tinh cap g1ay chimg nhan QSDD cho vg chong ong T thira
dat sd 547. Trong khi trén thuc té, thira dat 435 cip cho ong T nam 1989 va thira
dat 547 cap cho 6ng T nam 2007 14 hai vi tri khac nhau.

Pbi véi thira dat s 339 hién nay ba Nguyén Thi Kim T1 cing cac con dang
quan 1y, str dung c6 can cir chong ba T1 12 6 ong Ngo Phl (Ng6 binh Phl) 1a em cua
ong Ngo Pinh T da st dung tir nam 1989, thé hién 6ng Ngo Phl cé tén trong so
muc ké 14p nim 1996 va ong Phl cung gia dinh di lam nha tir thoi diém 1989. Ba
T1 khai do Hop téc x4 chi dat cho chong ba dén lam nha ¢, UBND phuong T Xéac
dinh gia dinh ba T1 ty den & khong co glay phep, thua dat nay dén nay chua dugc
cap gidy ching nhan quyen str dung dat. Giap vé phia DPong thira 339 13 thia dat
338 cua vo chong ba Nguyén Thi L, éng Vuwong Minh D st dung lam nha tr ndm
1990, ba Nguyén Thi L duoc UBND huyén Son Tinh cap dat theo Quyét dinh so
396/QD-UB ngay 27/6/1990, ba L co tén dang ky thira 338 trong s6 muc ké nim
1996. Theo ban dd dia chinh thi thira dat 338, 339 dugc tach ra tir thira 562, dién
tich 1.088m?2. Giira 02 thtra 338 va 339 dugc phan dinh dudng ranh gidi trén ban do
dia chinh theo huéng Pong Bic — Tay Nam, khong phai 1a mot dudng thang theo
huéng Béc - Nam, trén thyc té thi hai gia dinh ciing str dung duong ranh gi01 khong
phai la duong thang, bén phan dat cta thira 339 c6 03 cay cau do 6ng Phl trong lau
nam dé lam ranh gidi. Theo so dd thira dat 547 trong glay chung nhan quyén st
dung dat thi canh phia Dong giap thira 338 dugc vé thang theo hudng Bic - Nam.
Nhu vay, giita so d6 theo gidy ching nhan véi ban d6 dia chinh ddi véi 02 thira
338, 339 la khong phu hop. Theo ban do méi nhat thi thira 338 bién dong thanh
thira 1034, thira 339 bién dong thanh thira 1033.

[2.4] Tur nhiing nhan dinh trén, c6 can cir xac dinh UBND huyén Son Tinh cap
glay chtng nhan quyén st dung dat thira dat s 547 cho vo chong ong T chua dung
vé trinh tu, thu tuc duoc quy dinh tai Luat dat dai nam 2003 va huong dan tai Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai
nam 2003, cap gidy chung nhan quyén st dung dit cho vo chong ong T trén mot
phan thira dat 339 ma gia dinh 6ng Ngo Ph1, ba Nguyén Thi Kim T1 dang quén Iy
str dung dat, ong Ngo Phl co tén dang ky thira 339 trong s6 muc ké nim 1996
nhung khong thong bao cho gia dinh 6ng Ngo Phl, khong tién hanh giao dét trén
thuc dia, dén nay vg chéng ong T van chua biét vi tri thira dat duoc cép, thira dat
dén nay van chua c6 trén ban d6 dia chinh khu vuc phuong T, nhung hd so cip
gidy chting nhan quyén st dung dét cho thira 547 lai c¢6 Trich luc ban d6 dia chinh
khu dat, do UBND thj tran huyén Son Tinh ky ngay 04/12/2007. Theo so do tai
Trich luc thi thira dat 547 1a mot hinh chit nhat, c6 canh 7m x 28,6m, canh dai chay
thang theo truc Bac — Nam, gidp vé phia Pong 1a thira 338, ban v& cta Trich luc
hoan toan khong phul hop véi thuc té nhu duge phan tich tai phan [2.3] phan dinh
duong ranh gio1 caa 2 thura 338, 339 ¢6 trén ban dd dija chinh cta thi trdn Son Tinh
va st dung thuc té trén thuc dia cia vo chéng ba T1 voi vo chéng ba L. Do do, can
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tuyén hily gidy chting nhan quyén str dung dat s6 AK 164150 do UBND huyén Son
Tinh cip ngay 28/12/2007 cho 6ng Ngb Pinh T va vo 1a ba Nguyén Thi My T2 tai
thira dat s6 547, to ban d6 s6 03, dién tich 200m? tai thi trdn huyén Son Tinh, nay
thudc phuong T, thanh phd Q. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Ngod
Pinh T yéu cau ba Nguyén Thi Kim T1 va cac con ba T1 tra 179,4m? thudc thira
dat 339 (1033), va vo chong ba Nguyén Thi L, ong Vuong Minh P tra 18,3m?
thudc thira dat 338 (1034).

[2.5] V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.500.000d, chi phi cho t6 chuc do dac
la 3.000.000d, chi phi cho t6 chitc tham dinh gia tai san 11.000.000d, tong cong 1a
17.500.000d. Do khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Ngo Pinh T nén cin
ctr Bidu 157, 165 Bo luat T6 tung dan sy, 6ng T phai chiu. S6 tién nay ong T da
ndp xong va chi xong.

[2.6] V& an phi dan su so tham:

Ong Ngo Dinh T phai chiu an phi khong ¢6 gia ngach la 300.000d d6i voi yeu
cau ba T1 va c4c con ba T1 tra dat va 300.000d d6i voi yéu ba L, 6ng D tra dat
khong duoc toa an chap nhan. Tuy nhién, ong T thudc trudng hop nguoi cao tudi
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30/12/2016, 6ng T1 c6 don xin mién an phi nén dugc Toa 4n mién ndp tién an phi
so tham.

[2.7] Y kién phat biéu Ludt su bao vé quyen va loi ich cho ba Nguyén Thj
Kim T1 Ia phu hop vdi nhan dinh cia Hi dong xét xtr, nén dugce chap nhan.
[2.8] Phat bi€u clia dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Quang Ngi Ia phu
hop véi nhan dinh cua Hoi1 dong xét xir, nén duoc chap nhan.
Céc duong sy ¢6 quyén khang céo theo luat dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt Diéu 34, 157, 165 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015; diém a khoan 2
Diéu 38, khoan 3 Piéu 122 Luat dit dai nam 2003; Diéu 7 khoan 2 Diéu 124 Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai
nim 2003; diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Ngo Pinh T vé yéu cau ba
Nguyén Thi Kim T1 va cac con ciia ba T1 1a anh Ngé Tién S, anh Ngé Dinh D tra
179,4m? thudc mot phan thira dat 339, to ban dd sb 3 (theo s6 muc ké nam 1996 thi
tran huyén Son Tinh, nay 1a thira 1033 UBND phuong T), va yéu cau vo chong ba
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Nguyéq Thi L, 6ng Vuong Minh B tra 18,3m? thudc thira dat 338, to ban dd sd 3
(theo s6 muc ké nam 1996 thi tran huyén Son Tinh, nay la thira 1034 UBND
phuong T).

q Phan dat dl;fQ’C ong Ngbé Pinh T chi cho don vi do dac, ta@ budi xem >5ét va
tham dinh tai cho ngay 07/7/2020 ctia Toa &n nhan dan thanh pho Q (c6 so do kem
theo ban an nay).

2. Tuyén huy gidy ching nhén quyén sir dung dat (s6 AK 164150, so vao sO
cap gidy chung nhan dat: H 05989) do UBND huyén Son Tinh cip ngay
28/12/2007 cho 6ng Ngb Dinh T va vo la barNguyen Thi My T2 tai thira dét so
547, to ban do so6 03, dién tich 200m2 tai thi tran huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai
(nay thudc phuong T, thanh pho Q, tinh Quang Ngai).

3. V& chi phi to tung: Ong T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ch67 la
3.500.000d, chi phi cho to ch}'rc do dac la 3.000.000d,Achi phi cho t6 chuc tham
dinh gia tai san 11.000.0004, tong cong 1a 17.500.000d. Ong T da ndp va chi xong.

4. V& an phi dan su so thim: Ong Ngé Dinh T dugc mién ndp an phi.

5. Quyén khang cdo:

Cac duong sy c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an nay trong
thot han 15 ngay ké tlr ngdy tuyén an so tham. Cac duong su vang mit tai phién toa

dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Quing Negi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Quéang Ngai;

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

(ba ky)

Vo Minh Tién
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