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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MUONG ANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH DPIEN BIEN

Ban 4n sb: 03/2020/DS-ST
Ngay 11/8 /2020
V/v tranh chap hop dong gop von
bang quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MUONG ANG - TINH DPIEN BIEN

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba: Nguyén Thi Van.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong: Lwong Vin Huéng

2. Ba: Luu Thi Nguyén

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Pd Manh Huy - Thu ky Toa an
nhan dan huyén Muong Ang tinh Dién Bién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Muong Ang tham gia phién toa:
Ong Vii Vin Tuén - Kiém sat vién.

Ngay 11/08/2020, tai try s& Toa an nhan dan huyén Muong Ang x€t XU so
tham cong khai vu an dan su theo quyet dinh nhép vu an dan su s6 02/2020/QD-
CA, ngay 24 thang 02 nim 2020 vé “Tranh chip hop dong g6p von bang quyén str
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 03/2020/QDXX-ST ngay
06/7/2020; Quyét dinh hodn phién toa sé 10/2020/QDST-DS ngay 24/7/2020 giita
cac duong su:

1. Pong nguyén don: 10 ho gia dinh sinh séng tai ban P, xa Q, huyén T,
tinh Dién Bién, cu thé:

1.1. HQ gia dinh 6ng Lo Van B, sinh ndm 1973.
Dia chi: Ban P, xa Q, huyén T, tinh Dién Bién;

Nguoi duoc Ho gia dinh ong Lo Vian B ay quyén: Ong Lo Vian B, sinh nim
1973.
Noi cu tra: Ban P, X8 Q, huyén T, tinh Dién Bién

1.2. HQ gia dinh 6ng Quang Van C, sinh nam 1966.
Dia chi: Ban P, xd Q, huyén T, tinh Dién Bién;

Nguoi duge Ho gia dinh 6ng Quang Vin C uy quyén: Ong Quang Vin C,
sinh nam 1966.
Noi cu tra: Ban P, xa Q, huyén T, tinh Dién Bién
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1.3. Ho gia dinh 6ng L6 Vén C1, sinh nam 1983.
Dia chi: Ban P, x4 Q, huyén T, tinh Dién Bién.

Nguoi duge Ho gia dinh ong Lo Van C1 uy quyén: Ong Lo Vin C1, sinh
nam 1983.
Noi cu tra: Ban P, Xa Q, huyén T, tinh Dién Bién.;

1.4, Ho gia dinh 6ng Lo Hoai V, sinh nam 1976.
Dia chi: Ban P, xa Q, huyén T, tinh Dién Bién.

Nguoi duge HO gia dinh ong Lo Hoai V oy quyén: Ong Lo Hoai V, sinh
nam 1976.
Noi cu tra: Ban P, x@ Q, huyén T, tinh Dién Bién;

1.5. Ho gia dinh 6ng L6 Véan C2, sinh nam 1986.
Dia chi: Ban P, x4 Q, huyén T, tinh Dién Bién.

Nguoi duoc Ho gia dinh 6ng Lo Van C2 uy quyén: Ong Lo Van C2, sinh
nam 1986.
Noi cu tri: Ban P, x& Q, huyén T, tinh Dién Bién;

1.6. HQ gia dinh 6ng Luong Van A, sinh nam 1984.
Dia chi: Ban P, Xa Q, huyén T, tinh Di¢n Bién.

Nguoi duoc Ho gia dinh 6ng Ludong Van A uy quyén: Ong Ludng Vin A,
sinh nam 1984.
Noi cu tra: Ban P, Xa Q, huyén T, tinh Dién Bién;

1.7. HQ gia dinh 6ng Quang Van D, sinh nam 1982.
Dia chi: Ban P, Xa Q, huyén T, tinh Dién Bién.

Nguoi duge Ho gia dinh 6ng Quang Vin D iy quyén: Ong Quang Vin D,
sinh ndm 1982.
Noi cu tra: Ban P, X8 Q, huyén T, tinh Dién Bién;

1.8. Ho gia dinh 6ng L6 Van B1, sinh nam 1962.
Dia chi: Ban P, xa Q, huyén T, tinh Dién B1.

Nguoi duoc Ho gia dinh 6ng Lo Van Bl iy quyén: Ong Lo Van B1, sinh
nam 1962.
Noi cu tra: Ban P, xa Q, huyén T, tinh Dién Bién;

1.9. HQ gia dinh 6ng Quang Van C3, sinh nam 1959.
Dia chi: Ban P, xa Q, huyén T, tinh Di¢n Bién.

Nguoi duge Ho gia dinh 6ng Quang Vin C3 uy quyén: Ong Quang Vin C3,
sinh nam 1959.
Noi cu tra: Ban P, X8 Q, huyén T, tinh Dién Bién;

1.10. Ho gia dinh 6ng Quang Van C4, sinh ndm 1966.
Dia chi: Ban P, xa Q, huyén T, tinh Dién Bién.

Nguoi duge Ho gia dinh 6ng Quang Vin C4 iy quyén: Ong Quang Vian C4,
sinh ndm 1966.
Noi cu tra: Ban P, X8 Q, huyén T, tinh Dién Bién;
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(Pong nguyén don sau ddy goi tdt la 10 hé gia dinh)
Nguoi duge ty quyén va 1a Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia dong
nguyén don: Ba Tran Thi S — Tro giup vién phap 1y.
Noi cong tac: Trung tAm trg giap phap ly nha nude tinh Dién Bién.
(Co6 mat).
2. Bi don: Cong ty CPCPTHMA.
Try s&: T6 dan phé X, thi trén M, huyén M, Dién Bién.
Nguoi dai dién theo phéap luat cho Cong ty:
Ong Nguyén Hiru D1 - Chirc danh: Giam déc; sinh nam 1956.
CMND: Y, do C6ng an thanh phd Ha Noi cap ngay 24/5/2010.
Ho6 khau thuong tra tai: SN Y, phé H, Phuong Q, quin B, TP. Ha Nbi.
(Vang mit khong 1y do).
3. Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
3.1 Uy ban nhén dan huyén T, tinh Pién Bién
Tru s6: Khéi T, thi tran T, huyén T, tinh Dién Bién.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vit Van P — Chu tich Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Dién Bién.
Nguoi duge ong Vit Van D uy quyén: Ong Bui Nhu V1 (Theo Gidy uy
quyén ghi ngay 13/5/2020).
Chtrc vu: Chéanh van phong HDND & UBND huyén T, Dién Bién.
Nguoi duge ong Vil Van P uy quyén: Ong Nguyén Vin B2 (Theo Gidy uy
quyén ghi ngay 17/7/2020).
Chtrc vu: Pho Chanh van phong HDND & UBND huyén T, Dién Bién.
Noi cong tic: Van phong HDND - UBND huyén T, tinh Di¢n Bién.
(vang mat).
3.2 Ngan hang TMCPHHVN.
Tru sé: T, phuong C, quan H, TP Ha Noi.
Pia chi giao dich: S6 U, phuong L, quan D, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Biru Q — Tong giam déc Ngan
hang TMCPHHVN.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi H — Giam déc (Theo uy
quyén sb 188/2011/QD-HPQT, ngay 16 thang 03 ndm 2011 cta chu tich HPQT).
(Vang mit khong 1y do).
3.3 Cong ty CPMPB
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Cong N — Tong giam déc.
Try sé: S6 nha P, t6 dan phé |, Phuong T, TP. B, Pién Bién.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Lo Thi T, sinh nam 1984.
Chtrc vu: Pho chi nhiém du an tai T.
Noi cong tac: Cong ty CPMDB.
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(C6 mat).
3.4 Trung tdm KTTNMT (Thudc S¢ tai nguyén va moi truong tinh Pién
Bién) — Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Viét X — Giam ddc. Dia chi: T6
dan phd E, Phuong N, TP D, tinh Pién Bién.
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia Trung tm KTTNMT tinh Pién Bién: Ong
Pham Xuan H1 — Pho Giam d6c Trung tim.
(Vang mat).
3.5 Trung tim quan ly dit dai (Thuoc UBND huyén T).
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin B3 — Pho Giam doc phu
trach. Dia chi: Khéi T, thi tran T, huyén T, Dién Bién.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Trung tAm quan 1y dat dai:
Ong Nguyén Qudc H2 — Vién chirc Trung tdm quan 1y dat dai huyén T, Dién
Bién (Theo Gidy uy quyén ghi ngay 26/6/2020).
(Vang mat).
NOI DUNG VU AN

Theo 10 don khoi kién cua dai dién 10 ho gia dinh ghi ngay 31/01/2020 va
cdc loi khai trong qud trinh gidi quyet vu dn: NQuoi dwege 11y quyén va 1a Nguoi
bdo vé quyén, lgi ich hop phdp cia dong nguyén don (10 h gia dinh): Ba Tran
Thi S trinh bay:

Theo sy van dong va chi truong ctia huyén T vé mo rong trong va chiam soc
cdy ca phé dé xoa doi, giam nghéo cho nhan dan. 10 ho gia dinh néu trén mong
mudn dugc trong cdy ca phé, nhung khéng co diéu kién vé vén, ky thuét dé trong
va cham soc. Do vay, dé c6 diéu kién hon, huyén chu truong van dong cac ho dan
két hop voi Cong ty CPCPTHMA bing hinh thirc gbp von bing quyén st dung dat
vao Cong ty. Cong ty cam két voi 10 ho gia dinh, khi gop von bang quyén sir dung
dat vao Cong ty thi s& trd thanh co dong ctia Cong ty, duoc tra tién cong cho viéc
nhan trong va chim soc ciy ca phé, dong thoi dugc chia cb tirc hang nim theo dién
tich dat gop. Sau nay khi vuon cay di vao thu hoach ma 10 ho gia dinh c6 nhu cau
liy lai vuon cdy thi Cong ty s& chuyén nhuong lai vuon cdy cho 10 ho gia dinh.
Khi gop quyén st dung dat vao Cong ty, mdi ho gia dinh néu trén dugc hd tro
3.000.000d (ba triéu dong)/1ha.

Chinh vi vay, 10 ho gia dinh d3 mang quyén sir dung dat ctia gia dinh ho di
g6p von vao Cong ty CPCPTHMA.

Nhung vao thoi diém d6, 10 ho gia dinh chua dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat, nén Cong ty da cung voi huyén tao diéu kién cho 10 ho gia
dinh duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit.
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Ngay 19 thang 6 nam 2013, 10 ho gia dinh duoc Cong ty gip va yéu cau ky
hop ddng gop von bang quyén st dung dat véi Cong ty CPCPTHMA va lap gidy
iy quyén cho Cong ty mang dién tich dat cia 10 ho gia dinh di vay vén tai ngan
hang. 10 ho gia dinh néu trén da khong hiéu gi nhung Cong ty bao ho ky thi ho ky.
Viéc ky hop ddng gop von va gidy uy quyén khong thé hién y chi cua tit ca cac
thanh vién trong 10 h¢ gia dinh.

Nam 2013, Cong ty CPCCPTHMA tién hanh trong ca phé trén phan dién tich dat
ctia 10 ho gia dinh dugc UBND huyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat dé
dung vao muyc dich trdng ciy 1au nim (ca phé). Tir nim 2014, Cong ty khong tién
hanh chdm séc cho phan dién tich trong ca phé nay, 10 ho gia dinh di tién hanh tu
cham séc nhung khong c6 diéu kién dé mua phan bon nén dién tich ciy ca phé bi
chét nhiéu, khong phat trién. Ciing trong thoi gian d6, Cong ty lam an thua 13,
khong thuc hién ding cam két voi 10 ho gia dinh. DPén nay ciy ca phé da chét hét,
gia tri cay ca phé khong con. Vi vay, nguyén vong ctia 10 ho gia dinh 1a lay lai dat
tir Cong ty CPCPTHMA dé c6 dat canh tac phat trién kinh té gia dinh. Cudi nim
2015, 10 ho gia dinh dugc UBND x4 Q thong bao vé viéc Cong ty CPCPTHMA c6
gui Cong van sb 26/2015/CV-THMA ngay 19/11/2015 vé viéc ban giao vuon ca
phé, lac nay ciy ca phé cta 10 ho gia dinh déu da chét hét. Nam 2018, 10 ho gia
dinh da phdi hop v6i Cong ty Maccadamia tinh Pién Bién dé trong cdy macca. Vi
vay, 10 ho gia dinh dé nghi trung tdm trg giup phap 1y tinh Pién Bién tu van vé
van dé nay.

Nay ba Tran Thi S voi tu cach 1a Ngudi duge ty quyén va 1a Nguoi bao vé
quyén, loi ich hop phap cua dong nguyén don (10 ho gia dinh) yéu cau Toa an
nhan dan huyén Muong Ang:

1. Can ctr vao quy dinh tai khoan 2, diéu 146, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ctia Chinh phu, thi viéc 1ap Hop dong gop vén bang quyén st dung dat ky gitra 10
ho gia dinh va Céng ty CPCPTHMA ngay ngay 19 thang 6 nam 2013 1a trai phap
luat, khong thé hién ¥ chi cia tat ca thanh vién trong 10 ho gia dinh, chi thé ky
hop ddng va chu thé ky gidy uy quyén khong c6 di quyén dé ky. Can cr vao diéu
122, 127, 128 B luat dan sy nam 2005 thi 10 hop déng gép vén bang quyén s
dung dat ddi véi 10 ho gia dinh néu trén 13 vo hiéu.

Do d6, ba S yéu cau Toa an tuyén 10 hop dong gop von bang quyén sir dung
dat 1ap ngay ngay 19 thang 6 nam 2013 giita 10 ho gia dinh va Cong ty
CPCPTHMA vo hié¢u.

2. Can clr quy dinh tai diéu 131 Luét dat dai nam 2003; diéu 155 Nghi dinh
181/2004/ND-CP va diéu 29 ciia Luat Doanh nghiép thi khi gop vén bang quyén
sit dung dat vao Cong ty CPCPTHMA, cong ty chua thyc hién thi tyc dang ky
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g6p von va chuyén quyén so hitu tir ngudi gop von sang cong ty. Nén Cong ty
chua du diéu kién dé mang quyén sir dung dat ctia 10 ho gia dinh di thé chap tai
Ngan hang dé vay von duoc. Do d6 viéc ky két hop ddng thé chap giita Cong ty cb
phan ca phé Thai Hoa Muong Ang véi Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam lién
quan dén quyén str dung dit cua 10 ho gia dinh 1a vi pham diéu cAm cta Phép lut.
Cian clr vao diéu 122,127,128 B6 Luét dan sy nam 2005 thi phan hop dong thé
chap quyén str dung dit va toan bo vuon ca phé sé 19/12/BP nam 2013 giira bén
bao dam la Cobng ty CPCPTHMA vé4i bén nhan bao dam la Ngan hang
TMCPHHWVN c6 lién quan dén quyén str dung dat caa 10 ho gia dinh 1 v hiéu.

Do d6, ba S yéu cau Tda an tuyén vo hiéu phan hop dong thé chap quyén sir
dung dat va toan bo vuon ca phé s6 19/12/BD niam 2013 gitta Cong ty ¢ phan ca
phé Thai Hoa Muong Ang voi Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam c6 lién quan
dén quyén st dung dat cua 10 ho gia dinh.

3. Ba Tran Thi S duoc biét, Gidy chimg nhan QSDD cua 10 ho gia dinh ma
UBND huyén T cap hién dang do Vin phong Ping ky quyén st dung dat (Nay 1a
Trung tdm quan 1y dat dai) thuoc UBND huyén T giir. Vi vdy, trén co so tuyén vo
hiéu cac hop dong néu trén, ba S yéu cau Céng ty CPCPTHMA, Ngéan hang TMCP
Hang Hai Viét Nam phdi hop véi Trung tdm quan 1y dat dai huyén T (Thudc
UBND huyén T) va céc co quan, t6 chirc ¢6 lién quan tra lai toan bd quyén st dung
dat va Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 10 ho gia dinh néu trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ¥ kién ciia Nguoi duoc ty quyén ctia dong
nguyén don, cling nhu néi dung Ban luén clr cua nguoi bao vé quyén, 1oi ich hop
phap cua dong nguyén don la 10 h¢ gia dinh gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau Toa an giai quyet tuyén v hiéu 10 hop dong gop von bang quyén st dung dat,
mot phan cua Hop dong thé chap quyén st dung dat va toan bd vuon ca phé cé lién
quan dén quyén st dung dat caa 10 ho gia dinh, budc Cong ty CPCPTHMA va
Ngéan hang TMCP Hang Hai Viét Nam phdi hop véi Trung tam quan ly dat dai
huyén T va cac co quan, t6 chirc 6 lién quan tréa lai toan bo quyen str dung dat va
Gidy chung nhan quyén st dung dat cho 10 ho gia dinh di gop von vao Cong ty
nhu da néu trén.

Bi don: Cong ty CPCPTHMA,; try so: T dan phd X, thi trin M, huyén M,
Tinh Dién Bién, nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru D1 - Chirc danh:
Giam déc. Mac du duoc triéu tap nhiéu 1an va ding quy dinh ctia phap luat nhung
6ng Duyén van vang mit.

NQuoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu dan:
Ngan hang TMCPHHVN, Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi H
— Gidm doc (Theo uy quyén s6 188/2011/QDB-HDQT, ngay 16 thang 03 nam 2011
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ctia chi tich HDQT), Toa an d triéu tap nhiéu lan va dung quy dinh cta phap luat
nhung ving mit trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa.

Trung tdm KTTNMT (Thudc So tai nguyén va moi truong tinh Dién Bién) —
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Viét X — Giam ddc. Dia chi T dan phd
E, Phudong N, TP D, tinh Dién Bién. Nguoi dai dién theo ty quyén ctia Trung tam
KTTNMT tinh Dién Bién: Ong Pham Xu&n H1 — Ph6 Giam dbc Trung tam. Qua
trinh giai quyét vu an dugce tridu tap dung quy dinh cua phap luat nhung Van vang
mit. Tai phién tda, 6ng Pham Xuin H1 khong yéu cau Toa an giai quyét vé khoan
ng ciia Cong ty CPCPTHMA no Trung tdm KTTNMT. Ong Pham Xuan H1 dé
nghi giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phap luat.

Ong Bui Nhu Viét - Chanh vin phong HDND va UBND huyén T 13 nguoi
dugc uy quyén cia UBND huyén T (theo Gidy ay quyén ngay 13/5/2020) co khai
nhu sau: Vao ngay 19/10/2012, UBND huyén T da cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho 10 ho dan c6 trong hd so vu an néu trén, cac Gidy ching nhén quyen
str dung dat cua 10 ho dan nay dang do Vian phong dang ky quyén sur dung dat
(Nay 1a Trung tdm quan 1y dét dai) thudc Phong tai nguyén va méi truong huyén T
quan 1y, luu gitr. Ly do Trung tAm quén 1y dat dai huyén T quan 1y, luu gitt ma
chua tra cho Cong ty CPCPTHMA la do Céng ty CPCPTHMA thué Trung tam
thong tin k¥ thudt tai nguyén va moi truong (Nay la Trung tdm KTTNMT) thudc So
tai nguyén va moi truong tinh Bién Bién do dac, khao sat, lap hd so, lam tha tuc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung Céng ty CPCPTHMA con no tién
Trung tdm KTTNMT nén Trung tdm KTTNMT dé nghi Trung tdm quan 1y dat dai
huyén T chua tra cdc Gidy ching nhan quyén st dung dat cho Cong ty
CPCPTHMA. Vi vay, dén nay toan bo o Glay chimg nhan quyén st dung dat cua
10 ho dan co trong hd so vu an néu trén van dang dugc Trung tdm quan ly dat dai
(Trudc 1a Van phong ding ky quyén st dung dat nay doi tén 1a Trung tdm quan 1y
dat dai va chi tryc thuoc UBND huyén T) quéan 1. Ngoai ra UBND huyén T khéng
cOy kién gi thém. Ngay 17/7/2020 6ng Vu Van b — Chu tich UBND huyén T uy
quyén cho ong Nguyén Vin B2 — Pho chanh vin phong HDND & UBND huyén T
tham gia t6 tung. Tai phién toa (mo lan thr 2) ong B ving mit khong co 1y do.

Ong Nguyén Quoc H2 - Vién chirc cua Trung tdm quan ly dat dai huyén T,
1a Nguoi duoc Gy quyén cia Trung tim quan 1y dat dai (theo Gidy ty quyén ngay
26/6/2020) c6 khai nhu sau: Trung tam quan ly dat dai hién dang luu giir cac Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét cta 10 ho gia dinh c6 tén sau: Ho gia dinh ong Lo
Van B, sinh ndm 1973; Ho gia dinh 6ng Quang Van C, sinh ndam 1966; Ho gia dinh
ong Lo Van C1, sinh nam 1983; Ho gia dinh 6ng Lo Hoai V, sinh nam 1976; Ho
gia dinh 6ng Lo Van C2, sinh nam 1986; Ho gia dinh 6ng Luong Van A, sinh nam
1984; Ho gia dinh 6ng Quang Vian D, sinh nam 1982; Ho gia dinh 6ng Lo Van B1,
sinh nam 1962; Ho gia dinh 6ng Quang Van C3, sinh nam 1959; Ho gia dinh 6ng
Quang Vin C4, sinh nim 1966. Déu cu tr tai: Ban P, x4 Q, huyén T, tinh Pién
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Bién. Cac Gidy chimg nhan néu trén déu do UBND huyén T cap ngay 16/10/2012
va 19/10/2012. Ly do Trung tdm quan ly dat dai huyén T quén 1y, luu git ma chua
tra cho Cong ty CPCPTHMA la do Céng ty CPCPTHMA thué Trung tdm thong tin
ky thuat tai nguyén va moi truong (Nay la Trung tdm KTTNMT) thudc S¢ tai
nguyén va mdi trudng tinh Dién Bién do dac, khao sat, 1ap hd so, lam thi tuc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung Cong ty CPCPTHMA con ng tién
Trung tam KTTNMT nén Trung tam KTTNMT d& nghi Trung tdm quan 1y dat dai
huyén T chua tra cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Cong ty
CPCPTHMA. Vi vay, dén nay toan b sd Glay chtng nhan quyén sir dung dét cua
10 ho déan c6 trong hd so vu 4n néu trén van dang dugc Trung tim quéan ly dat dai
(Trudc 1a Van phong ding ky quyén st dung dat nay d6i tén 1a Trung tdm quan 1y
dat dai va chi tryc thuoc UBND huyén T) quan 1y.

Ba Lo Thi T can b cua Cong ty CPM tinh Dbién Bién, 1a Nguoi dai dién
theo ty quyén ctua Cong ty Macadamia tinh Dién Bién (theo Gidy ty quyén ngay
05 thang 6 nam 2020) c6 khai nhu sau: Cong ty Macadamia Di¢n Bién da thuc
hién Dy an trong thir nghiém cdy Maca theo Quyét dinh: sé 649/QD-UBND “quyét
dinh diéu chinh chu truong dau tu” ngay 17 thang 8 nam 2018 cta Uy ban nhan
dan tinh Di¢n Bién. Cong ty Macadamia thuc hién tré)ng cay Maca trén dat cua
nhiing hd gia dinh sau: Ho gia dinh Ho gia dinh 6ng Lo Van B, sinh nam 1973; Ho
gia dinh 6ng Quang Van C, sinh ndm 1966; HQ gia dinh 6ng Lo Van C1, sinh ndm
1983; Ho gia dinh 6ng Lo Hoai V, sinh nam 1976; Ho gia dinh 6ng Lo Van C2,
sinh ndm 1986; Ho gia dinh 6ng Luong Van A, sinh nam 1984; H$ gia dinh 6ng
Quang Van D, sinh ndm 1982; Ho gia dinh 6ng L6 Van B1, sinh ndm 1962; HO gia
dinh 6ng Quang Van C3, sinh nam 1959; HY gia dinh 6ng Quang Van C4, sinh
nam 1966. Cac ho gia dinh trén déu cu trh tai: Ban P, xa Q, huyén T, tinh Di¢n
Bién. Cac ho gia dinh néu trén c6 dat & cac khu: Khu L; Khu P; Khu T; C, Khu P,
Noong Ha. S6 cdy Maca do Cong ty trong thir nghiém, dugc thé hién trong céc
Bién ban tham dinh tai chd vao cac ngay 24,25/9/2019 ctia Toa an nhan dan huyén
Tuan Gido. Cay Maca duoc trong trén dat ctia cac ho dan c6 tén trén sinh truong va
phat trién t6t, cdy dugc trong tir thang 9 nam 2018 dén nay da dugc 01 nam 09
thang tudi. Hién cdy Maca chua co qua. Tai thoi diém trong cay maca, trén dat cua
10 ho dan néu trén c6 bii 1a bai dat trong, co6 bii thi cd ciy ca phé chet kho. Quan
dlem cua Cong ty CPM tinh Dién Bién la phia Cong ty khong phan t6, khong yéu
cau gi d6i v6i toan b sd cAy maca co trén cac bai dat ciia toan b 10 ho gia dinh
néu trén, dé nghi Toa an nhan dan huyén Mudng Ang giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Quan diém cua dai dién VKSND huyén Mudng Ang: Qua trinh giai quyét vu
an, Tham phan da chap hanh dung cac quy dinh cta B luat t6 tung dan su tlr giai
doan thu 1y dén giai doan chudn bi xét xtr vu an, xac dinh quan hé phap luat, tu
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cach nguoi tham gia t tung, thoi han chuan bi xét xtr, Quyét dinh dua VU an ra xeét
xtr, thoi han chuyén hé so cho VKS nghién ciru, Tong dat cac van ban t tung.

Ho1 dong xét xir d3 thue hién dung thu tuc t6 tung, sy c6 mit ciia cac thanh
vién Hoi déng xét xir, Thu ky phién toa, thu tuc phién toa dugc thyc hién dung
theo quy dinh cua B0 luét T tung dan sy. Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu
cau tuyén vo hiéu cac hop ddng néu trén va giai quyét hau qua cua hop dong vo
hi¢u theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciu cdc tai lieu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phien toa, yéu cau cua NQuoi duoc uy quyen cua dong nguyen don, nguoi bao vé
quyén, loi ich hop phdp cua d’ong nguyén don, cdc loi khai cia Nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan VA ¥ kién cia Kiém sdt vién tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Bi don 1a Cong ty CPCPTHMA c¢6 dia chi tru sé Cong ty dong tai T6 dan
phd X, thi trin M, huyén M nén vy an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan huyén Mudng Ang theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat td
tung dan sy.

Pong nguyén don la 10 hé gia dinh déu tru tai ban P, xa Q, huyén T uy
quyén cho ba Tran Thi S 1a Tro gitip vién phap ly cong tac tai Trung tam trg gitip
phap 1y Nha nudc tinh Pién Bién tham gia té tung, ba S con 13  Nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho 10 ho gia dinh néu trén. Can ctr diéu 85 BLTTDS nam
2015, diéu 138 BLDS nidm 2015, chip nhdn viéc uy quyén giita cac duong su.

Ngay 07/2/2020, Toa an nhan dan huyén Muong Ang, tinh Pi¢n Bién thuy ly
vu an tranh chip hop dong gop von bang quyén sir dung dat giita nguyén don 1a 10
ho gia dinh tra tai ban P, Xxa Q, huyén T, tinh Dién Bién va bi don la Cbng ty
CPCPTHMA. Toa 4n ra Thong bao thu Iy vu an tién hanh tdng dat tryc tiép, thong
qua dich vu Buu chinh va niém yét cong khai Thong bao thy 1y vu 4n theo ding
quy dinh cta phap luat. Hét thoi han 15 ngay bi don l1a Cong ty CPCPTHMA,
Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 14 Ngan hang TMCPHHVN, Trung tam
KTTNMT tinh Dién Bién khdng co y kién gi.

Tda 4n ra thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung cir va hoa giai lan 1, Toa 4n ra Thong bao hoa giai 1an 2, d3 tién hanh tong
dat truc tiép, thong qua dich vu Buu chinh va ni€ém yét cong khai nhung bi don la
Ccong ty CPCPTHMA, Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 14 Ngan hang
TMCPHHVN, Trung tdm KTTNMT tinh Dién Bién khong c6 mat tai phién hop
tiép can, cong khai ching ctr va tai 02 budi hoa giai. Do vay Toa an khong tién
hanh hoa giai dugc.
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Tai phién toa hom nay, Bi don 1a Cong ty CPCPTHMA, Ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan la Ngan hang TMCPHHVN; UBND huyén T; Trung tam quan
ly dat dai vang mat tai phién toa (lan thir hai) khong co6 1y do. Hoi ddng xét xur can
ctr diém b khoan 2 diéu 227 va D1eu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy xét xtr vang
mit Bi don va nhitg Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

[2] V& noi dung:

Xét 10 hop déng gop von bang gia tri quyén sir dung dat 1ap ngay 19/6/2013
gitra 10 ho gia dinh voi Cong ty CPCPTHMA 1a c6 thét, hai bén thoa thuan: Bén A
gop toan bo quyén st dung dat déi voi thira dat mé ta tai hop dong cho bén B thuc
hién trdng, chim soc va kinh doanh cdy ca phé trong thoi gian gop von. Bén B
dong ¥ v6i viée gbp von ciia bén A.

Noi dung hop dong gop von bang quyén sir dung dat thé hién:

Pic diém cua thira dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat; gia tri quyen
st dung dat gop von; thoi han gop von bang quyén st dung dat muc dich gbp von
bang quyen st dung dat; quyen va trach nhiém cua bén gop vbn va bén nhan gop
vbn bang quyen su dung dat viéc dang ky gop vbn va cac khoan 1¢ phi lién quan
dén viéc gdp von bang quyén s dung dat; phuong thirc giai quyét khi co tranh
chép trong qua trinh thyc hién hop dong va cam doan cua cac bén. Hop dong da
dugc chinh quyén dia phuong, noi c6 thira dat cua cac ho gia dinh gop von ching
thue. Sau khi ky hop dong voi 10 ho gia dinh, Cong ty da dung hop dong nay va
cac gidy ching nhan quyén str dung dat cta 10 ho gia dinh lam thu tuc dé vay von
tai Ngan hang TMCPHHVN. Nhung dén cudi nim 2013, dau nam 2014, Céng ty
d3 khong chiam séc vuon ca phé, dd bé mic vuon ciy ca phé da trong. Nguoi dan
d3a gop dat cho Cong ty vi vy ma khong co dit dé canh tac, san xuét, khong co thu
nhap dé phuc vu cudc song.

Vé thi tuc gop von: Hoi dong xét xir xét théy, khi ky két hop dong gop vén,
bén A chua thuc hién day du céc thu tuc dé gop von theo quy dinh cta phap ludt,
Vi: Khi ky két hop déng gop vén bang quyén st dung dat thudc quyén st dung
chung ctia ho gia dinh thi phai dugc tat ca cac thanh vién c6 du nang lyc hanh vi
dan sy ky tén hoac c6 van ban uy quyén theo quy dinh cua phép luat quy dinh tai
diéu 109, diéu 122 B6 luat dan su va khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai. Bén A déu 1a ngudi
dan tdc va cu tri & ving héo lanh, ving dic biét kho khin nén con han ché vé nhan
thire phap luat. Mat khac, khi Uy ban nhan dan x4 Q, huyén T ching thyc ciing
khong xem xét toan dién, day du vé ndi dung, hinh thirc caa hop dong, khong xem
xet ¥ chi cua cac thanh vién trong ho nén da chimg thyc cho hop ddng. Thu tuc gop
von chua c6 van ban Gy quyén giira cac thanh vién trong ho cho dai dién ho gia
dinh dé dai dién ho gia dinh co co so ky két Hop dong gop von. Noi dung hop
d6ng vi pham nguyén tic tu do, tu nguyén, thoa thuan theo quy dinh tai diéu 4 Bo
luat dan sy, boi 1€: Pai dién hg gia dinh ky két Hop dong gop von véi tai san gop
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von 1a Quyén str dung dét cta ca ho gia dinh nhung chua dugc cac thanh vién
trong ho dong y (chua c6 chimg cir gi thé hién ¥ Chl ctia cac thanh vién trong ho vé
viéc nhat tri gop vbn), nhu vay 1 chua "ty nguyén". Vi vay, Nguyén don 10 h gia
dinh yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong gbp vén bang quyén st dung dét da
ky két véi Céng ty CPCCPTHMA 1a c6 co 80 do bén gop von va bén nhan gop von
chua hoan thién cac thu tuc gop von. Vi vy, Hoi dong xét xtr can chip nhan yéu
cau khoi kién cua 10 hod gia dinh:

Tuyén vo hiéu 10 Hop dong gop vén bang gia tri quyén sir dung dat giira 10
ho gia dinh véi Cong ty CPCPTHMA.

Tuyén vo hi¢u phén Hop dong thé chap tai san: s6 19/12/BD nam 2013 giita
Cong ty CPCPTHMA va Ngan hang TMCPHHVN, phan v6 hiéu 1a phan lién quan
t6i quyén sir dung dat caa 10 ho gia dinh néu trén, boi 18: Do hop dong gop von
dugc ky két gitra 10 ho gia dinh voi Céng ty CPCPTHMA v hiéu nén kéo theo
mot phan Hop dong thé chip tai san sb 19/12/BP nam 2013 giita Cong ty
CPCPTHMA va Ngan hang TMCPHHVN ciing v6 hiéu, phan v6 hiéu 1 phan lién
quan t6i quyén st dung dat ctia 10 ho gia dinh.

Khoi phyc lai tinh trang ban dau: Budc Cong ty CPCPTHMA va Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam phdi hop voi Trung tdm KTTNMT tinh Dién Bién,
UBND huyén T, Trung tam quan ly dat dai huyén T co trach nhiém hoan tra cho
10 ho gia dinh toan bo cac Gidy chimg nhan quyén su dung dat va toan bd dién tich
dat ma 10 ho gia dinh néu trén da gop von cho Cong ty CPCPTHMA.

Dbi véi céy ca phé do Cong ty CPCPTHMA trdng trén dién tich dat ma 10 ho
gia dinh gop von bang quyén sir dung dat vao cong Lty tor nam 2010, cubi nim 2013
Cong ty CPCPTHMA bo mic ciy ca phé khong dau tu, chim soc, 10 ho gia dinh
d3 tu bo cong strc va tién cua gia dinh dé cham séc ciy ca phé nhung do khéng du
diéu kién ciing nhu ky thuat vi thé cdy ca phé bi chét va khong con gia tri (Theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd vao cac ngay 24 va 25/9/2019 cuia TAND
huyén T). Sau d6, vao nam 2018, 10 ho gia dinh tién hanh trong cdy maca thu
nghiém theo du an cua huyén T do Cong ty c0 phan macadamia tinh Pién Bién
trlen khai. D6i v6i cdy maca trong trén dat ciia 10 ho gia dinh, trong thoi gian giai
quyét vu an va tai phién toa hom nay, dai dién Cong ty cO phan macadamia tinh
Pién Bién khong c6 yéu cau, dé nghi gi, vi vy HPXX khong xem xét giai quyét
d6i voi cay maca trong trén dét ctua 10 ho gia dinh.

Giai quyét hau qua ctia mot phan hop dong thé chip tai san sd: 19/12/BD nim
2013 vo hiéu: Budoc Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam phoi hop véi Trung
tam KTTNMT tinh Dién Bién, UBND huyén T, Trung tdm quan ly dat dai huyén T
tra lai cho Cong ty CPCPTHMA Gidy chung nhén quyen sir dung dat cua 10 ho gia
dinh néu trén dé Cong ty CPCPTHMA tra lai s6 Gidy ching nhan quyén st dung
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dat va quyén sir dung dat ma 10 ho gia dinh da ky hop déng gop von voi Cong ty
CPCPTHMA.

Trong qua trinh g1a1 quyet vu an, Ngan hang TMCP Hang Hai Viét nam
khong yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty CPCCPTHMA pha1 tra khoan tién
goc va 1ai phat sinh ma bén Cong ty thé chap dién tich dat va gidy Chung nhan
quyen str dung dat caa 10 ho g1a dinh néu trén dé vay von cua Ngan hang nén Hoi
dong xét xir khong xem xét, giai quyét. Ngén hang TMCP Hang Hai Viét nam c6
quyén khoi kién Cong ty CPCPTHMA dé doi lai khoan tién vay theo cac hop dong
thé chip vay vén néu trén bang vu kién khac theo quy dinh cta phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Cong ty CPCPTHMA mac du da duoc triéu
tap, niém yét cac van ban t6 tung dung quy dinh cua phap luat nhung dai dién
Cong ty CPCPTHMA khong yéu cau Toa an giai quyét ddi v6i khoan tién da hd
trg cho 10 ho gia dinh (1 3.000.000d/ha) nén HDXX khong xem xét giai quyét.

Trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa hom nay, Trung tam
KTTNMT tinh Dién Bién mac du da duoc téng dat Thong bao thu ly, tri¢u tap l1én
tham gia phién hop kiém tra, tiép can cong khai chtng cir va 02 1an thong béo hoa
giai nhung Trung tdm KTTNMT tinh Dién Bién khong c6 ¥ kién gi yéu cau Toa an
giai quyét dbi v6i khoan ng cua Cong ty CPCPTHMA no Trung tdm KTTNMT
tinh Pién Bién (Theo Ban tu khai cta Trung tAm quan 1y dat dai huyén T khai ngay
29/6/2020vi vay HDXX khong xem xét giai quyét.

[3] Vé An phi:

Do yéu cau cua déng nguyén don duoc chap nhéan nén Cong ty CPCPTHMA
phai chiu toan bo tién an phi dan sy so thdm theo quy dinh cta phap luat 1a
3.000.0004.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 85; khoan 5 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227, 228 va khoan 1 Diéu 273
BO luét t6 tung dan su 2015;

Ap dung Piéu 109; Biéu 122, Piéu 127, biéu 128, Piéu 137, Diéu 388, Diéu
389, 410 Bo luat dan sy 2005; Piéu 106, 131 Luat dat dai 2003; diéu 66 Nghi dinh
84/2007/ND-CP, ngay 25/5/2007; khoan 2 diéu 146, diéu 155 Nghi dinh
181/2004/ND-CP, ngay 29/10/2003; diéu 29 Luat doanh nghiép;

Can ctr khoan 2 diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy
va su dung an phi, 1€ phi toa an.

Tuyén Xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua dong Nguyén don, cu thé:
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10 Hop dong gop von bang quyén sir dung dat da ky két vao ngay 19/6/2013
gitra dong nguyén don 1a 10 ho gia dinh néu trén véi Cong ty CPCPTHMA vo

hiéu.

Phan Hop ddng thé chap tai san: sé 19/12/BP ndm 2013 gitra Cong ty
CPCPTHMA v6i Ngan hang TMCPHHVN v6 hi¢u. Phan v6 hiéu 1a phan Hop
dong li€n quan tdi quyen sir dung dat cia 10 ho gia dinh ¢ ban P, xa Q, huyén T

néu trén.

Budc Cong ty CPCPTHMA, Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam phbi hop
v6i Trung tam KTTNMT tinh Dién Bién, UBND huyén T, Trung tdm quan ly dat
dai huyén T phai hoan tra toan bo s6 dién tich dét theo cac Gidy ching nhéan quyén
str dung dat néu duéi ddy va Gidy Ching nhan quyén str dung dat do Uy ban nhéan
dan huyén T cap cho 10 h gia dinh theo danh sach duéi day:

S6 Giay | Dién tich ,

Stt H¢ gia dinh chirng nhan (m) Ngay cap GCN
1 |Ho gd 6ng Lo Vian C2 BC 575172 1 1.9853 | Cép ngay: 19/10/2012
2 Ho gd Ong Ludong Vian A BC 575176 | 1.455,3 Cap ngay: 19/10/2012
BC 575157 | 758,3 Cép ngay: 19/10/2012
e o BC 575156 ' 1.133,3 | Cép ngay: 19/10/2012
3 Ho gd ong Quang Van D BC 575155 | 1.423.6 | Chp ngay: 19/10/2012
BC 575154 | 1.316,2 | Cap ngay: 19/10/2012
BC 575158 | 651,7 CAp ngay: 19/10/2012
\ e N BC 575159 ' 1.664,7 | Cép ngay: 19/10/2012
4 HogdongQuang VanC4  plreien 1141’y Cépngay: 10/10/2012
BC 575161  2.376,1 | Cap ngay: 19/10/2012
BC 575165 | 5.239,1 | Cép ngay: 19/10/2012
e . BG 028164 1 2.226,0 | Cép ngay: 19/10/2012
5 |HogdongQuangVanC3 | ploeien 51788  Capnghy: 19/10/2012
BC 575162 1 2.237,2 | Cép ngay: 19/10/2012
BC 575181 | 3.980,1 Cép ngay: 19/10/2012
BC 028180 ' 5.699,8 Cép ngay: 19/10/2012
6 | Ho gd ong LO Van Bl BC 575178 | 2.170,6 Cap ngay: 19/10/2012
BC 575179 | 754,8 Cép ngay: 19/10/2012
BC 575177 | 1.318,5 Cép ngay: 19/10/2012
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BC 575153 | 432,3 Cé:lp ngay: 19/10/2012
Ho od 6ng Lo Hoai V BC 575152 | 3.895,9 Cé}} nge‘}y: 1‘9/1(,)/201;2

7 it sb Lo Vin Dam) BC 575151 | 571,2 KlAlong ¢d ngdy thang cap
(c BC 575150 | 1.038,2 Cap ngay: 19/10/2012
BC 575149 808,1 CAp ngay: 16/10/2012
A 1A N BC 575167 | 1.851,7 Khong c6 ngay thang cap
8 HogdongLo VanCl BC 575166 1.890,6 | Cap ngay: 19/10/2012
BC 575168 | 900,7 Cap ngay: 19/10/2012
9 |HO gd 6ng Quang Van C BC 575171 | 1.315,4 Cap ngay: 19/10/2012
BC 575170 | 1.558,0 Cép ngay: 19/10/2012

BC 575175 2.126,1 Cép ngay: 19/10/2012

10 Ho gd ong Lo Van B BC 575174 | 1.156,3 Khoéng c6 ngay thang cap
BC 575173 | 578,9 Cap ngay: 19/10/2012

69.707,5

2. An phi:

Cong ty CPCPTHMA phai chiu 3.000.000d (Ba triéu dong) tién an phi dan
su so tham.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy nguoi
dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat thi hanh an dan su.

Phién toa két thiic ciing ngay, duong su c¢6 mit tai phién toa duoc quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su Vang mat tai
phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy niém yét ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
TAND tinh Di¢n Bién; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Muong Ang;
- Chi cuc THADS huyén Muong Ang;
- Cac duong su;

- Luu HSVA.

(D3 ky va dong dau)

Nguyén Thi Van
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HQI PONG XET XU SO THAM

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
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Lwong Vin Heéng  Lwu Thi Nguyén Nguyén Thi Van

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dién Bién; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Muong Ang;
- Chi cuc THADS huyén Muong
Ang;

- Cac duong sy;
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- Luu HSVA.

Nguyén Viin Phuong



