TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n so: 79/2020/DS-PT
Ngay: 29/5/2020
Tranh chdp hop dong
Chuyén nhuwong QSDD.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Duy My Ngoc;
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Méi
Ong Ping Vin Loc

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Vé - Can b
Toa an nhan dan tinh Vinh Long.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: ba Lit
Thi Tuyét Lan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 thang 5 nam 2020 va ngay 29 thang 5 nam 2020 tai tru
so Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xir phuc tham cong khai vu an thy Iy:
52/2020/TLPT- DS, ngay 04 thang 3 nam 2020.Vé viéc “Trank chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 04A/2020/DSST, ngay13 thang 01 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho VL bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sd: 94/2020/QD-PT, ngay
16 thang 4 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi BDang Thi Ngoc T, sinh ndm 1979

Dia chi: S6 BI, duong 8/3, khom 4, Phuong 5, thanh phé VL, tinh VL.
Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Bui Van K, sinh nam 1992.
Pia chi: S6 33/6 duong Mau Than, Phuong 3, thanh phé VL, tinh VL.
(Theo vin ban oy quyén ngay 26/7/2019).

Bi don :

1/ Ong Lé Hoang V, sinh nam 1959.

2/ Ba Tran Thi D, sinh ndm 1956 (c6 don xin ving mat).
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3/ Chi Lé Thi Thanh T, sinh nam 1979.

3/ Anh Lé Thanh L, sinh nam 1983.

Cung dia chi: S6 27/2, t6 2, duong LR, Phuong 4, thanh phd VL, tinh VL.
Ngwoi dai dién hop phap cua ong V, chi T. Anh Lé Van V, sinh nam 1972.
Pia chi: Ap LT B, x4 LP, huyén LH, tinh VL.

(Theo vin ban Gy quyén ngay 18/9/2019 va ngay 24/9/2019).

~ Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan: Anh Lé Thanh T, sinh nim 1985
(xin vang mat).

Pia chi: S6 27/2, t6 2, dudng LR, Phudng 4, thanh phd VL, tinh VL.
Nguoi khang cdo: Nguyén don chi Bang Thi Ngoc T.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac chung ciwr co trong hé so vu an va ban an dan sy so tham cua Toa
dn nhdn ddan thanh pho VL thi ngi dung vu an dwoc tom tat nhu sau:

Trong don khoi kién ngay 06/3/2019 nguyén don chi Bang Thi Ngoc T va
nguoi dai dién hop phéap cua chi T 1a anh Bui Van K trinh bay:

Ngay18/02/2014, chi T va ho ong Lé Hoang V c6 ky hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat, noi dung Ho6 ong V chuyen nhuong cho chi T thira dat s6
49, t& ban d6 s6 22, dién tich 60,1m?, loai dat thd, toa lac tai khom 1, Phuong 4, thanh
phé VL, tinh VL véi gia chuyen nhuong 52.000.000 ddng. Thuc hlen thoa thuan chi T
va ho 6ng V da ky hgp dong chuyén nhuong tai Phong cong chung PA, chi T da tra
da cho ho 6ng V s tién 52.000.000 dong, nhung ho éng V chua giao nha, dat cho chi
T.

Chi T yéu cau cong nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién néu trén dat
cho nguyén don.

Bi don ong Lé Hoang V va nguoi dai dién hop phdp cua ong V la anh Lé Van
V trinh bay: Ho 6ng V khong chuyen nhuong thira dat sb 49 cho chi T. Tuy nhién,
viéc ho ong V ky hop ddéng chuyén nhuong voi chi T 1a do con 6ng V la anh L&
Thanh L c6 vay tién cta chi T nén ong V co6 cho anh L muon gidy Chung nhan quyén
su dung dat dé thé chap cho chi T dé dam bao khoan tién tién vay cho chi T. Do do,
yéu cau khai kién cua chi T 6ng V khéng dong y, ddi voi voi sé tién anh L no chi T
thi anh L c¢6 trach nhiém tra cho chi T.

Anh Lé Thanh L trinh bay: Anh L ¢6 vay cua chi T sd tién 60.000.000
dong, voi lai sut 5%/thang. Sau khi vay anh L da tra chi T 10.000.000 dong, con ng
lai s6 tién 50, 000.000 dong. DBé dam bao khoan tién vay néu trén anh L ¢6 muon gidy
Ching nhén quyén st dung dat ctia ho & ong V thé chap cho chi T vé6i hinh thirc ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 18/02/2014 voi chi T. Hién nay anh
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L con ng chi T s6 tién vén 1a 52.000.000 dong anh L ciing déng y tra so tién néu trén
cho chi T.

’ Bé’Trén Thi D, nguoi dai dién hop phép cta chi T 12 anh Lé Van V thong
nhat voi1 y kién trinh bay ctia 6ng V.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan anh Lé Thanh T trinh bay: Hy ong

V khong c6 ky Hop dong chuyén ‘nhuong quyén st dung dat voi chi T chi thé chap

gidy Ching nhén quyén st dung dat dé dam bao khoan tién vay ctia anh L. Do d6, yéu

cau khoi kién cua chi T anh T khong dong ¥, yéu cau anh L phai c¢6 nghia vu tra ng
cho chi T.

Tai ban an dan sy so tham so Q4A/2020/DSST ngay 13 thang 01 nam 2020
cua Toa an nhdn dan thanh pho VL. Quyét dinh:

Can ctr Diéu 129, 137, 471, 474, 476 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 2
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan t6i cao, Pidu 147, 158, 166 B Luat to tung dan sy 2015, Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc thu, mién, giam thu
nop st dung va quan ly an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

‘ 1/ Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Pang Thi Ngoc T
vé viéc y€u cau cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat.

V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dgng,dét ngay 18/02/2014 gitra
chi Pang Thi Ngoc T véi anh Lé Thanh L do61 VQi thira dat so 49, to ban do so6 22, dién
tich 60,1m? toa lai khom 1, Phudng 4, thanh phd VL.

Bugc chi Bang Thi Ngoc T tra 01 (mot) gidy Chung nhan quyén sir dung
dat ban goc doi véi thira 427, to ban dd sb 23, dién tich 55, 2m?, toa lac tai khom 2,
Phuong 4, thanh phd VL cap ngay 21/8/2015 (thira cii s6 49, to ban do sb 22, dién
tich 60,1m2 toa lac tai khom 1, Phuong 4, thanh phé VL) cho 6ng Lé Hoang V (lé dai
dién ho).

Chép nhin mot phan yéu ciu tra von va lai suat cua nguyén don.

Bu(:)c anh Lé Thanh L cgﬁ nghig vu tra chi Dang Thi Ngoc T sb tién vay von
52.000.000 dong va 25.740.000 dong. Tong cong 77.740.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ chi phi dinh gia, xem xét, tham dinh tai cho,
an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 20/01/2020 chi T c6 don khang cao. Noi dung khang cao khong ¥ voi
quyét dinh ciia Ban an dan su so tham s6 04A/2020/DSST ngay 13 thang 01 nam
2020 cua Toa an nhan dan thanh pho VL. Yéu cau cap phuc tham giai quyet Cong
nhan chi T dugc quyen sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat dbi voi thira dat 427,dién tich 55,2m? muc dich su dung dat ¢ d6 thi, toa lac tai
khom 1, Phuong 4, thanh phé VL, tinh VL. Trong truong hop vo hiéu hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat duoc ky két ngay 18/02/2014 giita chi T va bi don
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thi yéu cdu bj don tra so tién 52.000.000 dong va muc 1ai suat 1a 1,125%/thang (tix
ngdy 18/2/2014 dén 13/01/2020 véi s6 tién 40.950.000 dong).

Tai cdp phiic tham:
Dai dién hop phdp cua chi T la anh Bui Van K trinh bay:

Ngay 18/02/2014 giita chi T va ho ong Lé Hoang V ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét d6i voi thira dat sb 49 1a hop d6ng gia cach vi chi T ¢6 cho
anh L¢ Thanh L vay s6 tién 52.000.000 dong, 13i suit 5%/thang, thoi han vay khi nao
can thi thong bao cho anh L biét, 14i tra hang thang nén co6 yéu cau ho ong V ky Hop
dong chuyén nhuong quyen su dung dat dé dam bao khoan tién vay néu trén. Nay chi
T dong ¥ vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/02/2014 duoc
ky két giira chi T va ho 6ng V nén chi T rat lai yéu cau khang cdo ddi véi viéc yéu
cau cong nhan chi T dugc quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat thira dat sd 427, dién tich 55 2m , muc dich sir dung dat & d6 thi, toa lac
tai khom 1, Phudng 4, thanh phé VL, tinh Vinh Long (thtra cii s6 49, to ban d6 s6 22,
dién tich 60,1m2 toa lac tai khom 1, Phuong 4, thanh phé VL).

Chi T yéu cau ong V, ba D anh Lva chi T phai ¢6 nghia vu tra chi T s0 tién
52.000.000 dong va tién 1ai doi voi sO tién néu trén voi muc lai suat 1a 1,125%/ thang
ké tr ngay 18/02/2014 dén ngay x¢ét xur so tham.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Lé Hoang V va chi Lé Thi Thanh T la anh
Lé Van V trinh bay: SO tién 52.000.000 dong la do anh L vay cua chi T d€ st dung
vao muc dich cd nhan ctia anh L, 6ng V, chi T khong st dung so ti€n néu trén nén
khong dong y lién d61 cung anh L trd cho chi T ma anh L phai ¢6 trach nhiém tra cho
chi T.

Trinh bay phdt biéu ciia kiém sat vién tai phién toa:

Viéc tudn theo phép lut ctia Tham phan va ctia Hoi dong xét xur:

Viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan: Thong qua kiém sat viéc giai
quyét vu an, tur khi thu 1y dén thot diém hién nay thay rang: Tham phan da chap hanh
ding quy dinh cua B Luat t6 tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cua Ho1 déng x¢t xu: Tai phién tdoa hom nay su co
mat cua cic thanh vién, Tham phan va Thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh
tai phién toa phtic tham.

Viéc tuan theo phap luat ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Cac dwong su
chap hanh dung quy dinh B0 Luat t6 tung dan sy trong qua trinh tham gia t0 tung.

Déi véi khang cdo cia nguyén don: Tai phién toa phuc tham chi T tu
nguyén rat lai phan khang cdo dé nghi H)i dong xét xtr dinh chi phan rut yéu cau
khéng cdo cua chi T.



‘ Péi voéi yéu cau khang cdo cua chi T yéu cau bi don tra s tién 52.000.000
dong va mure 1ai suat 1a 1,125%/thang (tir ngay 18/2/2014 dén 13/01/2020 v6i s6 tién
40.950.000 dong) 1a co6 can ctr chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xtr: Can cit khoan 2 Diéu 308 ctia Bo Luat t tung
dan sy nam 2015.

- Chap nhan mét phan yéu cau khang cao cta chi Pang Thi Ngoc T

- ng:a an so tham. Buéc ho 6ng V gém ong V,ba b, chi T va anh L lién doi
tra chi T s6 tién 92.950.000 dong

- Chi T khéng phai nop an phi dan sy phic tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac chung cw dwoc thé hién tai ho so duoc tham tra tai phién
toa; trén co sé xem xét toan dién cdc chimg cir; ¥ kién trinh bay cia cdc dwong su.
Can cir vao két qua tranh ludn va phat biéu cia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa;
Hoi d&ng xét xut nhan dinh:

- Vé thii tuc té tung:

Toa 4n cap so tham xét xur ngdy 13/01/2020 dén ngay 20/01/2020 chi Pang
Thi Nggc T c6 don khang cao qén khang céo Cﬁ?, chi T 1a hgp 1€ dugc xem xét tai cap
phuc tham theo quy dinh tai Diéu 273 Bg Luat t6 tung dan su.

- Vé ngi dung:

Chi T, ong V, chi T, anh L déu thira nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ky két ngay 18/02/2014 gitta chi T va ho 6ng V tai Van phong cong
chtng PA 13 hop dong gia cach dé dam bao cho khoan tién vay 52.000.000 dong giita
chi T va anh L nén thong nhéat vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén.

, Chi T, anh L xéc dinh khoan tién chi T cho anh L vay 1a 52.000.000 dong,
121 suét cho vay la 5%/thang.
~ Khi vay thi anh L ¢6 giao cho chi T quan Iy mot gidy Chimg nhan quyén st
dung dat cap cho hg 6ng Lé Hoang V.

[1] Xét yéu cau khang cao cua chi T:

[ 1.1] Tai phién toa phuc tham anh Bui Van K dai dién hop phap cta chi T
tu nguyén rut lai phan khang cdo yéu cau cong nhan chi T dugc quyén sir dung dat,
quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat dbi voi thira dat 427,dién tich
55,2m°, muc dich str dung dat & d6 thi, toa lac tai khom 1, Phudng 4, thanh phd VL,
tinh VL Xét viéc rut mot phan khang cao cua chi T la sy tu nguyén, khong trai dao
duc, phap luat, nén dinh chi phan yéu cau khang céo nay cua chi T.



[1.2] Xeét khang cdo cua chi T yéu cau bj don tra s tién 52.000.000,d61‘1g
va muc lai suat la 1,125%/thang trr ngay 18/2/2014 dén 13/01/2020 véi so tién
40.950.000 dong.

Chi T va anh L déu thira nhan cic duong su xac 1ap Hop dong vay tai san
vao ngay 18/02/2014, chi T cho anh L vay sd tién voi 13i suét 13 5%/thang. Nhu vay
thoi diém céc bén xac 1ap hop dong vay tai san vao nim 2014 nén ap dung Bo luat
Dan sy 2005 giai quyét. Xét muc 14i cac duong su thoa thuan 13 5%/thang 1 vuot qué
muee 13i suét duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 476 BO luat Dan sy (Lai suat do cac bén
thoa thuan nhung khong dugc vuot qua 150% cua i suat co ban do Ngan hang nha
nuéc cong bd ddi voi loai vay tuong ung). Do do, cém diéu chinh murc 1ai suat cho phu
hop voi quy dinh cua phap luat cu thé: Theo quyét dinh so 2868/QD-NHNN ngay
29/11/2020 cua Théng doc Ngan hang Nha nude, mirc 13i suat co ban 1a 0,75%/thang
nén murc 13i sut cac bén duoc thoa thuin khong duoc vuot qua 150%/thang véi mire
131 suat 1a 1,125%/ thang. Lai suat dugc tinh nhu sau:

Tinh tir ngay 18/02/2014 dén ngay 13/01/2020 1a 05 nim 10 thang = 70
thang

Tién 14i: 52.000.000d6ng x 1,125%/thang x 70 thang = 40.950.000d0ng.

‘ Tién von: 52.000.000 dong; tién 14i : 40.950.000 dong. Tong cdng tién von,
tién 13i 13 92.950.000 dong.

[1] X¢ét nguyén don yéu cau 6ng V, ba b, chi T, anh L ciing ¢6 trach nhiém
tra chi T s6 tién von va tién 13i néu trén 1a ¢ can cir chap nhan: Béi chinh 6ng V, ba
D, chi T déu thira nhin muc dich ky Hop dong chuyén nhuong ngay 18/02/2014 va
giao gidy Chimg nhan quyén st dung dat cho chi T 1a dé dam bao khoan tién vay cia
anh L. Nhu vay da thé hién rd ¥ chi cua cic duong su dung tai san thudc quyén sir
dung, quyén s& hitu ciia minh dé dam bao nghia vu cta ngudi khac nén khi vo hiéu
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chi T phai tra lai gidy Chimg nhan
quyén sit dung dat cho hd ong V thi ong V, ba B, chi T phai c¢6 nghia vu lién d6i cing
anh L tra chi T s tién von, 13i néu 1a 92.950.000 ddng.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang
cao cua chi T. Stra ban an dan su so tham

Do sira an so thim nén cac dwong sy phai ndp an phi dan sy so tham theo
quy dinh cta phap luat; nguyén don khong phai nop an phi dan su phac tham theo quy
dinh cua phap luat.

Xét dé nghi ctia Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 13
c6 can ctir chap nhan.

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Vi cac lé trén:



QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 289, khoan 2 Piéu 308 Bo Luat to tung déan su.

- Dinh chi yéu cau khang céo cua chi Pang Thi Ngoc T vé viée cong nhan
chi T duoc quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat doi
véi thira dat 427 dién tich 55,2m? muc dich s dung dat & do thi, toa lac tai khom 1,
Phuong 4, thanh phé VL, tinh Vinh Long (thua cli sb 49, to ban do sd 22, dién tich
60,1m? toa lac tai khom 1, Phuong 4, thanh phd VL)

Chép nhin mot phan yéu cau khang céo cua chi Diang Thi Ngoc T;

Stra ban 4n dan sy so tham s0: 04A/2020/DSST ngay 13 thang 01 ndm 2020
cta Toa an nhan dan thanh pho Vinh Long

Tuyén x:

Can cu Diéu 129, 137, 471, 474, 476 Bo luat Dan su nam 2005; Piéu 2
Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Ho1 dong tham phan Toa an
nhan dan :[éi cao, bicu 147, 158, 166 Bo Luat to tung dan su 2915, biéu 26, ~Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm
thu ndp st dung va quan 1y an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xur:

Chép nhan mot ph?m yéu cau khai kién cua chi bang Thi Ngoc T.

V6 hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 18/02/2014 giira
chi Pang Thi Ngoc T véi v6i ho 6ng Lé Hoang V (do anh Lé Thanh L dai dién) doi
v6i thira dat sb 49, to ban d6 s6 22, dién tich 60,1m?, toa lai khom 1, Phudng 4, thanh
phé Vinh Long.

Budc chi Pang Thi Ngoc T tra 01 (mot) gidy Chung nhan quyén sir dung
dat ban gbc d6i véi thira 427, t& ban d6 sb 23, dién tich 55,2m?, toa lac tai khém 2,
Phuong 4, thanh phd Vinh Long cip ngay 21/8/2015 (thira cii 49, t& ban d6 sb 22,
dién tich 60,1m? toa lac tai khom 1, Phuong 4, thanh phé VL) cho h¢ ong Lé Hoang
V

Budc ong Lé Hoang V, ba Tran Thi D, chi Lé Thi Thanh T va anh Lé
Thanh L lién d6i tra tra chi Pang Thi Ngoc T sd tién tién von: 52.000.000 dong; tlen
1ai 40.950.000 ddng. Tong cong tién von, tién 13i 1a 92.950.000 dong (trong do moi
duong su phai tra chi T tién vén 1a 13.000.000 dong; tién 14i 1a 10.237.500 dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sé
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan su 2015.

- Cac phan khac ctia ban 4n khong c6 khang cao khang nghi c6 hiéu luc ké tir
ngay hét thoi han khang cao khang nghi.



3/ Vé an phi:
An phi dén sy so thAm: Budc 6ng V, ba D, chi T, anh L mdi ngudi phai np
1.161.875 dong.

~ Hoan tra cho chi T sé‘ tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) theo Bién lai thu ti€n tam Umg an phi s6 0004399 ngay 12/3/2019 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh pho VL.

An phi dan su phuc thAm: Hoan tra chi T 300. 000 ddng (Ba tram ngan
ddng) an phi dan su phac thim dd ndp theo Bién lai thu tién tam ung an phi sb
0005175, ngay 20/01/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd VL.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thod thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 luét thi hanh 4n dan su.

3/ Ban 4n phuc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén.: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND TVL;

-CATAND TVL,;

- TAND thanh phé Vinh Long;

- Chi cuc THADS thanh phé Vinh Long;
- Cac duong su.

- Luvu HS; TNV, TDS.

Dang Duy My Ngoc



