TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BA RIA — VONG TAU

Ban 4n s6: 08/2021/KDTM-ST
Ngay: 24-6-2021
V/v Tranh chép hop dong
thué gian hang.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan — chii toa phién toa: Ba Nguyén Tra My.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Ha Van Truong;
2. Ong Pang Ngoc Thuong.

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Lan Huong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Viing Tau.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan thanh phé Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Tran Thuy Linh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhén dén thanh phd VT xét
xu so' tham cong khai vu &n kinh doanh thuong mai thy 1y s6: 52/2020/TLST-
KDTM ngay 17 thang 12 nam 2020 vé€ viéc “Tranh chap hop dong thué gian
hang” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xur s0: 06/2021/QDXXST-KDTM ngay
09 thang 5 nam 2021 va Quy¢t dinh hoan phién toa so6: 09/2020/Qb-ST ngay 04
thang 6 nam 2021, gitra:

1. Nguyén don: Cong ty CPKHCNVN;

Dia chi try s&: S 06, buong 3/2, Phuong 8, thanh phé VT, tinh BR-VT.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Hoang Duc T, sinh nam 1960, chirc vu: Té)ng giam ddc 1a dai dién
theo phap luat.

- Ong Ton Thét K, sinh nam 1964, chuc vu: Pho ‘t(x)ng, giam ddc Cong ty
CPKHCNVWN, Ia dai dién uy quyén theo giay uy quyén so 1366/UQ-KHCN
ngay 17-11-2020 cua Cong ty CPKHCNVN.

- Ong Lé Tuan N, sinh nam 1982; dia chi: 21A TC, phuong TN, thanh
pho VT, tinh BR-VT.

- Ong P4 Quang T1, sinh nam 1968; dja chi: 106 TBT, Phuong 8, thanh
pho VT, tinh BR-VT.



- Ong Nguyén Quang T2, sinh nam 1974; dia chi: 1906 Chung cu 21 tang
DII- II, TT CL, Phuong 10, thanh pho VT, tinh BR-VT.

‘ Opg T, 6ng N, 6ng T1 cung la ngudi duge ty quyén lai theo gidy uy
quyén s6 1577/UQ-KHCN ngay 28-12-2020 cua Cong ty CPKHCNVN.,

2. Bi don: Ba ,Nguyén Ngoc U; dia chi: S6 221 V& Thi Sau, phuong
Thang Tam, thanh pho VT, tinh BR-VT.

3. Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién guan: Uy ban nhan dan tinh BR-VT.
Ngueoi dai dién hop phdap Uy ban nhén dén tinh BR-VT:

- Ong Phan Van Manh, chic vu: Pho Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh BR-VT.

- Ong Nguyén Hong Tham, chtrc vu: Chuyén vién Chi cuc Quan ly dat dai
tinh BR-VT.

La nguoi duge uy quyén theo cong van s6 2419/UBND-VP ngay 16-3-
2021 cua Uy ban nhan dan tinh BR-VT,

(Ngwo’z dai dién hop phadp cia nguyén don: 6ng T, ong N, 6ng T1, co mat.
Bi don vang mat. Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan: éng M, 6ng T2 vang mat co don).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn ciia
6ng Pé6 Quang T, 6ng Nguyén Quang T1, dng Lé Tuin N la ngwoi dai dién
hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 02-01-2019, Cong ty CPKHCNVN (goi tit 1a Busadco) va ba
Nguyén Ngoc U ky két hop dong s6 1D/2019/HD-CDL vé viéc thué gian hang
tai cho Du lich Viing Tau (goi tat 1 hop dong s6 1D) véi ndi dung: Busadco cho
ba U thué 09 gian hang F45-46-47-48 va I48-49-50-51-52 v6i dién tich 54m? va
mit bang phia sau gian hang 147-48 voi dién tich 140m* tai chg Du lich Viing
Tau, dia chi s6 165A Thuy Van, phu:omg Thang Tam, thanh phd VT dé ban hang
am thuc, an udng, hai san; tong gia tri hop dong 1a 10.680. 000d/thang, trong d6
gia trén khong bao gom cac chi phi dién nudc st dung thuc té, rac thai; thoi han
hop dong tir ngay 01-01-2019 dén ngay 31-12-2019.

~ Ngay 31-12-2019, Busadco va ba U tiép tuc ky két phy luc hgp dong s6
01 v€ vi¢c gia han thoi gian hop dong 1D tir ngay 01-01-2020 dén hét ngay 30-
6-2020, cac ndi dung khéc cua hop dong 1D gilt nguyén.

Di¢n tich cac gian hang va mat b@ing ma Busadco cho ba U thué tai cho
Du lich Viing Tau ndm trong dién tich 36.988,4m* dét, c6 ngudn gbc do Uy ban
nhan dan tinh BR-VT cho Busadco (Cong ty trach nhiém hitu han thoat nudc va
phat trién do thi tinh BR-VT cii) thué dé dau tu xay dung cho Du lich Viing Tau
theo Quyét dinh sb 2492/QD-UBND ngay 14-11-2012 véi thoi han thué 1a 10
nam ké tir ngay 24-8-2012. Ngay 27-02-2020, Uy ban nhan dan tinh BR-VT ban



hanh Quyét dinh s6 381/QD-UBND ve viéc thu hoi dat cho Du lich ké tir ngay
ban hanh quyét dinh.

Tinh tir ngay 01-01-2019 dén ngay Uy ban nhan dan tinh BR-VT thu hoi
dat chg Du lich Viing Tau (ngay 27-02-2020), ba U di thanh toan cho Busadco
s6 tién chi phi dién nudc sir dung thuc té 13 46.906.200d, con no 220.372.000d,
bao gém: 148.740.0004 tién thué mit bang, 71.632.0004 tién chi phi dién nudc
str dung thue té (co bang ké chi tiét kém theo). Busadco va ba U da lap bién ban
d6i chiéu cong no ngay 14-7-2020, trong d6 ba U c6 trach nhiém thanh toan cho
Busadco s tién con ng trén trude ngay 15-8-2020 nhung ba U khong thyc hién
mic du Busadco di nhiéu 1an nhac nhd, yéu cau ba U thanh toan khoan ng. Do
d6, can ctr hop dong s6 1D va hop ddng phu luc; bién ban ddi chiéu cong no;
nguyén don khoi kién dén Toa an nhan dan thanh phé VT, yéu cau bi don thanh
toan cho nguyén don s6 tién no gdc 14 220.372.0004 va 13i suat tinh tir ngay 30-
6-2020 dén khi giai quyét xong vu an theo muc 14i 1a 1.0625%/thang.

‘ Ngay 12-4-2021, nguyén don rut mot phan yéu cau khai kién, cy thé: Yéu
cdu ba U thanh toan cho nguyén don s0 tién ng goc la 220.372.000d va khong
yéu cau tinh Iai.

Bi don ba U da dugc Toa an tri¢u tap hop 18 dé 1am viéc, tham gia phién

hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va tham gia phién
hoa giai, tham gia phién toa nhung vang mat khong 1y do.

Ong Nguyén Hong 2 |a nguwoi dai dign hop phdp ciia ngwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan tinh BR-VT trinh bay:

Uy ban nhan dan tinh BR-VT khong ¢6 y kién doi v6i yéu cau khoi kién
cua nguyén don, khong c6 yéu cau doc lap voi ai trong vu an, dé nghi Toa an
nhan dan thanh pho VT giai quyét theo quy dinh phap luat; dé nghi duge vang
mat trong cac buoi lam viéc, phién hoa giai, cong khai chirng cir va phién xét xu
cua Toa an.

Tai phién toa so tham,

Ngu’(n dai dién hop phép cua nguyen don gitr nguyén cac y kién trinh bay
trong giai doan chuan bi xét xir va ndi dung rat mot phan yéu cau khoi kién, cu
thé: Yéu cau bi don thanh toan cho nguyén don sO tién no gbe 1a 220.372.000d
va khong yéu cau tinh 13i.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau phdt biéu tai phién
toa:

V& td tung: Trong qué trinh giai quyet vu an va tai phién toa hom nay, Ho1
dong xét xir, nguyen don, nguoi co6 quyen loi, nghia vy lién quan tuén thu ding
quy dinh phap luat vé td tung dan sy; bi don ba Nguyen Ngoc U khong tuan thu
dung quy dinh phap luat vé t tung dan su. Toa an nhan dan thanh phd Viing
Tau da thu Iy dang tham quyén va tién hanh céac thu tuc téng dat d6i voi cac
duong su hop 18, viéc Toa an xét x{r vang mat bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a dang quy dinh phép luat.



Vé noi dung: Xet trinh bay cua nguyén don, cac chimg cur c6 trong ho so
vu an thi yéu cau khoi kién cua nguyén don la co co so. Vi vay, dé nghi Hoi
dong xét xur chap nhén yeu céu khoi kién cua nguyén don, dinh chi mot phan
yéu cau khoi ki€n ma nguyén don da rit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién tdoa, Ho1 dong xét xr nhan
dinh nhu sau:

[1] Vé ap dung phap luat tb tung:

[1.1] Vé quan hé phép lut va thAm quyen giai quyet vy an: Can ctr yéu
cau khot kién cua nguyén don - Busadco yéu cau ba Nguyen Ngoc U trd ng so
tién thué mat bang va tién chi phi dién nudc sir dung thyc té con thiéu theo hop
dong da ky két véi muc dich kinh doanh nén hoi dong xét xur xac dinh day la vu
an kinh doanh thuong mai vé tranh chap hop dong thué gian hang thugc tham
quyén giai quyet ctia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Bo luat T tung
dan su; Hop dong duogc ky két tai dia chi try sé cia nguyén don 1a thanh phd
Viing Tau nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh
phé Viing Tau theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Toa an da tong dat hop 1& cac vin ban to tung va gidy triéu tap cho bi
don, nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan tinh BR-VT 14 nguoi c6
quyen nghia vu lién quan trong vu an dé tham gia phién toa 1an thtr 2 nhung bi
don vang mit 'khong c6 ly do, nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhéan dan
tinh BR-VT ving mit, c6 don xin xét xir Vang mit. Do d6, can cir diém b khoan
2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B9 luat T tung dan su, Hoi dong xét xur x&t XU
vang mit cac duong su néu trén.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, thay rang:

[2.1] 09 gian hang F45-46-47-48 va 148-49-50-51-52 véi dién tich 54m*
va mit bang phia sau gian hang 147-48 véi dién tich 140m® (goi tit 1a 09 gian
hang va mit bang) tai cho Du lich Ving Tau, dia chi 5O 165A Thuy Van,
phuong Thang Tam, thanh phd VT nam trong dién tich 36.988,4m” dat co ngudn
gbc do Uy ban nhan dan tinh Ba Ria -Ving Tau cho Cong ty trach nhi¢ém hitu
han thoat nudc va phat trién d6 thi tinh Ba Ria- Viing Tau thué dé dau tu xay
dung cho Du lich Viing Tau theo Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 14-11-
2012 v6i thoi han 13 10 ndm ké tir ngay 24-8-2012 va duoc phé duyét cho phép
thuc hién thi diém dau tu, khai thac du 4n Cho du lich Viing Tau theo cong van
s6 3529/UBND ngay 06-7-2011 cua Uy ban nhan dan tinh BR-VT vé viéc dau
tu xay dung Cho du lich Viing Tau va bai dau xe.

[2.2] Cong ty trach nhiém hitu han thoat nudc va phat trién d6 thi tinh Ba
Ria- Viing Tau c6 ma sé doanh nghiép 1a 3500614211, ding ky 1an dau ngay 6-

8-2008, duoc Phong bang ky kinh doanh thudc S¢ Ke hoach va Pau tu tinh Ba
Ria -Viing Tau cép Gidy chimg nhan dang ky Doanh nghiép Cong ty c6 phan,



dang ky thay doi 1an thir 7 chuyén doi thanh Cong ty CPKHCNVN (viét tat 1a
Busadco) ngay 01-11-2018.

[2.3] Hop ddng 1D va phu luc hop dong 1D dugce ky két giira Busadco va
ba Nguyén Ngoc U c6 ndi dung: Busadco cho ba U thué 09 gian hang va mat
bang tai chg Du lich Viing Tau de ban hang 4m thyc, an udng, hai san vOi gia
10.680.000d/thang, khong bao gdm cac chi phi dién nude sir dung thuc té, rac
thai; thoi han hop dong tir ngdy 01-01-2019 dén ngay 31-12-2019; gia han thoi
gian hop dong 1D tir ngay 01-01-2020 dén hét ngay 30-6-2020.

Xét cac muc [2. 1], [2.2], [2.3], thi thay Busadco ky két hop dong sd 1D va
phu luc v6i ba Nguyén Ngoc U 1a hop phap; cac bén ky két trén co so tu
nguyen; hinh thirc va n61 dung hop d6ng khong trai quy dinh cua phap luat. Do
d6, lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén theo hop dong da ky két.

[2.4] Uy ban nhan dan tinh BR-VT ban hanh Quyét dinh sé 381/Qb-
UBND vé viéc thu hoi dat cho Du lich Viing Tau ké tir ngay 27-02-2020, do do
thoi gian gia han hop dong cta phu luc hop dong 1D chi ¢ hiéu luc téi ngay 26-
02-2020. Tuy nhién, cac duong sy trong vu an khong c6 ¥ kién, yéu cau lién
quan dén thoi han hop dong s6 1D va phu luc nén Hoi dong xét xtr khéng xem
xét, néu cac duong su co tranh chap thi danh quyén khai kién tai vu an khac.

[2.5] Can ct hop dong s6 1D, phu luc hop dong va don khoi kién cia
nguyén don xac dinh bi don ba Nguyén Ngoc U c6 dia chi cu trt tai tai 221 V&
Thi Sau, phuong Thing Tam, thanh phd VT, tinh BR-VT. Toa 4n di tng dat
hop 1€ cac van ban td tung dén bi don theo dia chi trén, nhung bi don khong co
y kién va chimg cit nop cho Toa an nén Hoi dong xét xir khong c¢6 co s xem xét
y kién ctia bi don.

[2.6] Can ctr tai li€u, ching cir do nguyén don cung cap gom: bién ban d6i
chiéu cong no; cac phiéu thu; don khai kién; don rit mot phan yéu cau khai kién
va trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, Hoi dong xét xir €O
du co so xac dinh Busadco ky két hop dong s6 1D va phu luc véi ba Nguyen
Ngoc U; trong khoang thoi gian tir 01-01-2019 dén 27-02-2020 14 ngay Uy ban
nhan dan tinh BR-VT thu hdi dat chg Du lich Viing Tau, ba U di thanh toan
46.906.200d tién chi phi dién nudce st dung thuc té, con ng Busadco téng sb tién
thué gian hang, mat béng, chi phi dién nudc su dung thuc té 1a 220.372.0004,
trong do: tién thué mit bang la 148.740. 000d va tién chi phi dién nudc su dung
thue té€ 13 71.632.000d. Viéc Busadco yéu cau ba U thanh toan sb tién ng gbc
220.372.0004 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 472, 481 Bo luit Dan sy nim
2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

‘Ngay 12-4-2021 va tai phién toa, nguyén don van giit ¥ kién rat mot phan
yéu cau ve viée khdng yéu cau bi don thanh toan tién 1ai doi vdi khoan no goc
220.372.000d. Do do, Hoi dong xet xu dinh chi mot phan doi voi yéu cau khoi
kién ctuia nguyén don vé ndi dung da rat yéu cau.

[3] An phi kinh doanh thuong mai so tham:
Ba U c6 trach nhiém tra no cho Busadco nén phai chiu 4n phi so tham.



~ Busadco khdng phai chju 4n phi, hoan tré cho Busadco s tién 5.700.000d
tién tam ung an phi kinh doanh thuong mai so tham da ndp.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cur vao:
- Khoéan 1 Piéu 30; Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 40; Khoan 1 Diéu

147; Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Piéu 228, Dicu 266, 271 va Diéu 273 clia Bo
luat T tung dan su;

- Piéu 472, 481 B6 luat Dan sy nim 2015;

- Khoén 2 Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty CPKHCNVN.

1.1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don dbi voi phan
nguyén don yéu cau bi don thanh todn tién 1ai cia khoan ng géc 220.372.000d
(hai tram hai muoi triéu ba tram bay muwoi hai nghin dong).

1.2. Budc ba Nguyén Ngoc U ¢ nghia vu tra cho Cong ty CPKHCNVN
220.372.000d (hai tram hai muwoi triéu ba tram bay muoi hai nghin dong) tién
no thué gian hang, mat bang, chi phi dién nudc sir dung thuec té.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguo1 dugce thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai
thi hanh theo muc 13i suét quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

3. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Ba Nguyép Ngoc U phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham c0
gia ngach véi so tien la: 11.018.600d (muoi mot triéu khong tram muoi tam
nghin sau tram dong).

Cong ty CPKHCNVN khong phai chiu 4n phi so thim; hoan lai cho Cong
ty CPKHCNVN s6 tién 5.700.000d6ng (ndm triéu bdy tram nghin dong) tién
tam ung an phi d3 nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n sb
TU/2020/0007439 ngay 08-12-2020 ctia Chi cuc Thi hanh &n Dan su thanh phé
Ving Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Cac duong sy co quyén khang co ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xet xu theo
trinh tu phuc tham. Puong su Vang mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi



tuyén 4n ma co ly do chinh dang thi thoi han khéng cdo dugc tinh tir ngay nhan
dugc ban an hoac dugc tong dat hop I¢.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 luat thi hanh 4n dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Viing Tau;

- Chi cuc THADS TP. Viing Tau; o,

- Céc duong su; (Da ky)

- Van phong TAND TP. Viing Tau;
- Luu: Toa DS; ho so vu 4n.

Nguyén Tra My



