TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BA RIA-VONG TAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 13/2022/DS-PT
Ngay 19/01/2022
VIV tranh chap vé 16i di qua bt dong san
lién ké
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phan: Ong Truong Vian Tam
Ong Ping Puc Hao

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
tda: Ong Thai Qudc Bao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 thang 12 nam 2021 va 19 thang 01 nam 2022, tai tru s&
Toa &4n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xtr phuc tham cong khai vy an thy
Iy s6 101/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 10 nam 2022 vé “Tranh chdp vé loi di
qua bat déng san lién ké”.

Do Bén 4n déan sy so tham s6 19/2021/DS-ST ngay 17 thang 6 ndm 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 105/2021/QD-PT ngay 15
thang 11 nam 2021 va Quygét dinh tam ngtmg phién toa so 64/2021/Qb-PT ngay 14
thang 12 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Bui Van S, sinh nim 1964 (vang mat)

Dia chi: Lo E42 Khu tai dinh cu B, phuong T, thanh phé U, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Hoang G, sinh nim 1995.

Pia chi: 577 B, phuong P, thanh phé R, tinh Ba Ria — Viing Tau (Theo Gidy
Gy quyén ngay 09-12-2021) (c6 mat).

- Bi don: Ba Tran Mai P, sinh nam 1962

Pia chi: S6 176/15/7/14 C, Phuong 3, thanh phé U, tinh Ba Ria-Viing Tau
(cO mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Ngb H, sinh ndm 1986.



Dia chi: 22 A, Phuong 3, thanh pho U, tinh Ba Ria — Viing Tau (Theo Gidy
1y quyén ngay 22- 11-2021) (c6 mat).

- Ngwoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Q, sinh ndm 1963.

Dia chi: L6 E42 Khu tai dinh cu B, phuong T, thanh phd U, tinh Ba Rija —
Viing Tau (ving mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Hoang G, sinh nam 1995.

Pia chi: 577 B, phuong P, thanh phd R, tinh Ba Rija — Viing Tau (Theo Gidy
ty quyén ngay 09-12-2021) (c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Bui Van S — Nguyén don.
Ba Tran Mai P - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Bui Van S (do ba Nguyén Hoang G dai dién) trinh bay:

Niam 1991, 6ng S nhan chuyén nhuong thira dat sé 161, to ban do sé 06 toa
lac tai 176/15/7/16 C, Phuong 3, thanh phd U (sau ddy goi tat 14 thira 161) tir ng
Lé Thién N, ba Ta Thi B. Ong S di xay nha va song trén dat tir nam 1991 dén nay.
Hién trang dat khi nhan chuyén nhuong c6 mét 16i di dang trudc thira dat, ong S
khong rd 16i di nay thudc quyén st dung cia ai hay 1a duong di ctia nha nudc, tuy
nhién thdy moi ngudi xung quanh di nén ong S cling ding dudng d6 lam 16i di.
Nam 2016, 6ng Vi Huy T khong dong y cho 6ng S di, ong S moi blet 161 di nay
thuge quyén so hitu ciia 6ng T da duoc co quan co tham quyén Cap giay chirng nhan
quyen sir dung dat. Ong S khoi kién tranh chap quyeén st dung dat va yéu cau huy
Giay chtng nhan quyén str dung dat cap cho ng T. Toa an nhan dan thanh pho
Viing Tau thu Iy va chuyén ho so 1én Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau giai
quyét theo tham quyén. Trong qué trinh giai quyét, hai bén ty thoa thuan va éng S
da rat don khat kién. Nam 2018, ong S khai kién lai do hai bén khdng théa thuan
duoc, Toa a4n nhan dan thanh phd Viing Tau thu ly giai quyét. Sau khi Toa an do
v&, tham dinh, xét thiy viéc mua dudng di qua thira dat cia 6ng Vi Huy T, 6ng S
phai bo ra sé tién rat Ion, dng S khong cd kha ning nén hai bén thoa thuan “Ong
Vii Huy T va ba Pham Xuan A dong y hé tro-cho é ong Bui Van S sé tién 50. 000.000
dong dé ong S tao lap |6i di. Ong Bui Van S cam ket khong tranh Chap quyen vé |0|
di qua thira ddt s6 590 to bdn do6 s6 01 theo Gidy chiing nhan quyén si dung dat s6
A3 do Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 17-7-2001 cho éng Vii
Huy T”.

Theo bién ban xac minh nguén gdc dat ngay 26-3-1993 cua Uy ban nhan dan
Phuong 3, thanh phd U di thé hién thaa dat lién ké véi thira dat 161 1a thira 160
hién nay ba Tran Mai P str dung c6 dudng di ra hém 176/15/7 C (dudng hém nay
c6 thé hién trén ban d6 dia chinh), day 1a 16i di gan va thuan lgi nhat cho nha dng
S. Tuy nhién, thira 160 ba P xay tuong rao bit kin nén 6ng S khong thé di ra duong
cong cong. Ong S khong con 161 di nao khac. Theo quy dinh cua B¢ luat Dan sy
thi cac bat dong san lién ké phai dam bao vé I01 di. Nhan thay quyen va loi ich
chinh dang bi xdm pham, dng S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van
dé sau:



- Cong nhan quyen ve 16i di qua cho hd ong Bui Van S doi véi dién tich 5,1
m?2thudc 16 P2, P4 theo So do vi tri thira dat do Chi nhanh Vian phong ding ki dat
dai 1ap ngay 10-5-2021 toa lac tai hém 176/15/7 duong C, Phuong 3, thanh pho
U.

- Budc ba Tran Mai P phai théo d& phan tuong, rao va céc vat kién triic khac
trén phan 161 di néu trén.

- Ong S ddng y dén bu theo quy dinh caa phap luat vé 161 di qua bat dong san
lien ké va ca gia tri phan tuong rao bi th4o d& cho ba Tran Mai P.

Ba G d6ng y va khéng c6 y kién dbi véi So @6 vi tri thira dat do Chi nhéanh
Vin phong dang ki dat dai 1ap ngay 10-3-2021 va Bién ban dinh gié tai san ngay
20-11-2020, khong yéu cau Toa an do v&, dinh gié lai tai san tranh chap. Boi véi
cac 16 ki hiéu P3, P4 nim ngoai Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé B9 cap
cho ba P, thuoc mot phan thira s6 161, 292 to ban d6 sb 06 thuc té ba P dang st
dung phan dat nay va 16 P1 dién tich 0,2m? thugc gidy ching nhan sé B9 cap cho
ba P nhung thuc té ba P khdng str dung phan dat nay, do hién trang thoi gian sir
dung da lau va dién tich sai so6 nhé nén nguyén don khong co ¥ kién d6i véi cac
16 P1, P3, P4 nay.

- Bi don ba Tran Mai P (do éng Hira Tudn X dai dién) trinh bay:

Niam 1998, 6ng Htra Minh V va ba Tran Mai P nhan chuyén nhuong dién
tich dat 481m? thugc thira s6 329 cii (méi 160, 132) to ban d6 s6 01 cii (mdi 06)
toa lac tai s6 176/15/7/14 dudng C, Phuong 3, thanh phé U, tinh Ba Ria —Viing
Tau tir ng Truong C va ba Phing Thi M. Hién trang dat Iic nhan chuyén nhuong
bén phai gidp ranh véi dat nha éng S, trude dat 1a ao rau mubdng, phia Tay giap
duong C, phia Nam giap dat nha ba J, phia Bic giap mau gido Phuong 3. Ong S
khong str dung 16i di cung véi 6ng C va ba M ma di qua duong mon thudc thia
dat caa 6ng Vi Huy T tir ndm 1993 dén nay. Nam 1998, ba P mua lai duong di
trén phan dat cia ba A, 6ng R dé cung di v6i nhitng nguoi dang sir dung hém
176/15/7 C. Hém 176/15/7 khong phai 12 16i di chung ctia ho 6ng S. Nam 2004,
ba P 6ng V tach thira s6 329 cii thanh 02 thira dat s6 160 va 132, to ban db s6 06;
thira 160 6ng Hra Minh Z st dung con thira 132 6ng V ba P st dung. Khi tach
thira, 6ng V ba P cat mot phan dat caa thira 132 1am dudng di chung cho thira 160
va 132. Phan dat 1am 161 di chung cho thira 160 va 132 hién khdng nam trong Giay
ching nhan quyén st dung dat cua 6ng Hia Minh V, ba Tran Mai P, 6ng Hira
Tuan X, 6ng Hira Minh D.

Nam 2019, 6ng V ba P ly hon va ty thoa thuan ban thira dat 132 dé chia tién
va di chia xong. Hién nay, chu sir dung thira dat s6 132 néi trén la ai 6ng X khéng
rd. Sau khi ly hén, ba P mua lai thira dat s6 160, to ban d6 s6 06 (sau day goi tat
|a thira 160) cua 6ng Hira Minh Z. Thira dat nay hién nay thudc quyén sé hitu hop
phap cua ba P, khong lién quan dén ong D, 6ng X va 6ng V. Khi nhan chuyén
nhuong trén dat c¢6 01 cin nha cip 4, cong, tudng bao va mai ton nhu hién trang.

Truge déy, ba P d& mo 16i cho 0ng S mua duodng di chung nhung 6ng S
khong tra loi va khong c6 thién chi hop tac. Vi vay, ba P khong dong y ban dat
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lam dudng di cho nha dng S. Ong S ty lién h¢ chu dat cii dé giai quyét ve 10i di.
Trong vu an nay, bi don khong c6 yéu cau phan to hay yéu cau doc lap, de nghi
Toa an giai quyet theo quy dinh caa phap luat.

Bi don vang mit tai budi do v&, dinh gi& va tham dinh, nhung sau khi duoc
Toa &n cho tiép can So dd vi tri thira dat do Chi nhanh Van phong ding ki dat dai
Iap ngay 10-3-2021 va Bién ban dinh gia tai san ngay 20-11-2020, 6ng X dong y
va khong cd y kién gi. Déi véi cac 16 P3, P4 nim ngoai Gidy chiing nhan quyen
str dung dat s6 B9 cap cho ba P, thuoc mot phan thira s6 161, 292 to ban d6 sé 06
thuc té ba P dang str dung phan it nay va 16 P1 dién tich 0,2m? thudc gidy ching
nhan s6 B9 cap cho ba P thuc té ba P khong sir dung phan dat nay. Do hién trang
thoi gian sir dung da 1au va dién tich sai so6 nhé nén bi don khong cé y kién doi
Vi cac 16 P1, P3 nay.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Q (do ba Nguyén Hoang
G dai dién) trinh bay:

Ba la v ong Bui Van S, ba dong y véi toan b 16i trinh bay cua 6ng S ciing
nhu dai dién theo Gy quyén va dong y véi yéu cau khai kién caa 6ng S vé viéc mo
16i di qua thira 160.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 19/2021/DS-ST ngay 17 thang 6 ndm 2021 cia
Toa 4n nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau, da tuyén xt:

Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Bui Van S vé viéc “Tranh chap vé 161
di qua bat dong san lién k&” do1 véi ba Tran Mai P.

1- Budc ba Tran Mai P phai mo 16i di chiéu ngang 1,22m, chiéu dai 3,99m,
dién tich 5,1m?gom céc méc gidi P2, P4 theo So do vi tri do chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd U lap ngay 10-3-2021, dat nam trong thura 160, to ban
d6 s6 06 do ba P quan ly, sir dung va ding tén trén glay chiing nhan quyén st
dung dat, toa lac tai 176/15/7/14C, Phuong 3, thanh phd U, tinh Ba Ria —Viing
Tau, dé lam 16i di chung ra vao thira dat 161, to ban d6 s6 06 do ong Bui Van S
quan ly, sir dung (co6 so dd kém theo ban an).

2- Budc ba Tran Mai P phai thao bo phan tudng, san va 1an che san nam trén
phan dién tich dat mo 16i di & trén.

3- Cac duong su 0 trach nhiém dén co quan nha nudc c6 tham quyén ding
ky sir dung han ché thira dat theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2013.

4 - Budc 6ng Bui Van S phai dén bu cho ba Tran Mai P gia tri dién tich dat
dung dé ma 16i di 1a 79.050.000d0ng va dén bl cho ba P gié tri phan tudng, san
va lan che san trén phan dat dung 1am 16i di chung 1a 46.780.000d6ng

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo theo luét dinh.

Ngay 30-6-2021 va 02-7-2021, bi don ba Tran Mai P ¢6 don khang co toan
b ban an so tham, y€u cau cap phic tham dinh chi gidi quyét vu an va bac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.



Ngay 01-7-2021, nguyén don 6ng Bui Vin S c6 don khang cio mot phan ban
an so thim, yéu cau cp phuc tham stra ban an theo hudng chi budc ong S boi
thuong % gid tri quyén sir dung dat dung dé mo 16i di theo gia dat nong nghiép 1a
19.125.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don 6ng Bui Van S (do ba Nguyen Hoang G dai dién) gitr nguyén
yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao, dé nghi cap phuc tham sira ban an so thAm
theo hudng chi budc 6ng S dén bu cho ba P 1/2 gia tri dién tich dit dung lam 16i
di chung theo gia dit nong nghiép 1a 7.500.000 dong/m? va gia trj tai san gén lién
trén phan dat nay.

- Bi don ba Tran Mai P (do 6ng Truong Ngo H dai dién) thay doi yéu cau
khang c4o tir yéu cau sira ban an so tham sang yéu cau dinh chi giai quyét vu an.

Cac duong su khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyet vu an va
khong bo sung thém tai li¢u, chung cu.

Quan diém cia Pai dién Vién kiém sdat nhéan dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng S va ba P ndp trong thoi han luat dinh.
Nhiing nguoi tién hanh t6 tung da thyuc hién dung va day du trinh ty, thu tuc to

tung theo quy dinh phap luat. Nhiing nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding
quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cta B luat t6 tung dén su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia 6ng S va ba P, stra ban an so tham theo hudng budc nguyén don éng S phai
chiu 4n phi so thAm c6 gia ngach di voi yéu cau khai kién ctia minh duogc chip
nhan; bi don khong phai chiu an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
, Can cur vao céc tai liéu, ching c1'1: da dugc xem xét tai phién toa, trén co s&

két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khéng céo cua 6ng Bui Van S va ba Tran Mai P ndp trong thoi
han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Nguyén don 6ng Bui Van S va nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan
ba Tran Thi Q vang mit tai phién toa nhung di c6 ngudi dai dién theo ty quyén

la ba Nguyén Hoang G tham gia phién toa. Do vay, Hoi dong xét xtr can ¢t Pidu
296 Bo luat tb tung dan sy, xr vang mat cac duong sy nay.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia bi don ba Tran Mai P:
[2.1] Trong don khang céo ngay 29-6-2021 (Bl 202) ba P yéu cau cap phuc
tham dinh chi gidi quyet vu an. Tai don khang cdo bd sung ngay 02-7-2021 (Bl

205), ‘ba P yéu cau cap phtc tham stra ban an so thim theo hudng bac toan bo
yéu cau khot kién ctia nguyén don. Nhung tai phién toa phtc tham, ba P va ngudi
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dai dién theo uy quyén 13 & ong H lai thay d6i yéu cau khang cdo, yeu cau cap
phuc thAm dinh chi giai quyét vu an; bi don s& 1am don dé nghi Chanh &n Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh khang nghi huy Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan ctua cac duong su ) 40/2019/QDST-DS ngay 11-10-2019
ciia Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau (sau ddy goi tit 1a Quyét dinh sb
40/2019/QDST-DS), Vi quyét dinh nay trai phap luat (khong dua ba P vao 1am
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan khi giai quyét).

Xét viéc thay doi yéu cau khang céo caa ba P la khong vuot qua pham vi
khang c4o ban dau nén Hoi dong xét xur phtic tham chap nhan xem xét.

[2.2] Xét yéu cau khéang cdo vé viéc dinh chi gidi quyét vu dn ciia ba P:

Ba P cho rang tir khi 6ng S nhan chuyén nhuong thira dat 161 dén nay van
str dung 16i di qua thira dt 590 (292) cta ong Vil Huy T. Nam 2018, 6ng S kién
6ng T vé viéc tranh chép 16i di. Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau tién hanh
hoa giai gitra 6ng T va ong S, sau d6 cong nhén sy thoa thuén gitra hai nguoi nay
ma khong dua ba P vao 1am nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, xam pham quyén loi hop phap cia ba
P, vi quyet dinh nay 1a cin ctr dé 6ng S khoi kién d6i voi ba P. Nhu vay, ong S
dang co 16i di ra duong cong cong qua thira 590 nhung lai thoa thuén tra 16i di
nay cho dng T roi khoi kién ba P doi m¢ 16i di khéc 1a khong c6 cin cit phap luat.
Ong S khong c6 quyén khoi kién yéu cau ba P mé 161 di qua dat cua ba P khi da
c6 16i di khac. Do vay, dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an.

Hoi dong xét xtr xét thay: Nam 2018, ong S khoi kién 6ng Vit Huy T tranh
chap vé 16i di cho thira 161. Sau khi Toa 4n nhéan dan thanh phé Viing Tau tién
hanh hoa giai, hai bén da di dén thong nhat thoa thuan vé viéc giai quyét vu an
d6, cu thé: Ong Vii Huy T, ba Pham Xuan A dong y hé tro cho éng Biii Vin S
50.000.000 dong dé éng S tao Idp 16i di. Ong S cam két khéng tranh chdp quyén
vé 16i di qua thira dat s6 590, to ban d6 s6 01 ciia éng T. Do vay, Toa an nhan
dan thanh phd Viing Tau di ban hanh Quyét dinh s6 40/2019/QDST-DS céng
nhan sy théa thudn trén cua cac duong sy nay. Hién nay, quyét dinh nay dang co6
hi¢u lyc phap luat nén cac bén lién quan phai c6 nghia vu chap hanh theo quyet
dinh nay. Vi thé, 6ng S khong duoc tranh chap vé quyén md 16i di qua thira dat
s6 590 (292) cua ong T, ba A.

Mic du trén thyc té hién nay dng S van dang sir dung 16i di qua thira dat 590
ctia ong T, ba A nhung vé mit phap 1y, 6ng S khong dugc st dung 16i di nay nira.
Cin cir vao So dd vi tri thira dat ngay 10-3-2021, ban d6 dia chinh phudng 3
cling nhu két qua xem Xét, tham dinh tai chd déu cho théy thira 161 ctia Ong S
khéng tlép giap voi bat cir 161 di cong cong nao nén thude truong hop bi vay boc
boi cac bat dong san khac. Vi vay, can cu quy dinh tai Diéu 254 B luat dén sy,
6ng S co quyén khai kién dé yéu cau mot trong cac chu so hiru bt dong san vay
boc danh cho minh mot 16i di hop 1y trén phan d4t cua ho. Viéc 6 ong S chon kién
ba P vi cho rang 16i di qua thira dat 160 cia ba P 13 hop 1y nhét 1a quyén lya chon
ctia ong S duoc phap luat cho phép. Vi vy, ba P cho rang 6ng S khong co quyén



khai kién di véi ba nén dé nghi dinh chi giai quyét vu an 1a khong phu hop quy
dinh cua phap luat nén khong duge chip nhan.

Péi voi Quyét dinh s6 40/2019/QDST-DS ciia Toa an nhan dan thanh phd
Viing Tau: Pay 1a quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cua cac duong su, dé co
hiéu luc phap luét tr ndm 2018. Néu ba P ¢ cin cr cho rang quyet dinh nay trai
phap luat, xdm pham quyén loi hop phap ctia minh thi ¢6 quyén yéu ciu co quan
c6 tham quyén xem xét lai quyét dinh trén theo thu tuc giam dbc tham theo quy
dinh cua phap luat ma khong thudc pham vi giai quyét ctia vu an nay.

[2.3] Xét viéc cdp so tham chdp nhdn yéu cdu khoi kién ciia 6ng S:

Nhu trén dé phan tich, thira dat 161 cua ong S bi vay boc boi cac bat dong
san khac d3 1am phat sinh quyén yéu cau ctia 6ng S vé viéc mo 16i di qua bat
dong san khac theo Piéu 254 B luat dan su. Tuy nhién, Diéu 254 B luat dan
su cling quy dinh r6: “Léi di dwoc mo trén bdt ddng sdn lién ké nao ma diwege coi
la thudn tién va hop Iy nhdt, cé tinh dén ddc diém cu thé cia dia diém, loi ich
ciia bat déng san bi vdy boc va thiét hai gay ra la it nhdt cho bdt déng san cé mé
l6i di”. Vi vdy, khi xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xet xur
phai xem xét, danh gia mot cach toan dién cac yéu t6 trén dé ¢ phan quyét phu
hop nhat.

[2.4] Cain cir So d0 vi tri thira dat ngay 10-3-2021, ban do dia chinh phudng
3 cling nhu két qua xem xé&t, tham dinh tai cho, Ho1 dong xét xu xem xét cac
hudng tiép giap cé thé mo 161 di cho thira 161 ra dwong cdng cong thi thay:

Phia tiép giap thura 163, vi tri tiép gidp la phan dudi nha cua nguyén don,
hién trang hai bén deu da xay dung nha kién co va khong c6 16i di cong cong nao
gan vai thira dat nay. Do vay, khong theé mo 161 di theo hudng nay.

Phia tiép giap thira 162, thira dat nay hién nay 1a dat tréng, khéng co6 cong
trinh xay dung nao nhung ciing khdng c6 16i di ra duwong cong cong, ciing bi vay
boc boi cac bat dong san khac nhu thira 161. Do d6, ciing khong thé ma 16i di qua
thira dat nay.

Phia tiép giap thira 590 (292) cua ong Vit Huy T: Hién trang thia dat nay
dang 14 dat trong, chua c6 cong trinh xay dung gi. Tuy nhién, néu di qua thira 590
(292) nay dé ra duong cong cong (hém 176/15) thi 16i di nay c6 chiéu ngang la
2m, chiéu dai 56,09m, dién tich 104,7 m? (theo so do Vi tri do chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd U 1ap ngay 11-9-2019). Trong khi chiéu rong
cua thira 292 la khoang 5m, nhu vay 16i di nay chiém mat khoang 2/5 dién tich
thira 292 ctia 6ng T, phan dat con lai theo chiéu ngang cua thira 292 1 quéa nho dé
sir dung trén thuc té. Mat khéac, néu tinh gia tién ma 6ng S phai dén bu cho éng T
dé duoc sir dung 16 di nay 1a rat 16n. Biéu nay s& gay thiét hai lon cho ca 6ng S
va ong T. Vi vay, day khong phai 12 16i di hop 1y nhat va thiét hai gy ra 1a it nhét
cho bat dong san c6 mo 16i di. M3t khac, nhu trén d3 phén tich, hién nay 6ng S va
6ng T van dang phai chap hanh theo mot quyét dinh da c6 hiéu lec phap luat caa
Toda an, trong d6 6ng S cam két vai 6ng T trong 1a khong tranh chap vé 16i di qua



thira dat nay. Do d6, viéc mé 16i di cho thira 161 theo hudng nay 1a khdng phu
hop quy dinh cua phap luat.

Phia tiép giap thtra dat 160 cua ba P: Tir thira 161 bing qua thira 160 c6 chiéu
ngang 3,99m 1a dén 16i di chung c6 chiéu ngang 1,4m tic 1a hem 176/15/7/14 hién
hitu. Do chiéu ngang thira 160 cua ba P chi c6 3,99m nén néu mé 16i di ¢6 chiéu
ngang 1,22m (9an twong duong chiéu ngang hém 176/15/7/14 1a 1 4m) thi dién
tich dat bi anh huong chi 1a 5,1m2 Pay 1a dién tich nho nhat trong cac di¢n tich
dat bi anh huong khi ma 16i di cho thira 161. Mat khac, trén phan dat nay hién nay
ba P khong xay dung nha hodc vat kién trac kién c khong thé di doi, ma chi c6
mot phan twong rao xay gach va rao lugi B40, mot phan san gach va mai ton. Do
vy, néu mé 161 di cho thira 161 qua phan dat nay cua thira 160 thi thiét hai gay ra
cho ba P 14 it nhat so véi céc chu so hitu bat dong san lién ké khac va khoan tién
bdi thuong ma éng S phai tra cho ba P ciing 1a it nhat. Biéu nay & hoan toan phl
hop voi quy dinh tai Diéu 254 Bo luat dan sy. Vi vay, cp so tham chap nhan yéu
cau khoi kién ciia 6ng S, buoc ba P phai ma 16i di cho thira 161 trén dién tich dat
5,1m?thudc thira 160 1a hoan toan c6 cdn cit va phu hop quy dinh cta phép luat.

[2.5] Vé y kién caa bi don cho rang 16i di chung 1,4 m tiép giap phan dat
5,1m? mé 16i di nay trén thyc té ba P chi duoc sir dung 0,8m, con 0,6m con lai 1a
cua chua str dung thira 132, vi vay can dua chu sir dung thira 132 vao tham gia to
tung: Qua xem xét ching cir tai liéu do chinh bj don cung cap va Toa an thu thap
tai Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd U (Bl 45-47; 94-104), dong
thoi cin ctr theo ban d6 dja chinh phuong 3 ma Toa &n thu thap & cip phlc tham
déu thé hién 16i di ndi tir thira 160 ra hém 176/15/7 ¢ chiéu ngang 13 1,4m va day
la 16i di cong cong, ndi lién vai hém 176/15/7 ma khong thudc quyén sir dung
riéng cua chu sir dung dat ndo. Mot phan 16 di nay trude day thudc thia 160 (cii)
nhung nim 2011, khi tién hanh tdch mot phan thira 160 dé nhap vao thira 132 thi
chinh ba P va 6ng V di thoa thuan trir mot phan dién tich dé 1am duong di chung
nén day khong con la dat thuc quyen si dung cua ba P hay chu sir dung thira 132
ntra. Vi vay, khong can thiét phai dua chu sir dung thira 132 vao tham gia t6 tung
trong vu an nay. Néu giira cac bén lién quan cé tranh chap vé viéc su dung 161 di
hém 176/15/7/14 (ngoai phan tranh chap trong vu an nay) thi ¢ quyén khai kién
vu an khéc.

[3] Xét yéu cau khang cao ciia nguyén don éng Bui Vin S:

[3.1] Vé gla dat: Qua trinh glal quyét vu an & cap so tham va phuc tham, cac
duong sy dong ¥ voi muc gia dat va tai san trén dat ma Hoi dong dinh gia da ket
luan, khong duong su ndo yéu cau dinh gia lai. Nguyén don khang céo yéu cau
Toa an &p dung muc an boi thuong thiét hai cho bi don theo gia dat ndng nghiép.
Ly do nguyén don dua 1a thira 160 ctia ba P chi c6 74 m? 1a dat &, con lai 1a dat
ndng nghiép, ma cin nha hién tai cua ba P trén thua 160 c¢6 dién tich 78 m? nén
da sir dung hét dat ¢. Vi vay, phan dat tranh Chép lam 16i di phai dugc xac dinh la
dat ndng nghiép. Tuy nhién, qua xem xét so db vi tri thira dat kém theo gidy chang
nhan quyén sir dung dat thtra 160 cua ba P khong thé hién vi tri dat ¢ nén khong
c6 can ctr dé khang dinh 5,1 m? ma 16i di 1a dat ndng nghiép. Mat khac, thuc té



chuyén nhuong dat trén thi truong, khi tinh gid trj thira dat chi xac dinh trong thira
dat 4o co dat & hay khong dé thoa thuan chuyén nhuong ma khong tinh gia tri
phan dién tich dit & riéng, phan dat néng nghiép riéng réi cong gia chung nhu
truong hop Nha nuéc tinh gid bdi thuong khi thu hdi dat. Ban chat caa viéc mo
161 di qua bat dong san lién ké 13 bén duoc mé 16i di phai bu dip thiét hai theo gia
thi tredng ctia phan dat bi sir dung 1am 16i di theo nguyén tic thiét hai gay ra cho
bén phai mad 161 di 1a it nhat. Vi vay, viéc cip so tham xac dinh gia dat boi thuong
theo gia thi truong 15.500.000 dong la hoan toan phu hop quy dinh phép luat, dam
bao hai hoa quyén lgi cho ca hai bén.

[3.2] Vé ty 18 boi thuong trén gié tri dat: Ong S cho rang do 6ng chi yéu cau
dugc moi 16i di qua dat caa ba P ma khéng nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat cua ba P, quyén sir dung dét van thudc vé ba P nén chi ddng y boi thuong 50%
gia tri dat. Xét yéu cau nay cua 6ng S 1a khdng phil hop quy dinh cua phap luat,
boi 18: Mac di trén danh nghia ba P van 1a chu sir dung cua dién tich dat 5,1 m?
ding mé 16i di cho thra 161, nhung xét ca vé mat phap ly va trén thuc té, ba P
khong dugc toan quyén chiém hitu, st dung va dinh doat d6i véi phan dat nay
nita. Ba P chi c6 thé sir dung phan dat nay dé lam 16i di chung véi 6ng S, ngoai ra
khong thé sir dung vao muc dich nao khac, khong thé tu dinh doat theo y chi cua
minh. Pay 1a han ché rat lon vé quyén sé hitu cua ba P, khéng khac nhiéu so voi
truong hop chuyén nhuong quyén st dung dat. Vi vay, cap so tham buoc ng S
bdi thuong cho ba P 100% gia tri phan dat ma 16i di 1a hoan toan phu hop ca vé
mat phap luat va thuc té.

Khang cao cua 6ng S nhu da phan tich trén la khong c6 can ctir nén khéng
duogc chap nhan.

[4] Déi véi phan dat 0,2 m? (P1) va 1,9 m* (P3): Do khong nam trong dién
tich dat ma nguyén don yéu cau bi don m¢ 16i di va cac bén déu xac nhan khdng
tranh chap trong vu an nay nén cap so tl}am khong xem xet la phu hgp. Truong
hop cac bén lién quan phat sinh tranh chap thi giai quyét trong vu an khéc.

~ [5] Tu nhitng can ctr va phén tich nhu trén, Hoi df}ng Xetxu thdng nhat khong
chap nhan khang cao cua ca nguyén don va bi don; chap nhan de nghi cua dai di¢n
Vién kiém sat, gitr nguyén quyét dinh cia ban an so tham.

[6] Vé &n phi va chi phi té tung:

[6.1] An phi va chi phi t6 tung tai cap so tham: Do bi don khong chap nhan
yéu cau khot kién cta nguyén don nhung Toa an chép nhan yéu cau nay nén bi
don phai chiu an phi so tham khong c6 gia ngach la phu hop.

Cac quyét dinh khac vé an phi va chi phi t6 tung cip so thim da giai quyét
phu hop quy dinh cua phap luat nén gilr nguyén.

[6.2] I~/é an phiva chi phi 16 tung tai cap phic tham: Chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd 1a 1.600.000 dong, nguyén don tu nguyén chiu va da ndp xong.

Khang cao khong duoc chap nhén nén nguyén don va bi don phai chiu an
phi dan su phuc tham, duoc trir vao sd tién tam tGng an phi da nop.



Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ong Bui Vin S va bi
don ba Tran Mai P, giir nguyén quyét dinh cia ban an so tham:

Can cir khoan 9 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Didu 228 va Diéu 147 cua Bo Luat t6 tung Dan sy 2015; Diéu 254 Bo Luat Dan
sunam 2015; diém | khoan 4 Diéu 95, khoan 1 Diéu 166, Diéu 171 va khoan 1 Diéu
202 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 26, biéu 27, Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Bui Van S vé viéc “Tranh chap vé 101
di qua bat dong san lién ké&” doé1 véi ba Tran Mai P.

1. Budc ba Tran Mai P phai m¢ 16i di c¢6 chiéu ngang 1,22m, chiéu dai
3,99m, dién tich 5,1m?gdém céac phan ky hiéu P2, P4 (gigi han boi cac diém 2, 3,
5,7, 14, 15, 2 theo So d6 vi tri do chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd
U lap ngay 10-3-2021), dat thuoc thaa 160, to ban d6 sé 06 do ba P quan ly, sir
dung va dung tén trén gidy ching nhan quyeén sir dung dat toa lac tai 176/15/7/14
duong C , Phuong 3, thanh phé U, tinh Ba Ria-Viing Tau, dé l1am 16i di chung ra
vao thira dat 161, to ban d6 s6 06 do dng Bui Vin S quan ly, st dung (c6 so dd
kém theo ban an).

_ 2.Budc ba Tran Mai P phai phé d& phan tuong, san va mai che san nam trén
phan dién tich dat m¢ 161 di o trén.
3. Céac duong sy c0 trach nhiém lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén
dang ky str dung han ché thua dat theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2013.

4. Buoc 6ng Bui Van S phai dén bu cho ba Tran Mai P gié tri dién tich dat
dung dé mo 16i di 1a 79.050.000 dong va gia tri phan tuong, san va mai che san
trén phan dat dung 1am 16i di chung 13 46.780.000 dong. Tong cong so tien dng S
phai dén bu cho ba P 14 125.830.000 (M6t tram hai muoi 1dm triéu, tAm trim ba
muoi ngan) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca
c4c khoan tién, néu bén phai thi hanh an cham thi hanh nghia vy phai thyc hién
thi bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua sé tién cham thi hanh an
theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Chi phi do v&, dinh gia va tham dinh tai san tai cap so thaim: Ong Bui Vin
S phai chiu la 13.703.397 (muoi ba triéu bay tram 1€ ba ngan ba tram chin muoi
bay) ddng va da ndp xong.

6. An phi dan sy so tham:
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Ba Tran Mai P phai chiu 300.000 (ba traim ngan) dong &n phi dan su so tham
khéng c6 gia ngach.

Ong Bui Van S phdi chiu 6.291.500 (sau tri¢u hai trdim chin muoi mét ngan
nam trdm) dong an phi co gia ngach, duoc khau trir 300.000 dong tam ng an phi
da nop theo bién lai thu tien s6 0003032 ngay 29-11-2019 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho Ving Tau, tinh Ba Ria-Ving Tau. Ong S con phai nop so
tien 5.991.500 (nam triéu chin tram chin muoi mot ngan nam tram) dong.

7. An phi va chi phi t6 tung tai cap phiic tham:

Ong Bui Vian S ty nguyén chiu 1.600.000 (mdt triéu sau trim ngan) dong chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va da ndp xong.

Ong Bui Vin S phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham, duoc khau
trir 300.000 dong tam tng an phi dan sy phiic thAm d3 ndp theo bién lai thu tién
s6 0001180 ngay 05-7-2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria-Viing Tau. Ong S da ndp xong an phi dan sy phic tham.

Ba Tran Mai P phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham, duoc khau
trir 300.000 d6ng tam Ung 4n phi dan sy phiic tham da ndp theo bién lai thu tién
s6 0001195 ngay 08-7-2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Rja-Viing Tau. Ba P d& ndp xong an phi dan sy phiic tham.

8. Ban an dan sy phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (19-01-2022).

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S6 Tu phap tinh BR-VT,

- TAND Tp. Viing Tau, tinh BR-VT,;

- VKSND Tp. Viing Tau, tinh BR-VT, (Dé ky)

- Chi cyc THADS Tp. Viing Tau, tinh BR-VT,;
- Cac duong su;
- Luu: Toa Dén sy, Ho so vu an.

Cao Minh V¥
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