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“VIV: Tranh chdp hop dong ddt coc”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU CU - TINH HUNG YEN
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Phuong.
Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Vii Pinh Binh va Ong Bui Piang Ban

- Thuw ky ghi bién bin phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hluyén, Thu ky Toa &n
nhan dan huyén Phu Cur.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhédn dian huyén Phu Cir tham gia phién toa: Ba
Vi Thi Thao, Kiém sat vién.
Ngay 26/11/2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Phu Cir, m¢ phién toa
xet xu cong khai so' tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thu ly so
08/2019/TLST-DS ngay 06/6/2019 vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc” theo

Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 05/2019/QDXXST-DS ngay 11/11/2019 giita
cac duong su:

Nguyén don: Anh Tran Thanh B (tén khac: T), sinh ndm 1975; ¢6 mat.
Bi don: Anh Tran Van H, sinh nim 1972; c6 mat.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Hoang Thu H1, sinh ndm 1975; ving mit.

Nguoi dai dién theo ty quyen cia chi H1 (theo gidy uy quyen ngay
25/10/2019): Anh Tran Thanh B, sinh nam 1975.

Cung dia chi: Thén C, TT T, huyén Phu Cir, tinh Hung Yén.
NHAN THAY:

Theo ndi dung don khéi kién va 1oi khai cia nguyén don, anh Tran Thanh
B trinh bay:

_ Vao khoang dau thang 12/2018 am lich (thang 01/2019), dugc biét anh
Tran Van H c6 thira dat muon ban, vg chong anh Tran Thanh B, chi Hoang Thu



H1 c6 dit van dé mua lai. Cac bén da thoa thuan viéc chuyén nhuong véi nhau,
cu thé vé dién tich 79m? tai dia chi xdm 1 thén C, thi trn T, huyén Phu Cu, gia
tién chuyén nhuong 1a 435 triéu déng. Pé dam bao cho viéc chuyén nhuong, vo
chéng anh B di dit coc trude cho anh H s tién 50.000.000 déng vao ngay
02/2/2019, cac bén chi thoa thuan miéng, khong l1ap van ban.

Sau khi dit coc, anh B méi biét dugc dién tich dat trén chi c6 74,2m?
trong d6 chi c6 40m? 1a dat c6 gidy to, s6 con lai 1a dat 14n chiém, khong hop
phap. Anh B d3 gip anh H dé thoa thuan lai vé ndi dung giam bat sd tién da thoa
thuan, vé van dé 1am gidy to chuyén nhuong tai UBND thi tran T, cac bén gip
nhau ban bac qua lai mot vai 1an nhung khong thong nhat duoc nén anh B khong
mua nita, khoang 2 thang sau khi dat coc thi anh B xin lai tién dit coc, nhung
anh H khong nhat tri.

Nay anh B khoi kién yéu cau Toa an tuyén hop dong dat coc vo hiéu va
yéu cau anh H tra lai 50.000.000 tién da dat coc. Ngoai ra khong yéu cau tién
1a1, khong c6 yéu cau phat coc.

Bi don, anh Tran Van H trinh bay:

Anh va vo chong anh Tran Thanh B, chi Hoang Thu H1 1a ngudi cing
thon, c6 mdi quan hé quen biét tir trudc. Sau nhicu lan anh B ngé ¥ mubén mua
thira dit ctia anh, anh da déng vy ban va da c6 thoa thuan vé gia, vé tinh trang dat,
VO chéng anh B nhit tri mua va da dit coc sb tién 50.000.000 déng. Tai thoi
diém giao dich anh ciing da thong tin cho bén mua biét dién tich dat 1a trén
79m?, nhung chi c6 40m? 1a co gidy to, ngoai ra 1a dat doi du can phai dé nghi
UBND xét giao cho sir dung va bén mua phai lo thu tyc. Sau khi biét dién tich
dat chi khoang 74m?, anh B d xin bt tién chuyén nhuong va dugc anh H dong
Y bat tir 435 triéu xudng 430 triéu d6ng. Sau khi dit coc, anh B nhiéu 1an dua ra
Iy do kho khin vé thi tuc cap gidy, thil tuc chuyén nhuong... anh H da giai thich
va cing anh B dén UBND thj tran T dé héi thi duoc tra 101 13 c¢6 thé chuyén
nhuong dugc dat sang cho anh B, tuy nhién sau d6 anh B khong mua nita va doi
lai tién dat coc.

Do anh B tu ¥ hay viéc chuyén nhuong nén anh H khong nhét tri tra lai
tién dat coc. Toan by qua trinh thoa thuan va trao doi gitta cac bén déu duogc
thuc hién bang miéng, khong c6 van ban.

Ngoai ra, anh H xéac dinh va thira nhan thira dat ma cac bén giao dich 1a

dat dimg tén anh H2 (em trai anh H), anh H2 da chuyen nhuong cho anh H
nhung chua 1am thu tuc ding ky tai co quan nha nuéc c6 tham quyén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, chi Hoang Thu H1 khai:

Chi nhat tri véi cac 10 trinh bay ctia chong chi 1a Tran Thanh B, khéng c6
y kién khac, dong thoi chi co iy quyén anh B dai dién giai quyét vu viéc.

UBND thi trdan T cung cdp:



Ngudn gbc thira dat 1a dbi twong chuyén nhugng cé dién tich 74,2m? tai
thira 01 t& ban db 31 thon C, thi tran T chi c6 40m? la dat do UBND thj tran T
cho d4u thau (trai thAm quyén) cho anh Tran Vin H2 tir ndm 1997, s6 con lai 1a
dat 1an chiém, khong hop phap. UBND thi trin chua thuc hién chtng thuc giao
dich nao lién quan dén dién tich dat trén.

Tai phién toa:
- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an tuyén bd hop
dong dat coc vo hi¢u va bude bi don phai trd 50.000.000 tién dat coc.

- Bi don dé nghi tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong va khong nhét tri
tra lai tién dat coc.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Cir phat biéu y kién, quan
diém giai quyet:
Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa an di thuc hién

dung cac quy dinh cua Bo luét t6 tung dan su; duong sy da thyc hién dung
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctua Bo luat T6 tung dén su.

‘ Vé ndi dung: Pé nghi ap dung cic quy dinh cua phap luat chip nhén yéu
cau khaéi kién ctia nguyén don, bi don phai chiu an phi so tham.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an va cin ct vao két qua
x€t hai tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhéan dinh:
[1] Ve t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, chi Hoang Thu H1

¢6 iy quyén cho anh Tran Thanh B tham gia t6 tung, T0a an tién hanh xét xt vang
mit duong su theo quy dinh tai Diéu 228 ciia Bo luat To tung dén su.

Quan h¢ phap luat phat sinh tranh chap 1a hop dong dan su theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy, vi vay thuoc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan huyén Phu Ctr theo quy dinh tai Diéu 35 cua Bo luat
T4 tung dan su.

[2] Vé yéu cau khoi kién: Thoa thuan miéng vé viéc dit trudc s tién
50.000.000 ddng vao ngay 02/2/2019, d¢& dam bao thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra vo chong anh Tran Thanh B va anh Tran Van H
la giao dich dan sy ve dit coc theo quy dinh tai Dicu 328 cua B¢ lut dan su.
Qua trinh giai quyét vu an, cac bén déu khai thong nhét vé thoi gian, noi dung va
s6 tién dat coc. Pay 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh vi cac bén
duong sy déu thira nhan noi dung giao dich dwoc hai bén thoa thuan miéng,
khong lap van ban.

“Tir thoi diém céc bén xéc 1ap giao dich ddt coc de thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat cho dén thoi diém Toa an giai quyét vu an, thira dat van



dang tén anh Tran Vian H2 (tén khéc: Tran Quang H2), 1a em trai cua anh Tran
Vin H, thira dit chwa duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, Anh Tran
Vén H2 chua chuyén nhuong dat hop phap cho anh Tran Vian H, nhung anh H
van tién hanh xac lap giao dich chuyén nhuong cho anh vo chong anh Tran
Thanh B la vi pham ve quyén cua ngudi sit dung dat, quy dinh tai Diéu 167, 168
va 188 cua Luat Dat dai. Mat khéac, khi xac 1ap giao dich dat coc dé thuc hién
hop dong chuyén nhugng dbi vai 74,2m? dat, chi c6 40m? 1a dat do anh H2 dau
thau cia UBND thi trin, s6 con lai 1a dat 14n chiém, chua duoc nha nude cong
nhan quyén st dung. Viéc anh H thoa thuan chuyén nhuong ca dién tich dat
khong thudc quyén sir dung ctia minh cho anh B 1a vi pham diéu cdm, quy dinh
tai khoan 4 Diéu 12 cua Luat Dat dai, do d6 giao dich vé dit coc dé chuyén
nhuong dat giita cac bén bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 va 408 cua B
luat Dan sy. Y&u cau cua nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu
dugc chap nhan. Cac bén déu c6 16i 1am cho giao dich v hiéu, anh B khong c6
yéu cau phat coc nén khong xem xét.

Giao dich gitra hai bén 12 vo hiéu nén Hoi dong xét xir khdng xét dén céc
ndi dung khéac cua giao dich vé dién tich, hién trang tai san, thoi han thyc hién
thoa thuan. Do giao dich dan su v hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chim dut
quyén, nghia vy dan su cia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap, nén
cac bén phai hoan tra cho nhau nhing gi da nhéan theo quy dinh tai biéu 131 cua
Bo luat dan su, nhu vay yéu cau cta nguyén don vé viéc doi lai sb tién
50.000.000 dong duoc Chap nhan.

[3] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén
bi don phai chiu toan b an phi dan su so tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

_ Can ctr vao cac biéu 328, 122, 123, 131, 408 cua Bo luat Dan sy; cac
biéu 12, 1’67, 168, 188 cua Luat Dat dai; Diéu 147 cua Bo l}lét T6 tung dan su;
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
1. Tuyén bb hop dong dat coc ngay 02/02/2019 gitra vo chdng anh‘Trﬁn Thanh
B (tén khéc: T), chi Hoang Thu H1 véi anh Tran Van H la hgp dong vo higu.
2. Budc anh Tran Van H ¢6 nghia vu hoan tra v chdng anh Trﬁn Thanh B, chi
Hoang Thu H1 so tién 50.000.000 dong (Nam mueoi triéu dong).
~ Ke tir ngay &n c6 higu luc phap luat va bén duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu
cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh &n khong tra hoac tra khong day du so



tién néu trén thi phai chiu I&i suat d6i véi s tién cham thi hanh, theo quy dinh
tai Diéu 357 va 468 cua Bo luat dan su.

3. V& an phi:

- Budc anh Tran Van H phai chju 2.500.000 dong (Hai rriéu ndm tram
nghin dong) an phi so tham dan su.

- Tra lai anh Tran Thanh B s tién di ndp tam tng an phi so tham dan sy
la 1.250.000 dong (Mot triéu hai tram nam mwoi nghin dong) theo bién lai thu
tién tam Umg an phi s6 005810 ngay 06/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén Phu Cur.

4. Quyén khang cdo: Cac duong sy c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, tinh tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

- Cac duong su;

- VKDND huyén Phu Cir; -

- TAND tinh Hung Yén; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén Phu Crr; x

- Luu h6 so vy 4n. Nguyen Duy Phuong



