TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sd: 36/2025/DS-PT

Ngay 31-7-2025

V/v Tranh chép hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat; tranh chap
hop ddng uy quyen va tranh chip vé hop
ddng mua ban c6 phan

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phdn — Chii toa phién toa: Ong Vi Ptic Toan

Cdc Tham phdn: Ong Cao Van Tam

Ba Bui Thi Thu

- Thu ky phién toa: Ong Pinh Thé Manh - Thu ky Toa Phuc tham Toa an
nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh phé H6 Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy — Kiém sat vién.

Vao ngay 31 thang 7 ndm 2025, tai tru s& Toa Phuc tham Toa an nhan dén tdi
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly )
594/2025/TLPT-DS ngay 26 thang 5 nim 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat; tranh chdp hop dong iy quyén va tranh chdp
vé hop dong mua ban c6 phan”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 24 thang 02 nim 2025 cta
Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 29/2025/QDPT ngay 14 thang 7 nim
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Vian T, sinh nam 1959; dia chi: S6 B duong D, Khu phd D,
phuong B, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a B D, Khu phd D, phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh). Ving mit.

2. Ba Phan Thj Kim L, sinh ndm 1959; dia chi: S6 D Qudc 16 A, phuong L,
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thanh phd T, Thanh phé HS Chi Minh (nay 1a 47/1 Quéc 16 A, phuong L, Thanh
phd H Chi Minh). Ving mit.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cua nguyén don éng Pham Vin T: Ong Tran
Quang H; dia chi: Sé C, Ap C, xa P, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh (nay la
3C72/5, Ap C, x4 T, Thanh phé H6 Chi Minh). C6 mit.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Pham Van T va ba
Phan Thi Kim L: Ong Vo Van D - Luat su thudéc Poan Luat su thanh phé H. Co6
mat.

- Bi don:

1. Cong ty C6 phan D1; dia chi: S6 B, khu phd B, phuong A, thanh phé D,
tinh Binh Duong (nay 1a s6 B, khu phé B, phudng D, Thanh phé Ho Chi Minh).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ba Ha Thi Thanh T1. Dja chi: 2
khu phd B, phudng D, Thanh phd Hd Chi Minh. C6 mat.

2. Ba Chau Nguyén Trac Q, sinh nam 1987; dia chi: S6 C duong N, Phuong
D, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a 3 N, phuong B, Thanh phé H6 Chi
Minh). Vang mat.

- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH D1; dia chi: S6 B, khu phé B, phuong A, thanh phé D, tinh
Binh Duong (nay 1a s6 B, khu phé B, phudng D, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Céng ty TNHDI Bénh vién DI1: Ong Thai
Thanh H1 va 6ng Bui Hoang A; cung dia chi: S6 B, khu phé B, phuong A, thanh
phé D, tinh Binh Duong (nay 1a s B, khu phd B, phuong D, Thanh phé H6 Chi
Minh). Vang mat.

2. Cong ty TNHH D1; dia chi: S6 B khu phé B, phuong A, thanh phd D, tinh
Binh Duong (nay 1a s6 B, khu phé B, phudng D, Thanh phé H6 Chi Minh);

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Cong ty TNHH DI: Ong Lé Anh T2; dja
chi: S6 B, khu phd B, phuong A, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la s6 B, khu
phd B, phuong D, Thanh phd Ho Chi Minh). Ving mat.

3. Ong Pham Vin P, sinh nam 1972; dia chi: S6 H duong K, khu phé B,
phuong L, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a sé6 H duong K, khu phd
B, phuong L (T), Thanh phé H6 Chi Minh). Ving mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Pham Vin P: Ong Tran
Quang H; dia chi: S6 C, Ap C, xa P, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh (nay la
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3C72/5, Ap C, xa T, Thanh phd H6 Chi Minh). C6 mit.
Do c6 khang cdo ciia bi don - Cong ty c6 phan D1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham thi ndi dung vu an duoc tom tat nhw sau:

Theo don khoti kien ngay 29/11/2023, don khoi ki¢n b6 sung ngay 18/10/2024,
qua trinh to tung nguyén don oéng Pham Van T, ba Phan Thi Kim L va tai phién toa
nguoi dai dién hop phdp cua ong Pham Van T trinh bay:

Ngay 02/12/2019, vo chéng 6ng Pham Vin T va ba Phan Thi Kim L cung véi
Cong ty CP D1 (goi tit 1a Cong ty C1) ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi ndi dung nhu sau: Ong Pham Vian T va ba Phan Thi Kim L chuyén
nhuong cho Cong ty C1 cac quyén sir dung dat gom:

1. Thua dat s6 1710, to ban do s0 48, dién tich 116,6m?, tai Khu pho B,
phuong A, thi x& (nay la thanh pho ), tinh Binh Duong, theo glay chimg nhan
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s0 vao sO cap gidy chimg nhan
CS05602 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 10/07/2018, ding ky
bién dong 1an cubi ngay 14/11/2019;

2. Thira dat s6 1043, to ban do s6 9AB.11, dién tich 140m?> , tai Khu phé B,
phuong A, thi x@ (nay la thanh pho ), tinh Blnh Duong, theo glay chimg nhan
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao so cap gidy ching nhan
CHO1750 do UBND thi xd D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cip ngay
20/07/2012, dang ky bién dong 1an cudi ngay 18/10/2019

3. Thira dét s0 1723, t& ban do so 48, dién tich 3.202.5m?, tai Khu phé B,
phuong A, thi xd (nay la thanh pho ), tinh Binh Duong, theo glay ching nhan
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé vao sO cap gidy chimg nhan
CS03637 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay 15/3/2016, dang ky
bién dong 1an cubi ngay 18/10/2019.

4. Thua dat s6 1711, to ban do s 48, dién tich 174,9m?, tai Khu pho B,
phuong A, thi xa (nay la thanh pho ), tinh Binh Duong, theo glay chimg nhan
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 50 vao sO cap gidy chimg nhan
CS05602 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 02/05/2018, ding ky
bién dong lan cubi ngay 18/10/2019.

Gi4 tri chuyén nhuong ciia 04 thira dat nay 1a 80.759.541.442 d6ng; thoi han
thanh toan cu thé: 95% gia chuyén nhugng dugc thanh toan theo thoéa thuan cia
Hai bén sau khi hop dong duoc ky két; 5% gia tri chuyén nhuong con lai duge Bén
B thanh toan cho Bén A trong vong 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay Bén B nhan
dugc cac Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyen sO htru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat dung tén Bén B 1a nguoi st dung dat ddi véi cac quyén sir dung
dat néu trén.

~ Hop ddng dugc Cong chung tai Van phong C2, sé cong chimg 018288, quyén
s0: 16TP/CC-SCC/HDPGD.



Khi ky hop ddng chuyén nhuong xong, gitta ong T, ba L va Cong ty C1 da
phéi hop dé 1am thu tuc dang ky ké khai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho Cong ty C1, qua trinh lam thu tuc 6ng T, ba L dugc biét di v6i Doanh nghiép
c6 voén dau tu nude ngoai thi chi duge thué dat cht khong dugc nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat, trong khi d6 Cong ty C1 c6 70% von dau tu cua nudc
ngoai, ddng thoi S¢ Ké hoach va Pau tu tinh B ¢6 cung cdp cho 6ng Pham Vian T
Van ban 3152/BKHDT — DTNN ngay 14/5/2020 cua B¢ K va Déu tu tra 101 cho
S& Ké hoach va Pau tu tinh B vé truong hop chuyen nhuong quyén sir dung dat
ma bén nhan chuyén nhuong 1a doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai giong nhu
Cong ty C1. Theo muc 3.1 cia Van ban nay thi can ctr vao diém d khoan 1 Piéu 56
Luat Dt dai nam 2013: Doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai chi dugc thué dat
ctia Nha nuéc tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué hoac tra tién thué dat
hang nam. Chinh vi vy, Cong ty C1 khong thé 1am thu tyc bién dong sang tén
quyén st dung dat.

Pén thoi diém hién tai dd hon 3 nam, thoi han ding ky bién dong theo khoan
6 Picu 95 Luat Dat dai nam 2013 13 30 ngay ciing da hét tir 1au, nhung hai bén
chua thyc hién xong hop dong du 6ng Pham Vin T va ba Phan Thi Kim L d4 nhiéu
lan dua ra phuong an giai quyét cling nhu de nghi Cong ty CI dua ra phuong an dé
giai quyét vudng mac, tuy nhién hai bén van khong di dén thong nhat. Do d6, ong
T, ba L khaoi kién y€u cau toa an tuyén vo hi¢u d01 v6i Hop dong chuyen nhuong
trén vi Iy do vi pham quy dinh phap luat dat dai vé diéu kién nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat.

Truong hop Toda an chip nhan yéu cau cua nguyén don, nguyén don s& co
trach nhiém tra lai cho bi don sd tién di nhan 1a 52.494.000.000 dong, khong dong
¥ tra lai sb tién 24.227.860.000 dong vi trén thuc té 6ng T, 6ng P chua dugce huong
cac quyén loi cia co dong, cu thé: trong sudt thoi gian tir nim 2020 dén nay khong
duoc chia loi tic, khong dugce tham gia cac phién hop.... Doi véi S6 dang ky cd
dong bi don cung cap cho Toa an dén cudi nam 2023 (khi nguyén don thong bao
khai kién tai toa 4n) thi bi don mdi giao cho nguyén don s nay va theo nguyén
don thi viéc can trir chi duoc thuc hién trong truong hop Hop dong khong bi vo
hiéu, con trong trudng hop Toa an tuyén hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat
thi khong phat sinh viéc can trir ndy.

Ngoai ra, 6ng T va ba L c6 ky hop dong ty quyén sd coéng chimg 015655
ngay 16/10/2019 uy quyén cho ba Chau Nguyén Tric Q — nhan vién cua Cong ty
Cl - dugc quyén: Cho thué, nhan dit coc (Ban) - chuyén nhuong, tang cho, gop
Von thye hién cac thu tuc dé thyc hién cac giao dich c6 lién quan.... d6i voi mot
s thira dat thudc quyén sir dung cua nguyén don trong do c6 04 thu:a dét trén. Muc
dich cua hop dong ly quyén ndy 1a dé ba Q dugc quyén di lam thu tuc chuyén
nhuong céc thira dat trén cho 6ng T vabaL. Nay ong T va ba L yéu cau tuyén vo
hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 mot phan lién quan dén hop
dong Gy quyén voi ba Q nén nguyén don khai kién bd sung yéu ciu toa an tuyén
huy mot phan Hop ddong uy quyén sd cong chimg 015655 ma nguyén don da ay
quyén cho ba Chau Nguyén Trac Q lién quan dén cac thira dat da ky hop dong
chuyén nhuong cho Cong ty C1 néu trén.
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= Tai Van ban y kién doi véi yéu cau khoi kién ngay 28/02/2024 va don yéu
cau phan to ngay 28/10/2024 nguwoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty Cé phan
D1 trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky giira ong T va ba L 1a hop
phap va c6 hiéu luc do Hop ddng da dugc cong ching theo quy dinh phap luat vé
hinh thirc cua hop dong, cong chimg vién ciing xac nhan “muc dich, ndi dung cua
hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi”.

Vé chu thé ky két hop déng: Ong T, ba L ¢6 du nang lyc hanh vi dan su va
viée ky ket 1a hoan toan ty nguyén gitra hai bén, thoa thuén theo quy dinh phap
luat, khong bi Itra do1, de doa hodc cudng ép.

Sau khi ky két Hop dong, Cong ty C1 da thuc hién day du nghia vu thanh toan
theo Hop dong va phia ong T, ba L ciing dd nhan thanh toan, huong quyén loi tir
Hop dong. Cu thé, can ctr vao Hop déng, Cong ty da thanh toan so tién hon 76 ty
dong, thong qua viéc thanh toan truc tlep 52.494.000.000 dong va viéc can trir vao
nghia vu thanh todn tién mua c6 phan cia 6ng T, 6ng P véi Cong ty
24.227.860.000 dong.

Hop dong khong vi pham bét ky diéu cdm nao nhu Nguyén don di dé cap tai
Pon khéi kién vi Cong ty khong phai 1a “doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai”
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 56 ctua Luat D4t dai 2013. Tai khoan 7 Piéu 5 cﬁa
Luat Pat dai 2013 dinh nghia vé “doanh nghiép cé von dau tw nuwéc ngoai” 1a
“doanh nghiép 100% vén dau tw nwéc ngodi, doanh nghié¢p lién doanh, doanh
nghiép Viét Nam ma nha dau tw nuwoc ngoai mua co phan sap nhdp, mua lai theo
quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw”, quy dinh nay tuong déng voi Luat Dau tu 2005
(c6 hiéu luc tai thoi dlem ban hanh Luat Dat dai 2013). Cu thé, tai Luat Dau tu
2005 cling dinh nghia rang “Doanh nghiép c¢é von ddau tw nwéc ngoai bao gom
doanh nghiép do nha dau tw nuwée ngodi thanh lap dé thyc hién hoat dong dau tw
tai Viét Nam; doanh nghi¢p Viet Nam do nha dau tw nuwde ngodi mua co 5 phan, sdap
nhdp, mua lgi.”. Sau d6, ké tir Luat Pau tw 2014 va Luat Pau tu 2020, thi cac luat
nay khong con dua ra dinh nghia cu thé vé “Doanh nghiép cé von ddu tw nuoc
ngoai”. Tuy nhién, Luit Pau tu 2014 va Luat Pau tu 2020 ciing dua ra mot dinh
nghia vé “Té chirc kinh té c6 von ddu tw nuée ngoai”, ma s& duoc hiéu 1a: “6 chire
kinh té c6 nha dau tw nwée ngodi la thanh vién hodc cé dong”.

Theo S6 dang ky c6 dong hién hanh cua Cong ty de ngay 02 thang 12 nam
2019, hién tai Cong ty co6 ba (03) c6 dong, bao gébm: Cong ty TNHH DI
("CUCHC”), mot cong ty duoc thanh 1ap va hoat dong tai Viét Nam theo Glay
ching nhan ding ky doanh nghiép sé 3702813065, cap lan dau ngay 25/09/2019
boi S& Ké hoach va Pau tu tinh B; ong Pham Van P, 1a cong dan Viét Nam va 6ng
Pham Van T cling la cong dan Viét Nam. Trong d6: Cong ty TNHH D1 Until
Change 1a cong ty TNHH mot thanh viéD1 duge s& hitu 100% bdi Cong ty TNHH
D1 ("CUC Medical"), mot cong ty dugc thanh 1ap va hoat dong tai Vi¢t Nam theo
Gidy chtmg nhan ding ky doanh nghiép s6 3702803740, cap lan dau ngay 27 thang
8 nam 2019 béi S& Ké hoach va Pau tu tinh B; Cong ty TNHH DI 1a cong ty
TNHH mét thanh viéD1 dugce sé hitu 100% bdi Cong ty TNHH D1 ("CUCVN"),
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mot cong ty dugc thanh 1ap va hoat dong tai Viét Nam theo Giéy chimg nhan dang
ky doanh nghiép s6 3702803740, cip 1an dau ngdy 5 thang 8 nam 2019 boi S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh B;Cong ty TNHH D1 13 cong ty TNHH mét thanh viéD1
dugc s¢ hitu 100% bo1 CUC SINGAPORE PTE. LTD, mét cong ty duoc thanh 1ap
va hoat dong tai Singapore, mi sb doanh nghiép/quyét dinh thanh lap so:
201918720M, cap ngay 11 thang 6 nim 2019 tai ACRA.

Nhu vay, rd rang Cong ty C6 phan D1 khong phai 1a doanh nghiép c6 100%
vbn dau tu nude ngoai hay 1a doanh nghiép lién doanh. Theo Khoan 5 Piéu 3 cia
Luat Dau tu 2005 (c6 hiéu lyc tai thoi diém ban hanh Luat Dat dai 2013); Khoan
14 Piéu 3 cta Luat Pau tu 2014 (c6 hiéu lyc tai thoi diém ky két Hop dong) va
theo Khoan 19 Piéu 3 ciia Luat Pau tu 2020 (hién hanh). Ngoai ra, theo quy dinh
tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 23 ctia Luat Pau tu 2014 (hoic tuwong tu tai Khoan 1
va Khoan 2 Piéu 23 cua Luat Pau tu 2020), thi Cong ty C6 phan D1 s& khong
duoc coi 12 “t6 chire kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai” hay cu thé hon 1 “t6 chirc
kinh té phai dap ng diéu kién va thyc hién thu tuc dau tu theo quy dinh ddi véi
nha dau tu nudc ngoai” theo ngon ngir cua phap luat dau tu. Ro rang, bén canh ong
T va ong P déu 1a ca nhan c¢6 qudc tich Viét Nam thi Cong ty C1 cung khong phai
t6 chirc thudc cac truong hop duge néu tai Diém a, b, ¢, Khoan 1 Diéu 23 Luat Pau
tu 2020.

Tai Cong vin sd 85/PKKD-NV6 ngay 28 thang 08 nam 2020, Bo K va Dau
tu dd dua ra két luan lién quan dén Cong ty C1 nhu sau: “Cdan cir quy dinh tai
Khodan 1 Piéu 23 Ludt Pau tw 2014, Céng ty TNHH D1 khéng thudc mét trong cdc
trwong hop quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ khodn 1 Piéu 23 Ludt dau tw”. Do do,
Cong ty, dugc so hiru 70% boi Cong ty Cl, cing duong nhién khong thé 13 mot
doanh nghiép hay t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai.

Vi vay, Cong ty C1 khong phai 1a doanh nghiép co vbn dau tu nudc ngoai, bi
han ché nhan chuyén nhugng quyén st dung dat, theo quy dinh phép luat dat dai.

Pbi voi Cong van s6 3152/BKHPT-DTNN ("Cong vian 3152") ciia Bo K va
Pau tu ngdy 14 thang 05 nam 2020 do nguyén don cung cp cho Q1 Toa an, khong
lién quan dén Vuy kién nay ciing nhu khong c6 gia tri dé xac dinh Cong ty C1 c6
phai 13 “doanh nghiép c6 vbn diu tu nudc ngoai” hay khong vi Cong vin 3152
duogc dua ra cho mot phap nhan tach biét, cé co cu s& hitu khac véi bi don nén
Cong vin 3152 khéng c6 gia tri trong vu kién ndy, bi don dé& nghi Toa 4n khéng
xem xét nd1 dung cuia Cong van nay.

Do d6, dé nghi Toa an khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé
viéc tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T, ba L
voi Cong ty C1. Truong hop tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
v6 hiéu theo quy dinh phap luat, bi don dé& nghi Toa an xtr 1y hau qua cua Hop
ddng vo hiéu theo quy dinh cta phép luat, cu thé:

+ Budc 6ng T, ba L thanh toan lai cho bi don s6 tién bi don dd chuyén vao tai
khoan cua 6ng T theo uy nhiém chi ngay 02 thang 12 nam 2019 cho muc dich nhén
chuyen nhuong quyen su dung dat theo Hop dong 1a 52.494.000.000 dong va so
tién bi don di can trir qua gia tri mua c6 phan pho thong ciia cong ty cua ong T,
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ong P, s tién twong dwong 24.227.860.000 déng. Tong cong 6ng T, ba L phai
thanh toan lai cho bi don s tién da nhan theo hop déng la: 76.721.860.000 déng,
trong duong v6i khoang 95% gia chuyén nhuong theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu
2 cua Hop dong.

- Trong truong hop nguyén don tur chdi hoan tra phan gia tri chuyén nhuong
lién quan té1 viéc mua co phan tai Cong ty Cl1, thi yéu cau Toa an tuyén:

+ Budc ong T, ba L hoan tra khoan tién 13 52.494.000.000 dong ma ong T da
nhan tor Cong ty C1;

+ 86 ¢6 phan cua ong T (twong duong 2.382.406 o phan pho thong) va ong P
(twong duong 40.380 ¢d phan phd thong) tai Cong ty dugc phat hanh theo Nghi
quyét s& bi coi la cd phan chua ban va Hoi dong quan tri cia Cong ty cd quyén
ban, xur 1y so ¢ phan nay theo quy dinh phap luat. Tai phién toa, nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia nguyén don thay d01 mot phan yéu cau phan t6 dbi v6i ndi dung
nay: Cong ty C1 dugc quyén giam von diéu 16 va xur 1y s6 c¢d phan nay theo quy
dinh phép luét.

- Déi véi bi don ba Chdu Nguyen Truc Q: Ba Q da dugc toa an triéu tap hop
1¢ dé tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 1y do, khong co 'y kién gi vé yéu
cau khoi kién, khoi kién bd sung cta nguyén don, yéu cau phan té ctia bi don va
khong cung cap tai liéu chtng ci.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty TNHH DI, qud trinh t6 tung va tai phién toa trinh bay y kién: Bénh vién D1 co
dat tram dién 3 pha, nha dé may phat dién, 03 may phat dién va mdt phan nha trén
phan dat cac duong sy dang tranh chap va c6 Nha loai 1 tang (kho chira hd so va
trang thlet bi) c6 két cau: nén bé téng xi ming, tudng gach xay t0 son nuoc (phia
trong c6 6p gach men limg), khung cot sin mai bé tong cdt thép, tran thach cao
(mot phan) cira nhya thep + kinh, ctra kinh khung nhém. Bénh vién D1 khong co
yéu cau doc lap trong vu an nay. Sau khi c6 quyét dinh ctua Toa an vé viée giai
quyét vu an, Bénh vién D1 s& thuong luong véi bén duoc quan 1y st dung dat dé
duoc tiép tuc dat cac tai san ciia minh trén dat.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng
ty TNHH DI: Qua trinh t6 tung Toa an di triéu tap nguoi dai dién hop phap cua
Cong ty TNHH D1 nhung ngudi dai dién khong c6 y kién gi vé noi dung vu an.

- Tai ban tw khai ngay 24/5/2024, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Pham Van P trinh bay:

Ong 13 em rudt ciia 6ng Pham Vin T va em chong ctia ba Phan Thi Kim L.

Nam 2019, Cong ty TNHH D1 (Cong ty C3 ) mua 70% cd phan tai Cong ty
Cl, luc nay Cong ty C1 ¢6 von diéu I¢ la 1.000.000.000 dong, cac thanh vién gop
von va co cau von gop cua Cong ty C4 nhu sau:

- Cong ty C3 gop 70% cd phan.

- Ong Pham Vian T gop 29,5% c6 phan.

- Ong Pham Vian P gép 0,5% c6 phan.
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Sau d6 cac bén di dén théng nhat ting von diéu 18 cua Cong ty Cl thanh
81.759.541.442 d6ng bang cach ting von gop bang gia tri quyén sir dung dat thong
qua viéc Cong ty C1 mua lai 4 thira dat (1a ddi twong dang tranh chap trong vu an)
cua vo chong 6ng Pham Van T va ba Phan Thi Kim L. Sau khi tang von diéu 1¢ thi
co ciu von g0Op cua cong ty van khong thay d6i so v6i ban dau, chi ting gié tri von
gop cua moi thanh vién. Trong d6 von gop cua Ong va 6ng T tang twong duong
24.227.541.442 dong va s0 von gop nay duoc can trur vao s6 tién ong T, ba L
chuyén nhuong 04 quyén sir dung dat cho Cong ty C1 va dng dugc biét Cong ty C1
da chuyén cho 6ng T, ba L s6 tién: 52.494.000.000 dong.

Hi¢n nay ong T, ba L khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat ky gitra 6ng T, ba L voi Cong ty C1 6ng khong co y
kién.

- Tai ban ty khai ngay 09/12/2024, nguoi dai dién hop phdap cua nguoi co

quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C2 la éng Nguyén Hiu Hodng V trinh
bay:

Ngay 02/12/2021 Vian phong C2 (VPCC) Tran Thanh V1 ¢6 chiing nhan Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s coéng ching 018288, quyén sb
16TP/CC-SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Pham Van T, ba Phan Thi
Kim L véi bén nhan chuyén nhuong 1a Cong ty C6 phan D1 ddi véi cac thira dat
néu trén. Qua xem xét thanh phan hd so do khach hang cung cap, VPCC Tran
Thanh V1 xét thady ho so dap ung du cac diéu kién theo quy dinh cua Luat cong
chiing va cac van ban phap luat khac co6 lién quan. Trinh ty thu tuc cong chirng da
tuan tha theo quy dinh tai Diéu 40, 41 Luat Cong chimg 2014. Sau khi nghe Cong
chtng vién giai thich, cac bén d hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phép cua
minh, ¥ nghi va hau qua phap 1y cia viéc cong ching. Trudce khi ky, diém chi/
dong dau vao Hop dong, cac bén giao két da tu doc lai va cting dong ¥ toan bd noi
dung cua Hop dong.

Déi véi yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau phan td cta bi don va yéu
cau doc lap cua ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan, Van phong cong chimg
khong c6 bat ky ¥ kién nao, cling nhu khong c6 yéu cau doc 1ap nio lién quan dén
toan bo qué trinh giai quyét vu an, dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo
quy dinh cda phép luat.

- Tai Van ban sé 2545/ST NMT -VPBKBB cua So Tai nguyén va Moi truong
tinh B ngay 07/6/2024 vé viéc cung cdp théng tin cho toa én, cung cap nhw sau:

Tir nam 2020 dén nay, Bo phén tiép nhan ho so va tra két qua So Tai nguyén
va Moi truong chua nhan duoc hd so cua Cong ty C6 phan DI nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat theo hop dong sé cong chung 018288, quyén sd
16/TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 02/122019 tai Van phong C2.

Viéc nhan chuyén nhuong quyén su dung dat duogc quy dinh tai Piéu 169
Luat Dat dai 2013. Ngoai ra, Tai Vin ban s 507/TCQLPD-CSPL ngay
20/04/2016, TS5 da co ¥ kién vé viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cia
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nha dau tu nuwdc ngoai nhu sau: Phap luat dt dai hién hanh chwa cho phép nha dau
tu nudc ngoai dugc nhin chuyén nhugng quyén st dung dat tryc tiép tir ho gia
dinh, c4 nhan (Piéu 169 Luat dat dai 2013). Theo d6, néu khong thudc truong hop
duoc nha nude thu hdi dat dé thue hién du an theo quy dinh tai Diéu 62 cta Luat
dat dai thi nha dau tu nudc ngoai dugc nhan quyén sir dung dat thong qua cac hinh
thirc nhu tham gia dau gia quyén sir dung dét; thué dat, thué lai dit trong khu cong
nghiép, cum coéng nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té va lang
nghé nhan chuyén nhuong vén dau tu 1a gia trj quyén st dung dat khéng phai l1a
dat san xuat néng nghiép, 1am nghiép cua té chirc kinh té; nhan quyen su dung dat
thong qua mua, thué mua, nhan thira ké, nhan ting cho nha & gin lién voi quyén sir
dung dat”.

Bién ban xem xét tham dinh tai ché va do dac ngay 25/4/2024, toa dan ghi
nhdn tai san tranh chdap nhu sau:

- 04 quyén st dung gom:

Thira dat s6 1710 c6 dién tich 116,6m?; Thira dat s6 1043 ¢6 dién tich 140m?;
Thira dat so 1723 ¢6 dién tich 3.202.5m? va thtra dat so 1711 c¢6 dién tich 174,9m?

- Tai san gan lién trén céac thira dat:

1. Thira dét s 1723:

1.1. Nha loai 1 ting (kho chira hd so va trang thiét bi) c6 két ciu: nén bé tong
x1 mang, tuong gach xay td6 son nudc (phia trong cd 6p gach men lung), khung cdt
san mai bé tong cot thép, tran thach cao (mot phan), ctra nhya thép + kinh, ctra
kinh khung nhom.

1.2. Nha riéng 1¢ loai 1 tAng (nha nghi nhan vién): nén gach men, tudng gach
xay t0 son nudc, khung cot mai bé tong cot thép, ctra nhya 161 thép + kinh.

1.3. Nha dé xe nhan vién (nha riéng 1¢ loai 1 tang) c6 két cdu: nén gach men,
tuong gach xay to6 + vach ton, khung cdt kéo sat hop, mai ton.

1.4. Nha loai 1 tang (nha dé xe): Bé tong xi mang, cot sat I, kéo sat hop, vach
ton, mai ton.

1.5. Tram di¢n 560 KWA; 03 may phat diénNhan hi¢u: 1 N: Ma NES150SH-
2-125/150 KVA; 2 M; nha dé may phat dién co6 két cau: nén gach xi mang, cot keo
sat hop mai ton.

1.7. 01 Cay dira 07 nam tudi; 03 cay sung 03 nam tudi, 03 cay trimg ca 03
nam tuoi; 01 cdy bd dé 03 nam tudi; 01 cay tram 03 nam tudi; 01 bui chudi
(khoang 20 cay) chua thu hoach, khoang 03 ndm tudi; 02 cady si khoang 03 ndm
tuoi. Cac duong sy xac dinh cac cay nay la tuy moc nén khong tranh chap.

2. Thira dat 1711 c6 tai san sau:Nha riéng 1¢ loai 1 tang (kho chira) c6 két cau
nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc, khung cdt gach, mai ton, cura sat.

3. Thira dat 1710 c6 tai san sau: Nha & riéng 1¢ loai 1 tang (dé xe): nén gach
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men, tuong gach xay té6 son nudc, khung cdt cdt gach, mai ton, cura sat.

4. Thira dat 1043 c6 tai san sau: Nha loai 1 tang (phong chup CT, phong chup
MRI, hanh lang & gitta) c6 két ciu: nén gach men, tuong gach xay to son nudc, op
gach men lung, ctra nhya 161 thép + ctra kinh ctra sit cudn khung cot gach, tran
thach cao, mai ton.

TAt ca tai san hién c6 trén dét 1a cua Cong ty TNHH D1.

Céac duong sy thong nhat khong tranh chip tai san trén dat nén khong yéu cau
tda 4n tién hanh dinh gia d6i voi cac tai san nay.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu quan
diém:

Theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 23 Luét dau tu; diém d, khoan 1 diéu 56,
Piém k, khoan 1, Diéu 169 Luat dat dai 2013 (Luat ap dung tai thoi diém giao két
hop ddng), viéc Cong ty C1 tryuc tiép ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir vo chong 6ng T, ba L chua duoc phéap luat cho phép. Do d6, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 018288 dbi voi cac thira dat
1710, t& ban d6 sb 48, thira dat 1043, T ban d6 s6 9AB.11, thira dat 1723, To ban
dd s6 48, thira dat s6 1711, to ban d6 s6 48 vo hiéu ngay tai thoi diém ky két.

Viéc giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu, 6ng T va ba L thira nhan sb
tién da nhan 13 52.494.000.000 ddng va dong y hoan tra lai cho Cong ty C1 sb tién
nay. D6i véi s6 tién 24.227.860.000 dong, 6ng T va ba L chua nhan nén khong
ddng v tra, boi 18: Viec gop von bang viée can trir mot phan s tién chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta Cong ty C1 va vo chong éng T, ba L, tuy nhién, ngay tir
thoi diém 2 bén xac lap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
02/12/2019, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu (nhu phan tich
phan trén). Do vay, khong thé ting vn cho cong ty B khoan tién phét sinh tir hop
ddng vo hiéu. Pdng thoi, ho so ting von 14 hd so do Cong ty C1 tur hop thic hoa va
khong dil co so ting von theo quy dinh cta phap luat. Dé nghi Toa 4n xem xét
chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don va bac yéu cau phan t6 cia bi
don vé viéc doi nguyén don tra sd tién 24.227.860.000 dong.

Tai Ban 4n din su so thim s6 08/2025/DS-ST ngay 24/02/2025 ciia Toa an
nhin dan tinh Binh Dwong da tuyén xi:

Can ct cac Dicu 123, 131 va 468 B luat Dan sy ndm 2015; céc Diéu 56 va
169 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 3 Luat Dau tw nim 2014; cic Diéu 48, 67 va 68
Luat Doanh nghiép nim 2014; Piém d& Khoan 1 Piéu 12, cac Piéu 14 va 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an;

Can ct vao cic Diéu 92, 144, 147, 228, 271 va 273 clia B luat T6 tung dan
su;

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Vian T va ba Phan
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Thi Kim L véi bi don Cong ty C6 phan D1.

1.1. Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do Vian
phong C2 s6 018288, quyén s6: 16TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/12/2019 gitra 6ng
Pham Van T, ba Phan Thi Kim L véi Cong ty Co6 phan D1.

1.2. Ong Pham Van T, ba Phan Thi Kim L c6 trach nhiém tra lai cho Cong ty
C6 phan D1 sb tién chuyén nhuong d3 nhan 13 52.494.000.000 (nim muoi hai ty
bbn tram chin muoi bon tri¢u) dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh sé tién trén thi hang thang con phai chiu tién 1ai
theo murc 1a1 suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su tuong
g véi sb tién va thoi gian cham thi hanh.

1.3. Cong ty C6 phan D1 ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pham Vin T, ba Phan
Thi Kim L:

- 04 (bdn) quyén str dung dat thudc cac thira dat s6 1710, to ban d sb 48, dién
tich 116,6m?; thira dat s6 1043, to ban d6 9AB.11, dién tich 140m?; thira dét so
1723, to ban d6 sd 48, dién tich 3.202.5m? va thira dat s 1711, to ban dd s6 48,
dién tich 174,9m> tai khu phé B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong. Tai
san hién c6 trén dat do ong Pham Vian T, ba Phan Thi Kim L véi Cong ty TNHH
D1 thuong luong giai quyét v6i nhau, néu cé tranh chép s& duoc giai quyét bang
vu an khac khi c6 yéu cau.

- 01 (mot) ban chinh gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so cap gidy ching nhan CS05602 do So Tai
nguyén va Mbi truong tinh B cip ngdy 10/07/2018, dang ky bién dong lan cudi
ngay 14/11/2019;

- 01 (mot) ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién vé6i dat sd vao so cap gidy chimg nhan CHO1750 do Uy
ban nhan dan thi xd D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cdp ngay
20/07/2012, dang ky bién dong 1an cudi ngay 18/10/2019;

- 01 (mot) ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sb cap gidy chimg nhan CS03637 do So Tai
nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 15/3/2016, dang ky bién dong lan cudi ngay
18/10/2019;

- 01 (mot) ban chinh gidy chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s vao so cap gidy chung nhan CS05602 do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh B cAp ngdy 02/05/2018, dang ky bién dong lan cudi
ngay 18/10/2019.

1.4. Hay mot phan Hop dong uy quyén sb cong ching 015655, quyén sb
15TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/10/2019 gitta 6ng Pham Van T va ba Phan Thi
Kim L v&i ba C Nguyén Tric Q doi v6i 04 (bdn) quyén st dung dat thude cac thira
dat s6 1710, to ban dd sd 48, dién tich 116,6m?; thira dat s6 1043, t& ban do
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9AB.11, dién tich 140m?; thira dat sd 1723, t& ban d6 sb 48, dién tich 3.202.5m? va
thira dat so 1711, t& ban do s6 48, dién tich 174,9m?, tai khu pho B, phuong A,
thanh phé D, tinh Binh Duong.

2 Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t cua bi don Cong ty Co phan
D1 vé viéc budc ong Pham Vian T va ba Phan Thi Kim L phai tra sb tién
24.227.860.000 (hai muoi bdn ty hai trim hai muoi bay triéu tAm trim sau muoi
nghin) dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bj don Cong ty C6 phan D2:
Cong ty C6 phan D2 duoc quyén giam von diéu 18 va xtr 1y s6 ¢d phan phd thong
da phat hanh cho 6ng Pham Vin T (twong duong 2.382.406 c¢6 phan) va 6ng Pham
Vin P (twong duong 40.380 c¢b phan) theo quy dinh cta phap lut.

Ngoai ra, ban an so thim con giai quyét cic van dé lién quan dén chi phi té
tung; an phi dan sy so tham va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 10/3/2025, bi don — Cong ty C6 phan D1 c6 don khang cao toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, b1 don khong rut don khang cao, cac
duong sy khong thoéa thuan duoc vdi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi khang cdo — bi don Céng ty C6 phan DI c¢6 nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Khong cung cip ching ct, tinh tiét méi, gilt nguyén tat ca 10i trinh bay tir
truéc dén nay nhu ¢ giai doan so tham va trong nodi dung don khang céo. Bi don
cho rang giao dich nay hop phap nén can cong nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
XU stra ban an so thim theo hudng chap nhan yéu cau phan to ciia bi don va bac
yéu cau khoi kién cta nguyén don. Trudng hop néu van giit hop dong vo hiéu thi
dé nghi HDXX giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, budc bén nguyén don
phai hoan tra sd tién da nhan.

Nguyén don — ong Pham Van T, ba Phan Thi Kim L co nguoi dai dién theo uy
quyén va nguoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp ciing trinh bay:

Khong cung cip ching ct, tinh tiét méi, gilt nguyén tat ca 10i trinh bay tir
truéc dén nay nhu & giai doan so tham. Phia nguoi khang cdo khong dua ra duoc
chung ct, tinh tiét méi dé chimg minh cho yéu cau khang cdo cia minh. Toa an
cap so thAm dd xét xtr phu hop véi cac chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, dong thoi
ban an cap so tham ciing da giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nén dé nghi
HDPXX bac yéu cau khang céo cua bi don, gitt nguyén Ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Tham phan chi toa, Hoi dong xét xir, thu ky, nhiing ngudi tham
gia t6 tung da thyc hién ding theo quy dinh. Pon khang céo ciia bi don - Cong ty
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C6 phan D1 nam trong han nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Vé noi dung: Toa 4n cap so tham da thu thap, danh gia day du chiung c. Ban
an cap so tham tuyén 1a c6 cin ctr va dung phap luat. Tai cAp phiic thim, ngudi
khang cdo nhung khong dua ra duogc tinh tiét méi. Do d6, d& nghi HDXX béc
khang c4o ctia bi don - Cong ty C6 phan D1, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét
xur xét thay:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia Cong ty cd phan DI lam trong han luét
dinh, thu tuc khang cdo theo ding quy dinh ctua phap luat 1a hgop 1€ nén du diéu
kién dé thu 1y, xét xur theo thu tuc phic tham.

[2] Céc duong su co don xin vang mat, d3 duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dén
1an thr hai nhung van vang mit khong ¢ 1y do. Do d6, Toa an xét xir vang mit cac
duong su theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[3] V& pham vi xét xtr phiic thim

Cong ty cd phan D1 khang céo yéu cau Tda an cip phuc thim xac dinh Hop
déng chuyén nhugng QSDP ngay 02/ 12/2019 giﬁ’a ong T, ba L véi Cong ty CO
phan D1 13 ¢6 hiéu lyc. Ngoai ra, Cong ty co phan D1 va cac duong sy khac trong
vu 4n khong c6 khang céo, yéu cau Toa an cap phuc tham xem Xet lai cac ndi dung
khéc cua Béan 4n so tham. Can cr quy dinh tai Piéu 293 Bo lut tb tung dan sy ndm
2015 quy dinh vé pham vi xét xtr phiic tham: “Tda an cap phiic tham chi xem xét
lai phan ctia ban an so tham, quyét dinh ctia Toa an cip so tham co khang céo,
khang nghi hoidc ¢6 lién quan dén viéc xem xét ndi dung khang céo, khang nghi”,
HDPXX phuc tham chi xét xir trong pham vi khang cdo ctia Cong ty ¢ phan D1,

[4] Xét yéu cau khang cdo ctia Cong ty cb phan D1

[4.1] Can ctr c4c tai liéu, chung cur c6 trong hd so vu an va 101 thira nhan cia
cac duong su c6 co so xac dinh: Cong ty C6 phan D1 c6 70% von thudc so hiru
ctia Cong ty D1; Cong ty D1 ¢6 100% vbn thudc sé hitu cia Cong ty D1; Cong ty
D1 ¢6 100% vén thudc sé hitu cuia Cong ty TNHH D1 va Cong ty TNHH D1 ¢6
100% vén thude sé hitu cua td chirc CUC Singapore PTE.LTD.

Cin cr quy dinh tai khoan 16, khoan 17 Diéu 3 Luat dau tu nam 2014 vé giai
thich tir ngix: “16. T6 chirc kinh té la t6 chirc dwoc thanh ldp va hoat déng theo quy
dinh ciia phap ludt Viét Nam, gom doanh nghiép, hop tic xd, lién hiép hop tic xd
va cdc té chire khac thuc hién hoat dong dau tw kinh doanh; 17. Té chirc kinh té ¢
von dau tw nudc ngoai la té chive kinh té c6 nha dau tw mede ngodi la thanh vién
hodic ¢6 déng”. Tir cac can ctr néu trén co co sd xac dinh Cong ty c¢6 phan D1 1a
doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai.

13



[4.2] Can ctr quy dinh tai diém b, e, h, k khoan 1 Diéu 169 Luat dat dai nim
2013 quy dinh v€ ngudi nhan nhan quyén su dung dat:

“]. Nguoi nhdn quyén sir dung dat dwoc quy dinh nhu sau:

b) Té chirc kinh té, hé gia dinh, cd nhdn dwoc nhén chuyén quyén sir dung ddt
théng qua nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat, triv truong hop quy dinh
tai Diéu 191 cia Ludt nay, nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nuwoc ngoai dwoc nhdn
chuyén quyén sir dung ddt thong qua nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt trong
khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao, khu kinh té.
Doanh nghiép ¢6 von ddu tw nudc ngoai dwoc nhdn chuyén nhwong von dau tw la
gid tri quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia Chinh phii;

e) T6 chirc kinh te doanh nghlep lién doanh nhdn chuyén quyén sir dung dat
théng qua nhdn gép von bang quyén sir dung dat;

h) T6 chirc kinh té, t6 chirc sw nghiép cong Idp tw chii tai chinh, hé gia dinh,
cd nhan, ngueoi Viét Nam dinh cw ¢ nwée ngoai, doanh nghiép cé von dau tw nidc
ngodi, té6 chirc nwde ngodi cé chire ndng ngoai giao degc nhdn quyén sir dung dat
théng qua viéc Nha nuée cho thué dat;

k) Té chirc, hé gia dinh, cd nhéan, nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nuwde ngodi,
doanh nghiép c6 vén dau tw mede ngodi dirge nhdn quyén sir dung dat theo két qua
hoa gidi thanh vé tranh chdap dat dai dwoc Uy ban nhdn ddn cdp co' tham quyén
cong nhdn,; thoa thudn trong ho’p dong the chap dé xir ly noy quyet dinh cua co
quan nha mm’c c6 tham quyén vé gidi quyét tranh chap ddt daz khiéu nai, t6 cdo vé
dat dai, quyét dinh hodc ban én ciia Toa dn nhédn dan, quyét dinh thi hanh dn cia
co quan thi hanh dn da dwoc thi hanh; van ban céng nhdn két qua dau gid quyén
sit dung dat phii hop véi phdp ludt; van bdn vé viéc chia tich quyén sir dung dat
phit hop véi phdp ludt doi véi hé gia dinh hodc nhém ngueoi ¢é quyén sir dung dat
chung”.

Can cur quy dinh tai diém d, e, g khoan 1 Diéu 56 Luat dat dai nim 2013 vé
cho thué dat: “I. Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam hodc thu tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué trong cdc truong hop sau day:

d) Ho gia dinh, cd nhéan s dung dat dé xdy dung cong trinh c¢éng céng cé
muc dich kinh doanh;

e) T 6 chirc kinh té, t6 chirc sy nghiép cong lap tw chu tai chinh, nguoi Viét
Nam dinh cw ¢ nuwdc ngoai, doanh nghiép co von dau tuw nudc ngoai su dung dat
xdy dung cong trinh sy nghiép,

2) T6 chirc nwée ngodi c6 chire ndng ngoai giao sir dung dat dé xdy dung tru
so lam viéc”.

Nhu vay, theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2013 dang c6 hiéu luc thi hanh
tai thot diém hai bén ky két hop dong chuyén nhugng QSDD thi nha dau tu nude
ngoai chi dugc nhan quyén st dung dat thong qua cac hinh thitcc “nhdn chuyén

nhieong von dau tw la gid tri quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia Chinh phii”
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hodc “nhdn chuyén quyén sir dung dat thong qua nhdn von gép bang quyén sir
dung dat hodc “thong qua nha nwée cho thué ddt” hoic “theo két qud hoa gidi

thanh vé tranh chdp dat dai dwoc Uy ban nhdn ddn cdp cé tham quyén céng
nhan”.

Cin cir Cong gin s6 2545/STNMT-VPPKDD cia So Tai nguyén va Moi
tru’ong tinh B ¢6 noi dung: “Tir nam 2020 dén nay, Bé phdn tiép nhdn hé so va tra
két qua So Tai nguyen va Moz trieomg chwa nhan dwoc ho so cia Cong ty Co phan
D1 nhan chuyen nhirong quyén sir dung dat theo Hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat s6 céng chitng 018288, quyén sé6 16/TP/CC- SCC/HPGD ky ngay
02/12/2019 tai Vin phong C2. Viéc nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt dwoc
quy dinh tai Diéu 169 Ludt Pdt dai 2013. Ngodi ra, Tai vin ban sé 507/TCOLPD-
CSPC ngay 20/04/2016, TS5 di c6 y kién vé viéc nhdn chuyén nhwong quyén sir
dung dat ciia nha dau tw niede ngoai nhw sau: “Phdp ludt dat dai hién hanh chia
cho phép nha dau tw nwée ngoai dwoc nhdn chuyén nhwong quyén siv dung dat
truee tiép tir hé gia dinh, cd nhdn (Diéu 169 Ludt ddt dai 2013). Theo d6, néu khéng
thuoc truwong hop dwoc nha nudc thu hoi dat d@é thue hién dw dn theo quy dinh tqi
Piéu 62 ciia Ludt ddt dai thi nha dau t nwde ngodi dwoc nhdn quyén sie dung dat
théng qua cdac hinh thitc nhw tham gia ddu gid quyén sir dung dat; thué dat, thué
lai ddt trong khu céng nghiép, cum céng nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao,
khu kinh té va lang nghé; nhdn chuyén nhwong vén dau tw la gid tri quyén sir dung
dat khéng phai la dat san xudt néng nghiép, lam nghiép cia té chike kinh té; nhdn
quyen s dung a”at thong qua mua, thué mua, nhdn thira ké, nhdn ting cho nha ¢
gdn lién véi quyén sir dung dat” (BL 430).

Nhu vay, Luat Dat dai hién hanh khoéng co6 quy dinh nao cho phép doanh
nghiép c¢6 von dau tu nudc ngoai dugc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tryc tiép tir ho gia dinh va ca nhan. Tir cac cdn ct néu trén cb co so xac dinh Toa
an cap so tham tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
02/12/2019 giita ng T, ba L voi Cong ty C6 phan D1 v6 hiéu do vi pham diéu cdm
cua phap luat 1a c6 can ctr, phu hop vdi quy dinh cia phép luat.

[4.3] Cong ty c6 phan D1 khang c4o ban an so tham, yéu cau Toa an cip phic
tham stra ban an so tham theo hudéng céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 02/12/2019 giita ong T, ba L v6i Cong ty Co phan D1 ¢6 hiéu luc
nhung trong qua trinh giai quyét theo thu tuc phuc thdm va tai phién toa phac thAm
Cong ty c6 phan D1 khéng xuét trinh duoc chimg ctr ching minh cho yéu cau
khang céo ctia minh dé Hoi dong xét xir xem xét. Do d6, Hoi dong xét xir khong co
co s& chap nhan khang céo cua Cong ty c¢6 phan D1;

D61 voi trinh bay cua dai dién bi don Cong ty ¢6 phan D1 vé yéu cau giai
quyét hop dong v6 hiéu hodc budc bén nguyén don phai thanh toan lai so tién da
nhén, Toa 4n cap so tham da xem xét, nhén dinh va tuyén trong ban an so tham doi
vo1 ndi dung nay;

D61 véi quan diém cua Pai dién Vién ki€m sat tai phién toa phuc tham deé
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nghi bac khang céo ciia Cong ty cb phan D1 1a c6 can ctr, dtng phap luat, phu hop

véi céc tai liéu, chung ctir ¢6 trong hd so vu &n va phu hop vdi nhan dinh cua Hoi

dong xét xir nén dugc chap nhan. Vi vay, Hoi dong xét xr gitt nguyén ban an so

tham s6 08/2025/DS-ST ngay 24/02/2025 ctia Toa an nhan déan tinh Binh Duong.
[5] V& an phi dan su phuc tham:

Do yéu cau khang céo ctia Cong ty c6 phan D1 khéng duoc chip nhan nén
Cong ty c6 phan D1 phai chiu an phi dan sy phac tham 1a 300.000 dong.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat té tung dan sy ndm 2015;

Can cir Nghi quyét 01/2025/NQ-HDTP huéng dan 4p dung quy dinh vé tiép
nhan nhiém vy, thuc hién tham quyén cua cac Toa an nhan dan do Ho1 dong Tham
phan Toa 4n nhan dan t61 cao ban hanh ngay 27/06/2025;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an do Uy ban Thuong vu Qudc
hoi ban hanh ngay 30/12/2016;

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khang cdo cua Cong ty cd phan D1. Giit nguyén
ban an so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 24/02/2025 ctia Toa an nhan dan tinh Binh
Duong:

1.1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Pham Vian T va ba
Phan Thi Kim L vé1 bi don Cong ty C6 phan D1.

1.1.1. Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Vin
phong C2 s6 018288, quyén s6: 16TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/12/2019 gitra 6ng
Pham Van T, ba Phan Thi Kim L véi Cong ty C6 phan D1.

1.1.2. C)ng Pham Van T, ba Phan Thi Kim L c6 trach nhi¢ém tra lai cho Cong
ty C6 phan D1 sb tién chuyén nhuong da nhan 1a 52.494.000.000 (nim muoi hai ty
bbn tram chin muoi bon triéu) dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham thi hanh s tién trén thi hang thang con phai chiu tién 1ai
theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su tuong
mg véi s tién va thoi gian cham thi hanh.

1.1.3. Cong ty C6 phan D1 c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pham Vin T, ba
Phan Thi Kim L:

- 04 (bdn) quyén sir dung dat thudc cac thira dit s6 1710, to ban dd sb 48, dién
tich 116,6m?; thira dat sb 1043, t& ban dd 9AB.11, dién tich 140m?; thira dat sb
1723, t& ban dd s 48, dién tich 3.202.5m? va thira dat sd 1711, to ban do sb 48,
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dién tich 174,9m? tai khu phd B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong. Tai
san hién c6 trén dat do 6ng Pham Van T, ba Phan Thi Kim L véi Cong ty TNHH
D1 thuong luong giai quyét v4i nhau, néu cé tranh chap sé& duoc giai quyét bang
vu 4n khéc khi c6 yéu cau.

- 01 (mot) ban chinh gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sb vao so cip gidy ching nhan CS05602 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 10/07/2018, dang ky bién dong lan cudi
ngay 14/11/2019;

- 01 (mdt) ban chinh gidy chu’ng nhan quyen sur dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat sd vao sd cap gidy chting nhan CHO17 50 do Uy
ban nhan dan thi xd D (nay 1a thanh phé D), tinh Binh Duong cip ngay
20/07/2012, dang ky bién dong 1an cudi ngay 18/10/2019;

- 01 (mot) ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sb cap gidy chimg nhan CS03637 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 15/3/2016, ding ky bién dong 1an cudi ngay
18/10/2019;

- 01 (mot) ban chinh gidy chtrng nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so cap gidy ching nhan CS05602 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cAp ngdy 02/05/2018, ding ky bién dong lan cudi
ngay 18/10/2019.

1.1.4. Huy mot phan Hop dong uy quyén sd cong chimg 015655, quyén sb
15TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/10/2019 gitta 6ng Pham Van T va ba Phan Thi
Kim L v&i ba C Nguyén Trc Q ddi v6i 04 (bdn) quyén st dung dat thude cac thira
dat s6 1710, to ban do sb 48, dién tich 116,6m?; thira dat s6 1043, to ban do
9AB.11, dién tich 140m?; thira dat s6 1723, to ban d6 sb 48, dién tich 3.202.5m? va
thira dat s6 1711, to ban do sd 48, dién tich 174,9m>, tai khu phé B, phudng A,
thanh phd D, tinh Binh Duong.

1.2. Khong chdp nhan mét phan yéu cau phan té cua bi don Cong ty C6 phan
D1 vé viéc budc ong Pham Van T va ba Phan Thi Kim L phai tra s6 tién
24.227.860.000 (hai muoi bon ty hai trim hai muoi bay tridu tdm trim sau muoi
nghin) dong.

1.3. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bj don Cong ty C6 phan D2:
Cong ty C6 phan D2 duoc quyén giam von diéu 18 va xtr 1y s6 ¢ phan phd thong
da phat hanh cho 6ng Pham Vin T (twong duong 2.382.406 c¢6 phan) va 6ng Pham
Vin P (twong duong 40.380 c¢b phan) theo quy dinh cta phap lut.

2. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén su;
thot hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
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su.

3. An phi dan sy phuc tham Cong ty co phan D1 phai chiu an phi dan su phuc
tham 1a 300.000 dong, dugc can trir v6i s tién tam Gng an phi dan su phtic tham
300.000 déng ma Coéng ty cd phan D1 dd ndp theo Bién lai sb 0003644 ngay
20/3/2025 ctia Cuc thi hanh 4n déan sy tinh Binh Duong. Cong ty ¢6 phan D1 d3
ndp du tién an phi dan su phuc tham.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Bui Thi T3 - C Vii Dirc T4
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan t0i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién CT&KSXX PT tai TP.HCM,; (1)
- VKSND TP.HCM,; (1)

- TAND TP.HCM,; (1)

- Cuc THADS TP.HCM,; (1)

- Nhirng ngudi tham gia td tung; (5)

- Luu VP; HSVA; BDTM. (6) - 16

Vi Puc Toan
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