TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s: 519/2025/DS-PT

Ngay 22 thang 5 nam 2025

V/v “Tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir phtic thAm gom co:

Tham phan — Chi toa phién toa: ba Huynh Thanh Duyén

Céac Tham phan: ong Phan Duc Phuong

ong Mai Xuan Thanh

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- bai dién Vién kieim sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh tham
gia phién toa: ong Nguyeén Minh Son - Ki€ém sat vién.

. Trong cac ngay 15 thang 5 va ngay 22 thang 5 nam 2025, Toa an nhan dan

cap cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy

phuc tham thu 1y s6 429/2025/TLPT-DS ngay 01 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh
chip quyén str dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham‘so 76/2024/DS-ST ngay 18 thang 10 ndm 2024
cua Toa an nhan dan tinh Lam Dong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 1490/2025/QD-PT ngay
28 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ‘Bé Dé}o Thi T, sinh nam 1970; Cu tra tai: Thon P, xa D,
huyén D, tinh Lam Pong (vang mat).

‘Nguoi dai dién theo uy quyén: anh Vil Chi C, sinh ndm 1995; ja chi lién
hé: S6 B L, Phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay
15/11/2023) (c6 mat).

- Bi doni Ong HO Van P, sinh ndm 1968; Cu tra tai: Thon P, xa D, huyén
D, tinh Lam DPong (c6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Huynh Nguyén Béo D, sinh
nam 1986; Dia chi: C H, Phuong E, thanh pho D, tinh Lam Dong (c6 mat).



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Huynh T1 -
Vian phong L2, thudc Poan luat su tinh L (c6 mat).

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vii Ngoc S, sinh nam 1966; Cu trti tai: Thon P, xa D, huyén D, tinh
Lam Pdng (c6 don xin vang mit);

2. Anh Vi Mong Truong A, sinh ndm 1992; Cu tra tai: Thon P, xa D, huyén
P, tinh Lam Pdng (ving mat);

3. Chi V}l Thi Phuong T2, sinh nam 1989; cu tra tai: Thon P, xa D, huyén
b, tinh Lam Pong (vang mat);

4. Chi V}~1 Thi Phu’orng H, sinh ndm 1990; Cu trt tai: Thon P, xa B, huyén
b, tinh Lam Pong (vang mat);

Anh T, chi T2, chi H uy quyén cho anh Vﬁ ‘Chi C, sinh nam 1995; Dia chi
lién h¢: S6 B L, Phuong C, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (Van ban uy quyén
ngay 15/11/2023) (c6 mat);

5. Bé} Pham Thi Kim’Hl, sinh nam 1957. Dia chi; thon B, xa N, huyén L,
tinh Dak Lak (c6 don xin vang mat);

6. Ong Luong Van M (tén goi khac Luong Vin G), sinh nam 1954; Dia
chi: Thon T, x4 B, huyén D, tinh Lam Pdng (c6 don xin vang mat);

1. Uy ban nhan dan huyén b, tinh Lam Dong; Dia chi: Thon A, xa R, huyén
D, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Truong Hiru B - Chirc vu: Chu tich (vang
mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ping Pinh T3 - Chure vu: Pho Truong
phong Nong nghi¢p va Moi truong huyén D (c6 don xin vang mit).

- Nguoi khang co: Bi don 1a ong H6 Vin P.

- Nguoi khang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Dao Thi T, €6 nguoi dai dién theo uy quyén anh Vii Chi C
trinh bay nhu sau: Nguyén thira dat s6 121, to ban do so6 14, dia chi tai thon P, xa
D, huyén D, tinh Lam Dong trudc day do gia dinh ba T nhan chuyén nhuong tur
ba Pham Thi Kim H1 (Pham Kim H1) theo Giay nhugng dat ngay 08/5/2001 c6
t can: Phia Bic giap séng K, phia Nam giap duong mon (nay la duong bé tong),
phia Tay giap dat 6ng Lir Pinh C1 (6ng Bén C2), phia Bong giap dat 6ng L. Dién
tich thira dat khoang 2.800m? trong d6 chiéu doc theo duong bé tong la 80m,
chiéu rong giap ranh thira dat gia dinh ong C1, tir duong bé tong xudng séng K 1a
35m.

Néam 2002, 6ng Luong Van M (6ng Luong Van G) c6 khai thac cat ¢ bo
song K nén xin str dung nho dat ctia gia dinh ba T d€ mo mdt con duong chay doc
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ranh thira dat gia dinh 6ng C1, tir duong bé tong xubng song K dé tién viéc khai
thac cat. Sau d6 ong M cho 6ng HO Vin P khai thac cat tai bo song K. Dén khi
ong P cham dut viéc khai thac cat thi 6ng P khong sir dung con duong nay nira.

Ngay 22/5/2008, gia dinh ba T dugc Uy ban nhan dan huyén b cap Giay
ching nhén quyen str dung dat s6 AM 480511, s6 vao sd cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat: H00163/0285/Qb-UBND. 21/04/2008 d6i voi thira dat néu
trén. Tai thoi diém dugc cip Gidy chimg nhan, ho gia dinh ba T gém 05 thanh
vién la ba T, 6ng Vi Ngoc S va 03 con chung cua ba T va 6ng S 1a chi Vii Thi
Phuong T2 (sinh nam 1989), chi Vi Thi Phuong H2 (sinh nam 1990) chi Vii
Mong Truong A (sinh nam 1992). Tuy nhién, thoi diém ba T va ong S nhan
chuyen nhuwong quyén sir dung dat d6i voi thira dit néu trén tir ba H2, cac con ba
T déu con nho, chua co dong gop vat chat cho gia dinh, chi co ba T va 6ng S Ia
s& hitu chung d6i voi quyén str dung dét thudc thira dat néu trén.

Pén nam 2019, ba T va dng S ly hon theo quyét dinh Cong nhan thuan tinh
ly hon va sy thoa thudn cac duong su sé 13/2019/QDST-HNGD ngay 07/6/2019
ctia Toa an nhan dan huyén huyén Pam Réng, tinh Lam Pong, hai bén c6 thoa
thuan miéng voi nhau vé viéc ba T duoc so hitu riéng d6i voi quyén sir dung dat
néu trén theo Gidy chimg nhan sé AM 480511.

Tuy nhién, sai s6t cia Uy ban nhan din huyén P va so suit cta gia dinh,
mai dén nam 2022, ba T méi phat hién théng tin thira dat s 03, to ban do sb 14,
dién tich 800m? ghi trén Giay ching nhan s6 AM 480511 khong phai 1a thira dat
ctia gia dinh ba. Thira dat s6 03 1a thira dat hién do 6ng L& Pinh C1 1am chu so
hitu quyén sir dung dat, giap ranh phia Tay voi thira dat cia gia dinh ba dang sir
dung. Thong tin chinh xé4c cia thira d4t ma gia dinh ba lam chi so hitu quyén str
dung dat 13 thtra dat s6 121, to ban do s 14.

Viéc sai sot nay da duoc Uy ban nhan dan xa P x4c nhan bang bién ban
lam viéc ngay 11/11/2022 v6i nhitng nd1 dung nhu sau:

1. Kiépl tra vé linh vuc dat dai: HO ba Bé}o Thi T dy:oc UBND huyén b
GCNQSD dat so0 AM 480511 ngay 22/5/2008, s0 vao so cap GCN: H00163 cho
thira dat so 03; to ban do 14; dién tich 800m2. Muc dich sir dung dat c4y 1au nim.

2. Kiém tra hién trang st dung dat: Qua kiém tra dién tich dﬁt trén tai thuc
dia thira dat so6 03; to b;’m do 145 dién tic}l 800m? khong thudc quyén sir glung cua
ba Déor Thi T. Thuc té vi tri dat thl_Ig: t¢ gia dinh dang st dung thira dat s6 121
TBD s6 14 (gidp voi thira 03, TBD s6 14).

3. UBND xa D da hudng dan h¢ gia dinh 1am cac thi tyc thu hoi, do dac dé
c6 co sé cap lai GCN QSD dat cho dung ranh gidi, dién tich thuc t€ ma gia dinh
ba Bao Thi T dang st dung.

_ 4.Y kién h¢ gia dinh: Gia dinh y&u cau sau khi thu hoi GCN QSD dat cap
nham thi UBND cac cap xem xét do dac cap GCN QSD dat cho gia dinh toi.



Ngay 17/11/2022, gia dinh ba T c6 dong coc bé tong va giang day thep gai
d6i v6i thira dat s6 121 ma gia dinh ba hién nay dang sir dung. Tuy nhién, ong Ho
Vin P da dén tranh chap mot phan thira dat véi gia dinh ba.

Nay ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhén ba 1a chu s¢ hitu hop phap doi v6i quyén sir dung dét thude
thira dat s6 121, to ban do s6 14 dién tich 225,5m?, dia chi tai thon P, xa D, huyén
b, tinh Lam Dong.

- Tuyén huy Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 AM 480511, s6 vao s6
cap Glay ching nhén quyén su dung dat: H00163/0285/QD-UBND. 21/04/2008
do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 22/5/2008 mang tén 6ng Vii Ngoc S va ba
Pao Thi T.

Bi don 6ng H6 Vin P trinh bay nhu sau: Khu vuc dat bii cat co tir nim
1992, luc Ay con 1a ring nai hoang so do ong Luong Van M (N) 1am chil va dng
G san ui tor duong QL27 vao dén bai cat, con duong c6 xe chay van chuyén cat
rong khoang 5m, c6 gidy xac nhan cua ba con ¢ khu bai cat va nhiing nguoi 1do
lang & gan d6 luc bay gio.

Niam 2002, vo chong ong Mai B lai khu vuc bii cat cho vo chong ong P véi
s6 tién 1a: 13.500.000d (muoi ba tridu nam tram ngan dong chin). Sau khi mua
xong 6ng P tiép tuc cong viéc van chuyén khai thac cat nhung khong c6 ai tranh
chép gi hét hay co6 ¥ kién gi.

Nam 2013, 6ng P san ui thém mdt con duong maéi nam sat canh con duong
cli dé thuan tién cho viéc van chuyén, muc khoang 20 gau dat bén phén dat cua
vo chong ba T dé dip 1én con dudng méi mé cho duge cao hon. Khi 6ng P 1am
xong con dudng thi 02 ngay sau UBND xa Pa Rsal c6 moi ong 1én noi vé vu viéc
muc dat va UBND x3 cung ba T yéu cau dng dén bu lai s6 dat ma ong P dd muc
di, tir d6 vé sau éng P tiép tuc str dung 02 con duong & phan dat ma 6ng mua dé
lam cat thi khong c6 gi xay ra.

Ngay 17/3/2022, v chong ba T dén dao chén tru rao, rao chin ngang 02
con duong trén phan dat ctia 6ng P, ong cd ngan can nhung khong dugc nén 6ng
P 1am don kién nghi dén UBND x4 P yéu cau giai quyet tranh chap thi ong P mai
phat hi¢n ra 02 con duong (cli va méi) da duogc cap Gidy chimg nhan QSDP mang
tén dng Vi Ngoc S va ba Bao Thi T tir nam 2008, trong khi d6 6ng mdi 1a chu s¢
htru hop phap cua khu vuc dat cung con duong. Viéc ba T tranh chap mot phan
thira dat €0 s0 thura: 121, To ban d6 s6 14 1a hoan toan vo cin ctr, gy anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng P va ong khong dong y véi yéu cau caa
nguyén don.

Nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Anh Vit Mong Truong A, chi Vii Thi Phuong T2, chi Vii Thi Phuong H
(ngudi dai dién theo uy quyén 6ng Vii Chi C) thong nhat véi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.



+ Ong Luong Van M (Gio1) trinh bay nhu sau: Nam 1992, t61 vao Pam R
dé thi cong co gioi cau duong. Nam 1993, t6i 1a nguoi ui con duong co bé ngang
5m, chiéu dai tir QL27 xudng dén séng K (khoang hon 100m). T6i da boi dap dat
va da trén con duong di nay dé khai thac cat tir séng K 1én thi cong lam duong;
sau do nam 2002 t61 c6 sang nhuong cong khai pha bai cat, may bom, gidy 6ng
va con dudng ma toi da ti xudng b sdng cho 6ng HO Vin P véi sb tién 13.500.000
d6ng (Muoi ba triéu ndm tram ngan dong). Ong S va ba T cho rang dat nay 1a cua
6ng ba 13 hoan toan khong ding sy that vi chinh t6i 12 ngudi st dung manh dat
nay tir nim 1992 va bén lai cho ong H6 Vin P dé 6ng P quan 1y str dung.

+ Ba Pham Thi Kim H1 trinh bay nhu sau: Trudc day to6i c6 mot dién tich
dat tai thon P, xa D, huyén D, tinh Lam Dong (sat bd song K). Dién tich bao nhiéu
t61 khong rd nhung khong dinh toi phan dudng va dat ciia 6ng P ma hién nay cac
bén dang tranh chip va Toa an dang thu 1y. Nam 2003, t6i c6 nhuong cong khai
pha manh dat nay cho 6ng ba Q vdi gia 500.000 dong (Nam tram ngan dong). Toi
khong ¢ viét gidy ban cho ong ba Q ma chi dua gidy to cta chi dat cii ban cho
t6i cho 6ng ba Q. Hién nay t6i khang dinh t6i 1a Pham Thi Kim H1 va gidy ban
ctia ong Vii Ngoc S va ba Pao Thi T xuat trinh cho Toa an tinh Lam Pong ghi 1a
Pham Kim H1 la t61 ban 1a khong dung vi: Toi chua bao gio mua ban gi voi ong
S, ba T va gidy sang nhuong dé ngay 08/05/2001 1a khong phai chi viét va chir
ky ctia toi va t6i khong biét vo chong ong S, ba T 1a ai.

+ Uy ban nhan dan huyén P trinh bay nhu sau:

Ngay 22/5/2008 UBND huyén B cap Gidy chimg nhin QSD dat s6 AM
480511, cap ngay 22/5/2008 cho hg 6ng Vi Ngoc S va ba Bao Thi T thura dat so
03, t& ban do so 14, dién tich 800m?, dat trong cdy lau ndm tai xa D.

Qua kiém tra, ra soat phat hién Gidy CNQSD dat so AM 480511 cp ngay
22/5/2008 tai thira dat so 03 to ban do so6 14 diéq tich 8(}Om2 cho ho Qng Vii Ngoc
S vababao Thi T khong dting vi tri gitra thuc té va Giay CNQSD dat. UBND xa
P d4 1am viéc v6i ho gia dinh va 1ap to trinh dé nghi UBND huyén thu hoi G1ay
CNQSD dat. Trong qué trinh lam viéc, ho gia dinh ba T khong giao nop G1ay
CNQSD dit. Do do UBND huyén da thong bao thu héi, hay Qlay CNQSD dat va
ban hanh Quyét dinh s6 2508/QD-UBND ngay 06/12/2022 vé viéc thu hoi Gidy
CNQSD dat néu trén.

Toa an dd md phién hop tiép can, cong khai chtimg cir va hoa giai nhung
khdng thanh.

Tai Ban 4n dan sy so thim s0 76/2024/DS-ST ngay 18 thang 10 ndm 2024
cta Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong da quyét dinh:

- Can ctr khoan 9 Dicu 26; Dicu 34; Picu 37; Dicu 147; biéu 157; Dicu
165; Diéu 203; khoan 2 DBicu 227; Diéu 235; bi¢u 266 B0 luat T6 tung dan suy.

- Can ctr Diéu 166, Diéu 203 Luat Dat dai ndm 2013.



- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cuia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén mot phan yéu céjlu khoi kién cua nguyén don ba Bao Thi T vé
viéc “Tranh chap quyén su dung dat” 61 voi bi don 6ng H6 Van P.

1.1 Cong nhan dién tich dat tranh chap 225,5m? thuoc mot phan thira 121,
to ban do6 so 14, xa b, huyén D thudc quyen sur dung ctia ba Bao Thi T.

(Kém theo la hoa dé do vé ngay 12/01/2024 cua Cong ty TNHH Al).

2. Khoéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Dao
Thi T vé viéc yéu cau huy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

2.1 binh chi yéu cau khai kién cua ba Pao Thi T vé viéc yéu Cau huy mot
phan Giay chimg nhan quyen sit dung dat s6 AM 480511, sd vao sd cap Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat: H00163/0285/QD-UBND. 21/04/2008 do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 22/5/2008 cho ho 6ng Vii Ngoc S va ba Pao Thi T.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi tb tung, vé an phi va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

~ Ngay 18 thang 10 nam 2024, bi don la ong Ho Van P khang cdo ban an so
tham, kbéng dong y toan by ndi dung cua ban an so th@m, dé nghi Toa an cap
phic tham xem xét lai toan b ndi dung cua ban an so tham.

Ngay 30 thang 10 nam 2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam
Dong ban hanh Quyét dinh khang nghi 5O 30/QDKNPT-VKS-DS khang nghi mét
phan ndi dung ban an so tham. Dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham
theo hudng khoéng chap nhin y€u cau khoi kién cua nguyén don Ve tranh chap dat
la dudng di voi bi don 6ng Ho6 Vian P. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat ddi véi thira
dat s6 03 to ban dd s 14 toa lac tai thon P, xa D, huyén D, tinh Lam Béng.

Tai phién toa phic tham:

Luat su Huynh T1 trinh bay: Hién nay theo gidy t& mua ban thi chi c6 gidy
ctia ong Luong Vian G béan cho 6ng Ho Vian P. Trude d6 con dudng nay do éng G
khai thac ra dé di xudng bai cat. Sau khi 6ng G khai thac thi ban lai cho 6ng P. Hb
so vu 4n ndy lién quan dén gidy mua ban dat cia ba H1. BA T trudc day la ngudi
lam, ba H1 co ban nhung khong co ban phan dét nay chobaT, gidy mua ban dat
1a gidy gia. Ba T d4 dé nghi Uy ban nhén dan huyén b cap Gidy chtg nhan quyen
su dung dat. Ngay thoi diém nay ba T ké khai cip Gidy ching nhan quyén s
dung dat chi c6 800m?2. Pén thoi diém hién tai ciing khong ¢ co sO can clir nao
cho rang dét cuabaT la2. 200m? trong do ¢ 225, 5m? cia ong P. Gidy mua ban
cua ba H1 tuy rang gidy nay da mao nhan chir viét ciia ba H1 nhung ba H1 da c6
glay, trong gidy mua ban ciing thé hién rd b1, T4, N, Bl, thé hién mot mat giap
miéng dit ctia 6ng P nhung bay gid lai cho rang dat ctia ba T ndm trén phan dat
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ctia ong P 1a khong c6 co sé. Ba H1 mua phan dét nay khong co6 mét dién tich nao
ca, chilaba T chi vé trén 2. 000m?. Miéng dat nay trudc day khai thac cat, néu ba
T lay mat con duong thi ng P cling khong c6 dudng di xuong, dat nay cling chua
duoc cap pheép khai thac cat tiép tuc nén dé nghi cua phla nguyén don phia bi don
khong dong y. Toa an cap so tham xir giao 225,5m? dat ciia 6ng P cho ba T 1a
khong c6 co s6. Ban v€ khong xac dinh duoc thira cling nhu khong xac dinh duoc
thira dat ciia 6ng P ma cho rang trong thura 121 thi cing khong c6 co so. Pé nghi
Ho1 dong xét xtr néu xem xét thay Toa an cap so thim vi pham nghiém trong thu
tuc to tung thi huy ban an so tham, chuyen hd so cho Toa an cap so thAm giai
quyét lai vu an. Néu Hoi dong xet xu x¢ét vé mat t6 tung Toa an cap so thadm khong
vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung thi xin xem xét khong cong nhan dién tich
225,5m? dat ma ban an so tham da tuyén cho ba T va xin Hoi dong xét xtr xem
xét khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong.

Anh Vi Chi C trinh bay:

Thir nhét, d6i véi khang cao ctia ong H6 Vin P:

Nguyén thira dat s6 121, to ban do sb 14 trude diy do vo chong ba Pao Thi
T va éng Vi Ngoc S nhan chuyén nhuong tir ndm 2001. Vi tri thira dat duoc xac
dinh nhu Ho1 déng x¢t xur da cong bd. Viée vo chéng ba T nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat c6 hai ngudi 1am chimg 1a 6ng Lit Pinh C1 (gidp ranh thira dat
tir 46 dén nay) va 6ng Triéu Xuan H3 (thoi diém d6 1a Trudng thon 6, xa R, huyén
L, tinh Lam Déng, nay la thén P, xa D, huyén D, tinh Lam Déng). Theo Ban tu
khai ngay 14/5/2024 tir thoi diém nhan chuyén nhuwong nim 2001 cho dén nay,
gia dinh ba T quan 1y, sir dung on dinh thira dat va khong c6 bat ky tranh chap nao
v6i ba H1 hay bat ky ai, ngoai trir voi ong HO Van P phat sinh tir nam 2022. Méc
du ba H1 khong thira nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat truc tiép cho ba T,
tuy nhién, ca ba H1 va 6ng P déu thira nhan nguon gbc thira dat do ba H1 chuyén
nhuong cho 6ng Q, sau d6 6ng Q da chuyén nhuong lai cho vo chong ba T. Do
d6, c6 ddy du ching ctr ching minh viéc ba T nhan chuyén nhuong va so hiru
quyén st dung dat ddi vé6i thira dat tir nam 2001 1a dang su that. Nhan dinh cua
Toa an cép so tham thira nhan viéc nhan chuyén nhuong va st dung thuc té tir
nim 2001 1a ding sy that khach quan. Ciing theo tra 15i tai Cong van sb
2494/UBND/DC ngay 06/11/2023 cua Uy ban nhéan dan huyén D, thi hd so cp
Gidy ching nhan quyén su dung dat cho ho gia dinh ba T tai thoi diém d6 da dugc
niém yét, cong khai, xac dinh dat khong co tranh chap, va hoan toan phi hop theo
quy dinh phap luat. Chinh vi vay, viéc ngay 22/5/2008, Uy ban Nhan déan huyén
P cip Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AM 480511 cho ho gia dinh ba T
1a hoan toan phu hop theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Tai thoi diém duoc
cap Giay chimg nhan, ho gia dinh ba T gdm 05 thanh vién 1a ba T, 6ng Vii Ngoc
S, va 03 con chung ctia ba T va 6ng S la Vi1 Thi Phuong T2 (sinh nam 1989), Vi
Thi Phuong H (sinh nam 1990), Vii Mong Truong A (sinh ndm 1992). Gitra Ong
Luong Vin G va dng H Vin P chi chuyén nhuong quyén khai thac ham cat,
khéng phai chuyén nhugng quyén sir dung dat. Theo Hoa d6 do dac hién trang sir
dung dat ngay 20/12/2023, phan dién tich dat éng P tranh chép cta ba T Ia
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225, 5m?2. Ong P cho ring trude day c6 nhén chuyén nhuong tir 6ng G mot bai cat
gan bo séng K, mot duong mon rai d¢a ndi tir mép dudng bé tong xuong bai cat va
mot dudng mon dat hién nay khong thé sir dung. Trong d6, mot phan dién tich
duong mon nay thudc thira dat sé 121 ma ba T dang sir dung 1a phan dién tich
tranh chip. Tuy nhién, theo Gidy sang nhuong ngay 30/6/2002 ma éng P cung
cép, c6 ndi dung xac nhan cua dai dién Thon 6 nhu sau: “H 6ng Luong Van M
(Luong Vin G) va 6ng HO Van P cung ngu tai Thon F, ¢ sy thoa thuan sang
nhuong viéc quan 1y, khai thac him cét tai khu vuc dau cau K. Bit dau tir ngay
30/6/2002, dng P truc tiép khai thac ham cét trén, yéu cau 6ng thuc hién nghia vu
dong gop tai dia phuong”. Nhu véy, 6ng G va 6ng P chi sang nhuwong quyén khai
thac cat tai hAm cat bo song K va dé phuc vu cho viéc khai thac cat, ong G khi d6
d3 ui mot con dudng dit ndi dudng bé tong lién xa voi khu vuce khai thac cat, va
con dudng nay cit mot phén dat cua ba T. Trén thuc té, ong G va 6ng P khong
phai chuyen nhuong quyén su dung dat. Ong Luong Van G khong phai 1a chu s
hitu quyén sir dung dt tai khu vuc khai thac cat. Pay 13 khu vuc thudc pham vi
hanh lang bao vé song, khu vuc nay khong nhé hon 05 mét tinh tir mép bod ddi véi
doan song khong chay qua cac do thi, khu dan cu tap trung va khong nho hon 10
mét ddi véi doan song chay qua cac do thi, khu dan cu tap trung hodc duoc quy
hoach xay dung d6 thi, khu dan cu tap trung, theo quy dinh tai diém b, khoan 1
Piéu 9 Nghj dinh 43/2015/ND-CP ctia Chinh phi. Nhu vy, khu vuc 6ng G khai
thac cat 1a khu vuc hanh lang bao vé song, ong G khong thé duoc cong nhan quyén
sir dung dét tai khu vuc nay va tat nhién khong thé chuyén nhuong quyén st dung
dat cho 6ng P. Ong P khai thac cét tai khu vuc nay 1a hoan toan trai phép. Ba T va
6ng P ¢6 lam viéc tai Uy ban va di xac dinh ba T5 cho 6ng P muon dé sir dung
con dudng di qua dat ctia ba T. Tuy nhién, tai thoi diém d6 Uy ban nhan dan x4
P khong lap bién ban va thoi diém d6 o ong P 1am con duong mdi. Chinh 6ng G va
6ng P d3 tu ¥ san 1ap con duong nay dé ndi dudng bé tong lién xi vai khu vyc bai
cat, nham phuc vu muc dich khai thac cat trai phép. Khong thé cho ton tai con
duong nay vi muc dich trai phap luat nhu vy va trén thyc té con dudng nay ciing
khong c6 trong quy hoach str dung dat cua dia phuong cho nén viéc ong P cho
rang phan dién tich dét tranh chap 1a 225,5m? thudc quyén st dung cta 6ng P 13
hoan toan khong thé chap nhan.

Thé hai, dbi véi khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh
Lam Pong:

Luat su dong ¥ quan diém cta Vién truong Vién kiém sat nhin dan tinh
Lam Dong vé viéc can phai cong nhén ba T la chu s6 httu, quan 1y, str dung thue
té thira dat 121, T ban d6 s6 14 tir nam 2001 dén nay. Tai Quyét dinh khang nghi
phic tham s6 30/QDKNPT-VKS-DS ngay 30/10/2024 cia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh LAm Dong c6 nhan dinh rang: “Bi don 6ng P ciing thira
nhan: Tir nhimg ndm 1993 -1994 khi 6ng G mé con dudng nay dé khai thac cat
thi 6ng 14 ngudi chay xe chd cat cho ong G va biét cac chil cii str dung dién tich
dat nay 13 tir ba L1, sau d6 chuyén nhuong cho 6ng V, rdi dén ba H, sau d6 dén
ong Q roi dén ba T. Nhu vay, mac du ba H khong thtra nhan chuyén nhuong cho
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ba T nhung cac tinh tiét trén 1a phi hop vé6i 101 khai ctia cac duwong su va trén thuc
té ba T 1a nguoi da sir dung dién tich dat nhu hién tai tir truéc dén nay (trir con
duong dang tranh chip). Luat su hoan toan dong ¥ v6i quan diém nay cta Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong (trir viée khong cong nhén phan
duong di). Mac du gitra cac duong su ¢6 sy khong trung khop ve qua trinh chuyén
nhuong, nhung tat ca déu thira nhan ngudn goc thira dat do ba H chuyén nhuong
cho 6ng Q, sau d6, 6ng Q da chuyén nhuong lai cho vo chong ba T. Do do, c6 day
du chung ctr chimg minh viée ba T nhén chuyén nhuong va sé hiru quyen st dung
d6i voi thira dét tir nam 2001 1 dung sy that. Nhan dinh ctia Toa 4n cip so thAm
1a dung sy that khach quan. Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Lam Dong vé viéc khong cong nhan ba Dao Thi T 1 chu s¢ hitu quyén su
dung dat dbi v6i phan dudng di c6 dién tich 225,5m? 1a khong phu hop voi thue
té khach quan, trai quy dinh phép luat. Tai Quyét dinh khang nghj phuc tham sb
30/QDKNPT-VKS-DS ngay 30/10/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Lam Pong ¢6 nhan dinh rang: “Tir nhimg cin ¢t trén nhan thiy: Con duong
duogc hinh thanh va str dung tir nam 1993 do 6ng G va 6ng P tu mo trudce khi ba
T nhéan chuyén nhuong va st dung dat; déng thoi nhitng ngudi st dung thira dat
trudc ba T khong co tranh chap Do vay c6 co s0 xac dinh viéc co quan chirc nang
cap gidy ching nhan quyen st dung dat cho ba T da khong do dac, kiém tra xac
minh thyc té sir dung dét nén cap ca dién tich con duong vao thira 121. Do vy,
yéu cau khoi kién cia ba T vé viéc cong nhan dién tich con dudng theo két qua
do v& thudc quyén st dung cuia ba 13 khong ¢6 cin ct chap nhan”. Luat su cho
rang can phai xac dinh con dudng nay hoan toan khong co trong quy hoach st
dung dét ciia dia phuong. Viéc cho t6n tai con duong nay trén thyuc té va cap nhat
vao Gidy chtng nhan quyén st dung dat c6 thé pha nat quy hoach sir dung dat tai
dia phuong, m& duong cho viée khai thac cat trai phép, xam pham hanh lang bao
vé song K va tao tién 16 x4u dan dén nhiéu tranh chép phat sinh vé viée st dung
dét Chinh vi vay, viéc Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pdng cho
rang co quan chtc ning cap Gidy ching nhan quyen s dung dat cho ba T da
khong do dac, kiém tra xac minh thuc té st dung dat nén cip ca dién tich con
duong vao thtra 121 va khang nghi khong cong nhan phan dién tich con dudng
theo ket qua do v€ thudc quyen sir dung cua ba T la hoan toan khong phu hop voi
thuc té khach quan, trai quy dinh _phap luat. Tai Ban an so tham cta Toa an cap
so tham di dinh chi ddi v6i yéu cau huy Glay ching nhén cua ba T cho nén Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong khang nghi ddi v6i van dé nay 1a
khong can thiét.

bé nghi H(}i déng xét xur can cur khoan 1‘ Diéu 308 Bo luat Ié tung dan su
2015, khong chap nhén khang cao cua 6ng H6 Van P, khong chap nhan khang
nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Ldm Pong, gilt nguyén ban an
so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:



V& t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su déu thuc hién dung quy dinh
cua Bo luat To tung dan su.

V& ndi dung: Chung ctr do nguyén don va bi don dua ra 1a Gidy nhuong dat
ngay 08/5/2001 gitaba HvabaT. Giéy ching nhan ngay 30/6/2002 gitta 6ng M
(6ng G) va dng P, toan b gidy nay déu 1a ban photo, khong phai 1a chimg ctr dé
giai quyét vu an. Tuy nhién, xét gidy chuyén nhuong gitra ba Hvaba T co khuat
tat. Tai sao miéng dat nay khi ba T st dung da chuyen nhuong trude d6 qua nhidu
ngudi ma tai sao Gidy chuyen nhuong truc tiép tir ba T sang cho ba H khong co
va trong hd so ¢6 02 to gidy chuyén nhuong nhu nhau nhung to gidy thir nhit chi
ba H, 6ng S va ngudi lam chimg 12 6ng H3 ky tén. Gidy thir hai lai d¢ 1én chi ky
khac ciia vo 6ng S 1a ba T. Trong khi d6 Gidy chuyén nhuong dét gitra ong M va
Ong P cting di photo nhung 6ng M xac dinh da chuyén nhuong cho 6 ong P. Toaan
cap so thdm chua 1am 1. Theo so d6 do dac nam 2003 la theo so dd nay dién tich
tranh chap gifta hai con duong khong nam hoan toan véo thira 121 ma nam ¢ thira
khac ké bén thira 121 khong 13 1a thira sé may. Theo so d6 nay khong hoan toan
nam trén thira 12, viéc ban an tuyén dién tich 225 ,5m? thudc quyén su dung cua
ba T 1a khong ¢6 co so. Trudc khi giai quyét vu an nay phai co y kién ctia Uy ban
vi toan bd cac thira dat nay nam cép bo song K. Nhu viy, can phai xac dinh hanh
lang 16 gi6i thé nao dé xac dinh dat dugc quyén cong nhan bao nhiéu dé tuyén an.

Pé nghi Ho1 d6ng xét xtr chip nhan mot phan khang céo cua bi don 1 6ng
Ho6 Vin P, chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Lam Pong, huy ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& 6 tung:

[1.1] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Tai phién toa phtic thAm nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da
du,.’Q’c tri¢u tap hop 1€ nhung Véng‘ mat. Can cﬁ,khoén 2, khoan 3 biéu 2%6 BoO luat
T{) tung dan sy nam 2015, Ho1 dépg x€t xr tién hanh phién toa phiic tham xét xu
vang mdt nhitng nguoi tham gia to tung trén.

[2] V& noi dung: Toa an cp so tham khong 1am rd cac van dé sau:

Tht nhé‘g, khong lam 16 qua trinh sir dung dat cuia cac bén (ba T thira nhan
trude khi chuyén nhugng phan dat trén, con duong di 6ng P da st dung);

Tht hai, dién tich phan dat dang tranh chap thudc thira dat nao? C6 thuge
thura dat so 121, to ban do6 s6 14, dia chi tai thon P, xa D, huyén D, tinh Lam Dong
hay khong?;

~ Thur ba, khong lam r6 Co quan quan 1y nha nude co tham quyén xem phan
dat tranh chap c6 vudng hanh lang 10 gidi hay khong vi dat dang tranh chap gidp
duong di?;
Thtr tu, khong 1am rd dién tich dé}t ba T dang st dung trén 2.000m? nhung
lai ddng ky 800m? ma ba khong c6 y kién gi?;
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Thu r}ém, khong lam ro vi 520 ba T khai nhan chuyén nhuong dién tich d?it
cta ba H thé nhung ba H lai khai phan dat dang tranh chap ba H khong c6 chuyén
nhuong cho ba T?;

Thir sau, khong 1am rd trong phan dat dang tranh chap c6 02 con duong di,
02 con duong di nay c6 thudc thira 121 hay khong?.

q [}] Cac Vér} dé trén, Tbﬁa éq cép so thAm chua 1am 1o, tai phién toa ph}iC
tham cap phuc tham khong theé khac phuc duoc, nén Hoi dong xét xur phuc tham
chap nhan mot phan khang cao cua 6ng H6 Van P, chap nhan khang nghi cua Vién
tru:("mg Vién ‘kiém sat nhan dan tinh Lam Qéng, huy toan })6 ban an dan su so
tham, giao ho so vu an cho Toa an cap so tham xét xir so tham lai vu an.

[4] V& an phi dan su phuc thén}: Ban 4n so tham bj hay, éng H6 Vin P
khong phai chiu an phi dan sy phuac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

~ Can cir khoan 3 Dicu 308; Diéu 310, Dicu 313, khodn 3 Picu 148 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015;

1. Chép nhan mot phén kha’mg cdo cua bi don Ong HO V:Zln P. Chép nhan
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong. Huy toan bo
Ban an dan sy so tham s6 76/2024/DS-ST ngay 18/10/2024 cua Toa an nhan dan
tinh Lam Dong; chuyén ho so vu an cho Toa dn nhan dan tinh Lam Dong giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V§ an phi dan sy phuc tham: Ong H(‘f) Vian P khong phai chiu an phi dan
su phac tham. Ong VH6 Van P dugc nhan lai s6 tién 300.000 dong tién tam Gng ér}
phi dan sy phic tham da ngp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6
0009117 ngay 13/11/2024 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Lam Dong.

3. Vé an phi dan su so tham va cac chi phi tb tung khac sé dugc xac dinh
lai khi Toa an giai quyét so tham lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhin: , 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan toi cao; A AN - [ 1 e

- VKSNDCC tai TP.H6 Chi Minh; 1) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Lam Déng; 1)

- VKSND tinh Lam Ddng; 1)

- Cyc THADS tinh Lam Ddng; (1)

- Nguyén don; (1)

- Bi don; 1)

- NCQLNVLQ; (7

- Luu VT (5), HS (2) (BA-Tam).

Huynh Thanh Duyén
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