TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poclap - Twdo - Hanh phic

Bén an sb: 343/2019/DSST.
Ngay:7/8/2019. ‘
V/v Tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHi MINH
-Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa : Ba Nguyén Thi Bao Thu
Cdc Hoi tham nhdn dan:

1. Ba Vo6 Thi Mai.

2. Ba Truong Thi Hong Phuong.

-Thuw ky phién toa: Ong Phan Hoang Pat - Thu ky Toa 4n nhan dan Quan
Go Vap, Tp. H6 Chi Minh

-Pai dién Vién kiém sdt nhén din quin Go Vip, Tp. Hé Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Tran Thi Hai Huyén - Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 8 niam 2019, tai phong xir an, Toa 4n nhan dan quan GO Vép
TP.HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sé 334/2018/TLST-DS
ngay 30 thang 7 nam 2018 vé “Tranh chap hop dong dat coc mua ban dat” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so tham s6 149/2019/QDST-DS ngay 26 thang 6
nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sé 124/2019/QPST - HPT ngay
19/7/2019 gitta cac duong su :

Nguyén don: Ong Phan Minh K, sinh nam: 1980; Dia chi: duong M, khu phd
N, thi trdn C, huyén C, Tp. H6 Chi Minh;

Pai dién uy quyén: Ong Phan Tat Th, sinh nam : 1993; dia chi: duong T,
Phuong H, quan P, Tp.HCM; (C6 mat).

Bi don: Ba V6 Phudce Chau H, sinh ndm: 1972; dia chi: duong T, Phuong M,
quan Go V, Tp.H6 Chi Minh; (Vang mat).

Nguoi lam chimg: Ong Tran Ngoc T, sinh nam: 1979; dia chi duong sb B,
phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (C6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n dai dién
uy quyén cua nguyén don 6ng Phan Tat Th trinh bay:



Ngay 25/10/2017 6ng Phan Minh K va ba Vo Phude Chau H co6 ky hop dong
dit coc chuyén nhu:ong quyén st dung dat thira dat s6 504, to ban dd 86 50, tong
dién tich 1a 587,9m?, gid ban 1a 1.200.000.000 dong véi sb tién dit coc
100.000.000 dong. Pia chi thira dat toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phé Ho Chi
Minh. Thoi gian dat coc la 25 ngay dé hai bén tién hanh thu tuc cong ching va
chuyen nhuong quyén sir dung dat thira dat néi trén. Ngay 26/ 10/2017 hai bén ¢6
yéu cau Cong ty TNHH tu van, thiét ké do dac xay dung H tién hanh xac dinh
ranh gidi thura d4t trén thi dién tich cua Glay chuing nhan so voi di¢n tich thuc té
bi giam di 10, 7m?, chi con 577,2 m?2. Hai bén ddng ¥ cap nhat lai dién tich méi
vao giay chung nhan quyen stt dung dat dong thoi cling thong nhat bang 101 noi
dén ngay 20/11/2017 s& tién hanh cong chimg, chuyén quyén st dung dét cia
thira dt néu trén ctia ba H sang cho ong K tai Vian phong cong chimg C nhung do
dén ngay 20/11/2017 phia ba H van chua hoan tat thi tuc cip nhat hién trang thira
dat néu trén. Do d6 hai bén théng nhat ngay 28/12/2017 s& dén thira dat cim moc
va thuc hién viéc cong ching nhu d thoa thuan. Dén ngay 28/12/2017 viéc cam
moc ranh gidi dat da thue hién nhung chi minh ong K ra phong cong chimg, ba H
khong dén. Sau d6 ba H goi dién bao 1a dat dang c6 tranh chap khong thé cong
chung va hen vai ngay nira. Tuy nhién dén ngay 04/01/2018 ba H tra loi bang tin
nhan 13 huy hop ddng dat coc va khong tién hanh chuyén nhuong quyén s dung
dat nhu hop dong dat coc ma hai bén da ky ngay 25/10/2017. Nay ong K yéu céu
Toa an g1a1 quyet budc ba H tra lai cho 6 ong 100.000.000 dong tién dit coc va bodi
thuong sé tién coc 100.000.000 dong. Tong cong 1a 200.000.000 dong ngay khi
an co6 hiéu luc phap luat. Ngay 11/4/2019 6ng K xin rat mot phan yéu cau khai
kién chi yéu cau ba H tra lai sb tién 100.000.000 ddng ma 6ng da dit coc mua ban
dat cho ba.

Nguoi 1am chung 6ng Tran Ngoc T trinh bay: Ong va ong Phan Minh K la
dong nghlep cung co quan, vao nam 2017 6ng cung 6ng K co den nha ba H dé dat
coc tién mua dat tai C. Ong co thay 6ng K dat coc cho chi H s tién 100.000.000
dong va 6ng ky glay Vol tu cach nguoi lam chung. Sau do 6ng co nghe ong K noéi
v6i ong 13 ba H ddi ¥ khong mudn ban dét nira. Ngoai ra 6ng khong biét gi.

Tai phién toa hom nay: Ong Phan Tat Th dai dién cho nguyén don yéu cau
bi don tra lai cho nguyén don 100.000.000 dong tién ddt coc mua ban dat ngay khi
an c6 hi¢u luc phap luat.

Ba H dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dén Toa dé 1am viéc nhung van Véng mat
khong 1y do nén khdng ghi nhén dugc y kién cua ba.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tir khi thu 1y vu an dén thoi
diém dua vy an ra xét xir, Tham phan, Hoi dong xét xtr dd chap hanh dung quy
dinh tai Diéu 48 va quy dinh vé phién toa so tham ctia BO luét td tung dan sy nam
2015. Nguyén don, da thuc hién dung cac quy dinh tai Piéu 70, Diéu 71 ciua B
luat to tung dan sy. Bi don chua thyuc hién dang quy dinh tai biéu 70, Piéu 72 cua



Bo luat tb tung dan dan sy. Vé noi dung: pé nghi chép nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu 4an da duoc thim tra tai
phién t0a, sau khi nghe y kién cua Kiém Sat Vién, sau khi nghi an, Hoi dong xét
xU nhan dinh:

[1]Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Ong Phan Minh K yéu
cdu ba V3 Phudc Chau H tra lai sd tién dat coc 100.000.000 déng, nhan théy day
la tranh chép dan sy vé “Hop déng dit coc mua ban dat” dugc quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 B luat to tung dan sy nam 2015 va Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015.
Bi don ba H cu ngu tai quan G, do d6 vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan Quan G TP. H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35
va khoan 1 Diéu 36 Bo luat T tung dan sy ndm 2015.

[2]Vé thu tuc t6 tung: Phia ba V& Phude Chau H duoc triéu tap hop 18 lan
thir hai dén tham gia phién toa nhung vang mat khéng ly do. Can ctr diém b khoan
2 Dicu 227 Bo Luat to tung dan sy Hoi dong xét xir vang ba H.

Nguoi 1am chimg 6ng Tran Ngoc T ¢6 don xin vang mat va di c6 10i khai
truc ti€p voi Toa an, can cu Di€u 229 Bo Luat T6 tung dan sy nam 2015 Toa an
x€t xr vang mat ong T

[3]Vé noi dung: Can ctr hop dong dat coc ngay 25/10/2017 giita 6ng Phan
Minh K va ba V& Phuéc Chau H thé hién gitra 6ng K va ba H ky két dat coc mua
ban dat tai thira dat 504 to ban d6 s6 50 dién tich 587,9m 2 xa T, huyén C. Viéc ky
két thyc hién tai dia chi nha ba H dang cu ngu sb duong T, Phuong M, quan G.
Trong hop dong dit coc thé hién ba H d nhan 100.000.000 dong tién dat coc cia
ong K dudi sy 1am chig cta 6ng T.

Qua 10i trinh bay cua nguyén don cho rang dién tich gitta gidy ching nhan
va dién tich thyc té khong tring khdp nén hai bén thuong thuong bang 10i noi sé
doi ngay cong chimg dé tién hanh do dac lai va s& tién hanh céng chimmg vao ngay
28/12/2017 nhung dén ngay céng ching phia bi don khong t6i do d6 viéc mua ban
khéng duge thuc hién, ching ctr do nguyén don cung cip 1a ban v& so dd nha dat
do Cong ty TNHH thiét ké do dac xdy dung H ky ngay 16/11/2017. Nhu vay viéc
thoa thuan bang 151 n6i giita nguyén don va bi don tién hanh do vé& lai va doi ngay
cong chirng so véi ngdy céng chimg da duoc thoa thuan trong hop dong dit coc 1a
c6 that. Tuy nhién, sau do viéc cong ching mua ban khong thuc hién dugc do ba
H khong dén phong cong chung. Ba H da duoc Toa an tridu tap dén tham gia
phién hop tiép can cong khai ching cir va hoa giai, xét xir nhung van ving mit va
cling khong dua ra ching ctr chirng minh ciing nhu yéu cau phan t6. Do d6, can cir
dong theo hop dong dit coc ngay 25/10/2017, Hoi dong xét xir budc ba H phai tra
lai s tién 100.000.000 déng ma ba H da nhan coc cua nguyén don.



[4] Viéc nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khai kién, khong yéu cau
bdi thudng tién coc, viéc rat ndy khong trai phap luat nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[5] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén phia bi don
chiu toan bo an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015, s6 tién 1a 5.000.000 dong.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH :

Cian ctr vao Diéu 5, Pidu 21, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, diém b khoan 1 Piéu 227, Piéu 229, Piéu 266,
Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; Diéu 328 B luat
Dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016; Piéu 26
Luat thi hanh an dan sy nam 2008.

Tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Phan Minh K

Ba V& Phude Chau H ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Phan Minh K 100.000.000
(mot tram tri€u) dong tién dat coc mua ban dat theo hop dong dat coc mua ban dat
ngay 25/10/2017. Tra mdt lan ngay khi an c6 hi€u luc phap luat.

Huy bo giao dich dat coc mua ban dét tai thira dat 504 to ban d6 s6 50 dién
tich 587,9m 2 x4 T, huyén C giita 6ng Phan Minh K va ba V& Phudc Chau H.

Dinh chi xét xir viéc y€u cau phat coc cuia nguyén don.

Thuc hién tai Co quan thi hanh dn dan su co tham quyén.

2. Ké tir ngay ong K c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba H chua thi hanh
khoan tién trén thi hang thang ba H con phai chiu khoan tién 1di cta sé tién con
phai thi hanh an tuong tng véi thoi gian va so tién chua thi hanh an. Lai suat phat
sinh do cham thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh theo khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su.

3. V& an phi dan su so thAim: Ba V5 Phuéc Chau H phai chiu an phl dan su
so tham 1a 5.000.000 (Nam triéu) dong. Hoan lai cho nguyén don s6 tién tam ung
4an phi d3 nop l1a 5.000.000 (Nam triéu) dong theo bién lai thu sb:
AA/2017/0029756 ngay 30/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Go Vp,
Thanh phé H6 Chi Minh.

4, Quyen khang céo: Cac duong su co quyen lam don khéng cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh déng thi thoi han khang cao tinh tir ngay
nhan dugc ban an hoac téng dat hop 1€.

5.Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh



an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6;
7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dén su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TANDTPHCM. Tham phan - Chii toa phién toa
-VKSNDQG;

-CCTHAQG;

- Cac duong su; ,

L. (da ky va dong dau)

Nguyén Thi Bao Thu



