TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4an s6: 108/2018/DS-PT
Ngay: 25-5-2018
VIV tranh chap doi lai tai san la
quyén su dung dat va tai san
gan lién vo1 dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom c:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lwu Anh Nguyét

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Vin Son

Ong Nguyén Vin Tong

- Thu ky phién toa: Ba Hd Thi Bao Ngoc — Thu ky Toa an nhan dén tinh

Tay Ninh.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh Tay Ninh: Ba Ping Thi Chau -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 25 thang 5 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh xét xtt phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 21/2018/TLPT-DS
ngay 30-01-2018 vé vi€c tranh chép doi lai tai san la quyén su dung dat va tai
san gan lién voi dat.

Do ban 4n dan su so tham s6 69/2017/DS-ST ngay 26 thang 12 ndm 2017
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 40/2018/QDPT-DS
ngay 19 thang 3 nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trwong Minh D, sinh nim 1961.

Pia chi: T6 2, ap H, xa T1, huyén T, tinh Tay Ninh (c6 mat).

- Bi don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1968;

Dia chi: T6 37, ap T, xa T2, huyén T, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia ba T: Luét su Nguyén Son L —
Cong ty Luat hop danh N, thuoc Poan Luat su tinh BDong Nai (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thwong mai ¢6 phin C — Chi nhanh Tiy Ninh, Phong
Giao dich T,

Dia chi: Pudng 30/4, Phuong M, thanh phé T, tinh Tay Ninh.
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Nguwoi dai dién hop phap cua Ngdn hang:

Ong Nguyén Van T — Chure vu: Chu tich Hoi ddng quan tri 1a nguoi dai
dién theo phap luat (vang mat).

Ong Lé Nguyén K — Can bd Tong hop Ngan hang Thuong mai cd phan C
— Chi nhanh Tay Ninh la nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T (Van ban ty
quyén so 636/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 27-5-2014) (c6 mat).

1. Ba Dwong Thi P, sinh nam 1959;

Pia chi: T6 20A, 4p C, xd G, huyén T, tinh Tay Ninh (vang mat).

2. Chi Nguyén Thi C, sinh nam 1972;

3. Anh Huynh Vian B, sinh nam 1970;

Cung dia chi: T6 4, ap H, xa T4, huyén T, tinh Tay Ninh (ving mitO0.
4. Anh Tran Vin B, sinh ndm 1977;

5. Chi Nguyén Thity P, sinh nim 1983;

Cung dia chi: Ap B, x4 T5, huyén T, tinh Tay Ninh (vang mat).

6. Ong Lé Phwdéce H, sinh nam 1955;

7. Ba Lé Thi Kim N, sinh nam 1959;

Cung dia chi: T6 5, Khu phd M, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh (vang
mat).

8. Ong Lé Phwée T, sinh nam 1962;

9. Ba Nguyén Thi Thuy N, sinh nim 1964;

Cung dia chi: Ap L, xi L, huyén H, tinh Tdy Ninh (vang mat).
10.0Ong Lé Vin B, sinh nam 1965;

11.Ba Tran Thi L, sinh nim 1965;

Cung dia chi: Ap H, xd T1, huyén T, tinh Tay Ninh (vang mit).
12.Anh Trwong Van S, sinh nam 1977,

13.Chi Phan Thi Thu H, sinh nam 1984;

Cung dia chi: Ap T, xd T2, huyén T, tinh Tdy Ninh (ving mit).
14.Anh Trwong Van P, sinh nam 1980;

15.Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1983;

Cung dia chi: Thon X, xa X, huyén Q, tinh Quang Binh (Véng mat).
- Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi T, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan C.

NOI DUNG CUA VU AN:



Theo don khoi kién ngdy 19-8-2014, don khoi kién bo sung yéu cau khoi
kién vao ngay 19-5-2017 va trong qud trinh giai quyét, xét xur vu an, nguyén don
ong Truong Minh P trinh bay:

Vao thang 3 nim 2008, 6ng c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Chau Thi T
phén dét co dién tich 44.483m?, thudc cac thira 268 va 262, to ban do sb 6A, dét
toa lac tai ép T, xa T3, huyén T, tinh Tay Ninh voé1 gia 220.000.000 déng/ha,
tong cong 1a 978.626.000 dong. Do 6ng dang sdng chung v6i ba T nhu vo chdng
nhung khong diang ky két hon nén 6ng nho ba T dit coc gitip cho ba T, ong D s6
tién 40.000.000 dé)ng, sb tién con lai s& thanh toan du khi hai bén 1am thu tuc
tach so sang tén. Khi sang nhuong dat c6 trong cdy cao su khoang 01 nam tudi.

Vao nam 2009 ong tiép tuc nhan chuyén nhugng cua ba Duong Thi M
dién tich dat thuc té khoang 32.000 m?, thudc thtra s6 7, to ban dd sd 23A, toa
lac tai 4p H, xd T1, huyén T, tinh TAy Ninh. Gia thoa thuan 170.000.000
dong/ha, tong cong 1a 544.000.000 dong. Khi sang nhuong do c6 cdy mi trén dat
nén 6ng phu thém cho ba M 10.000.000 dong/ha. Khi giao tién cho ba M thi c6
khi ong giao tién, co khi ba T giao tién, ciling c6 khi ca 6ng va ba T cung giao
tién. Sau khi nhan cac phan dat chuyén nhuong thi ong va ba T c6 thoa thuan dé
ba T lam thi tuc dung tén thay ong trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat do
ong dang cong tac trong quan doi va luc nay gitra 6ng va v¢ la ba Duong Thi P
dang ly than, 6ng s¢ dung tén vo tranh chap. Viéc cac bén thoa thuan dé ba T
dung tén trong gidy ching nhan quyén str dung cac phan dat ong sang nhuong
duogc 1ap thanh vin ban (gidy viét tay) vao ngy 26-3-2009 va ba T c6 ky tén xac
nhan, vi¢c thoa thuan chi do cac bén tu lap van ban, khong c6 nguoi khac chimg
kién ciing nhu khong c6 x4c nhan cua chinh quyén dia phuong. Sau khi hoan tat
thu tuc chuyén nhuong ong truc tiép sir dung cic phan dat néu trén dén ngay 03-
12-2013 thi phét sinh tranh chap véi ba T cho dén nay.

Sau khi hoan tét thu tuc sang nhuong, can cur vao ndi dung thdéa thuan ctua
ong va ba T thi Uy ban nhin dan huyén T d3 cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 H02007 va s6 H02006 ngay 07-04-2008 véi dién tich dat 36.921m?
thudc thira s6 268 va dién tich dat 7.562m?* thudc thira sb 262, cing to ban dd sb
6A d6i voi thira dat sang nhugng tir ba Chau Thi T, 6ng Nguyén Thanh D va cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 H02375 ngay 18-05-2009 véi dién tich
dat 28.451m” thudc thira s6 07, to ban d6 sb 23A dbi v6i phan dat sang nhuong
tir ba Duong Thi M cho ba Tran Thi T dimg tén.

Qua do dac thuc té thé hién phf?m dat sang nhugng ctia ba Chau Thi T c6
dién tich thuc té sir dung 42.264,7 m?, thudc thira s6 11, to ban dd sb 8, thude ap
H, xa T1, huyén T, tinh Tay Ninh, phan dat sang nhuong ctia ba Duong Thi M
c6 dién tich 32.052.2 m?, thudc thira s6 7 t& ban do 12, thudc dp H, xa T1, huyén
T, tinh Tay Ninh.

Ngoai ra trong qua trinh giai quyét vu an ong tiép tuc yéu cau ba T hoan
tra cho 6ng tai san la toan bd cay cao su co trén phan dat sang nhuong cua ba T
va khong yéu cau ba T hoan tra cac tai san trén dat gom chén, kiéng, mudng
phuc vu khai thdc mu cao su.



Do ba Tran Thi T khong thyc hién nhu thoa thuan ma cac bén 1ap ngay 26-
3-2009 nén Ong yeu cau ba Tran Thi T hoan tra cho 6ng cac phan dit va tai san
trén dit c6 dic diém nhu sau:

Phan dit c6 dién tich 42.264,7 m®, thudc thira dat s6 262 va 268 to ban do
sb6 6A, dat thude ép T, xa T4, huyén T, tinh Tay Ninh nay thudc thira s6 11, to
ban dd s 8, dat thuodc ép H, xa T1, huyén T, tinh Tay Ninh, d4t do ba Tran Thi T
dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Trén dat co 2.469 cay cao
Su.

Phan dit c6 dién tich 32.052.2 m?, thudc thia s 7, t& ban dd sd 12, toa lac
tai 4p H, xa T1, huyén T, tinh T4y Ninh, dat c6 gidy chu’ng nhan quyén su: dung
dat do ba Tran Thi T dung tén voi dién tich duoc cap giay la 28.451 m®, phan
dién tich con lai chua dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat.

Trong qud trinh gidi quyét va xét xir vu dn bi don - Ba Tran Thi T trinh
bay:

Ba thong nhat véi 10i trinh bay ciia ong Truong Minh B vé dién tich, dic
diém cac phan dat ba va 6ng D dang tranh chap, ciing nhu két qua do dac dién
tich dat thuc té st dung do Cong ty TNHH MTV do dac ban d6 B lap vao ngay
24-8-2017, thong nhat véi sb luong 2.469 cay cao su co trén dat sang nhuong tur
ba T. Tuy nhién ba khong thong nhat véi trinh bay cta ong D Ve ngudn goc cua
cac phan dat néu trén, ba cho rang cac phan dat nay do ba tryc tiép sang nhugng
tir ba Duong Thi M va vo chong ba Chau Thi T, ong Huynh Thanh D vao nim
2008 — 2009 thong qua viée gidi thiéu cua 6ng D. Sau khi nhén sang nhuong
dat, ba dugc Uy ban nhan dan huyén T, cap gidy ching nhan quyén str dung dat
thi ba quan ly sir dung ca phan dét sang nhuong cho dén nim 2013 thi ba va éng
P phat sinh tranh chap.

DPoi véi ph?m dét thudc thira sd 7, t& ban d6 sb 12, dat toa lac tai ép H, xa
T4, huyén T, tinh Tay Ninh ba cho vo chong anh Tran Vin B, sinh nim 1977 va
chi Nguyén Thay P, sinh nim 1983, cung cu trd tai ép B, xa T5, huyén T, tinh
Tay Ninh thué dé trong mi. Thoi gian thué tir thang 10/2016 dén thang 10/2017.
Sau khi hét han hop dong thué dat véi anh B, ngay 10-11-2017, ba da trong mi
trén dién tich dat nay.

Déi vai phﬁn dat thudc cac thira s6 262 va 268 to ban do sb 6A, toa lac tai
ap T, xa T4, huyén T, tinh Ty Ninh, do thay d6i dia gi¢i hanh chinh va thoi han
sir dung dat da hét nén ba da 1am thi tuc xin cip do6i gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Sau khi hoan tat th tuc, ba dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Tay Ninh cip gidy chl'Ing nhan quyén st dung dat s CH067472 ngay 28-3-2017
v6i dién tich 44.584,5 m? thudc thira s6 11, to ban dé sO 8, dat toa lac tai 4p H,
xd TI, huyén T, tinh Tay Ninh. Do nhu cau vay von nén ba da thé chap gidy
chu’ng nhan quyen str dung dat dé vay s tién 1.000.000.000 ddng tai Ngan hang
Thuong mai c6 phan C — Chi nhanh Tay Ninh — Phong giao dich T thoi gian vay
tir ngay 04-4-2017 dén ngay 04-4-2018.



Ba khong ddng ¥ ddi voi tat ca yéu cau khai kién cua 6ng Truong Minh B
d6i v0i ba, do cac phan dat 6ng ‘Truong Minh D yéu cau ba hoan tra 1a cua ba,
co nguon gbc do ba nhan chuyén nhuong va dung tén trong gidy chimg nhén
quyén sir dung dat. Viéc 6ng Truong Minh D cho rang ba ky x4c nhan vao glay
thoa thuén 14p ngdy 26-3-2009 1a khong c6 co s& do trong khoang thoi gian ké
tir lac 04 gior sang ngdy 26-3-2009 dén 07 gid ngay 27-3-2009 ba dang diéu tri
bénh tai Bénh vién, c6 gidy xac nhan ctia Bénh vién da khoa tinh D.

Do khang dinh ba 1a chu sé hiru hop phap d6i voi hai phan dit 6ng Truong
Minh D y€u céu hoan tra nén ba xac dinh khong yéu cau Toa an xem xét cong
sttc dong gop cua ba ddi voi cac phan dat trén. Néu phan quyét cudi cung cia
Tda an chap nhan yéu cau khoi kién cta ong D budc ba tra cho 6ng B cac phan
dat trén thi ba s& khoi kién yéu cau ong D hoan tra cho ba s tién ba bo ra sang
nhuong dat va cong stc dong gop, ton tao, quan 1y cac phan dit ba phai hoan tra
cho ong B khi c6 yéu cau.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — Ba Dwong Thi P trinh bay:

Ba va ong P da ly hon theo ban an sd 36/2014/HNGD-ST ngay 28-5-2014
ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh. Viéc ong P tranh chap dat véi ba
Tran Thi T thi ba khong biét do ba va ong P da ly than trén 10 nim. Nay ba
khong co yéu cau gi d6i véi dién tich dat ma ong P dang tranh chap véi ba T.

Nhitng Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi C va anh
Huynh Vin B; éng Lé Phuéc H; ba Lé Thi Kim N; éng Lé Phuéc T; ba Nguyén
Thi Thuy N, anh Truong Van S; chi Phan Thi Thu H; anh Truong Van P; chi
Nguyén Thi Thu H thong nhdt trinh bay:

Céc duong su khong co y kién ddi v6i tranh chap giira ong Truong Minh B
va ba Tran Thi T va thong nhat vai vi tri, ranh gidi dét gitra phan dat cac duong
su dang st dung va phan dit ong D, ba T dang tranh chap theo so d6 dia chinh
va hién trang sir dung dat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan — Anh Tran Vin B va chi Nguyén
Thuy P trinh bay:

Anh, chi ¢6 thué ctia ba Tran Thi T phﬁn dat c6 dién tich khoang 32.000
m?, dat toa lac tai 4p H, xa T1, huyén T, tinh Tay Ninh, thoi gian thué tir thang
10/2016 dén thang 10/2017. Anh, chi da thanh toan tién thué dat cho ba T. Cay
mi trén dat anh chi d3 thu hoach xong. Dbi V0’1 tranh chip giita ong b va baT
anh, chi khong co y kién va chi yéu cau duoc tiép tuc canh tac trén dat theo thoi
gian thué dat anh, chi va ba T da ky két.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — Ong Lé Viin B va ba Tran Thi L
trinh bay:

Ong, ba khong c6 quan hé ba con, ho hang than thich hay c6 mau thuin gi
v6i ong B va ba T. Ong, ba duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s 01839/QSDP/180/QDP-UB ngay 27-7-
1999 d6i véi thira dat sé 8, to ban d6 s6 23A véi dién tich 16.235 m®. Qua kiém



tra thuc té cung cac co ‘quan chtrc nang ong, ba xac dinh vi tri phan dit cac
duong sy dang tranh chap 1a phan dat & ong, ba dugc Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Tay Ninh cap gidy ching nhin quyén st dung dat. Tuy nhién theo ong, ba
Vi tri phan dat 6ng, ba dang str dung so voi vi tri thira dat dugc cap gidy ching
nhan quyén su dung dat 1a sai vi tri. D01 v6i tranh chap gitta 6ng D, ba T lién
quan dén phan dit 6 ong, ba dugc cap glay ching nhén quyén suir dung dat o ong, ba
khong cé tranh chap Riéng viée cap gidy chung nhan quyén sir dung dat sai vi
tri, ong, ba s& yéu cau co quan chirc nang giai quyét sau.

Nguoi dai dién theo uyyquy‘en ciia ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan
—Ngan hang Thuwong mai co phan C - Chi nhanh tinh Tdy Ninh, ong Lé Nguyén
K trinh bay:

Vao ngdy 04-4-2017 ba Tran Thi T c¢6 ky hop dong vay vén tai Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan C - Chi nhanh T4y Ninh - Phong giao dich T vay sb
tién 1.000.000.000 dcng, thoi gian vay 12 thang ké tir ngay 04-4-2017, khi vay
ba T cé ky hop dong thé chap quyén sur dung dat dbi voi phan dat co dién tich
44.584,5 m? thudc thira sb 11, t& ban dd sb 8, dét toa lac tai ap H, xa T1, huyén
T, tinh Tay Ninh, dat duoc So Tai nguyén va M6i truong tinh Tay Ninh cap giay
chtmg nhén quyén st dung dat s6 CH067472 ngay 28-3-2017 cho ba Tran Thi
T. Pbi véi tranh chép giita 6ng Truong Minh P va ba Tran Thi T tai Toa an thi
Ngan hang Thuong mai ¢o phan C - Chi nhanh tinh Tdy Ninh, Phong giao dich
T khong c6 ¥ kién, riéng khoang vay ctia ba Tran Thi T tai Ngan hang do chua
dén han nén Ngan hang Thuong mai co phan C - Chi nhanh tinh Tay Ninh,
Phong giao dich T khong co yéu cau ba Tran Thi T hoan tra s tién vay trén khi
Toa an giai quyet vu 4n chap giira 6ng D ba T. Di VOl tai san cac bén tranh
chap 1a phan dat co dién tich 44.584,5 m? thudc thira s 11, t ban d6 sb 8, dat
toa lac tai ap H, xa T1, huyén T, tinh Tay Ninh, dat duoc SO’ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cap gidy chimg nhan quyen s dung dat s6 CH067472
ngay 28-3-2017 cho ba Tran Thi T do ba T dang thé chap dé dam bao cho khoan
vay tai Ngan hang thi Ngan hang khang dinh hop dong thé chap tai san trén
duoc cac bén thyc hién dung quy dinh cia phép luat.

Tai ban dn déan sw so tham s6 86/2016/DSST ngay 28-9-2016 ciia Toa dn
nhdn dan huyén T, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Ap dung Piéu 203 Luat Pat Pai; Diéu 256, Diéu 688 Bo luat dan sy; Diéu
144, 147, diém c, khoan 1 Diéu 217, diém d khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 B6 luét
t6 tung dan su; Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27-2-2009 cua
Uy Ban Thuong Vu Quéc Hoi khoa X1 vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Truong Minh D tranh chip doi lai
tai san 1a quyén str dung dat d6i v6i ba Tran Thi T.

Buoc ba Tran Thi T tra cho ong Truong Minh B céc di¢n tich dat nhu sau:

- Dién tich dat 36.921m” thudc thira s6 268, td ban do 6A theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 H02007, do UBND huyén T cap ngay 07/04/2008
cho ba Tran Thi T ding tén diang ky; dién tich dat 7.562m” thudc thira s6 262, to



ban db 6A theo gidy ching nhan quyép stt dung dat s6 H02006, do UBND
huyén T cap ngay 07/04/2008 cho ba Tran Thi T dung tén dang ky. Dat toa lac
ap T, xa T3, huyén T, tinh Tay Ninh. Pat c6 tir can:

+ Hudng Dong giap thua dat s6 269;

+ Hudng Tay giap duong dat;

+ Hudéng Nam giap thira sb 291, 292, 287 va 288;

+ Hudng Bic giap thira s 261.

(Dién tich do dac thyc té 12 49.017,6m?).

Trén dat c6 2.469 cay cao su tri gia 987.600.000 dong.

- Dién tich dat 28.4§1m2 thudc thira s6 07, to ban dé} 23A theo gidy ching
nhén quyén sir dung dat s6 H02375 do UBND huyén T cap ngay 18/5/2009 cho
bél, Tran Thi T ding tén dang ky, toa lac tai ap H, xa T1, huyén T, tinh Tay Ninh.
bat co tr can:

+ Hudéng Dong gidp bo kénh dai 398m;

+ Hudng Tay giap thira s6 4, s6 5;

+ Hudng Nam giap thira sb 18;

+ Hudng Bac giap dat ong H6 Vin D.

(Dién tich do dac thyc té 1 38.318,8m?).

Ba Tran Thi T ¢6 nghia vu lam thu tuc sang tén cho 6ng Truong Minh D
theo quy dinh cua Luat Dat dai.

‘ 2. binh chi mot phan don yéu c‘::flu khéi kién cua 6ng Truong Minh B yéu
cau ba Tran Thi T tra 235.926.000 dong (Hai tram ba muoi lam tri¢u chin tram
hai muoi sau nghin dong).

Ong D dugc quyén khoi kién lai dOi voi yéu cau trén, thoi higu khoi kién
dugc quy dinh cua B luat to tung dan su.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé 4n phi, chi phi t0 tung khac, nghia
vu cham thi hanh &n va quyén khang cao theo luét dinh.

Ngay 10-10-2016, bi don ba Tran Thi T c6 don khang cdo toan bd ban an
so tham, y€u cau cap phuc tham xét xir lai.

Tai ban én dan sy phic tham so 38/2017/DS-PT ngay 22 thang 02 nam
2017 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh quyét dinh:

Huy ban 4n so tham so: 86/2016/DSST ngay 28-9-2016 cua Toa 4n nhan
dan huyén T, tinh Tay Ninh. Chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vu an.

Tai ban dn dén sy so tham s6 69/2017/DS-ST ngay 26 thang 12 ndam 2017
cua Toa an nhdn dan huyén T, tinh Tay Ninh quyét dinh:



Ap dung DPiéu 188, Piéu 203 Luat Pat Pai; Piéu 256, Diéu 688 Bo luat
dan sy nam 2005; Diéu 117, Diéu 122 B6 luat dan sy nim 2015; Didu 144; 147;
Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta ong Truong Minh D tranh chap doi
lai tai san 1a quyén sur dung dat déi véi ba Tran Thi T.

Budc ba Tran Thi T hoan tra cho ong Truong Minh P cac tai san nhu sau:

- Phan dit c6 dién tich 42.264,7 m, thudc thira s6 11, to ban dd sb 8,
thudc a ap H, xa T1 , huyén T, tinh Tay Ninh, dat do ba Tran Thi T dung tén trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH067472 ngay 28/3/2017. Trén dat co
2.469 cay cao su. Dat ¢o tir can: Huorng Dong giap dat 6ng C (thua 15); Hudng
Tay giap duong dat; Huéng Nam giap dat ong T, ong P (thta 17,18); Hudng
Bac giap dat 6ng C (thua 3).

- Phan dat co dién tich 32.052.2 m?, thudc thira s6 7 t& ban db 12, thude ép
H, xa T1, huyén T, tinh Tay Ninh, dat c6 gidy chiimg nhan quyén sir dung dat sé
H02375 ngay 18-05-2009 do ba Tran Thi T dung tén vai dién tich duge cap gidy
1a 28.451 m®% phan dit con lai chua duoc cap gidy chtmg nhéin quyen st dung
dat. Dat c¢6 tir can; Hudng Pong gidp duong dat; Hudng Tay giap dat ba G (thira
2, 4); Huéng Nam giap dat Truong Van P (thira 27); Hudng Bic giap dat 6ng D
(thtra 29). (C6 so d6 kém theo).

Ba Tran Thi T c¢6 nghia vu di doi toan bo s6 cAy mi trong trén phan dat co
dién tich 32.052.2 m thudc thira dit s6 7 to ban db 12, dat thudc ap H, xa T1,
huyén T, tinh Tdy Ninh dé dam bao quyén s& hiru caa 6ng Truong Minh P d6i
v6i phan dat ong B duoc nhan.

Ong Truong Minh P ¢6 quyén lién hé véi cac co quan nha nude cd thim
quyén dé 1am thi tuc diéu chinh, cip gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi
cac phan dién tich dat 6ng Truong Minh P dugc nhan theo ndi dung quyét dinh
ctia ban 4n nay theo quy dinh cta Luat dét dai.

2. Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 17010122 ngay 04-4-2017
duogc ky két giita Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C - Chi nhanh tinh Ty Ninh -
Phong giao dich T va ba Tran Thi T 1a v6 hiéu. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
C - Chi nhanh tinh Tay Ninh- Phong giao dich T c6 trach nhiém hoan tra cho ba
Tran Thi T tai san thé chap 1a gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH067472
ngay 28-3-2017 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Tay Ninh cip cho ba Tran
Thi T ddi v&i phan dat c6 dién tich 44.584,5 m* thudc thira s 11, to ban d6 s6 8,
dat toa lac tai ap H, x3 T1, huyén T, tinh TAy Ninh

3. Klen nghi Uy ban nhan dan huyén T thu hi glay chirng nhan quyen su
dung dat sO 01839/QSDDb/180/Qb-UB ngay 27-7-1999 d6i v6i thira dat sO 8, to
ban d6 s6 23A, dat thudc ap H, xd T1, huyén T, tinh Tay Ninh dugc cap cho ong
Lé Van B.



Klen nghi Uy ban nhan dan huyén T thu hoi gidy chung nhan quyen su
dung dat so HO02375 ngay 18-05-2009 voi dién tich 28. 451m? thugc thira s6 7, to
ban d6 sd 23A, dat thude ap H, xa T1, huyén T tinh TAy Ninh cip cho ba Tran
Thi T.

Kién nghi S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tay Ninh thu hdi gidy ching
nhan quyén st dung dat s CHO067472 cip ngay 28-3-2017 voi dién tich
44.584,5 m? thudc thira s6 11, to ban d6 s6 8, dat toa lac tai ép H, xa T1, huyén
T, tinh Tay Ninh cép cho ba Tran Thi T.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén
va nghia vu thi hanh &n, quyén khang céo theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 04 thang 01 nam 2018, ba Tran Thi T khéng cdo yéu cau Toa an cap
phuc tham xem xét lai toan bd nodi dung vu an, véi Iy do ndi dung ban an so tham
tuyén 1a trai quy dinh ctia phap luat khong danh gia day du chimg ct c6 trong hd
so vu an, khong khach quan 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phép cia
ba.

Ngay 08 thang 01 nam 2018, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan C — Chi
nhanh Tay Ninh khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham céng nhan hop dong
thé chap tai san gitta Ngan hang va ba T, budc ba T giao toan bo tai san thé chap
ctia ba T cho Ngan hang dé xu 1y, thu hé)i ng theo hop dong tin dung da ky két.

Tai phién toa phic tham, nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia ba T —
Ludt sw Nguyén Son L trinh bay:

Tda an cép so tham di vi pham nghiém trong thu tuc tb tung nhu sau: Thu
nhat, ong b khong khoti kién yéu cau huy cac gidy ching nhan quyén sir dung
dat ddi voi cac phan dét tranh chap nhung Toa an cap so tham tuyén kién nghi
Uy ban nhan dan huyén T thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat 13 vuot
qua yéu cau khoi kién cua nguyén don. Thir hai, khong c6 duong sy nao yéu cau
Toa 4n giai quyét ndi dung gi lién quan dén ‘hop dong thé chap quyén st dung
dat gitra ba T va Ngan hang C nén Toa an cap so tham tuyén vo hiéu hop dong
thé chap quyén sir dung dat va giai quyét hau qua cta hop dong vo hi¢u la khong
dung quy dinh cta phap luat. Thi ba, ba T va 6ng P khong yéu cau giai quyét
cong stc dong gop ctia ba T dbi voi cac phan dat tranh chap trong cling vu an
nhung Toa 4n cap so thim xem xét ludn cong stc dong gop cua ba T va nhan
dinh phan cong strc dong gop cua ba T twong ximg véi hoa loi, 1gi tirc thu duoc
nén Hoi dong xét xir khong xem xét thém la khong dung, tude di quyén khoi
kién caaba T.

Tda an cap so tham di vi pham ndi dung nhu sau: Phia 6ng D khong co
bat ky gidy to gi chimg minh viéc mua dét, tra tién mua dat, sir dung dét; 6ng D
cling khong ching minh duoc ngudn gbc sb tién mua dat co tir ddu. Gidy bién
nhan ngay 26-3-2009 thé hién noi dung khong dung phap luat, khong phu hop,
khong dam bao tinh khach quan, to gidy ghi kho hiéu, ngoai ra 6ng P khong co
ching cir thanh toan tién chuyén nhuong dat cho ba T va ba M. Noi dung trong
gidy bién nhan nay 1a do 6ng D viét trén to gidy ba T ky san & gbc dudi bén phai



cho con ba T viét gidy xin phép nghi hoc. Cach trinh bay chir viét trén gidy bién
nhan khong binh thuong, 6ng P co tinh ghi chit nho, khit chir, sat hang, sat dong
v6i nhau dé day du noi dung; gidy bién nhan cung khong co tinh lién quan voi
cac chung ctr khac 1a gidy to mua dat va gidy bién nhan tra tién cho ngudi
chuyén nhuong dit. Ngoai ra, ong D khong c¢6 ching cr thanh toan tién chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba T va ba M. V& danh gia chung ctr phia ba T
thé hién ba T 1a nguoi ky hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat véi ba T,
ba M, ba T 1a nguoi truc tlep giao tlen chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba
T vaba M, co6 bién ban giao nhan tién kém theo. Ngoai ra, con c6 nhiing nguoi
lam chimg ba T 13 nguoi truc tiép quan 1y, st dung 02 phan dat nhan chuyen
nhuong tr ba M va ba T. Tai phién toa phuc tham, ba T bd sung thay d6i yéu
cau khang cdo yéu cau Tda an cip phuc tham hily ban an so tham. Do d6, dé
nghi Ho1 dong xét xir chap nhén yéu cau khang cdo cua ba T, ap dung khoan 3
Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su, hity ban an so tham, chuyén hd so vu an
cho Toa an cép so tham xét xir lai theo diing quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Tham phan va Thu ky phién toa da tuan thu
ding theo quy dinh ctia B6 luat t6 tung dan su. Viéc chap hanh ctia nguoi tham
gia t0 tung thuc hién dung theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan suy.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua ba
Tran Thi T, khong chap nhan khang cao cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C
— Chi nhanh Tay Ninh, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching ctr da dugc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién Kiém sat, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& xé4c dinh quan hé tranh chap:

Theo don khoi kién va don khoi kién bd sung ngay 19-5- 2017 cua ong b
(but luc sd 546) bién ban lay 10i khai ngay 13-9-2017 (but luc s6 653) thé hi¢n
ong D yéu cau ba T tra cho 6ng quyén sir dung dat dién tich theo do dac thuc £
1a 42.264,7 m?, thudc thara sb 11, to ban do sd 8, dét toa lac tai ap H, xa T1,
huyén T, tinh TAy Ninh va quyén st dung dat dién tich theo do dac thuc té ban
dd dia chinh 1a 32.052,2 m?, thudc thira s6 7 to ban dd sb 12, toa lac tai ap H, xa
T1, huyén T, tinh Tay Ninh. Pong thoi, ong D gitt nguyén yéu cau khai kién yéu
cau ba T tra cho 6ng tai san trén dat 1a cAy cao su va cin nha tam trén phan dat
dién tich 42.264,7 m?, thudc thira sb 11, t& ban d6 sb 8, dat toa lac tai ap H, X
T1, huyén T, tinh Tay Ninh. Tai bién ban hoa giai ngay 21-9-2017 (but lyc tur sd
665 dén 669), ong D trinh bay van giir nguyen yéu cau khoi kién la yéu cauba T
tra cho 6ng quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat 13 cay cao su, riéng cin
nha tam trén dat 6ng khong yéu cau.
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Ong P ¢6 yéu cau ba T tra cho dng 2.469 ciy cao su trong trén dién tich
42.264,7 m” nhung Toda an cip so thdm xac dinh quan hé tranh chép 1a “Poi lai
tai san la quyén su dung dat” 1a khong day du. Toa an cap so thim can rat kinh
nghiém, Toa an cap phuc tham diéu chinh lai quan h¢ tranh chap 1a “Doi lai tai
san la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Xét khang cdo va khang cdo bo sung ctia ba Tran Thi T thi thay rang:
[2] V& ngudn gbc quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tranh chép:

Ong P cho rang ngudn gbc phan dat tranh chip va ciy cao su trén dat do
ong nhan chuyen nhuong tir ba Chau Thi T va ba Duong Thi M, do tai thoi diém
6ng nhan chuyén nhuong 6ng va vo ong 1a ba Duong Thi P xay ra mau thuan,
dong thoi ong dang song chung nhu vo chdng v6i ba T nén 6ng nho ba T ding
tén gidy ching nhén quyén st dung dat gium. Ba T cho rang ba 13 ngudi truc
tiép nhan chuyen nhuong quyén st dung dat, trén dat c6 2.469 cay cao su dudi
01 nam tudi ciia ba T va nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ba M va ba
1a nguoi tryc tiép tra tién chuyén nhugng cho ba T va ba M.

Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an va tai bién ban lay 10i khai ngay
22-10-2014 (bat luc s6 47), ba Chéu Thi T khal vao nam 2008, ba co6 chuyén
nhuong cho 6ng D phan dat dién tich 44.483 m?, toa lac tai 4p T, xa T3, huyén
T, voi gia 220.000.000 dong/ha khi chuyén nhuong dat, ba T c6 trong 2. 469 cay
cao su khoang 01 nam tudi trén dat. Ba T x4c nhan 6 ong b 1a nguoi truc tiép thoa
thuan chuyen nhuong véi ba, ba T 1a ngudi giao tién coc, sb tién con lai do ong
D truc tiép giao cho ba. Khi thuc hién thu tuc sang tén déu c6 mit ba T, ong b
va ba T la nguoi ky tén nhan chuyen nhuogng quyén sir dung dat va 2.469 cay
cao su khoang 01 nam tudi trén dat, ba c6 nghe ba T noi dimg tén gium gidy
chtmg nhan quyén st dung dét cho ong D.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 22-10-2014 (but luc sO 46), ba Duong Thi
M khai vao nam 2009, ba co chuyen nhuong cho ong B quyen str dung dat dién
tich theo gidy chung nhan quyén sir dung dat 12 28.451 m®, dién tich do dac thyc
té 1a 32.052,2 m?, dét toa lac tai ap H, xa TI, huyén T voi gia 170.000.000
dong/ha Ba M xac dinh 6ng D la nguoi truc tiép thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dat véi ba, khi giao tién coc cho ba thi ong D va ba T cung giao,
ba T 1a nguoi ky tén nhan chuyén nhuong quyen st dung dat, ba nghe ba T noi
1a ba T dung tén gitm gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong D.

Do d6, ca ba Chau Thi T va ba Duong Thi M déu xac dinh 13 6ng Truong
Minh D la nguoi tryc tiép thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tra tién chuyén nhu:orng quyén sir dung dat noi1 trén va hai ba c6 nghe ba T noi la
ba T dung tén giim gidy chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng D.

[3] Vé gidy bién nhan ngay 26-3-2009:

Ong P trinh bay gitra ong va ba T c6 ky gidy bién nhan ngay 26-3-2009
thé hién ba T dtng tén gidy ching nhin quyén st dung dat cac phan dat tranh
chap gium 6ng D.
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[3.1] Xét gidy bién nhan ngay 26-3-2009 (but luc s6 121) thi thay ring:
No6i dung giéy bién nhan thé hién ba Tran ”ljhj T xac nhan “co dirng ra giao dich
va dung so do cho anh Truwong Minh D... so dat nhu sau:

1/ Tai xa T3- T- Tdy Ninh, bao gom 02 s6 do cé dién tich nhw sau:
- 36.921m? (Ba sdu chin hai mot) tai thira ddt s6 268, to ban do 6A.
- 7.562m* (Bdy nam sdu hai) tai thira dat so 262, to ban do 64
Téng dién tich trong hai s6 do la 44.483m” (Bon bon bon tam ba)
2/ Taixa Tl - T - Tay Ninh.

Pat mua ciia ba: Dwong Thi M ngu dp B —T5 - T —Tdy Ninh.

Dién tich ddt trong s6 do khodng 28.500m? (Hai tdm nam khong khéng),
dién tich dat thuc té khoang 32.000m”* (Ba hai khong khong khong). Dat c6 tir
can nhw sau: Péng gidp bo kénh; Tay gidp ba G; Nam gidp anh B, Bdc gidp
ong G”

Cac phan dat trong gidy bién nhan ong D va T thoa thuan ding tén gium
la céc phan dat dang tranh chap. 'Ngoai ra, gidy bién nhan ciing the hién ba T
cam két “Néu sau nay anh D muén sang tén lai. t6i sé ky sang tén s6 do cho anh
DP”. Goc dudi bén phai cua gidy bién nhan c6 chit ky ciua ba T va ghi rd ho tén
“Tran Thi T”.

[3.2] Ba T cho rang ddy khong phai 1a chit ky chit viét tén cua ba va cung
cap gidy chimg nhan trong khoang thoi gian tir 04 gid sang ngay 26-3-2009 dén
ngay 27-3-2009 ba T dang nhap vién tai Bénh vién da khoa tinh D, khong c6
mat tai dia phuong. Tuy nhién, tai bat luc s6 619, nguoi ky gidy ching nhén ba
T nhép vién dleu tri tai Bénh vién da khoa tinh D dé thira nhan viéc cap gidy
chtng nhan nim vién khéng cho ba T. Ngoai ra, tai bat luc sd 617, 618, Ban
Lanh dao Bénh vién da khoa tinh D xac nhan vao thoi diém tir 04 gio sang ngay
26-3-2009 dén ngay 27-3-2009 khong c¢6 bénh nhan nao nhap vién diéu trj co
tén 14 Tran Thi T. Nhu vay ba T cho rang trong khoang thoi gian tir 04 gid sang
ngay 26-3-2009 dén ngay 27-3-2009 ba nhap vién tai Bénh vién da khoa tinh D,
khong c6 mat tai dia phuong la khong c6 can ctr. Tai phién toa hom nay, ba T
rut lai chung ctr ndy 1a khong phu hop.

[3.3] Hon nita, Két luan giam dinh s6 143/C54B ngay 23-12-2014 cua
Phéan vién khoa hoc hinh su tai TPHCM (but luc s6 189,190): “Todn bé néi
dung chit viét va chir ky trén “Gidy bién nhdn ngay 26-3-2009” dwgc viét va ky
truec tiép. Chit ky mang tén Tran Thi T, chit viét ho tén “Trdan Thi T” can gidm
dinh dudi muc “Nguoi bién nhan” trén tai liéu (ky hiéu A) so voi chir ky, chir
viét ding lam mau so sdanh mang tén Tran Thi T trén 11 tai liéu (ky hi¢u M1-
M11) do cing mét nguoi ky va viét ra. Khéng dii co sé xdc dinh tuéi gidy, tudi
muec (ky hiéu A1) dwoc tao ldp thoi gian nao”.

Khong d(:Sng v két qua giam dinh néu trén, ba Tran Thi T yéu cau giam
dinh lai. Tai Két luén gidm dinh s6 163/C54-P5 ngay 13-8-2015 cua Vién khoa
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hoc hinh sy thudc Tong cuc canh sat nga‘ly 13-8-2015 (but luc sé 143, 144):
“Chit ky va cdc chiz “Tran Thi T” dudi myc “nguoi bién nhan” trén tai liéu can
giam dinh ky hi¢u A so voi chit ky, chir viét ciia ba Tran Thi T trén cdc tai liéu
mau so sanh ky hiéu twr M1 den M11 do cung mot ngwo‘z ky, viét ra. Tai liéu can
giam dinh ky hiéu A duoc vzet va ky triee tiép. Khong cé dii co s dé két ludn chir
viét, chit ky trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A dwoc tao ldp vdo thoi diém

»

nao”.

Khéng ddng ¥ véi két qua giam dinh lai, ba T ¢6 don yéu cau giam dinh
tap thé. Tuy nhién, Vién Khoa hoc hinh sy phiic dap bang Céng van sb
1904/C54-P5 ngay 20-11-2015 (but luc sé 185) rang: “Ngi dung dwong sw yéu
cau giam dinh lai da duoc trung cau giam dinh lan dau tai Phén vién Khoa hoc
hinh sy va giam dinh lai lan 1 tai Vién khoa hoc hinh su. Két ludn cd hai lan vé
cung mot ngi dung khéng mau thudn vi viy khéng cé can cir dé tién hanh gidm
dinh lai lan 2 bcfng giam dinh tdp thé. Yéu cau giam dinh vé thoi gian tao ldp da
dwoc tra loi tai KL giam dinh. Xac dinh dwoc thoi gian tao ldp ra tai liéu khi tai

»

liéu do c6 dii co 56 khoa hoc dé truy nguyén ra thoi gian”.

Nhu vay, qua cac lan giam dinh déu thé hién chir ky, chw viét dudi goc
phai trén gidy bién nhan ngay 26-3-2009 (but luc s6 121) la chir ky, chir viét cua
ba Tran Thi T.

[3.4] Tai phién toa ngay 26-9-2016 (but luc s6 326) va cac 10i khai trong
qua trinh giai quyét vu an, ba T cho réng thot diém nam 2013, ong D c6 lui toi
nha ba thi ba c¢6 ky san trong mot to gidy tring dé tai nha cho con ba di hoc viét
don xin phép vi trong thoi gian nay ba thuong xuyén vé qué nén 6ng b da lay va
viét noi dung vao. Tuy nhién, 1ap luan nay ciia ba T 1a khong c6 co sd phap 1y va
ba T ciing khong cung cip duoc chimg ctt chimg minh cho 10i trinh bay cua ba
nén khong cé can ctr chap nhan.

Do do, c6 du can ctr xac dinh gitta ong D va ba T c6 su thoa thuan viéc ba
T ding tén glay chtmg nhan quyén st dung dat gium cho 6ng B 02 phan dat
dang tranh chip néu trén. Ong D khoi kién yéu cau ba T tra lai cho 6ng quyén sur
dung dét dién tich theo do dac thuc té 1a 42.264,7 m?, thudc thira sb 11, tO ban
dd sb 8, dat toa lac tai ép H, xa T1, huyén T, tinh Tay Ninh (trén dat c6 2.469
cay cao su) Va quyén st dung dat dién tich theo do dac thuc té ban dd dia chinh
14 32.052,2 m?, thudc thira sb 7 to ban do sb 12, toa lac tai apH,xa T1, huyén T,
tinh Tay Ninh la c6 c¢an ctr chip nhan. Do d6, Toa an cép so tham chap nhén yéu
cau khoi kién cua ong B, budc ba T tra lai cho 6ng P cac phan dét tranh chap va
tai san 14 2.469 cdy cao su trén dat 13 c¢6 can ctr, dang phap luat. Do d6, yéu cau
khang céo ctia ba T 1a khong co can cir chap nhan.

[4] Vé hop dong thé chip quyén sir dung dat voi Ngan hang:

Trong thdi gian Toa an cip so tham giai quyét vu an, ngdy 04-4-2017 ba
T thé chap quyén st dung dit dién tich 44.584,5 m?, toa lac tai x3 T3, huyén T,
tinh Tay Ninh cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C — Chi nhanh Tay Ninh,
Phong giao dich T dé bao dam cho khoan vay s6 tién 1.000.000.000 dong.
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Theo Diéu 188 ctia Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh mdt trong nhimng diéu
kién thuc hién viéc chuyén doi, chuyén nhuong, thtra Ké,... thé chép quyén sur
dung dat 1 dat khong co tranh chip. Tuy nhién, tai thoi diém ba T va Ngan hang
Thuwong mai ¢6 phan C — Chi nhanh T4y Ninh, Phong giao dich T ky hop dong
thé chip quyén sir dung dat s6 1701.0122 1ap ngay 04-4-2017 d6i v6i phan dat
dién tich 44.584.,5 m? thudc thira dat sd 11, t& ban do sd 8, dat toa lac tai ép H,
xd T1, huyén T thi Toa 4n nhan dan huyén T dang thy 1y giai quyét vu an “Doi
lai tai san 14 quyén sir dung dat” giira nguyén don 6ng Truong Minh b va bi don
ba Tran Thi T dbi v6i quyén six dung dat dién tich 44.584,5 m’ néu trén tire dat
dang c6 tranh chap. Do d6, hop dong the chap quyén st dung dat s6 1701.0122
lap ngay 04-4-2017 d3 vi pham diéu cAm cta phap luat nén vo hiéu theo Piéu
128 cua Bo luat dan sy nam 2005.

Ba T khang cao cho rang viéc Toa an cap so tham tuyén vo hiéu hop df)ng
1a vuot qua yeu cau khoi kién cua nguyén don. Xet thay, theo quy dinh tai Piéu
128 cua B6 luat dan sy ndam 2005 thi néu giao dich dan sy vi pham diéu cAm cua
phap luat thi v6 hiéu, khong phu thudc vao yéu cau cila cac duong su. Cho nén
mdc du cac bén duong sy khong yéu cau tuyén vo hiéu hop déng nhung do hop
dong thé chap quyén str dung dat s0 1701.0122 1ap ngay 04-4-2017 gilra ba Tran
Thi T va Ngan hang Thuong mai ¢ phan C — Chi nhanh Tay Ninh, Phong giao
dich T vi pham diéu cam cua phap luat nén Toa an cap so tham tuyén vo hiéu
hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 1701.0122 1ap ngay 04-4-2017 1a dung
quy dinh cua phéap luat.

Ngén hang Thuong mai ¢ phan C — Chi nhanh Tay Ninh va ba T khang
cao yéu cau Toa an cap phic thim cong nhan hop dong the chap quyén sir dung
dat s6 1701.0122 lap ngay 04-4-2017 nhung khong cung cap dugc ching clir maé1
chtrng minh cho yéu cau khang cdo nén khong o cin cr chdp nhan.

Ngoai ra, trong qua trinh Toa 4n cap phiic tham thy Iy vu an, ngay 26-3-
2018, ba T da tra cho Ngan hang sb tién ng goc va 13i 1a 1.082.549.601 dong
theo hop dong tin dung ngay 04-4-2017 nén ba T da tat toan no dbi v4i hop
dong tin dung nay. Ngay 27-3-2018, ba T vay sé tién 200.000.000 dong va tiép
tuc thuc hién Hop dong thé chap bat dong san s6 1701.0122 1ap ngay 04-4-2017
dbi v6i phan dat dién tich 44.584,5 m” thudc thira dat sd 11, to ban dd s 8, dat
toa lac tai ép H, xa T1, huyén T bao dam khoan vay 200.000.000 déng va tién
1ai phat sinh. Do hop dong thé chap s6 1701.0122 1ap ngay 04-4-2017 vi pham
diéu cAm cua phéap luat nén viéc ba T tiép tuc thuc hién hop déng thé chip dé
bao dam khoan vay 200.000.000 dong 1a khong phu hop phap luat . Do hop
ddng thé chap s6 1701.0122 lap ngay 04-4-2017 ky két giira Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan C — Chi nhanh T, Phong giao dich T va ba Tran Thi T thoa thuén co
hiéu lyc 05 ndm nén can tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyén st dung dat sd
17010122 ngay 04-4-2017 duogc ky két giita Ngan ~hang Thuong mai c6 phan C
— Chi nhanh Tay Ninh, Phong giao dich T va ba Tran Thj T.

[5] Vé cong strc dong gop cua ba T:
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Phan dat nhan chuyén nhuong ctia ba T vao nim 2008 va phan dat nhan
chuyén nhugng ctia ba M vao ndm 2009. Nam 2013, ong D va ba T xay ra tranh
chap. Tir khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba T 1a nguoi truc tiép
quan 1y, st dung dat, chim séc cdy cao su va thu hoach ni cao su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham di giai thich cho ba
T vé viée yéu cau xem x¢ét cong surc dong gop cua ba trong truong hop Toa an
chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng . Tuy nhién, tai bién ban hoa giai ngay
21-9-2017 (but luc s6 669) ong P va ba T déu khong co yéu cau Toa an giai
quyet cong suc dong gop cua ba T dbi voi cac phan dat tranh chap va tai san gan
lién voi dat 1a cay cao su. Péng thot, tai ban cam két ngay 21-9-2017 (but luc s6
655), ba T cam két khong yéu cau Tda an xem xét phan cong stc dong gop cua
ba 601 v6i dién tich dat tranh chip trong cung vu 4n nay, sau khi c6 quyét dinh
cubi cung xac dinh quyén sir dung dat 13 cta ai ba s& khoi kién sau.

Xét théy, mdc du Toa an da giai thich viéc xem xét cong stc dong gop d6i
v6i cac phan dat tranh chip va tai san 1a cdy cao su gan lién voi dat tranh chap
trong cung vu an nhung cac bén duong sy khong yéu cau giai quyet trong cung
mot vu an va doi c6 két qua cu01 ciing moi quyét dinh c6 yéu cau khéi kién vu
an khac hay khong. Pay 13 quyén tu dinh doat cua duong su. Viéc Toa an xem
xet cong surc dong gop cho duong sy trong cung vu an nham bao vé quyén va loi
ich hop phéap cua duong su va giai quyet triét dé vu an. Tuy nhién, trong vu an
nay, ba T khang dinh khong yéu cdu va s& khoi kién yéu cau nay bang vu an
khac thi Toa an khong xem xét cong suc dong gop cua duong su trong cung vu
an ma tach ra giai quyét bang vu kién khac khi c6 yéu cau cua duong su. Nhung
Toa 4n cap so thim nhan dinh véi ndi dung “xét thdy phan céng sirc dong gop
ciia ba T trén cdc phan ddt phdi hoan trd cho éng D ciing twong xung voi nguon
thu tir viéc thu hoach mii cao su va mi ¢ trén dat nén Hoi dong xét xur khong
xem xét thém phan céng sicc dong gop cua ba T”. Viéc nhan dinh nay cua Toa
an cap so tham 1a chua dung vai tinh than cua An 18 s6 02/2016/AL ngay 06-4-
2016 cua Toa an nhan dan tbi cao, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cuabaT. Dong thoi trong phan quyét dinh ctia ban an khong tuyén dbi vai phan
nay nén can tach phan xem xét cong sttc dong gop ciia ba T dbi v6i cac phan dat
tranh chap va tai san gan lién vai dat 1a cdy cao su trén dat dé giai quyét bang vu
an khac khi ba T c¢6 yéu cau khoi kién 1a phu hop.

[6] V& tai san trén dat:

Ong D khoi kién yéu cau ba T tra lai dat va tai san gan lién voi dat 1a cay
cao su, Toa an cép so tham nhén dinh cay cao su la tai san gén lién voi dat dién
tich 42.264,7 m® va chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng D. Tuy nhién, trong
phan quyét dinh cua ban 4n so tham tuyén budc ba T tra cho ong D phan dat
dién tich 42.264,7 m?, thudc thira dat sd 11, to ban dd s 8, dét thudc ap H, xa
T1, huyén T, tinh Tay Ninh, trén dt c6 2.469 cdy cao su 1a chua rd. Toa an cap
phuc tham diéu chinh lai cach tuyén cho phu hop.

Ddi voi tai san gan lién v6i dién tich dat 42.264,7 m” 1a cén nha tam, tai
bién ban hoa giai ngay 21-9-2017 (but luc s6 669) 6ng D va ba T xac dinh
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khong yéu cau Toa 4n giai quyét. Tuy nhién, do Toa an cp so thim xac dinh
ong B co quyen st dung dién tich dat 42.264,7 m nhung khong xem x¢ét tai san
gin lién véi dat 1 cin nha tam 13 chua glal quyét triét d&é vu an. Do bugc ba T
giao tra cho 6ng D dién tich d4t 42.264,7 m® nén giao cho 6 ong b co quyén quan
ly, str dung can nha tam gin 11en v4i dat. Can nha tam trén dat do ba T xay dung
dé khai thac mu cao su nén can budc dng D thanh toan lai cho ba T gia tri can
nha theo bién ban dinh gia ngay 28-9-2017 (but luc sé 692-694) 1a 9.260.160
d6ng 1a phu hop.

P6i voi cay mi trong trén phan dét dién tich 32.052,2 m?, thudc thira sb 7
t ban dd s6 12, toa lac tai ap H, xa T1, huyén T, tinh Tay Ninh do ba T trong tir
ngay 10-11-2017 dén nay (ngay xét xtr phuc tham 25-5-2018) 1a hon 06 thang
tudi thi ba T ¢6 nghia vu thu hoach khi cdy mi dén tudi thu hoach dé giao tra dat
tréng lai cho ong B 1a phu hop.

[7] Vé cach tuyén an:

Do xac dinh quan h¢ tranh chap khong dung nén Toa an cdp so tham
tuyén “Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Truong Minh D tranh chap doi lai
tai san la quyen su dung dat d6i v6i ba Tran Thi T 1a chwa dung va chua day
du. Toa an cap phiic thim diéu chinh lai cach tuyén cho chinh xAc.

Trong qué trinh giai quyét vu an, tai bién ban lay 10i khai ngay 13-9-2017
(but luc s6 653), dbi voi phan dat thira sb 7 to ban d6 12, thudc ap H, xa T1,
huyén T, tinh Tay Ninh, 6ng D thong nhét str dung ranh huéng Nam cua phan
dat (giap véi phan dat ciia anh Truong Van P) theo ban do dia chinh chinh quy
thé hién dién tich qua do dac thyc té 1a 32.052,2 m% Tai bién ban l4y 16i khai
ngay 15-9-2017 (but luc sd 670), ba T ciing thong nhat sir dung ranh huéng Nam
cua phﬁn dét theo ban d6 dia chinh chinh quy thé hién dién tich qua do dac thuc
té d6i voi phan dat nay 1a 32.052,2 m°. Ngoai ra, theo so dd hién trang sir dung
dat thi ranh dat do ba T chi c6 mot phan dat khong nam trong thira s6 7 to ban
d6 s6 12 ma nam trong thira s6 27, t& ban d6 s6 12. Tai bién ban lay 1oi khai
ngay 30-5-2017 (but luc s6 543), anh Truong Van P va chi Nguyén Thi Thu H
xac dinh phﬁn dat anh chj st dung thudc thura dat s6 27, to ban dd sb 12, giap
v6i dat ong D, ba T dang tranh chip. Do d6, Toa an cap so tham tuyén budc ba
T tra cho 6ng D dién tich thuc t& d6i v6i phan dat nay 1a 32.052,2 m? c6 so dd
kém theo 1a phii hop. Tuy nhién, so d6 kém theo thé hién tong dién tich khu dat
la 33.823,1 m? (bao gém mot phén dét thudc thira 27, to ban d6 sd 12 theo ranh
do ba T chi khi do dac) nhung Toa an cap so tham khong tuyén phan dat dién
tich 32.052,2 m” ba T phai giao tra cho ong P c6 ranh dat huéng Nam giap voéi
dat anh Truong Van P theo ranh ban dd dia chinh nam tir vi tri ndo dén vi tri ndo
trén so d6 hién trang dan dén kho khan cho viéc thi hanh an. Qua kiém tra ddi
chleu thi ranh dat hu:0’ng Nam (giap dat anh Phiic) theo ranh ban do dia chinh
nam tir vi tri s6 1 dén vi tri s6 15 trén so d6 hién trang thira dat s6 91/SP- HT
ngay 08-9-2017 cua Cong ty TNHH MTV Do dac ban d6 B. Do d6, Toa 4n cap
phuc tham x4c dinh lai ranh dat huéng Nam giap véi dat anh Truong Vian P theo
ban dd dia chinh, ¢6 vi tri tir s6 01 dén s6 15 cho rd.
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Tai don khoi kién ngay 19-5-2017, ong D khoi kién bd sung yéu cau ba T
tra cho 6ng céc tai san l1a kleng, mudng, chén phuc vu viéc khai thac mu cao su,
ong D da thyc hién dong tién tam Ung an phi, Toa an cap so tham da thy 1y giai
quyét ddi v6i yéu cau khai kién bod sung nay. Tuy nhién, tai bién ban hoa giai
ngay 21-9-2017 va tai phién toa so thim, ong D thay d01 yéu cau khoi kién,
khong yéu cau ba T tra cho ong céc tai san 1a kiéng, mudng, chén phuc vu viée
khai thac mu cao su nhung Toa an cp so thaim khong tuyén dinh chi mot phan
yéu cau khai kién 6ng D da rat 13 thiéu sot.

Ngoai ra, trong phan quyét dinh cua ban an so tham con tuyén kién nghi
Uy ban thu hdi gidy ching nhén quyén sir dung dat, viéc tuyén kién nghi nay
khong lam phat sinh quyén va nghia vu thi hanh an cua duong su. Khi Ban an ¢6
hiéu lyc phap luat, duong su co quyén yéu cdu co quan c6 thim quyen thu hoi,
cap lai gidy ching nhén quyén str dung dat theo quy dinh cta Luat Pt dai nén
viée tuyén kién nghi Uy ban thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
khong can thiét.

[8] V& an phi dan su so tham:

Ong D khoi kién doi lai tai san 12 quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat, Toa an thu Iy vu an doi lai tai san la quyén st ~dung dat. Hon nira, ban
chat day 1a tranh chap quyen stt dung dat va tai san gan lién voi dat 1a cua ai,
Toa an khong xac dinh quyén so hitu tai san va quyén sir dung dit theo phan nén
tién 4n phi dan su so thdm ba T phai chiu 1 4n phi khong c6 gia ngach theo
Khoan 1 va diém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi. Do d6, Toa an cap so tham budc
ba T phai chiju tién an phi dan sy so tham 14 112.171.500 dong 1 chwa dang quy
dinh cta phap luat, Toa an cap phiic tham stra an phi dan sy so tham ba T phai
chiu 14 300.000 dong 13 phu hop phép luét.

Do 6ng P c¢6 nghia vu thanh todn cho ba T gia tri can nha tam tri gia
9.260.160 déng nén o6ng D phai chiu tién an phi dan sy so thAm 1a: 9.260.160
dong x 5% = 463.000 dong.

Dbi véi khang cao bo sung cia ba T yéu cau Hoi dong xét xtr hity ban an
so tham chuyén hd so vu an cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an 1a
khong c6 co s nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thay khong c6 can ctr chdp nhan khang cao
ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C, c6 cin ¢ chdp nhan mot phan khang
cao cua ba Tran Thi T, stra mot phén ban 4n so tham theo huong tach phan giai
quyét cong suc dong gop cua ba T dbi véi cac phan dat tranh chap va cay cao su
trén dat thanh vu kién khac khi ba T c6 yéu cau khoi kién, stra phan giai quyét
tai san gin lién voi dét, stra phan an phi dan su so tham va diéu chinh cach tuyén
an cho phu hop.

[9] V& an phi dan su phac tham:
Do chip nhan mot ph?n} khang cao cua ba T, stra ban an so tham nén ba T
va Ngan hang Thuong mai c¢6 phan C khong phai chiu tién 4n phi dan sy phuc
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tham theo Dicu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cta Bo luat td tung dan sy;

Ap dung Diéu 188, Piéu 203 Luat Pat dai; Diéu 256, Piéu 688 B luat
dan sy nam 2005; Piéu 117, Piéu 122 B luat dan sy nam 2015; Piéu 144, 147,
B luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly, st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhin khang céo cia Ngan hang Thuong mai c6 phan C — Chi
nhanh Tay Ninh.

Chép nhan mot phan khang céo cta ba Tran Thj T.
Stra ban an so tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Truong Minh D ddi véi ba Tran
Thi T vé “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat va tai san gén lién
véi dat”.

- Budc ba Tran Thi T phai giao tra cho éng Truong Minh P 2.469 ciy cao
su trdng trén phan dat dién tich 42.264,7 m®va giao tra toan bd phan dat co dién
tich do dac thuc té 1a 42.264,7 m? noi trén cho 6ng D, dit thudc thira sé 11, to
ban d6 so 8, toa lac tai ap H, xa T1, huyen T, tinh Tay Ninh, do ba Tran Th1 T
dtng tén trong gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CH067472 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong cap ngay 28-3-2017 (trén dat c6 2.469 cdy cao su). Dat
co tr can: Huong Dong giap dat ong C (thura s6 15); Huong Tay giap duong dat;
Huong Nam giap dat ong T, ong P (thua s 17,18); Huéng Bac giap dat ong C
(thira s6 3). C6 so d6 hién trang kém theo.

Ong Truong Minh P duoc quyén so hitu cén nha tam tudng xay, mai lop
tole, cura sat cat trén phan dét dién tich 42.264,7 m?, thudc thira s6 11, t& ban d6
sO 8, toa lac tai ap H, xa T1 , huyén T, tinh Tay th dat do ba Tran Th1 T ding
tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH067472 ngay 28-3-2017.

Budc ong P ¢6 nghia vu thanh toan cho ba T gid tri cin nha tam trén dat
néu trén véi sb tién 1a 9.260.160 déng (Chin triéu hai trim sau muoi nghin mot
trim sau muoi déng).

- Budc ba Tran Thi T giao tra cho 6ng Truong Minh B phan dat ¢ dién
tich do dac thuc té 1a 32.052,2 m? thudc thira sé 7 t& ban dd s 12, toa lac tai ap
H, x4 T1, huyén T, tinh Tay Ninh, dét c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat sé
HO02375 ngay 18-5-2009 do ba Tran Thi T dung tén voi dién tich dugce cap gidy
1a 28.451 m® phan dit con lai chua duoc cap gidy ching nhan quyen su dung
dat. Dat c6 tir cAn; Hudng Pong giap dudng dat; Hudng Tay giap dat ba G (thira
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s6 2, 4); Huéng Nam giap dat Truong Van P (thira s6 27, vi tri ranh theo ranh
ban dél dia chinh trén S0 do hién trang kém theo tir sO 01 dén so 15); Hudong Bac
giap dat ong D (thtra s6 29). C6 so do hién trang kém theo.

Ba Tran Thi T c¢6 nghia vu thu hoach toan bd cay mi trong trén phan dat
co dién tich 32.052,2 mz, thudc thira dat sd 7 to ban d6 12, dat toa lac tai ép H,
xa T1, huyén T, tinh Tay Ninh khi cay mi dén tudi thu hoach dé giao tra di¢n
tich dat trén cho 6ng D.

2. Hop dong thé chap quyén sir dung dét so 17010122 ngay 04-4-2017
dugc ky ket gitra Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C - Chi nhanh tinh Tay Ninh -
Phong giao dich T va ba Tran Thi T 1a v6 hi€u. Ngan hang Thuong mai c6 phan
C - Chi nhanh tinh Tay Ninh- Phong giao dich T ¢6 trach nhi¢ém hoan tra cho ba
Tran Thi T tai san thé chép la gidy chimg nhan quyén su dung dat so CH067472
ngay 28-3-2017 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap cho ba Tran
Thi Tém do1 voi phén dat c6 dién tich 44.584,5 m? thudc thira s6 11, to ban do
sO 8, dat toa lac tai ap H, xa T1, huyén T, tinh Tay Ninh.

‘ Or}g Truong Minh D ¢ quyén lién hé voi cac co quan nha nudce co tham
quyén dé yéu cau thu hoi, cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi voi cac
phén dat ong Truong Minh D duoc nhan theo ndi dung quy€t dinh cua ban an
nay theo quy dinh cua Luat dat dai.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia 6ng Truong Minh D dbi voi
yéu cau ba T tra tai san la kiéng, mudng, chén phuc vu khai thac mu cao su.

4.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia, chi phi gidm dinh:

Budc ba Trér} Thi T hoan tra cho 6ng Trwong Minh B 39.000.000 dong (Ba
muoi chin triéu dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai cho, chi phi do dac, chi
phi dinh gia tai san ma 6ng P da bd ra chi phi (Ghi nhan dng P da chi phi xong).

Ba Tran Thi T phai chiu 1.000.000 dong (M4t triéu dong) tién chi phi dinh
gid 1an 2 (Ghi nhan ba T da ndp va da chi phi xong).

Ba Tran Thi T phai chiu sO tién 8.342.000 dong (Tam triéu ba traim bén
muoi hai nghin dong) tién chi phi gidm dinh. Ghi nhan ba T da ndp va da chi phi
xong.

5. Vé an phi:

5.1. Vé an phi dan su so tham:

Ba T phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién 4n phi dan su so
tham.

Ong Truong Minh D phai chiu 463.000 ddng tién an phi dan sy so tham,
duoc khau trur so tién ‘35.177‘.500 dong (Ba muoi lam triéuvm(f)t tram bay muoi
bay nghin ndm tram dong) tién tam tng an phi dan sy so thdm 6ng D da ndp tai
cac bién lai thu s0 0006753 ngay 29-9-2014, bién lai thu s6 0007804 ngay 03-7-
2015 va bién lai thu s6 0024251 ngay 19-5-2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén T, tinh Tay Ninh. Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén T hoan tra cho 6ng b
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s6 tién tam tng an phi con lai 13 34.714.500 dong (Ba muoi bon triéu bay tram
muo1 bon nghin ndm tram dong).

5.2. V& an phi dan sy phtic thim:

Ngan hang Thuong mai c¢b phan C khéng phai chiu tién an phi dan su
phuc tham. Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C sb tién tam Gng
an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0025093 ngay 09-01-2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tay Ninh.

Ba Tran Thi T khong phai chiu tién 4n phi dan sy phac thAm. Hoan tra
cho ba T so tién 300.000 dong tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu so
0025070 ngay 04-01-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tay
Ninh.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Téy Nink: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén; ~ 7

- CCTHADS huyén; (Da ky)

- Cac dwong su;

- Phong KTNV;

- Luu hé so;

- Lueu tgp an; Lwu Anh Nguyét
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