TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc l1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 568/2026/DS-PT
Ngay: 18-06-2026
VIV “Tranh chip hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huong

Cdc Tham phdn: Ong Lé Van Phan

Ba Pang Thi Anh Binh

- Thu ky phién toa: Ong La Thanh Tan - Thu ky Toa an nhan déan tinh Vinh
Long.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Thach Vii - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 06 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y sb: 416/2025/TLPT-DS ngay 07 thang 10
nam 2025 vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban an déan sy so thim sb: 08/2025/DS-ST ngay 21 thang 07 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sd: 543/2025/QD-PT ngay
30 thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong T6 Pién N, sinh nam 1981.

Dia chi: S6 A, khu phé A, phuong S, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Chi Pham Ngoc Minh C,
sinh ndm 2000. Pia chi: S6 H, duong L, phudng A, tinh Vinh Long (c6 don yéu
cau giai quyét vang mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1956.

Dia chi: SO E, ép A, xa B, tinh Vinh Long.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi Hong T
va 0ng Luu Ngoc N1 — Luat su ciia Cong ty Luat Song Kim thudc Poan Luat su



Thanh phé H

* Nguoi lam chung do bi don triéu tap: Ong Truong Quang B, sinh nim
1984, Pia chi: 4p A, xa B, tinh Vinh Long.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi R.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don éng Té Pién N va trong qud trinh to
tung nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nguyén vao ngay 21/11/2023, 6ng T6 Pién N va ba Nguyén Thi R c6 ky
“Hop déng dit coc” vé viéc chuyén nhuong dat, ong N la nguoi dat coc dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi cac thira dat s6 91 t& ban d6 s6 11, thira
dat s6 488 to ban dd s6 11, thira dat sb 578 to ban do6 s6 10, thira dat s6 268 to ban
do sb 26, cung toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa B, tinh Vinh
Long), ba Nguyén Thi R 14 ngudi nhan coc, s6 tién hai bén thoa thuan nhan chuyén
nhuong 14 800.000.000 dong.

Ong To Pién N da dit coc sb tién 700.000.000 dong, ngudi nhan coc 1a ba
Nguyén Thi R, viéc giao nhan tién coc di thuc hién xong va c6 mat nguoi lam
ching 1a ba Lé Thi Ngoc D nén hai bén di 1ap “Hop dong dit coc” ngay
21/11/2023, thoa thuan trong thoi han 30 ngay ba R s€ hoan thi¢n céc thu tuc ky va
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cac thira dat néu trén cho
6ng To6 Pién N, theo thoa thuan ciia hop dong dit coc ma ba R khong thuc hién
phai bdi thuong gap 02 1an so tién ong N di dit coc.

Hién nay da qua thoi han dit coc, ong N di lién hé nhiéu 1an véi ba R dé yéu
cau thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu thoa thuin cta hop
dong dat coc nhung ba R cd tinh né tranh khong ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng N.

Do d6, 6ng N yéu cau huy “Hop dong dit coc” 1ap ngay 21/11/2023 giita
ong voi ba Nguyén Thi R tai cac thira dat s6 91 to ban d6 s 11, thira dat s6 488 td
ban d6 s6 11, thira dat sb 578 to ban dd s6 10, thira dat s6 268 to ban do s6 26,
cung toa lac tai Xxa A, huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa B, tinh Vinh Long). Déng
thoi, 6ng N yéu cau ba R phai tra lai s6 tién nhan coc 1a 700.000.000 dong va tién
phat coc 13 700.000.000 dong; tong cong 1a 1.400.000.000 dong.

Tai Vin bdn trinh bay y kién va yéu cau Toa dn gidi quyét vang mdt ngay

23/12/2024, ba Lé Thi Ngoc D trinh bay:



Ba c6 ching kién viéc 6ng T6 Dién N véi ba Nguyén Thi R giao két hop
d6ng dit coc ngay 21/11/2023 nham muyc dich chuyén nhuong quyén st dung dét
cac thira dat s0 91 to ban dd so 11, thira dat s6 488 t& ban d6 sb 11, thira dat s6 578
to ban d6 s 10, thira dat sd 268 to ban dd sé 26, cung toa lac tai x3 A, huyén B,
tinh Bén Tre (nay la x3 B, tinh Vinh Long). Ba R ¢6 nhan du s tién ma ong N dit
coc khi ky hop ddng dit coc 1a 700.000.000 dong va ciing co ky, lan tay trong hop
déng dat coc.

Bi don ba Nguyén Thi R ving mdt trong sudt qud trinh t6 tung ciing khéng
6 van ban trinh bay ¥ kién.

Tai quyét dinh ciia Ban dn ddn su so tham sé: 08/2025/DS-ST ngay 21 thang
7 nam 2025 cua Toa dan nhdn ddn khu vuc 8 - Vinh Long da tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T6 Dién N.

- Huy hop dong dat coc 1ap ngay 21/11/2023 giita ong T6 Dién N véi ba
Nguyén Thi R tai cc thira dat s6 91 to ban do s6 11, thira dat s6 488 to ban do sd
11, thira dat s6 578 td ban do so 10, thira dat s6 268 td ban do sb 26, cung toa lac
tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa B, tinh Vinh Long).

- Budc ba Nguyén Thi R ¢6 nghia vu tra cho 6ng T6 Pién N s6 tién dit coc
700.000.000 dong (B1 tram triéu dong) va sb tién phat coc 1a 700.000.000 dong
(Bay trdm triéu dong); tong cong 1a 1.400.000.000 dong (Mot ty bdn tram triéu
déng).

Ngoai ra, quyét dinh ctia ban an con tuyén vé nghia vu cham tra thi hanh an,
chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 21/8/2025, bj don ba Nguyén Thi R khang c4o toan bd ban 4n so tham,
yéu cau cp phuc thdm sira ban an so tham theo hudng khong chap nhéan toan bo
yéu cau ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham:

Bi don ba R van giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi sira an so tham va
khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don. Ba cho rang ba khong biét
6ng To Dién N 14 ai, ciing khong c6 nhan tién coc tir ong To Dién N, ngay
21/11/2023 ba chi vay cta ba Lé Thi Ngoc D sb tién 700.000.000 dong va nhan
chuyén khoan qua ngan hang, ba chi ¢6 ky bién nhan tién vay v6i ba D ngay
21/11/2023 , do ba khong biét chit nén ba lan tay, ba hoan toan khong giao dich gi
voi ong N.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Pé nghi chap nhan



khang cdo cua bi don bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi ban ké chi tiét cta
ngan hang H thi ba R nhan chuyén khoan tir ba D 03 lan lién tiép trong cung thoi
diém, cung ngay 21/11/2023, ndi dung chuyén ghi dit coc thira dat 268 to 26. Nhu
vay, Ba R tdn tai hai giao dich chuyén tién v4i ba D dit coc thira 268 to 26 va giao
dich dit coc v6i 6ng N nhung ba R khong nhan tién tir 6ng N. Ong N khong chimg
minh di giao tién cho ba R, ba R ciing khong biét 6ng N 14 ai? Trong khi thira 268,
t& 26 1a cua 6ng Truong Quang B (con ba R) dung tén trong gidy chimg nhan
quyén st dung dit nén ba R khong c6 quyén giao dich thira dt nay. Nén du co s
xac dinh hop déng dat coc la khong c6 that, 1a gia tao, that chit ba R chi vay tién
ctia ba D 700.000.000 dong.

- Nguoi lam chimg 6ng Truong Quang B trinh bay: éng dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 268 to ban d6 sb 26 toa lac tai xd A, huyén
B, tinh Bén Tre (nay la x4 B, tinh Vinh Long), hién 6ng da thé chap quyén sir dung
thira dat trén cho ngan hang tir naim 2018 cho dén nay. Ong khong co uy quyen
cling khong co dit coc thira dat trén cho ong N. Me 6ng 1a ba R khong c6 quyén
dit coc thira dat trén cua ong nén ong khong dong ¥ véi ban an so tham.

- Pai dién theo Uy quyén ctia nguyén don vang mit va co van ban y kién
khong dong ¥ véi khang céo cta bi don va dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé t tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung di tuan theo ding cac quy dinh
ctia phap luét t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung cac quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6 tung.

Vé nodi dung: Pé nghi Hoi déng xét xir can ctr khoan 3 Piéu 308, 310, 148
Bo luat TH tung dan sy nam 2015 hay ban an dan sy so tham sé: 08/2025/DS-ST
ngay 21 thang 7 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Vinh Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cic tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an, 16i trinh bay
clia cac duong sy, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang cao cua bi don; Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vétd tung:

DPon khang cio cua bi don ba Nguyén Thi R dugc 1am dung theo quy dinh,
trong thoi han luat dinh nén dugce chip nhan dé xem xét giai quyét theo thu tuc
phuc tham.

[2] V& noi dung:



Ong T6 Pién N cho rang ngay 21/11/2023 6ng c6 ky hop dong dit coc voéi
ba Nguyén Thi R, tai thira dat s6 91 to ban d6 s 11; thira dat s6 488 to ban do sb
11; thira dat sd 578 to ban d6 sb 10; thira dat s6 268 td ban dd sb 26 toa lac tai xa
A, huyén B, tinh Bén Tre (nay 1a xd B, tinh Vinh Long), s tién dat coc 1a
700.000.000 déng. Theo théa thuan cua hop dé)ng dat coc thoa thuan trong thoi han
30 ngay ba R s& hoan thién céc thi tuc ky va cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét cac thira dat néu trén cho ong T6 Pién N, ba R khong thuc hién
phai bdi thuong gip 02 1an sb tién ong N da dit coc. Do qua thoi han thanh toan
nén 6ng N khai kién yéu cau hity hop dong dit coc ngay 21/11/2023 va yéu cau ba
R phai tra lai sb tién nhan coc 12 700.000.000 ddng va tién phat coc 1a 700.000.000
déng; tong cong 1a 1.400.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi R trong suét qua trinh so tham ba khong tham gia t6
tung, tai phién toa phiic tham ba R khong dong ¥ v6i ban an so tham vi ba cho rang
ba khong biét chit, ba khong c6 giao dich voi 6ng T6 Pién N ciing khong nhan tién
coc 700.000.000 dong tir dng N, ba chi c6 ky vay tién v6i ba Lé Thi Ngoc D sd
tién 700.000.000 dong va nhan chuyén khoan qua ngan hang, gia tri thuc cta cac
thira dat dit coc khong phai gia tri 1a 800.000.000 ddng nhu trong hop dong da
néu. Ba khong ddng ¥ tra cho éng N 700.000.000 dong tién coc va tién phat coc 1a
700.000.000 dong;

[3] Xét khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi R, Hoi dong xét xtr xét thay:

Vé hinh thirc ciia hop dong: Tuy ba R khong thira nhan ba c¢6 ky tén vao hop
dong, nhung tai két luan giam dinh s6 39/2025/KL-KYHS ngay 11/02/2025 cia
Phong K - Cong an tinh B thé hién 02 (hai) dau vét duong van mang tén Nguyén
Thi R duéi muc “Pai di¢n bén A ctua hop déng dat coc ngay 21/11/2023 so véi
ddu van tay ngon “Tro trai” “Tro phai” trén “Chi ban” thu khi ba Nguyén Thi R
chup chimg minh nhén déan 13 do cing mot nguoi diém chi, 1an tay nén co co so
xéc dinh hop dong 1ap ngay 21/11/2023 1a do ba Nguyén Thi R ky tén diém chi va
xéc 1ap hop dong dat coc. Do vay, vé hinh thirc phut hop theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 167 Luat Dat dai 2013 va Diéu 502 B¢ luat Dan sy 2015.

- Vé chii thé xdc ldp hop dong va doi twong ciia hop dong: Ba Nguyén Thi R
va Ong T6 Dién N 1a chu thé xac 1ap hop ddng. P6i twong cia hop dong 1a thia
dat s6 91 o ban d6 so 11; thira dat s6 488 t& ban d6 s6 11; thira dat sb 578 to ban
d6 sb 10; thira dat s6 268 t ban dd sd 26 toa lac tai xd A, huyén B, tinh Bén Tre
(nay 1a x4 B, tinh Vinh Long). Céc thira dat 91, 488 va thira 578 thi do ba R ding
tén quyén sir dung dét thi ba R c6 quyén xac 1ap hop dong. Do véi thira dat s6 268
to ban dd s6 26 tai phién toa ong Truong Quang B cung cap ban sao gidy chung
nhan quyén st dung dét thira dat sb 268 do dng B dtng tén gidy ching nhan quyén



str dung dat va hién 6ng dang thé chap ngan hang. Ong B trinh bay cho rang khong
co uy quyén cho ba R thuc hién viée dit coc dit thira 268, t& ban dd s 26. Vi vay,
vé chu thé thi ba R khong c6 quyén xéac lap hop dong dit coc dbi voi thira dat sd
268 td ban dd s6 26 theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai 2013.

Qua trinh t6 tung, cip so tham khong thu thap tai liéu chimg c& vé chu thé
c6 quyén dit coc thira 268 t& ban dd sb 26 va khong dwa 6ng Truong Quang B ( 12
con ba Nguyén Thi R) vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot.

- Vé giao nhén tién: Tai phién toa phic thAm ba R cho rang ba khong c6
nhan tién coc 700.000.000 déng tir ong N trong ngay 21/11/2023, ma ngay
21/11/2023 ba chi c6 vay cta ba D 700.000.000 dong nhan tién qua chuyén khoan
ngan hang va c¢6 ky tén vao hop dong. Xét thay, tai bang ké chi tiét giao dich tai
khoan khach hang t ngay 01/11/2023, ngay 01/02/2024 s tai khoan
256704070000211 va tai Cong van s6 01/2026/CV-PGDBtr ngay 09/03/2026 ctia
Ngan hang TMCP P, Phong G cung cap thi trong ngay 21/11/2023 thé hién tén
nguoi chuyén 1a Lé Thi Ngoc D, s6 tai khoan sé 909126968 tai ngan hang A, noi
dung chuyén khoan 1a “ CHUYEN KHOAN COC DAT THUA 268, TO 26 BA
TRI dit coc” va chuyén 03 1an trong cung thoi gian ngay 21/11/2023 cho ba R.
Mic du, ba R ¢o ky tén trong hop dong dat coc ngay 21/11/2023 véi 6ng N nhung
ong N khong chirng minh duoc viéc ¢ giao tién dit coc cho ba R. Tai liéu ching
ctr cho thay trong cing ngay 21/11/2023 ba R thuc hién hai giao dich lién quan
thira 268, t ban d6 26 1a ky hop dong dit coc voi 6ng N va nhan chuyén khoan tir
ba D sé tién 700.000.000 dong ndi dung chuyén khoan ghi dit coc thira 268, to ban
d6 s 26. Ba R cho rang khong biét 6ng N ciing khong thuc hién bat cir giao dich
nao v4i 6ng N, 6ng N ciing khong chimg minh viéc ¢6 giao sd tién 700.000.000
ddng cho ba R. Nhu vay, giita ba Lé Thi Ngoc D va 6ng To Pién N va ba Nguyén
Thi R ¢c6 thoa thuan khac dbi voi viée dat coc thira dat 268, t 26 va viéc giao nhan
s6 tién coc nay hay khong thi cip so tham chua 1am rd. Cap so tham ciing khong
dua ba Lé Thi Ngoc D véo tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi cé quyén loi,
nghia vy lién quan 14 thiéu sot.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thdy cip so thAm chua thu thap day du lam rd
nhimg nodi dung trén, cip phiic thim khong thé khic phuc nén can thiét phai hay
ban 4an so tham sé: 08/2025/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2025 ctia Toa an nhan
dan khu vyc 8 - Vinh Long.

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long la phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng x&t xur nén duoc chép nhan.

[5] An phi phuc thim: Do ban 4n so tham bi hiy nén nguoi khang céo
khong phai chiu 4n phi theo quy dinh; ba Nguyén Thi R khong phai chiu an phi



phuc tham do 13 ngudi cao tudi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, 310 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Huy Ban an dan su so tham sb: 08/2025/DS-ST ngay 21 thang 7 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Vinh Long

Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan khu vuc 8 - Vinh Long giai quyét
lai vu 4n theo thil tuc so thAm theo quy dinh ‘phap luat.

Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac s& duoc toa an cip so tham
quyét dinh khi thu 1y giai quyét lai vy an.

V& an phi dan sy phtc tham: Ba Nguyén Thi R dugc mién 4n phi phuc thim
do 1a ngudi cao tudi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 8 - Vinh Long;
- Phong THADS khu vuc 8 - Vinh Long;
- Phong GB, KT, TT & THA TAND tinh;
- Cac duong su;
- Luu ho so, van phong.

L& Thi Thu Huong



