TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 93/2018/DS-ST
Ngay 23 - 10 - 2018 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ong Thai Hoang Piac

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Trinh Van Di¢p
Ong Huynh Vin Nam

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Nga Mudi — Thu ky Toa an nhan déan huyén T,
tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén T tham gia phién toa:
Ba Vii Anh Tuyét— Kiém sat vién

Trong cac ngay 14 thang 9, 19 va 23 thang 10 nam 2018 tai Toa 4n nhan
dan huyén T, tinh Ca Mau xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y sé:
45/2014/LST- DS ngay 19 thang 3 nam 2014 vé viéc tranh chap quyén sir dung
dat, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 366/2018/QDXXST- DS ngay 27
thang 8 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin G - sinh nim 1969 (c6 mat)
Dia chi: ap Lung T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Sir Chi H —
Vian Phong luat su St Chi H, thudc Boan luat su tinh Ca Mau (c6 mat)

- Bi don: Ong Tran Van N - sinh nam 1955 (c6 mat)

Dia chi: 4p Lung T, xd P, huyén T, tinh Ca Mau

Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ong Phan Hoang B - sinh nam 1959, dia
chi: s6 196, phuong Y, thanh phd C, tinh Ca Mau (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thi N - sinh nim 1956 ( ty quyén cho 6ng Bi)

2. Ba Nguyén Thi X - sinh nim 1968 (c6 mit)

3. Anh Tran Quéc K - sinh nim 1986

4. Chi Nguyén Thi K - sinh nim 1988

Anh K va chi K iy quyén cho dng Tran Vin G tham gia to tung (Van ban
iy quyén ngay 19-7-2018)



5. Anh Tran Thanh T - sinh nim 1988 (c6 mit)

6. Chi Nguyén Thi D - sinh nam 1989 (xin ving mit)

DPia chi: ép Lung T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau

7. Ngan hang nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh
huyén T (xin vang mat)

8. Uy ban nhan dan huyén T (xin vang mit)

Cung dia chi: khém 9, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11-3-2014, don khoi ki¢n bé sung ngay 19-7-
2018 va trong qua trinh xét xit, nguyén don Ong Trdn Van G trinh bay:

Nguon gbe dat tranh chdp cta cha rudt 13 6ng Tran Van T dién tich
15.810m’ toa lac tai 4p Lung T, x4 P, huyén T, tinh Ca Mau. Nam 1975, nhuong
lai cho cha me¢ nguyén don bang 50 gia lua (tién nhan cong). Nam 1986 cha
nguyén don ong Tran Vin Kva ba Nguyen Thi B cho lai vo chong nguyén don
phan dat dién tich 15. 810m va dugc cap quyen sit dung dat vao nam 1994,
khong c6 do dac thuc té, chi chup khung anh. Phan dat nay giap ranh dat ciia ong
N. Giap dat ong N 1a con muong mdi nguoi ¥ muong, trude ddy sir dung chung,
con bo cia nguyén don. Pén nam 2001 chuyén dich nudi tém, nguyén don
khong str dung dudng muong ndy ma st dung dudng nude giap 6ng Tran Mudi
Hai. Ong N lam cdng thoat nudc dat gitra muong tir naim 2001 dén nay. Do 6ng
N chiém % muong nén phat sinh tranh chip. Nam 2013 6ng N xay bo ké giap
Kinh Lung Trudng lan qua Y% bd cta nguyén don, phia hau 1an qua hét bo. Trén
bo dat tranh chip co trong 05 cdy dira. Nguyén don yéu cu bi don tra phan dat
theo do dac thyc té dién tich 1a 1.339,7m”.

Nguyén don théng nhat két qua do dac ngdy 12-6-2018 va két luan dinh
gia tai san s6 06/KLDG ngay 14-6-2014, gia tri dat 1a 30.000 ddng/m?, gié tri 05
cay dua la 480.000 dong (96.000 dong/cay) va cac tai san khac. Quyen su dung
dat ciia nguyén don duoc cap cho ca nhan Ong Tran Vin G.

Tai bién ban y kién ngay 01-4-2014 va trong qud trinh xét xit, bi don ong
Tran Van N va 0ng Phan Hoang B — nguoi dai dién theo iy quyen cua bi don
thong nhat trinh bay:

Nim 1994 cy Tran Van D dé lai cho bi don phan dét dién tich 48.600m?
toa lac tai ap Lung T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau. Bo ranh va muong thugc
quyén sir dung dat ctia bi don quan 1y 6n dinh tir naim 1994. Nam 2001 bi don
xay dung cong thoat nudc dé nudi tom cho dén nay, khong ai ngan can. Trén bo
c6 trong dira, chudi bi don di s dung va hudng loi tr trude dén nay. Bi don
khong co 1an dét nén khong dong v tra dat cho nguyén don

Bi don don théng nhat két qua do dac ngay 12-6- 2018 va thong nhat két
ludn dinh gia tai san ngay 14-6-2014. Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ciia bi
don dugc cap cho ca nhan ong Tran Vin N.



~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi X théng ,nhat Vol
y kién trinh bay cua nguyén don. Anh Tran Thanh T thong nhat véi y kién cua bi
don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T phat biéu ¥ kién nhu sau:

Vé viéc chap hanh phép luat trong té tung dan su: Tur khi thu Iy vu 4n dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an, Thu ky phién toa, Tham phan, Hoi
ddng xét xtr thuc hién dung theo quy dinh cua phap luét t6 tung dan su; Cac
duong su chap hanh dung vé quyén va nghia vu duoc quy dinh trong phap luat
trong t tung dén su.

Vé ndi dung tranh chap: Pé nghi HDXX chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Phan ranh cho nguyén don vi tri mat tién 1a %2 bo, vi tri hau
1a %2 bo. D61 voi cay dua thudc phan dat cua ai ngudi dé duge hudng.

Vé an phi va chi phi t6 tung giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ngan hang nong nghiép va Phat trién nong thon
Viét Nam — Chi nhanh huyén T va Uy ban nhan dan huyén T xin vang mat. Can
ctr vao Dieu 228 Bo luat to tung dan sw, Ho1 dong xét xir tién hanh xét xir vang
mat.

[2] Vé quan hé phép luat tranh chap gitta cac duong su dugc xac dinh 1a
tranh chap ranh giGi gitra bat dong san lién ké dugc quy dinh ta1 khoan 1 Dleu
175 BO luat dan sy. Phan dit tranh chap ¢ dién tich 1.339,7m? toa lac tai ap
Lung T, Xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

Theo quy dinh tai khoéan 1 Diéu 175 B luat dan su: “Ranh gioi gitta cac
bat dong san lien ké duoc xdc dinh theo théa thudn hodc theo quyét dinh cua co
quan nha nwéce cé tham quyén. Ranh gidi ciing cé thé dwoc xdc dinh theo tdp
qudn hodc theo ranh giéi da ton tai tir 30 nam tré 1én ma khéng cé tranh chdp”.

[3] Vé noi dung tranh chap Xet yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ong
Tran Van G, Hoi dong xét xtr thay rang:

Theo nguyén don xac dinh phan dat cua nguyén don do cha rudt 13 Tran
Van K dé lai cho nguyén don phan dat téng dién tich 15.810m?, thudc céc thira
50 260, 261, 263, va 264, to ban do sd 9. Bi don 6ng Tran Vin N xéac dinh phan
dat cua bi don do cha rudt 1a Tran Van D dé lai cho bi don c6 téng dién tich
48.600m2, thudc cac thia sd 255, 258 va 259, t& ban do sd 9 cung toa lac tai ap
Lung T, x4 P, huyén T, tinh Ca Mau. Tai phién toa cac dwong sy déu xac dinh,
ca hai phan dat dugc cip quyén st dung dat chyp trén khung anh, khong co do
dac thuc dia. Tuy nhién, khi do dac thuc té thi phan dat ctua nguyén don co dién
tich 15. 945 3m? so voi Gidy ching nhén quyén st dung dat duoc cap la
15.810m* (du 135,3m°). Con phan dat cua bi don theo do dac 1a 53.038.3m” so
v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cip 1a 48.600m* (du 4.438,3m?).



V& ngudn gdc dit tranh chip, nguyén don cung cap gidy xac nhin cla 6ng
Duong Vin B xé4c dinh trudc nim 2000 thi dudng nudc 13 161 di chung cua ca
khu dan cu, con ranh dét thi khong rd. Ong Ngb Vin U xéac nhan chi nghe ké lai
phan dét tranh chdp muong va bo ciia bi don. Pbi véi bi don cung cap gidy Xac
nhén ctua dng Huynh Van N, Huynh Véan Nh, Truong Van T, Tran Van T, Tran
Van H, Tran Vin S, Nguyén Van H, Thai Van A, Duong Thanh T tat ca xac dinh
phan dat tranh chip cta bi don. Trong d6 c6 gidy xac nhan ngay 15-5-2015 cua
ong Truong Van T xac dinh “Phan ranh dat ciia 6ng Tran Van K giap ranh voi
ong Tran Van N khong c6 muong va bd” 13 ¢6 mau thuin véi trinh bay cia ong
T tai bién ban 14y 10i khai ngay 30-5-2018, 6ng T4n xac dinh “Phan dat ctia dng
N 13 duong kinh thang tir tién t6i hau dat giap kinh Lung Trudng gitta. Phan dét
ctia 6ng G 1a b, khong c6 kinh”. Theo 161 trinh bay ctia 6ng Huynh Vian H biét
phan dat cua ong N 1a duong kinh thang tr tién t6i hau dat giap kinh Lung
Truong giilra, giap voi phan dat ong G la bo, khong co kinh. Trén bo nay Ong N
cling ¢ trong dira, khong ro bao nhiéu cay. Nam 2000 chuyén dich tir dat trong
lGa sang nudi tdm thi 6ng N 1am cong x6 tdm (cong nam giira kinh thudc dét cua
6ng N) dén nay”. Tai phién toa bi don xac dinh cay dua trén bd tranh chap do
ong ndi cta bi don trong. Nguyén don xac dinh do cha cua nguyén don trong.
Theo Ong H xac dinh ca nguyén don va bi don déu co trdng dira trén bo dat dang
tranh chap, con muong tranh chdp do bi don quan 1y, sir dung tir naim 2000 cho
dén nay gan 20 naim ma nguyén don khong c6 ngin can.

Mic khac, theo trich luc ban do dia chinh ngay 29-5-2009 (But luc 67) thi
phan dat ctia bi don giap véi kinh thiy loi. Theo bi don va nguyén don xac dinh
kinh thuy loi 1a kinh muong dang tranh chap. Tai Cong vin s6 244/CNVPDKPD
ngély 04-10-2018 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T xac dinh:
Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 C 002299 cua ong Tran Van N, so s vi
tri thé hién dién tich 14.000m? thudc thira s6 158 13 c6 sai sot (thira dat dang 1a
258). Qua ddi chiéu ban do dia chinh nim 2006, ban d6 299 va Manh trich do dia
chinh s6 14-2018, dién tich tranh chap 1.339,7m2, trong d6 mot phan thudc gidy
ching nhan quyén sir dung dat cia 6ng Tran Van N, mot phan thudc kinh thay
loi.

Tuy nhién, khi do dac, xem xét, thim dinh tai chd ngay 30-5-2018 thé hién
vi tri tranh chap theo nguyén don xac dinh & mit tién: Tir mi éng bong qua 1 va
1/2 cai céng vudng tom cia bi don do qua phan dit cua nguyén don. O hau dat
cia nguyén don tir mi bo giap kinh muong phia bi don do qua phan dat cia
nguyén don (nguyén don xac dinh bo dura la cua nguyén don). Con bi don xac
dinh & mit tién: Tir % bd dira do qua phan dat cua bi don. O hau dat giap voi
nguyén don: Tir mi bo giap kinh muong cua nguyén don do qua phan dat cia bi
don (bi don x4c dinh bo dira 13 cta bi don). Xét thdy, nguyén don va bi don xéac
dinh muong va bo 14 thang tir tién téi hau nhung xac dinh vi tri tranh chap c6
mau thudn. Cy thé: O mit tién giap 10 xe, vi tri tranh chap 1a ' bd nhung bi don
xac dinh ca bo 1a cta bi don 1a bat hop ly. Con nguyén don xac dinh % muong



tranh chép ctia nguyén don nhung ngoai hau dat thi nguyén don chi ranh dit 1a
b0, khong ¢6 muong. Hon nira phan dat cua nguyén don giap voi 6ng Tran Vin
Y ¢6 dudng thoat nudc riéng. Phan dét cua nguyén don giap véi bo dira ciing co
muong, hang nam cai tao, sén vudéng nguyén don va bi don déu dip 1én bo dira
nay. Piéu d6 ching minh bo dira dang tranh chap duoc su dung chung cho ca hai
bén. Theo phong tuc tdp quan & dia phuong néu chi c6 mot cai bo thi dugce s
dung chung, tién loi cho hai bén sir dung 1am 16i di va canh tac.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir thdy can cir chdp nhan mot phan yéu
cau khoi kién cta nguyén don Ong Tran Vén G: Phan ranh cho nguyén don dién
tich dat tranh chdp duoc chip nhéan 1a 201m? tinh tir vi tri s6 04 kéo dai t6i doan
gitra vi tri 13-14 = 1,15m (2,3m:2) phia Dong giap phan dat bi don, phia Tay
giap phan dat nguyén don, phia Nam phan dit cua Tran Vin Y va bi don, phia
Bic giap 10 xi mang.

(Kém theo Ban mo ta ranh gidi, méc gidi thira dat ngay 30-5-2018 va
Manh trich do dia chinh s6 14-2018 ngay 12-6-2018 cua Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén T).

Cac duong su co quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén diéu chinh lai
quyén str dung dat cho phu hop véi dién tich va ranh dat thuc té ma Toa an da
giai quyét.

[4] Dbi v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua nguyén don va bi don
dang thé chép tai Ngén hang nong nghi¢p va Phat trién nong thén Viét Nam —
Chi nhanh huyén T dé vay von. Tuy nhién, phia Ngan hang khong c6 yéu cau
Toa an giai quyét trong vu an nay. Néu c6 tranh chap thi Ngan hang s& khoi kién
bang mot kién khac nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] Vé chi phi t tung va 4n phi:

- V& chi phi t6 tung: Nguyén don da du nop 1¢ phi do dac téng cong la
7.995.000 dong va chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tong cong la 1.500.000
ddng, tong cong 9.495.000 dong. Do chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don (dién tich 201m®/1.339 ‘7m = 15%) nén budc bi don phai hoan lai
cho nguyén don (15% x 9.495.000 dong):100% = 1.424.000 dong.

- V@ an phi dan SU SO tham, bi don phai chiu 302.000 déng doi V(’Ti‘ yéu cau
ctia nguyén don duoc chap nhan (201m* x 30.000 ddng/m°= 6.030.000 ddng)

Nguyén don phai chiu an phi khong duoc chﬁp‘ nhan 1a 1.708.000 dong
[30.000 dong/m” x (1.339,7 m*-201 m?) = 34.161.000 dong].

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr vao cac Piéu 26, 35, 39, 143, 147, 157, 228 BO luat t6 tung dan
su; Khoan 1 Biéu 175 B luat dan su; Biéu 203 Luat dat dai nam 2013; Phap



1énh s 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/2/2009 cua Uy ban thuong vu Quéc
Hoi quy dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an; Nghi quyét 01/2012/NQ HDPTP ngay
13/6/2012 cua Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung
mot s& quy dinh cta phap luat vé an phi, 1& phi Toa an.

2. Tuyén xu: ‘Chép nhan mét ph?}n yéu Cé\ll:l ctia nguyén don dng Tran Vin
G doi bi don 6ng Tran Van N tra lai phan ranh dat dién tich 1.339,7m" toa lac tai
ap Lung T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

Phéan ranh cho nguyén don dién tich dat tranh chip duoc chip nhan la
201m? tinh tir vi tri s& 04 kéo dai toi doan giira vi tri 13-14 = 1,15m (2,3m:2)
phia Bong giap phan dat bi don, phia Tay giap phan dit nguyén don, phia Nam
phan dét cua Tran Van Y va bi don, phia Bic giap 16 xi ming.

(Kém theo Ban mo ta ranh gidi, méc giGi thira ddt ngay 30-5-2018 va
Manh trich do dia chinh s6 14-2018 ngay 12-6-2018 ciua Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén T).

Cac duong su co quyén lién hé véi co quan c¢6 tham quyén diéu chinh lai
quyén su dung dat cho phu hop véi dién tich va ranh dat thuc t€ ma Toa an da
giai quyet.

3. V& chi phi té tung va an phi:

- Vé g:hi phi td tung: Budc bi don c6 nghia vu 1}051n lai cho nguyén don
1.424.000 dong tién 1€ phi do dac va chi phi xem x¢&t, tham dinh va dinh gia.

- V& 4n phi dan sy so tham, bi don phai chiu 300.000 dong.

Nguyén don phai chiu 4n phi khong dugc chip nhan 1a 1.708.000 dong.
Ngay 18-3-2014 nguyén don da du ndp 200.000 ddng va ngay 23-7-2018 nguyén
don da nop 500.000 dong tién tam Gng an phi so tham theo bién lai thu s6 04786
va 0008454 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, dugc chuyén thu ddi tri,
nguyén don phai nop tiép 1.008.000 dong.

Nguyén don, bi don, nguoi dai dién hop phap va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan c¢6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Ngéan hang nong nghiép va Phét trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén T,
UBND huyén T va chi Nguyén Thi D c¢6 quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Pieu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan sy (dwoc swa doi, bo sung nam 2014).



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong NV-GDKT (giti Email); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu 4n van.
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