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NHAN DANH
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Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom ¢

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Dinh Tung

Céc Hoi tham nhan dan: 1 Ba Nong Thi Gioi

2. Ba Vii Thi Dung

Thu ky phién toa: Ong Lé Thién Hung - Thu ky Toa 4n nhan dén thi x3 Binh
Long

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thi xa Binh Long tham gia phién toa: Ba
D4 Thi Minh Dung — Kiém Sat Vién.

Trong cac ngay 15 thang 01 nam 2025 va ngay 22 thang 01 nam 2025, tai tru
s Toa an nhan dan thi xa Binh Long x¢t xu so tham cong khai vu an dan sy thy ly
s6: 85/2024/TLST - DS ngay 15 thang 4 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
65/2024/TLST - DS, ngay 31 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Kim Tién, sinh nim 1990 (Vang mit)

Pia chi: T6 09, khu phé Pha Cudng, phudng An Loc, thi xd Binh Long, tinh
Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 13 ba Nguyén Ngoc Diém Ha,
sinh ndm 1965 (C6 mat)

Dia chi: T6 05, 4p Xa Cat, xd Thanh Binh, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc.

- Bi don: 1. Ba Nguyén Thi Thuy Dung, sinh nim 1978 (C6 mit)

Pia chi: T6 01, ép Thanh Xuan, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh
Phudc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thuy Dung la
ong Tran Bach Ling, sinh ndm 1980 (C6 mit)



Ho khau thuong tra: 655 Tran Khanh Du, thanh phd Rach Gid, tinh Kién
Giang.

2. Ong Nguyén Ngoc Phu, sinh nam 1989 (C6 mit khi xét xur, ving mit khi
tuyén an).

Dia chi: T6 01, khu phé Phu Trong, phuong Pha Duc, thi xa Binh Long, tinh
Binh Phudc.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Mong Tuyén, sinh nim
1990. Dia chi: T6 04, ép Thanh Xuan, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh
Phudc (Ving mit).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va ban loi khai tai Toa dn nhan ddn thi xa Binh Long,
cung cdc tai liéu chimg ci kém theo cua nguyen don ba Lé Kim Tién va nguoi dai
dién theo iy quyen cua nguyén don la ba Nguyén Ngoc Diém Ha, trinh bay: Vao
ngay 25/10/2021 ba Nguyén Thi Thiuy Dung c6 1ap Hop ddng ty quyén sb 04193,
quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD, tai Van phong Cong ching Lé Thi Thu Ha,
dia chi: 54-56 Phan B¢1 Chau, khu phé) Phu Trung, phuong An Ldc, thi xa Binh
Long, tinh Binh Phudc voi ong Nguyén Ngoc Phu 2 manh dét Giéy Ching nhén
Quyén st ~dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb: CI
229483, s6 vao sO cap Gidy Chung nhan: CS 00562, So Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phudc cap ngay: 21/06/2017; Thira dt so: 2, to ban d6 s6: 10, dia chi thira
dat: ap 17, xa Thanh phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc, dién tich: 3.290, Om?.
Ké ca tai san gin lién voi dat (néu c0) va Gidy Ching nhan Quyén su dung dat
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6: CI 229482, s6 vao so cap
Gidy Chimg nhan: CS 00563, S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc cip
ngay: 21/06/2017, thudc thira dat sb 19, to ban d6 sb: 30, dia chi ap Thanh Xuan, x4
Thanh phu, thi x4 Binh Long, tinh Binh Phuéc, dién tich: 79,0m?. Ké ca tai san gin
lién véi dat (néu c6). Ngay 20/5/2022, tai Tru s& Vin phong Cong chimg Vil Thi
Lan, sd 53 Nguyén Hué, phudong Hung Chién, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.
Bén nhén chuyen nhuong (bén B), to1 ba: Lé Kim Tién di ky hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat véi Bén chuyén nhuong (bén A) ba: Nguyén Thi Thuy
Dung. Nguoi dai dién la ong Nguyen Ngoc Phii (Ong Nguyén Ngoc Phu 1a nguoi
duoc iy quyén va thay mat ba Nguyén Thi Thiy Dung, theo Hop dong ty quyén sd
Cong chimg: 04193, quyén s6 01/2021 TP/-SCC/HPGD do Vin phong Cong chiing
Lé Thi Thu Ha, tinh Binh Phudc ching nhan ngay 25/10/2021). Hai bén dong y thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat véi cac thoa thuan sau day:

- Quyén sur dung dat chuyén nhuong: Bén A chuyén nhuong cho bén B quyén
str dung dat theo quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi ¢t mot manh dat
c6 dién tich 3.290,0m* thudc thira dat sb 2, t& ban d6 so: 10; toa lac tai dia chi 4p 17,
xd Thanh Phu, thi x4 Binh Long, tinh Binh Phudc. Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat: S6 CI 229483 sb vao sb cp gidy ching nhan quyén sir dung dat: CS 00562) do

2



S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Phudc cap ngay 21 thang 6 nam 2017, tén
nguoi st dung dat ba Nguyen Thi Thuy Dung. Gia chuyén nhugng quyén st dung
dat trén Gidy chimg nhan: S6 CI 229483 1a 250.000.000 (Hai trim nim muoi triéu)
ddng va mot manh dat c6 dién tich 79,0m?, thira dit s6 19, to ban do sb 30, toa lac tai
dia chi 4p Thanh Xuén, xd Thanh Phu, th1 xd Binh Long, tinh Binh Phudc. Glay
chtng nhan quyén sir dung dat: S CI 229482, sb vao sb cap gidy chiung nhén quyén
sir dung dat: CS 00563, do S& Tai nguyen va Mot truong tinh Binh Phudc cAp ngay
21 thang 6 nam 2017, cho ba Nguyén Thi Thiy Dung ding tén; Gia chuyén nhugng
quyén st dung dat trén Gidy chimg nhan: S6 CI 229482 1a 250.000.000 (Hai trim
ndm muoi triéu) dong. Gia chuyen nhuong thyc té 2 thira dat trén 1a 900.000.000
(Chin tram triéu) dong Ngay 20/5/2022 tai Van phong Cong ching Vi Thi Lan,
Thanh toan bang tién mit sb tién 400.000.000 (Bon tram triéu) dong va Thanh toan
bang chuyén khoan 500.000.000 (Nim tram triéu) dong, trong d6 Uy nhiém chi tai
Ngan hang Saconbank - Phong giao dich Binh Long, tinh Binh Phudc sd tién
400.000.000 (Bén tram triéu) dong va ngay 03/7/2022 theo Uy nhiém chi tai Ngan
hang Saconbank - Phong giao dich Binh Long, tinh Binh Phudc s6 tién 100.000.000
(Mot tram triéu) dong. Nay ba Tién khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Chap nhan yéu cau khoi ki¢n ba Leé Kim Tién dbi véi ba Nguyen Thi Thuy
Dung va ong Nguyén Ngoc Phua vé viéc tranh chép Hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat. 'Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé Cong ching
12440, quyén sd 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/05/2022 ctua Vin phong
Cong chimg Vi Thi Lan c6 hi¢u lyc. Budc ba Nguyen Thi Thuy Dung va 6ng
Nguyen Ngoc Phu ¢6 nghia vu thyc hién Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 Cong chung 12440, quyén s 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/05/2022
cua Van phong Cong chung Vi Thi Lan. Budc ba Nguyen Thi Thuy Dung va 6ng
Nguyén Ngoc Phu ¢6 nghia vy ban giao cho ba Lé Kim Tién 02 quyen st dung dat
va tai san gan 11en v6i dat trong do mot manh dat dién tich 3.290,0m?, thudc thira dat
s6 2, to ban dd sb 10, toa lac tai ap 17, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh
Phude va mot manh dit c6 dién tich 79,0m? thudc thira dit sé 19, tor ban dd sb 30,
toa lac tai 4p Thanh Xuan, xd Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

Bi don ba Nguyén Thi Thuy Dung trinh bay: Ba Dung khong dong ¥ véi yéu
cau khai kién cia ba Lé Kim Tién. Ba Nguyen Thi Thuy Dung c6 dung ra vay tién

ctia 6ng Nguyén Ngoc Phi vay dum 02 vo chong ctia 6ng Phan Cong Cudng va ba
Tran Thi Mong Tuyén véi so tién 1a 450. 000.000 (Bon tram nim muoi triéu) dong
cua ong Nguyen Ngoc Phy, ong Phu yéu cau ba Nguyen Thi Thuy Dung phai uy
quyén toan quyén 02 gidy chimg nhan quyen stt dung dat do ba Nguyen Thi Thuy
Dung dimg tn trong thoi han 01 nam gom: Gidy Ching nhén Quyén st dung dat
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sb: CI 229483, s6 vao sb cap
Gidy Chimg nhan: CS 00562, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc cip
ngay 21/6/2017, dung tén ba Nguyén Thi Thuy Dung, manh dat c6 dién tich
3.290,0m?, thudc thira s6 2, t& ban d6 sb 10, toa lac tai dia chi 4p 17, xa Thanh ph,
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thi xd Binh Long, tinh Binh Phudc, tai Van phong cong chung Vi Thi Lan. Giéy
Ching nhén Quyen st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s0: CI 229482, s6 vao s6 cap Gidy Chung nhan: CS 00563, S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cap ngay 21/6/2017 dimg tén ba Nguyén Thi Thuy Dung,
manh dat co dién tich 79,0m?, thudc thira dat s6 19, t& ban d6 sb 30, toa lac tai dia
chi 4p Thanh Xuén, x3 Thanh phu, thi x3 Binh Long, tinh Binh Phuéc, tai Van phong
cong chimg Vi Thi Lan. Ong Phan Cong Cuong va ba Tran Mong Tuyén co hta sé
tra tién 13i hang thang cho ong Nguyén Ngoc Phu, néu ong Cudong va ba Tuyén
khong tra tién 161 hang thang thi 6ng Nguyén Ngoc Pht phai dién thoai thong bao ba
Nguyén Thi Thily Dung (trao d6i véi nhau bang miéng khong c6 ghi trong hop dong
iy quyén). Vao ngdy 27/7/2022 ba Nguyén Thi Thuy Dung phat hién ¢ mot ngudi
cung 6ng Nguyén Ngoc Phu dén nha me ba Dung 1a ba Van Thi L&, tai t6 07, ap
Thanh Xuén, x4 Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc dé doi tién trong do
c6 02 gidy ching nhan quyén st dung dat ma vo chdng ong Cuong va ba Tuyen da
dua lai cho ba Nguyen Thi Thuy Dung Ia gidy chimg nhan quyén su dung dat 1a gia,
thi ba Dung thay c6 6ng Nguyén Ngoc Phu va c6 hoi ong Phu vé Gidy ching nhan
quyén sir dung dat do ba Dung dung tén ma ba Nguyen Thi Thuy Dung dé cam cho
ong Nguyén Ngoc Phu 1a vo chong Cuong va ba Tuyén da dong tién 1ai hang thang
cho 6ng Phu day du chua. Ba Dung c6 hoi 6ng Phi, ba Tuyén lay lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat ma ong Nguyén Ngoc Phii khong thong bao cho Nguyén Thi
Thuy Dung duoc biét.

Viéc ky hop dong chuyén nhugng giita 6ng Nguyén Ngoc Phu va ba Lé Kim
Tién va ngay 20/5/2022 tai Van phong cong ching Vu Thi Lan thi ba Nguyén Thi
Thuy Dung khong duoc biét. Nay ba Lé Kim Tién yéu cau ba Nguyén Thi Thuy
Dung va 6ng Nguyen Ngoc Phu c6 nghia vu ban giao hai quyen su dung dat va tai
san gan lién v4i dat hai thira dat néu trén cho ba Lé Kim Tién dugc quyén sir dung va
canh tac thi ba Dung khong dong y vi viéc ky hop dong chuyén nhuong gitta ong
Nguyén Ngoc Phii va ba Lé Kim Tién, ba Nguyén Thi Thiy Dung khong duoc biét.

Ong Nguyén Ngoc Phu trinh bay: Vao ngay 25/10/2021 6ng Nguyén Ngoc Phu
c¢6 cho ba Tran Thi Mong Tuyen vay s tién 450.000. 000 (Bon trim nam muoi triéu)
dong, ba Tuyén co thé chap hai gidy ching nhan quyén st dung dat do ai dung tén
thi 6ng Phu khong biét, ong Phii yéu cau phai co nguoi dimg tén so ky moi cho vay,
sau d6 ba Nguyén Thi Thuy Dung c6 1ap Hop dong tiy quyén sé 04193, quyén sd
01/2021 TP/CC-SCC/HDBGD, tai Van phong Cong chimg Lé Thi Thu Ha, dia chi:
54-56 Phan Boi1 Chau, khu phé Pht Trung, phuong An Ldc, thi xa Binh Long, tinh
Binh Phuéc véi 6ng Nguyén Ngoc Phu c6 ndi dung uy quyén cho ong Pha toan
quyén quyét dinh.

Ngay 20/5/2022, tai Tru s& Van phong Cong chimg Vii Thi Lan, s6 53 Nguyén
Hug¢, phuong Hung Chlen thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc. Do ba Tuyen goi 6ng
Pht ra ky gidy va tra tién nén ong Pha thuc hién theo yéu cu ciia ba Tuyén: Quyén
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sir dung dat chuyén nhuong: Bén A chuyén nhuong cho bén B quyén sir dung dét
theo quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat mot manh dét co dién tich
3.290,0m” thudc thira dat s 2, to ban dd sé 10, toa lac tai dia chi ap 17, xa Thanh
Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc. Glay ching nhan quyen str dung dat: S6 CI
229483 (s6 vao sO cap gidy ching nhan quyén su dung dat: CS 00562) do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phude cap ngay 21 thang 6 nam 2017, cho ba
Nguyén Thi Thuy Dung ding tén. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dét trén Gidy
ching nhan: S6 CI 229483 14 250.000.000 (Hai trim nim muoi triéu) dong va mot
manh dat co dién tich 79,0m?, thudc thira dit s6 19, t& ban d6 sb 30, toa lac tai dia
chi thira dat: 4p Thanh Xuan, x3 Thanh Phu, thi xd Binh Long, tinh Binh Phudc.
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat: S6 CI 229482 (s6 vao sb cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat: CS 00563) do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce cép
ngay 21 thang 6 nam 2017, do ba Nguyén Thi Thuy Dung dung tén. Gia chuyén
nhuong quyén st dung dat trén Glay chimg nhén: S6 CI 229482 14 250.000.000 (Hai
trdm ndm muoi tri¢u) dong. Thuc té chuyén nhuong nhu thé nao ong Phu khong biét,
chi ky trong hop dong va nhan tién. Nay ba Lé Kim Tién yéu ciu ong Nguyen Ngoc
Phui ban giao dat va tai san gan lién v6i dat néu trén cho ba Lé Kim Tién dé canh tac
va su dung thi ong Phu khong dong y, Ong Nguyen Ngoc Phu chi 1a dai dién uy
quyén nén Nguyén Ngoc Phu yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Y kién cta ba Tran Thi Mong Tuyén trinh bay: Vao nim 2021 ba Tuyén ¢
muon tai san ctia ba Nguyén Thi Thiy Dung di cAm cb dé vay tién ciia 6ng Nguyén
Ngoc Phii. Ba Tuyén muon hai manh dat cia ba Dung gom: Mot manh dat co dién
tich 79,0m? thudc thira dat s6 19, t& ban d6 sé 30, toa lac tai 4p Thanh Xuan, xa
Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phuéc, theo Gidy ching nhén quyen su
dung dat: S6 CI 229482, sb vao sb cdp gidy chimg nhan quyén su dung dat: CS
00563, do S¢ Tai nguyén va Mdi trudong tinh Binh Phude cap ngay 21 thang 6 nam
2017, cép cho ba Nguyén Thi Thuy Dung déng tén va mdt manh dat dién tich
3.290,0m?, thudc thira dit s6 2, to ban dd sb 10, toa lac tai ép 17, xa Thanh Pht, thi
xa Binh Long, tinh Binh Phudc theo Gidy ching nhén quyén su dung dat: S6 CI
229483, sb vao s cap gidy chung nhan quyén su dung dat: CS 00562 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phude cap ngay 21 thang 6 ndm 2017, cap cho ba
Nguyén Thi Thuy Dung dung tén. Ba Tuyen thé chap cho 6ng Phu vay s6 tién
450.000.000 (Bon tram ndm muoi triéu) dong, den han khong co tién tra cho ong
Phii nén ba Tuyen d3 vay cua ba Lé Kim Tién sd tién 900.000.000 (Chin tram triu)
dong, glay vay tién ba Tuyén khong git, trong d6 c6 mot phan nhan tién mit, mot
phan chuyen khoan va mot phan tra 1ai cho ba Tién 1 thang 1ai, ba Tuyen khong nhé
ro, lay tién tra cho 6ng Pht tién no gbe va 1ai (Khong nhé) nhung so tién con lai ba
Tuyén tiéu xai hét va 6ng Pha di ky sang nhuong hai manh dit noi trén cho ba Lé
Kim Tién. Khi 6ng Pha da ky sang nhuong hai manh dat noi trén cho ba Lé Kim
Tién thi ba Tuyén x4c dinh 1a c6 thong bao cho ba Nguyén Thi Thuy Dung biét, ba
Tuyén c6 bao cho ba Dung biét vé khoan no ctia 6ng Phii d3 qua han va ba Dung ba
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Dung tra 10i “Em tu quyét dinh muon & dau thi anh Phii ky qua cho ngudi do”.
Ngoai ra ba Tuyén c6 xac dinh trong gidy vay tién ctia ba Lé Kim Tién thi ba Tuyén
c6 cam két truong hop khong dong lai hang thang dung han thi 2 manh dat noi trén
thé chap cho ba Tién thudc vé ba Tién (Khéng co gidy to ching minh). Ba Tuyen
cho ring hién nay ba Tuyén da vi pham nghia vu tra tién cho ba Tién va ba Tuyen
hién nay khong c6 kha ning tra tién cho ba Tién nén dé nghi Toa an _giai quyét theo
quy dinh cua phap luat. Ba Tuyen cho rang truong hop ba Dung c6 tién tra ng cho ba
Tién thi Toa 4n giai quyét ba Tién tra lai 2 quyén sir dung dat ndi trén cho ba Dung.

Kiém sat vién phat biéu tai phién tda: Thim phan, Hoi déng xét xir da tuan thu
dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi
tham gia td tung chdp hanh dung quy dinh. Cin cr vao céc tai liéu ching ¢t ma cac
bén cung cép va Toa an thu thap dugc va két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa,
do Hop dong uy quyén giita ba Dung va ong Phua 1ap 1a vo hiéu nén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé Cong chimg 12440, quyén s6 02/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 20/5/2022 ctia Van phong Cong chimg Vi Thi Lan 1a vo hi¢u nén
nguyén don yéu cau budc ba Nguyén Thi Thuy Dung va éng Nguyén Ngoc Phu co
nghia vu ban giao cho ba Lé Kim Tién 13 khong du can cr nén dé nghi Hoi dong xét
xtr khdng chip nhan yéu cau khoi kién ba Lé Kim Tién d6i véi ba Nguyén Thi Thuy
Dung va ong Nguyén Ngoc Phu vé viéc tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gén lién vé6i dat mot manh dat co dién tich 79,0m2 thudc thira
dat s6 19, to ban dd sb 30, toa lac tai 4p Thanh Xuan, xi Thanh Phu, thi x3 Binh
Long, tinh Binh Phudc.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén cla nguyén don xin rat mot phﬁn yéu cau
khoi kién dé nghi Ho1 dong xet xur dinh chi giai quyét do1 voi phan yeu cau khoi kién
cua ba L& Kim Tién doi voi ba Nguyén Thi Thuy Dung va ong Nguyeén Ngoc Phu
d@i Yéi phan yéu céq mot manh dat dién tich 3.290,0m2, thudc thira dat so 2, to ban
do so6 10, toa lac tai ap 17, xa Thanh Ph, thi xa Binh Long, tinh Binh Phuéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dd dwoc tham tra tai
phién toa; Cdin cir vao két qua tranh tung, tranh ludn tai phién toa Hoi dong xét xi
nhan dinh.

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba Lé Kim Tién khéi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ba Nguyén Thi Thuy Dung va éng Nguyén Ngoc Phii c6 nghia vu thuc hién
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s Cong chung 12440, quyén sb
02/2022 TP/CC - SCC/HDPGD ngay 20/05/2022 cua Van phong Cong chimg Vit Thi
Lan. Budc ba Nguyen Thi Thuy Dung va 6ng Nguyén Ngoc Phu ¢6 nghia vy ban
giao cho ba Lé Kim Tién 02 quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat trong d6 co
mot manh dét dién tich 3.290, Om® , thuoc thira dat sd 2, to ban do sb 10, toa lac tai ap
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17, xa Thanh Phq, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc va mét manh dét co dién tich
79,0m?, thudc thira dat s6 19, t& ban dd sb 30, toa lac tai ép Thanh Xuan, xa Thanh
Ph, thi xd Binh Long, tinh Binh Phudc. Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat
|a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat” theo quy dinh tai Diéu
328 cua B0 luat dan sy; Can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luét td tung dan sy, vu an thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

Ba Lé Kim Tién Vang mat tai phién toa nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyén
tham gia phién toa, ba Tran Thi Mong Tuyen vang mat va c6 don de nghi xét xur
Vang mat; Can cu vao Diéu 228 cua B0 luat tb tung dan sy Toa an van xét Xt vu an
vang mat d6i voi ba Lé Kiém Tién va ba Tran Thi Mong Tuyén.

[2] V& noi dung vu an: Ngay 20/5/2022, théng qua giao dich véi ba Tran Thi
Mong Tuyén thi ba Lé Kim Tién ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén st dung
hai manh dat cua ba Nguyen Thi Thuy Dung do 6ng Nguyén Ngoc Phu la nguoi dai
dién theo ty quyén. (Ong Nguyen Ngoc Phu 1a nguoi duge uy quyén cua ba N guyén
Thi Thuy Dung theo Hop dong iy quyén s6 Cong chimg: 04193, quyén sé 01/2021
TP/-SCC/HDPGD do Van phong Cong chirng Lé Thi Thu Ha, tinh Binh Phudc chiing
nhan ngay 25/10/2021). Tal san nhan sang nhuong 1a hai manh dat gom: Mot manh
dat c6 dién tich 3.290,0m? thudc thira dit s6 2, to ban dd sé 10, toa lac tai dja chi 4 ap
17, x&@ Thanh Ph, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc, theo Glay ching nhan quyén
sit dung dat: S6 CI 229483, s6 vao sO cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: CS
00562 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phuoc, cap ngay 21 thang 6 nim
2017, dung tén Nguyén Thi Thuy Dung, gia sang nhuong ghi trong hop dong 1a
250.000.000 (Hat tram nim muoi triéu) déng va mot manh dat cé dién tich 79 Om2
trong do cé 70, 5m? dat thudc hanh lang bao vé (HLBV) duong bo, thudc thura dat sb
19, to ban do sé 30, toa lac tai dia chi 4p Thanh Xuén, xd@ Thanh Phu, thi xa Binh
Long, tinh Binh Phudc, theo G1ay chtng nhan quyén st dung dat: S6 CI 229482, s6
vao sb cap gidy chimg nhén quyén st dung dat: CS 00563, do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Phudc, cap ngdy 21 thang 6 nim 2017, dting tén ba Nguyén Thi
Thuy Dung, gia sang nhuong ghi trong hop dong la 250.000.000 (Hai tram nam
muoi triéu) dong. Gia chuyen nhuong trén thyc té 12 900.000.000 (Chin tram triéu)
dong. Ba Lé Kim Tién da tra du tién cho ba Tuyén va éng Phu cu theé: Ngay
20/5/2022 tai Van phong Cong ching Vit Thi Lan, thanh toan bang tién mit so tién
400.000.000 (Bén tram triéu) dong; Thanh toan bang chuyén khoan 500.000.000
(Nam trim triéu) dong: Uy nhiém chi tai Ngan hang Saconbank - Phong giao dich
Binh Long, tinh Binh Phudc 400.000.000 (Bén tram triéu) déng, ngay 20/5/2022 va
ngay 03/7/2022 Uy nhiém chi tai Ngan hang Saconbank - Phong giao dich Binh
Long, tinh Binh Phudc, sd tién 100.000.000 (Mot tram triéu) dong (But luc 15,16).
Ba Tién can st dung tai san nén da dén quan ly su dung nha dat thi bi ba Dung can
trg. Nay ba Lé Kim Tién yéu cau Tda an giai quyét chip nhan yéu cau khoi kién ba
Lé Kim Tién dbi véi ba Nguyén Thi Thuy Dung va 6ng Nguyén Ngoc Pha vé viéc
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tranh chap Hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Budc ba Nguyén Thi Thuy
Dung va ong Nguyen Ngoc Phu ¢6 nghia vu thuc hién Hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat sé6 Cong chimg 12440, quyén sé 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 20/05/2022 ctia Vin phong Cong ching Vii Thi Lan. Budc ba Nguyén Thi
Thuy Dung va ong Nguyen Ngoc Phu c6 nghla vu ban giao cho ba L& Kim Tlen
quyén st dung mot manh d4t co dién tich 79,0m? thudc thira dat sb 19, t& ban do sb
30, toa lac tai ap Thanh Xuan, xa Thanh Phq, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc va
tal san gén lién v6i dat. DI véi mot manh dét dién tich 3.290,0m2, thudc thira dat sb
2, to ban dd s6 10, toa lac tai ép 17, xa Thanh Pht, thi xa Binh Long, tinh Binh
Phudc va tai san gan voi dat ba Tién da nhém va quan ly, sir dung nén xit rat phan
yéu cau mot manh dat dién tich 3.290,0m? nai trén.

Bi don ba Nguyén Thi Thuy Dung khong dong ¥ theo yéu cau cua nguyén don
vi cho rang viéc sang nhuong dit giita ba Lé Kim Tién véi ba Tran Thi Mong Tuyén
va ong Nguyen Ngoc Phu thi ba Dung khong dugce biét.

Ong Nguyén Ngoc Phi khong dong ¥ theo yéu ciu cia nguyén don vi cho
rang viéc sang nhuong dat gitra ba Lé Kim Tién voi ba Tran Thi Mong Tuyén nhu
thé nao 6ng Phi khong duoc biét, 6ng Phii xac dinh c6 ky gidy sang nhuong manh
dat ma ba Tuyén muon cta ba Dung di thé chap cho 6 ong Phu va nhan du tién ctia ba
Tuyén vay cua 6ng Phu, con khong biét viéc ba Tuyén sang nhuong dat cho ba Lé
Kim Tién nhu thé nao, 6ng Phu xac dinh chi ky sang nhugng theo yéu cau cla ba
Tuyén va nhan du tién, con 6ng Phi khong biét 1a gia tri sang nhuong hay lam gi,
ngoai ra dng Phu nhan tién du so véi sb tién gbc va lai 6ng Pha cho ba Tuyén vay, ba
Tuyén kéu 6ng Pht cAm tién xong ba Tuyén quay lai 14y tién tai nha 6ng Phu.

[3] Xét yéu cau ctia nguyén don:

Vao nam 2021 ba Tran Thi Mong Tuyén do can tién von lam an nén da muon
tai san dit va nha cta ba Nguyén Thi Thuy Dung di cam cd dé vay tién cta 6ng
Nguyén Ngoc Phﬁ. Ba Tuyén muon hai manh dat ctia ba Dung gdm: Mot manh dat
c6 dién tich 79,0m? thudc thira dat s6 19, to ban do sb 30, toa lac tai 4p Thanh Xuan,
x@ Thanh Phu, thi xd Binh Long, tinh Binh Phudc, theo Gidy ching nhén quyen sur
dung dat: S6 CI 229482, sb vao so cap gidy chimg nhan quyén su dung dat: CS
00563, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 21 thang 6 nam
2017, cép cho ba Nguyén Thi Thuy Dung dung tén va mot manh dat dién tich
3.290,0m?, thudc thira dat sb 2, t& ban d6 sb 10, toa lac tai ép 17, xa Thanh Phu, thi
xd Binh Long, tinh Binh Phuéc theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat: S6 CI
229483, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén stt dung dat: CS 00562 do S¢ Tai
nguyen va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 21 thang 6 ndam 2017, cap cho ba
Nguyén Thi Thuy Dung dung tén. Ba Tuyen thé chap cho 6ng Phu vay so tién
450.000.000 (Bon trém ndm muoi tri¢u) dong, ba Dung dong v, ba Dung ky gidy vay
va ky uy quyén cho 6ng Phu toan quyén theo quy dinh cua phap luat, dén han tra tién
nhung ba Tuyen va ba Dung khéng c6 tién tra cho 6ng Pha nén ba Tuyén mang 2 tai
san 12 2 manh dat muon ciia ba Dung néi trén sang nhuong cho ba Lé Kim Tién gia
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900.000.000 (Chin trim triéu) dong ly tién tra cho 6ng Phu sd con lai ba Tuyén sir
dung hét. Theo 15i trinh bay cia ba Tuyen thi chi mang tai san di thé chap nhung lai
ky hop ddng sang nhuong va cam két trong gidy vay 1a truong hop khoéng tra tién 1ai
dung han thi tai san thuéc vé ba Tién (161 khai cua ba Tuyén khong co giay to ching
minh) va dén nay thi ba Tuyen cting khong co tién dé tra cho ba Tién. Ba Dung ciing
xac dinh 1a c6 cho ba Tuyen muon manh dat noi trén dé di the chép vay tién, ba cling
da dong y ky uy quyén toan quyén cho 6ng Phu va vay tién ctia 6ng Phi sb tién
450.000.000 (Bbn traim nim muoi triéu) déng dua cho ba Tuyén, c6 nodi bén ngoai
v6i nhau khi nao néu vo chong ba Tuyén khong tra tién 13i hang thang thi ong
Nguyen Ngoc Phu phai dién thoai thong bao ba Nguyén Thi Thuy Dung (trao d6i voi
nhau bang miéng khong co ghi trong hop dong uy quyén). Dén ngay 27/7/2022 ba
Nguyen Thi Thiy Dung phat hién tai san thé chap cho 6ng Phu thi ong Phu va ba
Tuyén da sang nhuong nhung chi hoi 6ng Phu va ciing khong co y kién gi. Viéc ba
Dung cho ring vay tién cia ong Phu nhung ky hop dong Gy quyén 2 manh dat noi
trén cho 6ng Phu c6 toan quyén quyét dinh theo quy dinh cua phap luat l1a 16i do ba
Dung ma phap luat bugc ba Dung phai biét. Ba Dung ky gidy vay tién cua 6ng Ph,
ky giay uy quyen cho 6ng Phu dé vay va cho vg chong ba Tuyen c6 tién 1am an va
cho rang ba Tuyen phai tra lai, den han phai tra tién 14i va gbc nhung viéc ba Dung
ky gidy vay tién va ky gidy uy quyén véi 6ng Phu la ba Dung phai chiu trach nhiém
vi ba Dung c6 dy du nhan thirc, Hop dong uy quyen lap gitra ba Dung va 6ng Phu la
¢6 hiéu luc phap luat. Viéc ba Dung cho ba Tuyén muon 2 tai san di vay tién ma ba
Tuyén dd mang di ban tirc la sang nhuong cho ba Lé Kim Tién lay 900.000.000
(Chin tram tri¢u) dong, lay tién tra cho 6ng Phu sd con lai ba Tuyén sir dung hét va
6ng Phi nhan uy quyén cua ba Dung, 6ng Pht ky sang nhuong 2 manh dét noi trén
cho ba Lé Kim Tién 14 dung quy dinh cta phap luat.

Ngay 20/5/2022, thong qua giao dich voi ba Tran Thi Mong Tuyén thi ba Lé
Kim Tién ky hop dong nhan chuyén ‘nhuong quyén sir dung hai manh dat cua ba
Nguyen Thi Thuy Dung do 6ng Nguyén Ngoc Phu la nguoi dai dién theo uy quyén.
(Ong Nguyen Ngoc Phu la nguoi duge uy quyén cua ba Nguyén Thi Thuy Dung theo
Hop dong Gy quyén s6 Cong chimg: 04193, quyén s6 01/2021 TP/-SCC/HPGD do
Van phong Coéng chiung Lé Thi Thu Ha, tinh Binh Phudc ching nhan ngay
25/10/2021). Tai san nhén sang nhugng 1a hai manh dat gom: Mot manh dét c6 di¢n
tich 3.290,0m* thudc thira dit sé 2, to ban do sd 10, toa lac tai dia chi ap 17, xa
Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc, theo Gidy ching nhan quyen su
dung dat: S6 CI 229483, sb vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: CS
00562 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc, cap ngay 21 thang 6 nim
2017, dung tén Nguyén Thi Thuy Dung, gia sang nhugng ghi trong hop dong la
250.000.000 (Hat tram nam muoi triéu) ddng va mot manh dat cé dién tich 79 Om2
trong d6 c6 70,5m” dat thudc hanh lang bao vé (HLBV) dudng bo, thude thira dit sb
19, to ban do s 30, toa lac tai dia chi 4p Thanh Xuén, x3 Thanh Phu, thi x3 Binh
Long, tinh Binh Phuéc, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat: S6 CI 229482, sb
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vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: CS 00563, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc, cdp ngay 21 thang 6 nam 2017, dimg tén ba Nguyén Thi
Thuy Dung, gia sang nhuong ghi trong hop dong la 250.000.000 (Hai tram nam
muoi triéu) dong. Gia chuyen nhuong trén thyc té 12 900.000.000 (Chin tram triéu)
ddng. Ba Lé Kim Tién d3 tra du tién cho ba Tuyén va ong Phu cu thé: Ngay
20/5/2022 tai Van phong Cong ching Vi Thi Lan, thanh toan bang tién mit sd tién
400.000.000 (Bén tram triéu) ddng; Thanh toan bang chuyén khoan 500.000.000
(Nam tram triéu) déng: Uy nhiém chi tai Ngan hang Saconbank - Phong giao dich
Binh Long, tinh Binh Phudc 400.000.000 (Bdn trim triéu) dong, ngay 20/5/2022 va
ngay 03/7/2022 Uy nhiém chi tai Ngan hang Saconbank - Phong giao dich Binh
Long, tinh Binh Phuéc, sé tién 100.000.000 (M6t tram triéu) déng (Bt luc 15,16).
Xét thay yéu cau khai kién cua ba Lé Kim Tién 1a c¢6 co so theo quy dinh tai cac
Piéu 500, Piéu 501 va Diéu 502 cua Bo luat dan sy, duoc Hoi dong xét xtr chap
nhan. Budc ba Nguyén Thi Thuy Dung va ong Nguyen Ngoc Phu c6 nghia yu ban
giao cho ba Lé Kim Tién quyén su dyng mot manh dat co dién tich 79,0m* thudc
thira dat s6 19, to ban do s6 30, toa lac tai ap Thanh Xuan, xa Thanh Ph, thi xd Binh
Long, tinh Binh Phudc va tai san gan lién v4i dat.

[4]. Tai phién toa dai dién theo uy quyén cla nguyén don xin rat mot phan
yéu cau khoi kién cua ba Lé Kim T1en d6i voi ba Nguyen Thi Thuy Dung va ong
Nguyen Ngoc Phu d6i vOi phan yéu cau mot manh dat dién tich 3.290,0m? thudc
thira dat s6 2, to ban d6 s6 10, toa lac tai ap 17, xa Thanh Phu, thi xa B1nh Long,
tinh Binh Phudc. Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don xin rat mot phan yéu cau
khoi kién 1 tu nguyén va ding quy dinh cua phap luat Hoi dong xét xir Pinh chi
phan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Kim Tién ddi voi ba Nguyén Thi Thiy Dung va
ong Nguyén Ngoc Phi dbi v6i phan yéu ciu mot manh dat dién tich 3.290,0m?,
thudc thira dat s6 2, to ban do s6 10, toa lac tai ap 17, xd Thanh Phu, thi xa Binh
Long, tinh Binh Phudc.

[5]. Viéc ba Dung khai la ba Dung cho ba Tuyén muon hai tai san di vay tién
ma ba Tuyén di mang di ban tic 1a sang nhuong cho ba L¢ Kim Tién lay
900.000.000 (Chin tram triéu) ddng va viéc ba Dung ky 0y quyén thé chap cho ong
Phd hai manh dat néi trén va c6 noi thoa thuan bén ngoai voi nhau néu 6ng Cuong
va ba Tuyén khong tra tién 101 hang thang thi ong Nguyén Ngoc Phu phai dién thoai
thong bao ba Nguyen Thi Thuy Dung. Nhung 6ng Phu va ba Tuyen da théng nhat ky
giay sang hai quyén st dung dat cta ba Dung cho ba Lé Kim Tién ma khong thong
bao cho ba Dung. Hoi dong xét xir tach ra giai quyét thanh vu an khac khi duong sy
6 yéu cau.

[6]. Chi phi t6 tung: Can ctr vao cac Diéu 157 va 165 cta Bo luat t6 tung dan
su; Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san 4.000.000 (Bén triéu) dong.
M&i bén chiu % chi phi, ba Lé Kim Tién chiu 2.000.000 (Hai triéu) dong, ba Nguyén
Thi Thuy Dung chiu 1.000.000 (Mot triéu) déng va ong Nguyén Ngoc Phi chiu
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1.000.000 (Mot triéu) dong, ba Lé Kim Tién dugc trir vao sb tién tam tng da nop
theo phiéu thu ngay 18/5/2024 ciia Toa an nhan dén thi xa Binh Long. Ba N guyen
Thi Thily Dung c6 nghia vu hoan tra cho ba Lé Kim Tién 1.000.000 (Mot triéu) dong
va 6ng Nguyén Ngoc Phu c6 nghia vy hoan tra cho ba Lé Kim Tién 1.000.000 (Mot
triéu) dong. Hoan tra cho ba Lé Kim Tién 1.000.000 (Mot tridu) ddng, tién Chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san con du.

[7] Vé an phi: Can cu theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su, Diéu
26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé thu, mién, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1¢ phi toa an;
Do yéu cau khdi kién dugc chap nhan nén ba Lé Kim Tién khong phai chiu 4n phi
dan su so thAm, ba Nguyén Thi Thuy Dung chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong va
ong Nguyén Ngoc Phu chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 228 B6 luat to tung dan su; cac Diéu 500, Diéu 501 va Piéu
502 cua B9 luat dan su; Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Kim Tién doi voi ba
Nguyen Thi Thuy Dung va ong Nguyen Ngoc Phu vé viéc “Tranh chdp Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

2. Bugc ba Nguyén Thi Thuy Dung c6 nghia vu thuc hién Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat sd Cong chimg 12440, quyén so 02/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 20/05/2022 cua Van phong Cong chimg Vi Thi Lan. Budc ba
Nguyén Thi Thuy Dung va dng Nguyén Ngoc Phil ¢6 nghia vy ban giao cho ba Lé
Kim Tién mot manh d4t c6 dién tich 79,0m” thudc thira dét s6 19, t& ban d6 sb 30,
toa lac tai ép Thanh Xuan, xa Thanh Phu, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudec.

4. Pinh chi phan yéu cau khoi kién cta ba Lé Kim Tién d6i vdi ba Nguyén
Thi Thuy Dung va 6ng Nguyén Ngoc Phti ddi v6i phan yéu cau mot manh déat dién
tich 3.290,0m?, thudc thira dat sb 2, t& ban do s 10, toa lac tai 4p 17, xa Thanh Phu,
thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

5. Viéc ba Dung cho rang 6ng Pht va ba Tuyen da thong nhat ky gidy sang hai
quyén sir dung dat ctia ba Dung cho ba Lé Kim Tién ma khong thong bao cho ba
Dung. Hoi dong xet xu tach ra giai quyét thanh vu an khac khi duong su ¢ yeu cau.

6. Chi phi tb tung: Can cu vao cac Diéu 157 va 165 cua B0 luat td tung dan sy;
Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 4.000.000 (Bén triéu) dong.
MB®i bén chiu ¥ chi phi, ba Lé Kim Tién chiu 2.000.000 (Hai tri¢u) dong, ba Nguyén
Thi Thuy Dung chiu 1.000.000 (Mot tri¢u) dong va ong Nguyen Ngoc Phu chiu
1.000.000 (Mot triéu) dong, ba Lé Kim Tién dugc trir vao sd tién tam ung da nop
theo phiéu thu ngay 18/5/2024 ctia Tda an nhan dén thi x4 Binh Long. Ba Nguyen
Thi Thily Dung ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Lé Kim Tién 1.000.000 (Mot triéu) dong
va 6ng Nguyén Ngoc Phii ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Lé Kim Tién 1.000.000 (Mot

11



triéu) dong. Hoan tra cho ba Lé Kim Tién 1.000.000 (Mot triéu) dong, tién Chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san con du.

7. Vé an phi: Can cur theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat td tung dan su,
Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thudng vu Quédc hoi vé thu, mién, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi toa
&n. ba Nguyén Thi Thuy Dung chiju 300.000 (Ba trim nghin) dong, 4n phi dan sy so
thAm va dng Nguyén Ngoc Pha chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong, an phi dan su so
tham. Tra lai cho ba Lé Kim Tién 300.000 (Ba trim nghin) dong tién tam tmg 4n phi
d3 nop, theo bién lai thu sé6 0002135 ngay 15 thang 4 nim 2024 cta Chi Cyc Thi
hanh an dan sy thi xa Binh Long.

8. Quyén khang cao: Puong su co mit tai phién toa co quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, ngu:()’1 vang mat tai phién toa co quyen
khang cao ban an ‘trong thot han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir
nay ban an duoc tong dat hop I¢.

9. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

TM.HQI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND tinh Binh Phuéc;
- VKS thi x& Binh Long;
- Cac duong sy;
- CCTHANDTX Binh Long;
- Lodu hoa sb.

Lé DPinh Tung
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