TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN NINH PHUOC Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH NINH THUAN

Ban 4n s6: 21/2019/DS - ST
Ngay: 12 - 7 -2019

V/v: Tranh chap: "Hop dong
thué quyen stt dung dat, _hop
dong chuyen nhuong quyen su
dung dat, doi lai tai san (dat)".

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH PHUOC, TINH NINH THUAN
Thanh phan Hji dong xét xir so thAm gdm co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Poan Siru
Hoi tham nhan dan: Ong L& Quang Chinh
Ba Pham Vii Ky Nguyén

Thu ky phién toa: Ong Trwong Quen - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ninh
Phudc, tinh Ninh Thuan

Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén Ninh Phwéc tham gia phién toa: Ba
Luu Thi Kim Thuyén - Kiém st vién

Ngay 12 thang 7 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc xét Xt so
tham cong khai vu 4n thy Iy s0: 57/2018/TLST - DS ngay 07 thang 8 nam 2018, vé
viéc: “Tranh chap hop dong thué quyen str dung dét, hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat, doi lai tai san (dat)” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
22/2019/QbXX-ST, ngay 03-7-2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Vin C, sinh nim 1964 (c6 mat) (dai dién theo Gy quyén)
Tru tai: Thon L, xa@ P, huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuén.
Bi don: Ba Tran Thi C sinh nim: 1956 (c6 mat)
Tru tai: Thon L, xa@ P, huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuén.
Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan phia nguyén don:
- Ba Lé Thi M, sinh nam: 1961 (cO mat)
- Ba Lé Thi H, sinh nim: 1966 (vang mat)
1



- Ba Lé Thi N, sinh nam: 1968 (c6 mat)

- L& Vin B, sinh nam: 1970 (vang mit)

- L& Van T, sinh ndm: 1971 (ving mit)

- L& Vin H, sinh ndm: 1974 (ving mit)

- L& Vian C, sinh nam: 1977 (vang mit)

-Ba Lé Thi T, sinh nam: 1982 (ving mit)

- Ba Lé Thi H, sinh nim: 1984 (vang mat)

Cung tru tai: Thon L, xa P, huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan.

Nhitng nguoi vang mit uy quyén cho éng Lé Vian C tham gia t6 tung (theo vin ban
uy quyén ngay 15-5-2016 (c6 mat)

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan phia bij don:

Huynh Van T, sinh nam: 1978 (c6 mat)

Huynh Thi Ngoc H, sinh ndm: 1979 (c6 mat)

Huynh Thi Ngoc P, sinh nim: 1983 (ving mit)

Huynh Tién P, sinh ndm: 1993 (c6 mat)

Huynh Tién S, sinh ndm: 1999 (vang mat)

Huynh Tién H, sinh nim: 2001 (vang mit)

Nhitng nguoi vang mit c6 don yéu cau xét xir vang mat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

T6 Khéanh H, sinh nim: 1969 (ving mit)

Nguyén Thj L, sinh nim: 1970 (vang mat)

Cung tru: L, P, Ninh Phudc, Ninh Thuan

(yéu cau xét xtr vang mit).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don Tran Thi C: Ong Tran Pang
K, sinh nam 1988; tra tai: s6 9 duong Huynh Phudc, khu phé 2, thi trAn Phudc Dan,
huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, bién ban lay 10i khai va tai phién toa hém nay nguyén don ong Lé
Vin C trinh bay: Vao thoi diém nim 1985, 1986 ho gia dinh t6i gom c6 cha t6i tén Lé
Vian N, sinh nim 1938 (chét naim 2012); me Tran Thi Mudi, sinh ndm: 1940 (chét nim
2016); em tén L& Thi H, sinh ndm: 1966; em L& Thi N, sinh nam: 1968; em Lé Van B,
sinh nam: 1970; em Lé Van T, sinh nam: 1971; em L& Van H, sinh nam: 1974; em L¢é
Van C, sinh nam: 1977; em L& Thi T, sinh nam: 1982; em L& Thi H, sinh nam: 1984;
con to1 tén Lé Van C, sinh nam: 1965 va chi tén Lé Thi M, sinh nam: 1961 luc nay da
cit khau riéng khong c6 khau chung trong ho cua cha t6i dimg tén chu ho.

Trong thoi diém nay ho gia dinh t6i do cha toi dimg tén cht ho dugc Hop tac xi L cp
800m* dét kinh té& phu, cha toi canh tac c6 khai pha thém dét tréng xung quanh nén cé
dién tich ting 1én 14 1.400m* cha t6i canh tac dén khoang nim 1997 do gia dinh kho
khin nén cha t6i c6 cho ong T6 Khanh H & L, P thué 1.400m* dat trén véi gid 6 chi
vang y, cha toi v6i ong T6 Khanh H ¢6 lam 01 gidy viét tay ghi ngay 19/4/1997 toi da
ndp cho Toa an. Qua trinh 6ng H canh tac, ong H tu v sang lai cho ba Tran Thi C ¢
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cung thén L canh tac khong thong qua y kién cua gia dinh t6i; dén nay da hét thoi han
cho thué dat gilra gia dinh t61 voi 6ng H, nén cac em t6i 1a nhiing ngudi dugc nhan dat
theo nhan khau uy quyén cho t6i dén gap ong H doi lai dat; nhung 6ng H noi da sang
cho ba C nén gia dinh chiing t6i uy quyén cho t6i khoi kién yéu cau ba C phai tra lai
dién tich dt trén cho gia dinh toi va dién tich dat dang tranh chip hién nay c6 bién dong
nén dién tich tang 1én 1a 2.100m?, thudc thira 460, t& ban dd sd 25 xd P va theo toi biét
dat t6i dang tranh chap véi ba C hién nay ba C dang dung 01 cai nha tam trén dat va c6
x@y 01 chan kiéng nha; toi co6 dén ngan can khong cho ba C xay lan chiém nhung ba C
van cd tinh xdy, nay ~ cac em toi uy quyén cho t6i khoi ki¢n doi lai dién tich dat cap
theo nhan khau cta ho gia dinh t6i, con khi Toa an giai quyét co lién quan dén viéc boi
thudng thi cac em toi 12 nguoi chiu trach nhiém thanh toan; nay tai phién toa toi yéu cau
ba C thao do tai san tra lai toan bd dién tich dat trén cho ho gia dinh t6i.

Bi don ba Tran Thi C trinh bay: Vao nim 1998 6ng T6 Khanh H c6 sang nhuong cho
gia dinh t6i dién tich 1.400m* dit voi gia tién 3.500.000d, khi sang nhwong giita gia
dinh t6i v6i ong H khong c6 1am gidy riéng ma ong H c6 giao cho gia dinh t6i 01 gidy
sang nhuong dat gitta 6ng v6i ong Lé Van N va ong H c6 ghi thém ¢ phan phia dudi 1a
phia 6ng H c6 sang cho gia dinh t6i dién tich dat 6ng di sang ctua 6ng N va phia 6ng H
ky ghi tén bén nguoi sang, con phia bén téi ¢c6 dng Huynh Van K la cH tbi ghi tén bén
ngudi nhan va chiing toi giir dat canh tac va xay nha ¢ tir ndm 1999 cho dén nay khong
c6 ai tranh chép, vi t6i sang nhwong vinh vién; nay 6ng C dén tranh chap doi lai dat toi
khong dong ¥, vi gia dinh t6i khong c6 sang dat tir 6ng C.

Thira dt dang tranh chip hién nay thudc thira 460, t& ban dd 25, dién tich 2.100m?,
ban d6 dia chinh xa P.

Trudc day hai bén sang nhuong dit 13 do cH toi 6ng Huynh Vian K truc tiép sang
nhuong véi dng H, khi hai bén sang nhuong xong cH tdi ¢d giao cho tdi 01 glay sang
nhuong dat gitra chong t6i v6i ong H va hién nay t6i con giit ndp cho Toa an. Chong toi
6ng Huynh Vin K d3 chét nam 2012.

Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:Téi 1a ngudi
tryc tiép giao dich sang nhuong dat giita 6ng Lé Van N, con éng H Chong toi la nguoi
chi nghe t6i ké lai su viéc, vé ndi dung sy viéc nhu sau: vao thoi diém khoang nam
1997 do gia dinh 6ng Lé Van N gip kho khian nén ong c6 sang nhugng cho t6i dat ray
dién tich khoang 1.400m® dat; v6i gia 6 (sau) chi vang y, Luc thoa thuan bén sang
nhuong c¢6 6ng N va vo ong N, con bén nhan sang nhuong chi c6 mdt minh t61; khi thoa
thudn xong chinh tay ong N c6 viét 01 gidy viét tay bang gidy v& hoc sinh khi viét xong
6ng N co doc lai cho t6i nghe, t6i dong ¥ va toi giao vang 6 chi cho vo chéng 6ng N
nhén, 6ng N ky t€n va ghi ho t€n vao bén nguoi giao; con bén nguoi nhan 6ng N ciing
tu ghi tén chong toi 1a To Khanh H va ky tén H, chu t6i khong c6 ghi va ky tén vao glay
6ng N viét va gidy viét tay ong N viét co 01 ban giao cho toi giir, bén 6ng N khdng cé
gitr.

Gidy viét tay ghi: L 19/4/1997 Tda an cho t6i xem diing 13 gidy do ong N viét va giao
cho toi khi sang nhugng dat vao nam 1997.

Khi t6i sang nhuong dién tich dat trén tdi canh tac cho dén khoang nam 2000 toi
khong 1am nira nén tdi c6 sang lai cho 6ng K chong ba C véi gia 3.500.000 dong; khi
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sang lai dién tich dit trén cho gia dinh 6ng K chi c6 t6i v6i ong K chtr khong c¢6 mot ai
khac; viéc thoa thudn giita toi v6i ong K nhu sau: t6i dong v sang lai dién tich dt trén
cho dng K gia 3.500.000 dong va khi thoa thuan toi c6 néi véi éng K nodi dung nhu sau:
to1 sang lai cua ong N nhu thé nao nay toi sang lai cho anh nhu thé d6 va khi ong K giao
tién cho t6i 3.500.000 dong thi toi giao cho ong K glay viét tay do 6ng N viét sang
nhuong cho t61 nam 1997 va 6ng K gitr gidy va canh tac dat tir 6 dén nay.

Con trong gidy viét tay phia dyoi chir ky, chir viét ho tén cua ong N 1a do phia 6ng K
tur viét chir toi khong c6 viét.

Nay viéc sang nhuong gita t6i véi ong K 13 chong ba C da thoa thuan xong, toi
khong khiéu nai, tranh chap gi,

Nay 6ng Lé Vin C 1a con cta ong N voi ba Tran Thi C tranh chép thi Toa an giai
quyét tranh chép giita 2 bén va hién nay t6i khong c6 lién quan gi dén viéc tranh chap
giita 2 ngudi noi trén va toi yéu cau Toa an xem xét giai quyét tranh chip giita 6ng C
voiba C.

T6i xé4c dinh lai giao dich sang nhuong dét giita toi voi 6ng N chi ¢ t6i va vo chong
ong N, cht khong c6 dng H, 6ng H chi nghe t6i ké lai su viéc va ong H khong co ky
vao gidy sang nhugng vi 6ng H khong blet chir.

T01 yéu cau Toa an xem xét gidi quyet theo trinh bay cua t61 va to1 xin toa an cho to1
vang mat vao cac lan tridu tap, hoa giai, xét x{r sau ndy vi téi ban cong viéc gia dinh
khong co thoi gian tham dy ¢ Toa an.

Ong Lé Vin C dai dién theo ty quyen ciia ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan
phia nguyén don trinh bay: T6i (C) van giir nguyén 101 trinh bay cta toi vé yéu cau ba
C giao tra lai toan bd dién tich dét trén cho ho gia dinh to1.

Chu toa phién toa cong bd 16i khai ctia cac nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan phia
bi don va cac nguoi biét su viéc.

Tai bién ban dinh gia ngay 12-4-2019 Hoi dong dinh gia tién hanh do dac va dinh gia
céc tai san trén dat nhu sau.

I/ Phan dat gan lién nha va cay trong thudc thira 1257 gom:

- Nha sb 1: mong xay d4 ché, nén xi mang, mai ton, vach dat, nha cép 4c, ti 1€: 30%,
dién tich 36m?, gia 2.150.000d/m’, tri gia: 23.220.000 dong;

- Nha sb 2: mong xay d4 ché, nén xi mang, mai ton, vach xay, nha cép 4c, ti 1€: 40%,
dién tich 14,4m’, gia 2.150.000d/m", tri gia: 12.384.000 dong;

- Nha bép: mong xay da ché, nén xi mang, mai ton, vach dat, nha cép 4c, ti 1€: 30%,
dién tich 20,25m?, gia 2.150.000d/m?, tri gia: 13.061.000 dong;

- Giéng: duc 10bi, ti 16 50%, tri gia 2.762.500d.

- D4t gin lién nha: dién tich 585m?, vi tri 4, gia 18.000d/m?, trioj gia 10,530.0004d

Cay trong:

- 03 cay dura, gia 480.000d/cay, tri gia 1.440.000d

- 01 cay xoai thu hoach, tr1 gia 780.000d

- 01 cay xoai chua thu hoach, tri gid 240.000d

- 01 cay nhan tr1 gia 240.000d

- 01 cay man tri gia 130.000d

- 17 cay chubi, gia 30.000d/cay, tri gia 510.000d
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- 03 céy nem, gia 45.000d/cay, tri gia 135.0004

Téng cong tri gia dat va tai san trén dat cua thira 1257 1a: 65.312.5004d
11/ Phan dat gan lién cay trong thudc thira 1256 gém:

- D4t dién tich 1.273m?, vi tri 4, gia 18.000d/m?, trj gia: 22.914.000d
Cay trong:

- 03 cay dura, tri gia 480.000d

- 08 cdy mang cau, gia 130.000d/cay, tri gia 1.040.000d

Téng cong tri gia dat va tai san trén dat cia thira 1256 1a: 24.434.0004.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Phudc phét biéu: Qua kiém sat viéc tuan
theo phap luat trong quéa trinh giai quyét vu an. Tham phéan, Hoi dong xét xtr phién toa
dan sy so thim cta Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc thyc hién dang thi tuc t6 tung
tir khi triéu tap, thu ly, lay 10i khai, thu thap chimg cwr, hoa giai va cac thu tuc khac cling
duoc thyc hién day du ding quyén, nghia vu cta duong su ké tir khi thu Iy vu 4n dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

Pbi voi noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xet xu ap dung BO luat dan sy, Bo luat t6
tung dan su tuyén xu: Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ong Lé
Vin C; tuyén huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gilta ong L€ Van N va
6ng T6 Khanh H; huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng T6 Khanh
H va 6ng Huynh Van K. Budc ba C phai hoan tra lai cho phia 6ng L& Van C va nhiing
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan phia nguyén don thtra dat s6 1256 (da chinh 1y
tir thira 460) dién tich 1273m®, td ban do sb 25, cong nhan quyén st dung dét gin lién
nha & va cong trinh phu thudc thira 1257 (d4 chinh 1y tir thira 460) dién tich 585m?, to
ban d6 s6 25 x3 P cho ba Tran Thi C, phia nguyén don 6ng C phai hoan tra cho ba C s
tién 1a 14.586.0804.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[l] Hoi dong xét xtr xét thay day 1a vu kién tranh chap "hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, hop dong cho thué quyén sir dung dat; doi lai tai san 13 quyén sir
dung dat"

[2] Vé phﬁn thu tuc t6 tung: Tai phién tda Cac ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit co uy quyén cho éng C va c6 don yéu ciu xét xir vang mit; cin cir khoan 2,
Diéu 228 Bo luat tb tung dan sy Ho1 déng dua ra xét xir theo luat dinh.

[3] Xét thoi gian thyc hién hop dong lan 1 vao nam 1997 giira 6ng Lé Vian N véi ba
Nguyén Thi L, dng Té Khanh H tai phién toa Ong Lé Vin C thira nhan giita cha 6ng la
ong N véi ong H, ba L c6 chuyén quyén st dung dét cho nhau; dién tich la 1 400m Vol
gia 6 chi vang y vao ndm 1997 va 6ng C c6 cung cap cho Tda an mot glay Vlet tay co
dau dé: "Gidy sang nhuong dat" ghi ngay 19/4/97 va ong C cho biét gidy viét tay trén
do 6ng Lé Vin N viét.

[4] Xét thoi gian thyc hién hop dong 1an 2 vao nam 1998 gitta ba L, 6ng H véi ong
K, ba C 2 bén da thira nhan giira 2 bén c6 chuyén quyén sir dung dat cho nhau; dién tich
1.400m* dét véi gia tién 3.500.000 dong vao nam 1998 va bén ba L, 6ng H c6 giao cho



ba C, Ong K mot gidy co dau dé: "Glay sang nhuong dat" ghi ngay 19/4/97 do ong Lé
Vin N viét va ba C canh tac dién tich dat trén cho dén nay,

[5] Xét Ve giao dich chuyén quyén mic du 6ng N khong c6 thuc hién giao dich
chuyen quyén véi 6ng K, ba C, nhung do ong N da co thyc hién giao dich chuyén
quyén voi ba L, ong H nén ba L, ong H tiép tuc chuyén quyén cho ong K, ba C; nay ba
L, Ong H tir b6 quyén yéu cau cta minh nén ong C (con ong N) duogc hd gia dinh 6ng uy
quyén khai kién yéu ciu ba C tra lai quyén sir dung dat cho ho gia dinh 6ng 1a ¢ cin
ct.

[6] Xét vé& hop ddng chuyén quyén: Ong C cho rang giao dich gifta cha 6ng 1a é6ng N
véi ong H, ba L 1a giao dich cho thué quyén str dung dat nhung 6ng khéng cO mot tai
li¢u nao chu’ng minh gitra cac bén c6 viéc giao dich cho thué, ma 6ng C da giao ndp cho
Toa an mot gidy co6 dau dé: "Gidy sang nhuong dat" ghi ngay 19/4/97 va 6ng xac nhén
1a gitra cha ong la 6ng N voi 6ng H, ba L da xac 1ap khi chuyén quyén vao nim 1997 va
bal la nguoi truc tiép giao dich chuyén quyén véi ong N cling da xac nhan"Gidy sang
nhugng dat" ghi ngay 19/4/97 do chinh tay 6ng N viét.

[7] Xét trinh bay cua cac bén duong sy da thong nhat vé thoi glan, gia ca cua viéc
chuyen quyén trong hop dong va céng nhan hop déng co dau dé:"Gidy sang nhuong
dat" ghi ngay 19/4/97 1a do dng Lé Van N lap.

Do d6 hodi dong xét xir ap dung khoan 1, diém a, Piéu 92 cta B luat tb tung dan su
cong nhan giao dich chuyen quyén su dung dat gitra cac bén duong su 1a su that.

Hop dong dau dé co nodi dung: "Glay sang nhuong dat" ghi ngay 19/4/97 vé gia
chuyén quyén, dién tich dat, thoi diém chuyén quyén phu hop voi loai giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dét ¢ dia phuong tai thoi diém.

Do d6 Hoi ddng xét xir xét thiy hop dong 1ap ngay 19/4/97 1a hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a co can cu.

Nhu da phan tich trén; "Gidy sang nhuong dat" ngay 19/4/97.Vé hinh thirc: khong
dung mau, chua dugc cong ching, chimg thuc, khong dang ky tai UBND cap c6 tham
quyén 13 vi pham vé hinh thirc ctia hop dong qui dinh tai Diéu 707 Bo luat dan su nim
1995.Vé ndi dung: dat ho gia dinh nhung 6ng N ty y chuyén nhuong khong thong qua y
kién ctia cac thanh vién trong gia dinh 13 nhig nguoi c6 quyen 1gi, nghia vy lién quan;
khi chuyén nhuong dat ho gia dinh chua cap gidy ching nhén. Vi vy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 19/4/97 v6 hiéu vé hinh thirc va vé ndi dung.

[8] Can ctr Diéu 688 Bo luat dan sy 2005, Nghi quyét 45/2005/QH 11 ngay 14-6-
2005 tai diém b hudéng dan: Giao dich dan su dugc thuc hién xong trudc ngay B luat
dan sy c6 hiéu luc ma co tranh chip xay ra thi 4p dung quy dinh cua Bo luat dan sy nim
1995 dé giai quyét, do d6 phai ap dung B6 luat dan sy nam 1995 va Diéu 38 luat dat dai
nam 1993 dé giai quyét 1a phu hop.

[9] Xét vé nguyen nhan gay ra 16i dé 1am cho hop dong vo hiéu 1a do tur khi xac 1ap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cac bén déu biét dat Hop tac xa giao
khoang chung cho ho gia dinh, chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat,
nhung cac bén van thyc hién giao dich chuyén nhuong; Vé hinh thirc ciia hgp dong cac
bén ciing khong tudn tha quy dinh phap luat. Do d6 mdi bén déu phai chiu 15i ngang
nhau.



Cu thé: Bén nhan chuyén nhuong ba LQ Thi C chiu 5 phﬁn 16i; bér} chllyén nhuong
ong L& Van N (ngudi dai dién theo tly quyén Lé Van C) phai chiu 5 phan 161.

[10] Tir co s& phan dinh 16i cua cac bén nhu néu trén, viée giai quyét hau qua bdi
thudng thiét hai do hop ddng vo6 hiéu nhu sau:

Xét cac bén tranh chip gia tri tai san 13 dat; tai san trén dat; do hop dong vo hiéu nén
cac bén phai giao tra lai tai san cho nhau va cung phai chiu trach nhiém vé thiét hai xay
ra; nhung ong Lé Van N di chét nén cac thanh vién trong ho N phai chiu trach nhiém vé
thanh toan thiét hai.

Can ctr bién ban dinh gia: ngay 12-4-2019 Hoi dong dinh gia tién hanh do dac va dinh
gia cac tai san trén dat nhu sau.

I/ Phan dat gan lién nha va cay trong thudc thira 1257 gom:

- Nha sb 1: nha cp 4c, ti 16: 30%, dién tich 36m?, tri gia: 23.220.000 dong;

- Nha sb 2: nha cép 4c, ti 16: 40%, dién tich 14,4m?, tri gia: 12.384.000 dong;

- Nha bép: nha cip 4c, ti 16: 30%, dién tich 20,25m?, tri gia: 13.061.000 dong;

- Giéng : dtc 10bi, ti 1€ 50%, tr1 gia 2.762.500d.

- Dat gan lién nha: dién tich 585m? trj gia 10,530.000d

Cay trong:

- 03 cay dura tri gia 1.440.000d

- 01 cay xoai thu hoach tri gia 780.000d

- 01 cay xoai chua thu hoach tri gia 240.000d

- 01 cay nhan tri gia 240.000d

- 01 cay man tri gia 130.000d

- 17 cay chudi tri gia 510.000d

- 03 cay nem tr1 gia 135.000d

Tong cong tri gia dat va tai san trén dat cua thira 1257 1a: 65.312.500d

11/ Phan dat gan lién cay trong thudc thira 1256 gom:

- Pat dién tich 1.273m’, tri gia: 22.914.000d

Cay trong:

- 03 cay dura, tr1 gia 480.000d

- 08 cAy mang cau, tri gia 1.040.000d

Tong cong tri gia dat va tai san trén dat cta thira 1256 1a: 24.434.000d.

Xét thira dat 1257, dién tich 585m?, chinh 1y tir 1 phan thira 460, ban d6 dia chinh s
25, x4 P, ba C d4 xay dung nha, cong trinh phy trén dat, khong bi co quan nha nudc c6
tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, néu budc thao d& sé lam
giam gia tri cua ngo6i nha; hon nira hién nay ba C khong c6 mdt noi ¢ (can nha) nao
khéc.

Can ctr quy dinh tai tiét b,3 diém b tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét s6 02//NQ-
HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao. ”..Néu bén
nhdn chuyén nhirong chi lam nha trén mot phan ddt, thi Toa én cong nhdn phan hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat c¢é nha & va hiy phan hop dong doi véi dién
tich dat con lai, buéc bén nhdn chuyén nhwong giao trd phdn dat dé cho bén chuyén
nhuwong, trie truong hop viéc giao tra khong dam bao muc dich sw dung cho ca hai bén
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giao két hop dong, dong thoi budc cdc bén thanh todn cho nhau phan chénh léch". Dé
dam bao cudc song cho ba C, Hoi dong xét xur xét thay can cong nhan mot phan hop
d6ng chuyén nhugng quyén xir dung dat theo hop dong co dau dé:"Gidy sang nhu’o‘ng
dat" ghi ngay 19/4/97 do 6ng Lé Van N lap ddi voi thua dat 1257, dién tich 585m?,
chinh 1y tir 1 phan thira 460, ban dd dia chinh sb 25, xa P, theo do dac chinh ly sd
K.23/2019, ngay 6/5/2019 va v6 hiéu mot phan hop déng chuyén nhuong quyén xur
dung déat ddi voi thira dat sb 1256, dién tich 1.273m” chinh 1y tir 1 phéan thira 460, ban
d6 dia chinh s6 25, xa P, theo do dat chinh 1y s6 K.23/2019,ngay 6/5/2019.

Cong nhan cho ba C duoc quyén su dung thura déat 1257, dién tich 585m?, chinh ly tr 1
phan thira 460, ban dd dja chinh sb 25, xa P, theo do dac chinh 1y s6 K.23/2019, ngay
6/5/2019 va s& hitu cac tai san do ba C tao 1ap gin lién v6i thua dat 1257 gdm cac tai
san: Nha s6 1: nha cép 4c, dién tich 36m?, trj gia: 23.220.000 déng; Nha sb 2: nha cép
4¢ dién tich 14,4m? tri gia: 12.384.000 ddng; Nha bép: nha cip 4c, dién tich 20,25m",
tri gia: 13.061.000 dong; Giéng: dic 10bi, trj gia 2.762.500d; 03 cay dua, tri gia
1.440.000d; 01 cay xoai thu hoach, tri gia 780.000d; 01 cay xoai chua thu hoach, tri gia
240.0004d; 01 cay nhan tri gia 240.000d; 01 cay man tri gia 130.0004;17 cay chudi, tri
g4 510.0004; 03 cay nem, tr1 gid 135.0004.

Cac thanh vién ho 6ng N duoc quyén st dung thtra dat s 1256, dién tich 1.273m?
chinh 1y tir 1 phan thira 460, ban d6 dia chinh s6 25, xa P, theo do dac chinh 1y sb
K.23/2019, ngay 6/5/2019 va s& hiru cac tai san gan lién voi thia dat 1256 goém cac tai
san: 03 cay dtra, tri gia 480.000d; 08 cdy mang cau, tri gia 1.040.0004.

[11] Dé c6 co s6 xac dinh gia tri dat theo timg thoi diém dé tinh tién bdi thuong do 16i
lam cho hop ddng v6 hiéu cua dién tich 1.273m* dat, thudc thira 1256. Hoi dong xét xir
co cach tinh nhu sau:

Theo gi4a dit sang nhuong niam 1998: dién tich 1.400m® dit sang nhuong gia
3.500.000d, twong dwong 1m’® dét 1a 2.500d (cach tinh: gia 3.500.000d : 1.400m° =
2.500d/m?); Vay: dién tich 1.273m” x 2.500d/m* = 3.182.500d.

Tai phién toa cac bén duong su khong cung cip dugce hop dong chuyén nhuong thuc
té theo phap luat dé Hoi déng x¢ét xur xem xé&t gia dat thuc té thi truong; Vi vay Hoi
ddng xét xir ap dung gia theo gia Hoi ddng da dinh gia 1a 18.000d/m”.

Gia dat Hoi dong dinh gia tai thoi diém hién nay: 18.000d/m® x 1.273m° =
22.914.0004.

Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu mot phan d6i voi phan thira
dat thudc thira 1256, dién tich 1.273m? nén cac thanh vién ho gia dinh 6ng Lé Van N
phai hoan tra cho ba C sb tién: 3.187.500d; (cach tinh: 1.273m* dat x 2.500d/m’ =
3.187.5004) (tri gia 1.273m? dét, thudc thira 1256 cua thoi diém nam 1998). Ngoai ra
cac thanh vién trong hd 6ng L& Van N gém: Lé Thi H, Lé Thi N, Lé Van B, Lé Van T,
Lé Vin H, L& Vin C, Lé Thi T, Lé Thi H con phai boi thuong toan bo thiét hai phat
sinh twong tmg 5 phan 16i do mdt phan hop dong vo hiéu cho ba Tran Thi C la
9.863.250d; cach tinh: {[(22.914.000d (tri gia 1.273m’ dat, thudc thira 1256 tai thoi
diém hién tai) - 3.187.5004) (tri gia 1.273m’ dit, thudc thira 1256 tai thoi diém nim
1998) : 10] x 5} =9.863.2504.



Bél v6i tai san trén thira dat thudc thira 1256, c6 dién tich 1 273m” dit do ba C tao lap
gdm: 03 cay dira, tri gia 480.000d; 08 cdy mang cau tri gia 1.040.000d; nay cac thanh
vién ho gia dinh 6ng N nhan lai quyén st dung dat thudc thira 1256, co dién tich
1.273m* nén cac thanh vién ho gia dinh 6ng N phai c6 trach nhiém thanh toan
1.520.000d, tri gia 03 cay dira, 08 cdy mang cau cho ba C.

Do hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta Lé Van N véi ba Tran Thi C vo
hiéu nén Hoi dong xét xir so tham:

[12] Budc ho ba Tran Thi C phai giao tra cho cac thanh vién trong hd éng Lé Vin N
gom: L& Thi H, Lé Thi N, Lé Van B, L& Van T, L& Van H, L& Van C, Lé Thi T, Lé Thi
H dién tich 1.273m? thudc thira 1256 (chinh 1y tir 1 phan thira 460), ban dd dia chinh 6
25, x& P theo trich luc do dat chinh 1y s6 K.23/2019, ngay 6/5/2019) cua van phong
dang ky dat dai Ninh Thuan, chi nhanh huyén Ninh Phudc.

[13] Budc cac thanh vién trong ho 6ng Lé Van N gdm: Lé Thi H; Lé Thi N, Lé Vin B;
Lé Van T; Lé Van H; Lé Van C; Lé Thi T; Lé Thi H phai lién d6i hoan tra cho ba Tran
Thi C sb tién: 3.187.500 dong tién sang nhuong cua dién tich 1.273m® dit vao nim
1998.

[14] Budc cac thanh vién trong ho 6ng Lé Van N gom: Lé Thi H; Lé Thi N, Lé Vin B;
Lé Vin T; L& Vian H; L& Van C; Lé Thi T; Lé Thi H phai hoan tra cho ba Tran Thi C s
tién: 9.863.250d; cach tinh: {[ (22.914.0004 (trj gid 1.273m? dét, thudc thira 1256 tai
thoi diém hién tai) - 3.187.5004) (tri gia 1.273m?* dat, thudc thira 1256 tai thoi diém
nam 1998) : 10] x 5} = 9.863.250d twong duong 5 phan 15i do hop dong vo hiéu.

[15] Khong chap nhan yéu cau cta cac thanh vién trong ho 6ng Lé Van N d6i vé6i ba
Tran Thi C vé s tién yéu cau bodi thudng: 9.863.250 ddng do 5 phan 16i cua dng N.

Khong chap nhén yéu cau cua cac thanh vién trong ho 6ng Lé Van N d6i voi yéu cau
duoc quyén su dung phan dién tich 585m” dit, trj gia 10.530.000d, thugc thira 1257 ban
dd dia chinh s6 25, xa P theo trich luc do dac chinh Iy s6 K.23/2019, ngay 6/5/2019) cua
van phong diang ky dat dai Ninh Thuén, chi nhanh huyén Ninh Phudc.

[16] Giao cho ho ba Tran Thi C dugc quyén quan 1y, st dung phan dién tich 585m?
dat, tri gia 10.530.000d, thudc thira 1257 ban d6 dia chinh s6 25, xa P theo trich luc do
dat chinh 1y s6 K.23/2019, ngay 6/5/2019) cta vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan,
chi nhanh huyén Ninh Phuéc va s¢ hitu céc tai san do ba C tao 1ap gin lién véi thira dat
1257 gém cac tai san: Nha sb 1: nha cép 4c, dién tich 36m>,, tri gia: 23.220.000 déng;
Nha sb 2: nha cép 4c¢, dién tich 14,4m?, tri gia: 12.384.000 déng; Nha bép: nha cép 4c,
dién tich 20,25m’, tri gia: 13.061.000 ddng; Giéng: duc 10bi, tri gia 2.762.500d; 03 cay
dura, tri gia 1.440.0004; 01 cay xoai thu hoach, tri gia 780.000d; 01 cay xoai chua thu
hoach, tri gia 240.0004d; 01 cay nhan, tri gia 240.000d; 01 cay man, tri gia 130.0004; 17
cdy chudi, tri gia 510.000d; 03 cdy nem, tri gid 135.000d. Tong cong tri gia
65.312.500d. Toan b tai sn trén thira 1257 ban dd dia chinh s6 25, xd P do h¢ ba C tao
dung céc bén khong c6 tranh chap tai san nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét tinh
an phi.

Tai phién toa hom nay nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don dé nghi Hoi
doéng xét xir chap nhan yéu cau cia bi don cong nhan mét phan hop doéng chuyén
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nhuong quyén sir dung dat gitta ong Lé Van N véi ba Tran Thi C, budc cac thanh vién
ho ong N chuyén quyén hop phéap dién tich 585m? dit, thudc thira 1257, ban dd dia
chinh s6 25, xa P cho ho ba C, tuyén mot phan hop ddng v6 hiéu budc ho 6ng N b01
thuong thiét hai do hop ddng vo hiéu. Hoi ddng xét xtr chdp nhan mot phan v kién vé
yéu cau giai quyét cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don.

[17] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Phudc tai phién toa vé
quan dlem giai quyet vu an la ¢6 co sé mot phan Hoi dong xét xir chip nhan phan y
kién vé viéc giai quyét vu 4n ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Phudc.

[18] V& chi phi dinh gia: Ong Lé Van C (nguoi duoc uy quyén) da ndp tam ung
2.000.000d chi dinh gia da chi hét; nay tai phién toa Hoi dong xét xir xét thay 15i lam
cho hop dong nay vo hiéu 1a do 6ng Lé Vin N 5 phan; do 6ng Huynh Vin K chong ba
Tran Thi C 5 phan; nén céac thanh vién ho éng N phai chiu 1.000.000d chi phi dinh gia
va ba C phai chiu 1.000.000d chi phi dinh gia dé hoan tra lai cho cac thanh vién ho 6ng
N.

[19] V& an phi: Cac thanh vién ho 6 ong N phai lién do1 chiu 300.000d an phi dan sy so
tham khong co gia ngach dbi véi yéu cau cta ong vé hop dong thué quyen str dung dat
khong dugc Toa an chap nhén va phai lién doi chiu an phi dan sy so tham d6i voi nghia
vu phai thanh toan cho yéu cau cua ba C dugc Toa an chap nhén 13 1.179.037d (cach
tinh: [3.187.500d + 9.863.250d + 10.530.000d] x 5%); Téng cong: 1.479.037d, nhung
duoc khau trir vao sé tlen 1.500.000d 6ng C (nguoi duge uy quyén) da nop tam Gng an
phi theo bién lai thu tién s6 0016175, ngay 07-8-2018 cta Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Ninh Phudc; hg ong N da ndp du an phi dan sy so tham. Hoan lai cho hd ong N
20.9634d.

[20] Budc ba C phai chiu an phi dan su so thim c6 gid ngach do 5 phan 18i cta ho ba
gay nén la 493.1624 (cach tinh: 9.863.250d x 5%); nhung hién ba C la nguoi cao tudi;
can cur diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua uy ban thuong vu Quoc hoi va 1€ phi toa an. Mién toan bd an phi dan su
so tham cho ba C.

[21] Xét sb tién 1.864.567d ong C (nguoi duoc Gy quyén) d ndp chi phi cap trich luc
1am co s& cho ho 6ng N va ba C lam thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh cta phap luat
nén ho ong N, ba C mdi ngudi phai chiu 1/2 khoan chi phi nay 1a phu hop (céch tinh:
1.864.567d :2 = 932.283d);.

Hoi dong xét xir, xir budc ba C chiu 932.283d khoan chi phi cap trich luc dé hoan tra
lai cho ho 6ng N.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr Didu 688 B0 luat dan sy 2015; Diéu 693; Diéu 146; Diéu 707; Biéu 709; Diéu
710; Piéu 712; Piéu 713 Bo luat dan su 1995; Piéu 166; khoan 1, Piém a. Diéu 92;
Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 38 Luat dat dai ndm 1993; khoan 1 Piéu 136
Luat dat dai 2003; khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét 45/2005/QH 11
ngay 14-6-2005; Theo quy dinh tai tiét b,3 diém b tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi
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quyét s6 02//NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan Toi
cao; Nghi quyét 326 UBTVQH 14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
vé an phi 1é phi Toa 4n,

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi voi bi don vé
tranh chap "hop dong cho thué quyén su dung dat".

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi voi bi don vé tranh
chéap:"hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat; doi lai tai san la quyen su dung dat"

Tuyén b6: Bac yéu cau khai kién cua nguyén don d6i v6i bi don vé tranh chap:"hop
ddng cho thué quyén su dung dat

Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat 1a "Gidy sang nhuong dat" giita nguyén
don dbi véi bi don 1ap ngay 19-4-97 vo hiéu 1 phan va c6 hiéu luc 1 phan.

Budc ho ba Tran Thi C phai giao tra cho cac thanh vién trong ho ong Lé Van N gom:
Lé Thi H, sinh nam:1966; L& Thi N, sinh nam:1968; L& Van B, sinh nam: 1970; Lé Van
T, sinh ndam:1971; Lé Van H, sinh nam:1974; Lé Van C, sinh nam:1977; Lé Thi T, sinh
nam:1982; Lé Thi H, sinh nam:1984; dién tich 1.273m2, thudc thira 1256 (chinh 1y tur 1
phan thura 460), ban dd dia chinh sb 25, xa P theo trich luc do dac chinh ly )
K.23/2019, ngay 6/5/2019 cua vin phong dang ky dat dai Ninh Thuén, chi nhanh huyén
Ninh Phudc.

Budc cac thanh vién trong hd 6ng Lé Van N gom: Lé Thi H; Lé Thi N, Lé Van B; Lé
Vin T; L& Vin H; Lé Van C; Lé Thi T; Lé Thi H phai lién d6i hoan tra cho ba Tran Thi
C sb tién: 3.187.500 dong tién sang nhwong cia dién tich 1.273m’ dat vao nim
1998.(Cu thé mdi nguoi: 398.437 dong) (Ba tram chin muoi tim, bdn trim ba muoi bay
dong).

Budc cac thanh vién trong ho 6ng Lé Van N gém: Lé Thi H; Lé Thi N, Lé Van B; Lé
Van T; Lé Van H; Lé Van C; Lé Thi T; Lé Thi H phai lién déi hoan tra cho ba Tran Thi
C s6 tién: 9.863.250d; cach tinh: {[ (22.914.000d (tri gia 1.273m* dét, thudc thira 1256
tai thoi diém hién tai) - 3.187.500d)(trj gia 1.273m* dat, thudc thira 1256 tai thoi diém
nam 1998) : 10] x 5} = 9.863.2504d (cu thé mdi nguoi 1.232.906 dong) (mét triéu, hai
trdm ba muoi hai ngan, chin tram I¢ sau dong).

Khong chap nhén yéu cau cua cac thanh vién trong ho ong Lé Van N dbi véi ba Tran
Thi C vé yéu cau boi thuong s tién: 9.863.250 dong do 5 phan 13i cia ong N.

Khong chap nhén yéu cau cua cac thanh vién trong ho ong Lé Van N dbi véi yéu cau
dugc quyén st dung phan dién tich 585m” dat, trj gia 10,530.000d, thugc thira 1257 ban
dd dja chinh sb 25, xa P theo trich luc do dat chinh 1y s6 K.23/2019, ngay 6/5/2019) cua
van phong dang ky dat dai Ninh Thuén, chi nhanh huyén Ninh Phuéc.

Giao cho hd ba Tran Thi C duoc quyén quan ly, stir dung phan dién tich 5 85m? dat, tri
gia 10.530.000d, thudc thura 1257 ban dd dia chinh sd 25, xa P theo trich luc do dac
chinh 1y sb K.23/2019, ngay 6/5/2019) cta van phong diang ky dat dai Ninh Thuén, chi
nhanh huyén Ninh Phudc. va s& hiru cac tai san do ba C tao 1ap gan lién voi thira dét
1257 gdm cac tai san: Nha sd 1: nha cép 4c, dién tich 36m?, tri gia: 23.220.000 dong;
Nha sb 2: nha cap 4c, dién tich 14,4m?, tr1 gia: 12.384.000 déng; Nha bép: nha cap 4c,
dién tich 20,25m?, tri gia: 13.061.000 ddng; Giéng : dac 10bi, tri gia 2.762.500d; 03 cay
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dura, tri gia 1.440.0004d; 01 cay xoai thu hoach, tri gia 780.000d; 01 cay xoai chua thu
hoach, tri gia 240.0004d; 01 cay nhan tri gia 240.0004d; 01 cay man tri gia 130.000d; 17
cdy chudi, tri gia 510.000d; 03 cdy nem, tri gid 135.000d. Tong cong tri gia
65.312.500d (hién thira 1257, dién tich 585m? dat va tai san gén lién ba C dang quan
ly).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i sut hai bén thoa thuan nhung khong duoc vuot qua 20% nam,;
néu khong co thoa thuan thi theo muc 13i suat 10% niam twong tng véi thoi gian chua
thi hanh an.

V& chi phi dinh gia: Budc ba Tran Thi C phai chiu 1.000.000d (mét triéu déng) chi phi
dinh gia dé hoan tra lai cho ho ong N.

V& an phi: Budc cac thanh vién ho 6ng Lé Van N phai chiu 300.000d an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach ddi voi yéu cau cua 6ng vé hop dong thué quyén sir dung dat
khong dugc Toa an chap nhan va phai chiu an phi dan su so tham ddi v4i nghia vu phai
thanh toan cho yéu cau ctia ho ba C dugce Toa an chip nhan 1a 1.179.037d (cach tinh:
[3.187.500d + 9.863.250d + 10.530000d] x 5%); Tong cong: 1.479.037d, nhung duoc
khau trir vao so tién 1.500.000d 6ng C da ndp tam tng an phi thay theo bién lai thu tién
s6 0016175, ngay 07-8-2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ninh Phudc.Hoan
lai cho cac thanh vién ho 6ng N 20.963d do 6ng C (nguoi duoc iy quyén) ndp thay.

Mién toan bd an phi dan su so tham cho ba Tran Thj C.

Budc ba Tran Thi C phai chiu 932.283d (chin tram ba muoi hai ngan, hai tram tam
muoi ba ddng) chi phi cép trich luc dé hoan tra lai cho cac thanh vién ho ong N.

(Céc thanh vién trong ho 6ng Lé Van N gém: Lé Thi H, sinh nam: 1966; L& Thi N,
sinh nam: 1968; Lé Van B, sinh nam: 1970; Lé Van T, sinh nam: 1971; Lé Van H, sinh
nam: 1974; L& Van C, sinh nam: 1977; L& Thi T, sinh nam: 1982; L& Thi H, sinh nam:
1984).

(cac thanh vién trong ho ba Tran Thi C gdbm:Huynh Van T, sinh nim: 1978; Huynh
Thi Ngoc H, sinh nam: 1979; Huynh Thi Ngoc P, sinh nam: 1983; Huynh Tién P, sinh
nam: 1993; Huynh Tién S, sinh nam: 1999; Huynh Tién H, sinh nam: 2001)

"...trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén sy, thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan sy".

An xtr cong khai so thdm c6 mit nguyén don, bi don, ngudi dai dién hop phap cua
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi

don. Bao cho nhimg ngudi c6 mat biét quyén khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. Riéng nhitg ngudi vang mat duoc tinh tir ngay tong dat ban an.
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Cac duong su lién hé voi co quan c6 thAm quyén quan 1y dat dai dé lam tha tuc dang
ky quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luét khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

(Kem theo trich lyc do dac chinh ly s6 K.23/2019, ngay 6/5/2019) cia vin phong ding
ky dat dai Ninh Thuan, chi nhanh huyén Ninh Phudc).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Thuan; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Ninh Phudc;

- THADS huyén Ninh Phudéc;
- Cac duong sy;
- Luu

Poan Stru
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