TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUOQT Poc lap - Tw do - Hanh phiic.
TINH PAK LAK
Ban 4n sd: 92/2019/DS-ST

Ngay 24/10/2019 V/v tranh
chdp hop dong chuyén nhiong

quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT

Thanh phan Hji dong xét xir so thAim gom:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Vil Vin Td

Cdc Hpi tham nhdn dén:

- Ong Nguyén Vin Hanh

- Ba Nguyén Thi Thanh Hong.

Thuw ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh — Can bd
TAND Tp. Buén Ma Thudt.
) Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan Tp. Buon Ma Thudt tham gia phién toa:
Ong Y Luong Bya — Kiém sat vién.

Ngay 24/10/2019 tai phong xt an, Toa &n nhan dan Thanh phé Buén Ma Thudt
d3 dua ra Xét xtr so thadm vu an dan su thu 1y s6 155/2019/TLST-DS ngay 27 thang 03
nam 2019 vé viéc Kién tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6 130/2019/QDST-DS ngay 04/10/2019 giita cac
duong su:

* Nguyén don: Ba Chu Thi Kim H. Sinh nam: 1981
Tra tai: duong H V, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phan H (Theo vin ban uy quyén ngiy
30/3/2019); Pia chi: duong Tr Nh T, phuong Th S, TP P R, tinh Ninh Thuén. (Cé
mat).



* Bj don: Ong Chu Ptrc H Sinh nim: 1940

Tra tai: duong H V, thanh phé B, tinh Pak Lak.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Chu Thi H; Sinh ndm: 1948

Tra tai: duong H V, thanh phé B, tinh Pak Lak.

2. Ong Chu Ngoc H; Sinh nam: 1984

Hién dang b1 tam giam.

3. Ba Chu Thi Kim Th; Sinh nam: 1978

Tra tai: To dan phé 5, thi tran K, huyén Kr B, tinh DakLak.

4. Phong Céng chung s6 1 tinh DikLak; Dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi

Tuyét M. Tru sé: duong Tr Ch, thanh phd B, tinh Dak Lik.

5. Uy ban nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt; Dai dién theo iy quyén: Ong
Huynh Nhat N— Chuyén vién Phong tai nguyén va Mo6i truong; Dia chi: duong L N
P, thanh phé B, tinh Pak Lak. (Theo vin ban oy quyén ngay 03/7/2019).

Bi don 6ng Chu Puc H, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Chu Thi
H, 6ng Chu Ngoc H, ba Chu Thi Kim Th, Phong Cong ching s 1 tinh ik Lak va
dai dién theo uy quyén ctua Uy ban nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt déu c6 don
dé nghj xét xtr ving mit.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi ki¢én, ban tw khai ciing nhw tai phién toa dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngay 18/5/2005 Uy ban nhan dan (UBND) thanh
ph6 Buon Ma Thudt cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd AC 424089 ddi voi
thira dat s6 33, to ban d6 s6 3 cho hd ong Chu Ptc H, tai thoi diém nay ho ong H ¢
05 nhan khau gdm: Ong Chu Puc H, ba Chu Thi H, ba Chu Thi Kim H, 6ng Chu
Ngoc H, va ba Chu Thi Kim Th.

Pén ngay 24/10/2008 6ng Chu Ptrc H va ba Chu Thi H di tu ¥ chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén cho ong Chu Ngoc H ma khéng c6 ¥ kién cua ba Chu Thi
Kim H va ba Chu Thi Kim Th. Ngay 24/12/2008 UBND thanh phé Buén Ma Thudt
da cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN 695402 ddi véi thira dat néu trén
cho 6ng Chu Ngoc H.

Nay dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua minh ba Chu Thi Kim H khéi
kién yéu cau Tda an giai quyét nhimng van dé sau:



- Tuyén Huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét gira 6ng Chu Puc
H, ba Chu Thi H véi 6ng Chu Ngoc H.

- P& nghi Toa 4n kién nghi Uy ban nhan dan Tp. Buén Ma Thudt huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé AN 695402 di cap cho 6ng Chu Ngoc H.

Tai bdn tw khai ngay 15/4/2019 bi don éng Chu Dirc H trinh bay: Do con
6ng 1a Chu Ngoc H céan tién dé kinh doanh nén vo chong 6ng di lam hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 33, to ban dd s6 3 tai duong H
V, thanh phé B, tinh Pék Lik cho con ong dé con 6ng lam thu tuc vay vén ngan
hang. Vo chong 6ng ba da dua gidy to nha, chimg minh nhan dan, ho khau gia dinh
cho Chu Ngoc H lam thu tuc chuyén nhugng tai Van phong Cong chimg. Sau khi ky
hop ddng va cong chimg thi thira dat trén da dugc chuyén sang tén cho Chu Ngoc H.
Ong ba khong biét phap luat quy dinh khi ky hop déng chuyén nhwong phai co du
thanh vién trong gia dinh. Hién tai vo chong ong van & trén thira dat da chuyén
nhuong cho Chu Ngoc H. Nay con gai ong ba 1a Chu Thi Kim H cho rang viéc
chuyén nhuong tai san trén lam anh huéng dén quyén loi ciia minh va da lam don
khoi kién tai toa an dé yéu cau huy hop dong trén thi 6ng ciing khong co v kién gi.
Dé nghi toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bin tw khai ngay 15/4/2019 ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba
Chu Thi H trinh bay: Nam 2008 con ba 1a Chu Ngoc H néi can vén dé 1am an nén
vo chong ba d3 dong ¥ 1am thu tuc sang tén cho Chu Ngoc H dé tién viéc vay von
Ngan hang. Chung toi khong biét quy dinh cta phap luat vé luat quy dinh khi ky hop
dong chuyén nhuong phai c6 du thanh vién trong gia dinh. Nay con gai 6ng ba 1a Chu
Thi Kim H va Chu Thi Kim Th cho ré“mg viéce chuyén nhuong tai san trén lam anh
huong dén quyén loi ctia minh va di yéu cau huy hop dong trén thi toi ciing khong co
y kién gi. D& nghi toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Tai bin tw khai ngay 15/4/2019 ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba
Chu Thi Kim Th trinh bay: Ba ¢ chung v&i cha me tai duong H V, thanh phd B, tinh
Pik Lik. Ngay 24/10/2008 b6 me ba 1a Chu Pirc H va Chu Thi H d3 lam thu tuc
sang tén thira dat s6 33, to ban do so 3 tai dia chi trén cho 6ng Chu Ngoc H ma khdng
c6 su dong ¥ hay iy quyén cua céc chi em ba. Uy ban nhan dan Tp. Buén Ma Thudt
cling da cdp Gidy chting nhan méi cho éng Chu Ngoc H. Nay chi Chu Thi Kim H
khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong trén thi ba hoan toan dong ¥ véi viéc khoi
kién trén. Dé nghi toa an chép nhan yéu cau khoi kién cua ba H.

Tai bin tw khai ngay 24/7/2019 ngwoi c¢é quyén lpi va nghia vu lién quan
ong Chu Ngoc H trinh bay: Ngay 24/10/2008 6ng dugc b me ba 1a Chu Puc H va
Chu Thi H chuyén nhuong cho 6ng Gidy chting nhin quyén st dung dat sb AC
424089 do Uy ban nhan dan Tp. Buén Ma Thudt cap ngay 18/5/2005 va di dugce Vin
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phong cong chimg sd 1 cong ching. ban than éng lic d6 ciing khong biét quy dinh
ctia phap luat vé dat dai d6i voi ho gia dinh, tai thoi diém d6 gia dinh 6ng ba gdm co
Chu Buc H, Chu Thi H, Thu Thi Kim H, Chu Thi Kim Th va 6ng. Nay chi Chu Thi
Kim H khoi kién yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
néu trén thi ong dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Tai ban tw khai ngay 24/7/2019 ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
Uy ban nhén dén thanh phé Buén Ma Thudt trinh bay:

Ngay 18/5/2005, ho ong Chu Puc H va ba Chu Thi H duoc UBND thanh phd
Buon Ma Thudt cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AC 424089 dbi véi thia
dat s6 33, to ban do sd 03, dién tich 228.1m?, 16 dat toa lac tai phudng Tu An, thanh
ph6 Budn Ma Thuot.

Ngay 24/10/2008, ong Chu Ptc H va ba Chu Thi H 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén cho 6ng Chu Ngoc H va duoc phong Cong chimg
s6 1 Cong chimg.

Ngay 04/11/2008, 6ng Chu Ngoc H 1ap ho so cip gidy ching nhan quyén st
dung dat ddi véi thira dat néu trén va duoc UBND thanh phé Buon Ma Thudt cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 695402 ngay 24/12/2008 cho 6ng Chu
Ngoc H.

Viéc UBND thanh phé Budén Ma Thu6t cap gidy chirng nhan quyén st dung dét
néu trén duogc thuc hién dung trinh ty thi tuc quy dinh ciia phap luat. Pé nghi Toa an
cdn ¢t céc tai lidu chimg ctr cta cac bén lién quan va két qua xac minh thuc té dé giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa hom nay dai dién theo ty quyén ctia nguyén don cho biét nguyén
don chi c6 mot yéu cau khai kién 1a dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng Chu DPtrc H, ba Chu Thi H v6i ong Chu Ngoc H
dugc xac 1ap va cong ching ngay 24/10/2008 1a vo hiéu. Dé nghi Toa an kién nghi
Uy ban nhan dan Tp. Buén Ma Thudt thu hoi hay, bé Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AN 695402 da cap cho 6ng Chu Ngoc H vao ngay 24/12/2008 dé cap lai
cho h 6ng Chu Buc H va ba Chu Thi H.

Pai dién vién kiém sat nhan dan Tp. Budén Ma Thuot tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién: Trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham phan, ciing nhu tai phién toa
HDPXX d3 tuin thu dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Vé ndi dung:
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta 6ng Chu Dtrc H, ba Chu Thi H véi
ong Chu Ngoc H duogc xac lap va cong chiing ngay 24/10/2008. Theo quy dinh cua
B luat dan su 2015 thi thoi hiéu yéu cau toa an giai quyét d6i voi loai viéc nay 1a 03
nam ké tr ngay biét duoc sy viéc. Tuy nhién, dén nim 2019 nguyén don méi lam
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don khoi kién thi dd hét thoi hiéu. D& nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién
cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an ciing nhu tham tra tai
phién tod, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh vé vu 4n nhu
Sau:

[1] Xét vé hinh thirc: Pon khéi kién ctia ba Chu Thi Kim H, Toa &4n nhan dan
Tp. Budn Ma Thudt xac dinh quan hé phéap luat 13 tranh chip hop ddng dan su dugc
quy dinh tai khoan 3 Piéu 25 BLTTDS. Ap dung diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1
Piéu 36 BLTTDS thi Toa 4n nhan dan Tp. Budn Ma Thudt thu 1y giai quyét vu an 13
dung tham quyén.

[2] Xét vé ndi dung khai kién: Ngay 24/10/2008 6ng Chu Puc H va ba Chu
Thi H 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi vai d6i voi thira dat s6 33,
to ban do s6 03, dién tich 228.1m?, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AC
424089 do UBND Tp. Budn Ma Thudt cap ngay 18/5/2005, 16 dat toa lac tai phuong
Tu An, thanh phé Bu6n Ma Thudt cho 6ng Chu Ngoc H va dugce phong Cong ching
s6 1 Cong chimg. V& ngudn goc tai san, thira dat trén duoc Uy ban nhan dan Tp.
Budén Ma Thuot cip cho ho 6ng Chu Pirc H va ba Chu Thi H vao ngay 18/5/2005.
Tai thoi diém cip gidy ho 6ng Chu Ptc H gém 5 ngudi gom: ong Chu Puc H, ba
Chu Thi H va cac con la Chu Thi Kim H, Chu Thi Kim Th va Chu Ngoc H, thoi
diém ndy céac con cta ong H ba H déu trén 15 tudi. Theo qui dinh tai Piéu 108 Bo
luat Dan sy ndm 2005 thi: “Tai sdn chung ciia hé gia dinh gom quyén sir dung dat,
quyén st dung ring...tai san do cdc thanh vién déng gép, ciing nhau tao ldp nén...” .
Nhu viy, thira dat 33, to ban do s6 03, dién tich 228.1m? dimg tén Ho 6ng Chu Puc
H va Chu Thi H dugc xac dinh thudc tai san chung cta cac thanh vién trong gia dinh
6ng H ba H. Theo hd so chi c6 6ng H ba H dung ra ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat v6i ong Chu Ngoc H va duoc UBND Tp. Budén Ma Thudt cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AN 695402 ngay 24/12/2008. Viéc 6ng H ba
H chuyén nhuong quyén st dung dat cac con cta 6ng ba 1a Chu Thi Kim H, Chu Thj
Kim Th khong biét va ciing khong c6 gidy uy quyén hay dong y chuyén nhugng.
Piéu 109 Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh: “Viéc dinh doat tai san la tw lieu san
xudt, tai san chung c6 gid tri Iém cia hé gia dinh phdi dwoc cdc thanh vién tir di
mudi lam tuéi tré 1én dong y; doi véi cdc logi tdi san chung khdc phdi dwoc da so
thanh vién tiv di muwoi ldm tuéi tré 1én dong y”. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita 6ng Chu Pic H, ba Chu Thi H voi ong Chu Ngoc H da vi
pham quy dinh tai cac Piéu 108; Diéu 109; Diéu 128 (vi pham diéu cdm cta phap
luat) Bo luat Dan sy nim 2005; va khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh sb 181/2004/NP-CP
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ngay 29/10/2004 huéng dan thi hanh Luat dat dai ndm 2003, xdm pham dén quyén va
loi ich hop phép cuia cac thanh vién trong ho gia dinh. Vi vay, can chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
gitra 6ng Chu DPuc H, ba Chu Thi H véi1 6ng Chu Ngoc H dugc xac lap va cong
chung ngay 24/10/2008 1a vo hi¢u.

[3] Qua trinh quyét nguyén don, bi don va ngudi lién quan khong yéu cau Toa
an giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu nén Hoi dong xét xtr khong xem
Xét giai quyét.

[4] Tai phién toa dai dién nguyén don cho biét nguyén don chi c6 mot yéu cau
khoi kién 1a dé nghi toa an Tuyén bdé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ong Chu bBuc H, ba Chu Thi H v41 6ng Chu Ngoc H dugc xac 1ap va cong
chtng ngay 24/10/2008 1a v6 hiéu. Ngoai ra, nguyén don con dé nghi toa an kién
nghi co quan nha nudc c6 thim quyén thu hoi hiy, boé Gidy chting nhan quyén s
dung dat s6 AN 695402 di cip cho 6ng Chu Ngoc H vao ngay 24/12/2008 dé cho
ong Chu Pic H va ba Chu Thi H. X¢ét thay day khong phai 1 yéu cau khoi kién huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat nén Toa an khong xem xét.

[5] Xét quan diém cua dai dién vién kiém sat Tp. Buén Ma Thudt cho rang thoi
hiéu khai kién da hét va dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khai kién
ciia Nguyén don. Hoi ddng xét xir xét thiy, theo khoan 2 Piéu 149 Bo luat dan su
2015 va khoan 2 Piéu 184 B6 luat td tung dan sy 2015 déu c6 quy dinh: “Toa dn chi
dp dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau dp dung thoi hiéu ciia mét bén hodc cdc
bén véi diéu kién yéu cau nay phai dwoc dwa ra truée khi Toa dn cdp so tham ra ban
dan, quyét dinh gidi quyét vu viéc. Nguoi dieoc hudng loi tir viée dp dung thoi hiéu c6
quyén tir choi dp dung thoi hiéu, trir truong hop viée tir chéi dé nham muc dich tron
tranh thwc hién nghia vu”. Trong vu an ndy qua trinh giai quyét cac duong su déu
khéng c6 yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu ddi v6i vu an trén nén Toa an khong xem
xét dén van dé thoi hiéu. Vi vay, viéc dai dién vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr
dé nghi bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong co cén cu.

[6] Vé an phi: Do yéu cau dugc chdp nhan nén nguyén don khong phai chiu an
phi dan su so tham va duoc nhan lai s tién tam Ung an phi da ndp. Bi don dng Chu
Duc H phai chiu 4n phi dan sy so thdm. Tuy nhién, do 6ng Chu Ptc H 1a ngudi cao
tudi (trén 60 tudi) nén duwoc mién tién an phi dan du so thim theo quy dinh tai diém d,
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 21/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc hoi vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€
phi Toa an;

Vi cac Ié trén:;



QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, khoan 2 Piéu 184; Piéu 203 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Ap dung
Piéu 8; Piéu 108; Piéu 109; Piéu 122; 128 B luat dan su 2005; Ap dung khoan 2
Piéu 149 Bo luat dan su 2015; Ap dung khoan 2 Piéu 146 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 huéng dan thi hanh Luat dit dai nim 2003; Ap
dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 21/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Quéc hoi vé mure thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xr

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don: Tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Chu Ptrc H, ba Chu Thi H vé6i 6ng Chu Ngoc H
dugc xac 1ap va cong ching ngay 24/10/2008 1a vo hiéu. (Hop ddng cong chimg sb
341, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD).

2. Kién nghi So tai nguyén va Mbi truong tinh Pak Lak thu hoi, huy bo: Gidy
chting nhan quyén sir dung dat c6 ma sé6 AN 695402 di cép cho 6ng Chu Ngoc H
ngay 24/12/2008 dé cap lai cho ho 6ng Chu Btrc H va ba Chu Thi H.

Céc duong su duoc quyén lién hé véi cac co quan nha nude cd thim quyén dé
1am thu tuc céap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Chu Pic H va ba
Chu Thi H.

3. Vé 4n phi dan sy so thim: Ong Chu Ptrc H dugc mién ndp tién an phi dan
su so tham. Hoan tra cho ba Chu Thi Kim H s tién 600.000d (Sau trdm nghin dong)
theo bién lai s6 0012104 ngay 26/3/2019 cia Chi cyc thi hanh an dan sy Tp. Budn
Ma Thuot.

4. V& quyén khang céo: Bao cho cac duong sy c6 mit duge quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit dugc quyén khang céo
ké tir ngdy nhan duogc ban sao ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét hop 1¢é.

Noi nhan: T.M HOI BONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh Paklak; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND Tinh Paklak;

- VKSND Tp. Buoén Ma Thot;
- THSDS Tp. Budn Ma Thugt;
- Cac duong su;
- Luu hd so, VP.

(Pa ky)

Vi Van Tu






