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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 139/2020/DS-PT
Ngay 25-6-2020
Vv tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pao Minh Pa

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Truc

Ong Nguyén Vin Tai

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Binh Duong.
_- Dgi di¢n Vién Kiéng sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.
~Ngay 25/6/2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu ly so 92/2020/TLPT-DS ngay 03/3/2020 vé viéc “tranh
chap hop dong dat coc”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 107/2019/DS-ST ngay 04/11/2019 cia Toa
an nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa phdc tham sé 128/2020/QD-PT ngay
27/5/2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin B, sinh nam 1936; dia chi: Khu phé 1,
phuong T2, thi x& B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phap cua nguyén don: (A)ng, Dinh Van T3, sinh ndm
1985; dia chi lién lac: S6 155/8, duong so 8, khu pho 1, phuong L, quéan T4,
Thanh pho Ho Chi Minh (van ban uy quyéen ngay 07/11/2017).

- Bi don: Ba Nguyén Thi H sinh nam 1983; dia phi: Ap T4, xa T5, huyér)
b, tinh Binh Phudc; tam tra: So 14/23, t6 23, khu pho 5, phuong P, thanh pho
T1, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua b; don: Ong Ngbd Anh T6, sinh nam 1988;
dia chi: Ap H1, xa H2, huyén C, tinh Tién Giang (vdn ban uy quyén ngay
21/8/2018).

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong V& Binh Hoang D, sinh nim 1977; dia chi: S6 92B, dwong
Nguyen Théi S, Phuong U, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1940;
. Ba Tran Thi Thu N, sinh nim 1966;
.Ong Tran Hiru T7, sinh nam 1985;
. Ba Tran Thi Thu H, sinh nim 1968;
: ong Tran Van S, sinh nam 1972;
. Ba Tran Thi Thu H1, sinh nim 1975;
: ong Tran Vian T8, sinh nim 1977;
. Ba Tran Thi Minh L, sinh nim 1982.
Cung dia chi: Khu phé 1, phuong T2, thi X B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua ba P, ba N, 6ng T7, ba H, dng S, ba H1, éng
T8, ba L: Ong binh Van T3, sinh nam 1985; dia chi lién lac: S6 155/8, duong s6
8, khu phd 1, phuong L, quan T4, Thanh phé H6 Chi Minh (van ban uy quyén
dé ngay 11/7/2018).

- Ngwoi khang céo: Bi don Ba Nguyén Thi H.

© 00 N O O b W

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 14/7/2019, nguyén don éng Tran Vin B va
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 29/02/2016, 6ng V& Pinh Hoang D, 6ng Tran Vin B va Ba Nguyén
Thi H ky “hop dong thoa thuan dat coc” voi ndi dung: Ong D, dng B (bén bén)
chuyén nhugng cho ba H (bén mua) dién tich 6.594m?; thira dat sb 258, 251;
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb: K, s6 vao so: X QSDB/H cép ngay
30/6/2003 cho ho ong Tran Vin B; dat toa lac tai phuong B, thanh phé T1, tinh
Binh Duong; gia chuyén nhuong 13 7.912.800.000 dong; ba H da dit coc s tién
500.000.000 dong. Cac bén thoa thuan “bén ban” chiu chi phi lam gidy to khi
dén Phong C, sau khi dat coc “bén ban” giao mat béng dé “bén mua” lam céc
cong trinh, “bén ban” do lai dat va chira phan 16i di; cac bén thdng nhat sau 60
ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc hai bén ra ra cong chimg ky hop dong
chinh thirc. Sau khi ky hop dong va nhan tién coc 500.000.000 dong thi 6ng D,
6ng B di thyuc hién dung theo thoa thuan, ba H da sir dung dat dé khoan giéng,
dung nha tam trén dat va di doi rat nhiéu cay canh dén dé trén dat. Pén ngay hai
bén hen ky hop dong chuyén nhuong tai Phong C thi ba H c6 tinh tranh né,
khong tién hanh cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
thoa thuan. Gia dinh 6ng B, 6ng D da nhiéu lan lién hé ba H nhung khong thoa
thuan duoc viéc chuyén nhuong. Do dd, nguyén don khéi kién yéu cau Toa 4n
giai quyét huy hop dong dit coc ngay 29/02/2016 duoc ky két giita ong Tran Vin
B va ba Nguyén Thi H, budc ba Nguyén Thi H mat toan bo s tién da dit coc 1a
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500.000.000 dong (ndm trim triéu dong) do vi pham cam két theo hop dong dat
coc ngay 29/02/2016.

Bi don Ba Nguyén Thi H, nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ba H thdng nhat vé thoi gian ky hop dong dit coc, gia tri hop dong, ddi
tuong cua hop dong, sé tién coc di nhan va cac diéu kién khac cua hop dong
nhu 6ng B trinh bay. Ba H d3 dit coc cho 6ng B s tién 500.000.000 dong. Tai
hop ddng thi cac bén co thoa thudn “bén bdn chiu chi phi lam gidy to khi dén
Phong C; sau khi ddt coc, bén ban giao mdt bang dé lam cdc cong trinh nhw xdy
hang rao, khoan giéng, v..v, bén bdn do lai ddt va con dwong 5m ngang dai
100m anh D # b6 ra lam 16i di chung véi ddt ciia ba Pham Thi Tuyét L...anh D
dong Y giam 135.000.000 dong”. Hai bén thong nhat sau 60 ngay, ké tir ngay ky
hop dong dit coc s& cung nhau ra Phong C ky hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat; thoi han cu6i cung dé hai bén ky két hop dong chuyen nhuong la
ngay 26/4/2016, néu hét thoi han nay ma nguoi mua khong d6ng ¥ mua nira thi
s€ mat s tién dit coc, nguoi ban khong dong y ban thi s€ hoan tra lai cho nguoi
mua s tién da dit coc va bdi thuong 100% so tién d3 dit coc.

Sau khi ky hop dong dit coc thi ba H da thuc hién ding cam két theo hop
dé)ng; ba H da nhan ban giao dét, tién hanh cai tao mat béng, lam hang rao, dau
tu cac cong trinh trén dat, trong ciy, st dung dat dung thoa thuan. Tuy nhién,
Ong D, 6ng B di khong thyuc hién ding cam két, cu thé: Ong D, dng B khdng
tién hanh do dac lai, khong thuc hién dung cam két vé duong di ngang vao khu
dat 1a 10m, khong ra cong ching ky hop dong chuyén nhuong khi ba H yéu cau.
BaH da nhiéu lan yéu cau Ong D, 6ng B thyc hién dang hop dong nhung “bén
ban” cd tinh khong thyc hién, khong ra cong chung ky hop dong. Ngay
22/6/2017, ba H c6 giri don dén Co quan U phuong P dé giai quyét nhung ong
D khong dong ¥ ban véi 1y do gia dat cao hon 10.000.000.000 dong.

Ba H khong dong ¥ vai yéu cau khai kién ciia nguyén don, dong thoi CO
yéu cau phan t6 budc ong Tran Van B phai hoan tra lai cho ba H so tién
1.200.000.000 ddng, bao gdm tién coc 1 500.000.000 ddng, bdi thuong tién coc
1a 500.000.000 dong, boi thudng thiét hai ddi véi gia tri tai san di dau tu trén dat
14 200.000.000 ddng.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cta bi don xin rat lai mot phan yéu
cau phan t6 ddi v6i yéu cau bdi thuong thiét hai ddi voi gia tri tai san da dau tu
trén dat 13 200.000.000 ddong, bi don théng nhat huy hop dong dat coc ngay
29/02/2016 dugc ky két giita ong Tran Vin B va Ba Nguyén Thi H; dong y nhan
lai 6 tién coc 500. 000.000 dong (nim trim triéu dong) nhung yéu cau phat coc
theo thoa thuan véi s tién 500.000.000 dong (nam trim triéu dong).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 Pinh Hoang D trinh bay:
Ong V& Pinh Hoang D 14 con ré ciia 6ng B nén dugc 6ng B yéu cau thay mit
6ng B thoa thuan chuyén nhuong véi ba H. Ong D ching kién viéc ba H giao
cho 6ng B sé tién coc 500.000.000 ddng va hen ngay 26/4/2016 dén tai Van
Phong C S dé ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién,
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dén ngay hen thi ba H khong c6 mat dé tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong, khong thanh toan s tién chuyén nhuong con lai. Ong D d4 lién hé ba H
bang nhiéu cach nhung ba H khong thyc hién thoa thuén. Hién nay, ba H van
dang sur dung phan dat nay dé xdy nha tam, trong cdy. Ong D théng nhat theo
yéu cau khai kién cua 6ng B, khong b sung gi thém.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba P, ba N, dng T7,BaH, ong S,
ba H, dng T8, ba L do 6ng Dinh Vin T3 dai dién trinh bay: Thong nhat phan
trinh bay va yéu cau khéi kién cua nguyén don, khéng bo sung gi thém,

Ban an dan sy so tham s 107/2019/DS-ST ngay 04/11/2019 cia Toa én
nhan dan thanh pho T1 tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Tuyén bd hop dong thoa thuan dat coc ngay 29/02/2016 duoc ky két giia
6ng Vo Pinh Hoang D, 6ng Tran Van B va Ba Nguyén Thi H v hiéu.

2. Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan vé viéc 6ng Tran Van B hoan tra cho
Ba Nguyén Thi H s6 tién coc 500.000.000 dong (nam trim triéu dong).

3. Pinh chi mét phan yéu cau phan té cua bi don Ba Nguyén Thi H vé yéu
cau boi thuong thiét hai véi sb tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

4. Khéng chap nhan yéu cau phan t cua bi don Ba Nguyén Thi H d6i véi
nguyén don 6ng Tran Van B vé yéu cau phat coc sb tién 500.000.000 dong (nam
tram triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n dan su so thim con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 15/11/2019, bi don Ba Nguyeén Thi H khang cao mot phan ban an
dan sy so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham swra an theo hudng bugc nguyén
don 6ng B phai boi thuong cho ba H so tien phat coc 1a 500.000.000 dong.

Tai phién toa phlc tham; nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan (6ng Vo Pinh Hoang D) thoa thuan nhu sau:

Hiy bo hop dong dit coc vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 29/02/2016 gitta ong Vo Pinh Hoang D, 6ng Tran Van B va Ba Nguyen Thi
H.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 25/6/2020, dng Tran Vin B c6 nghia
vu tra cho Ba Nguyén Thi H 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong) tién coc
va bdi thuong 250.000.000 ddng (hai trim nim muoi triéu déng); tong cong la
750.000.000 dong (bay trim nim muoi triéu dong). Ngay thoi diém 6ng Tran
Vin B giao s tién 750.000.000 ddng (bay trim nim muoi triéu dong) thi Ba
Nguyen Thi H phai tu thao d&, di doi toan b tai san, cac cong trinh xay dung
trén phan dat dién tich 6. 594m (thira dat so 258, 251; Gidy chtrng nhan quyen
su dung dat s6: K, s6 vao so: X QSDb/H cap ngiy 30/6/2003 cho h¢ ong Tran
Vin B) gom: 01 cian nha tam c6 két cau mai ton, cot sat, nén bé tong (xay dung
thang 3/2016), 01 cin nha bao vé ¢ két ciu mai ton, véach tén (xay dung thang
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3/2016), dién tich 05m?; 01 giéng khoang san 70m; 09 cay sa la, 40 cay xanh; 01
cdy nhén; 01 cy xoai; 20 vién da (da canh); 72 chau cay canh d€ giao lai di¢n
tich dat trén cho 6ng Tran Van B. , o

An phi va cac chi phi to tung: Cac duong sy thong nhat de nghi Toa an
giai quyet theo quy dinh caa phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tham gia to tung va tién hanh t6 tung da thyc
hién dung quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé ndi dung: Tai phién toa phuc tham, cac duong sy di thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an; su thoa thuan gitta cac duong su

khéng tréi pha|q luat va dao duc x& hoi; do d6, dé nghi Hoi déng xét xur sira ban
an dan su so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu
4n da thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu &n; su thoa thuan
cua cac duong sy khong trai phap luat va dao duc xa hoi, khong lam anh huong
den quyen va lgi ich hop phap cua nguoi khac nén phai dugc cdng nhan.

[2] An phi va cac chi phi t tung khéc:

‘ Ong Tran Vin B, sinh ndm 1936 1a nguoi cao tudi nén theo quy dinh tai
Pidu 12 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ong B thudc
truong hop dugc mién an phi.

Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi theo quy dinh ctia phéap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao cac Diéu: 147, 148, 300 cua Bo luat T6 tung dan sy nim
2015; Nghi quyet so 326/201Q/UBTVQH14~ngéy 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Stra Ban &n dan su so tham s6 107/2019/DS-ST ngay 04/11/2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong.

2. Cong nhan sy thoa thuan gitra dng Tran Van B, ba Nguyén Thi H va
ong Vo binh Hoang D nhu sau:

Hay bo hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 29/02/2016 giira 6ng V6 Pinh Hoang D, dng Tran Van B va ba Nguyén Thi
H.

Trong thoi han 15 ngdy ke tr ngay 25/6/2020, 6ng Tran Vian B ¢6 nghia
vu tra cho Ba Nguyéen Thi H 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong) tien coc
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va boi thuong 250.000.000 ddéng (hai trim nim muoi triéu déng); tong cong la
750.000.000 dong (bay trim nim muoi triéu déng). Ngay thoi diém 6ng Tran
Vin B giao s6 tién 750.000.000 dong (bay trim nim muoi triéu déng) thi ba
Nguyen Thi H phai tu thao d&, di doi toan b tai san, cac cong trinh xay dung
trén phan dat dién tich 6. 594m (thira dat so 258, 251; Giay chirng nhan quyen
su dung dat s6: K, s6 vao so: X QSDb/H cap ngay 30/6/2003 cho ho 6ng Tran
Vin B), gom: 01 can nha tam c6 két cau mai ton, cot sat, nén bé tong (xay dung
thang 3/2016), 01 can nha bao vé ¢ két cAu mai ton, véach tén (xay dung thang
3/2016), dién tich 05m?; 01 giéng khoang san 70m; 09 cay sa la, 40 cay xanh; 01
cdy nhan; 01 cdy xoai; 20 vién da (d4 canh); 72 chau cdy canh dé giao lai dién
tich dat trén cho 6ng Tran Van B.

Ké tir ngay 11/7/2020, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an,
néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh &n thi con phai tra tién 13i theo muc I3i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat Dan sy nam 2015, twong Gng Véi
s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

Truong hop nguoi phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh an nhu da ghi
nhan & trén thi ngudi dugc thi hanh an cé quyén yéu cau co quan thi hanh an ap
dung cac bién phap cudng ché thi hanh an; truong hop phai 4p dung bién phéap
cudng ché thi hanh 4n theo dung quy dinh caa phép luat ma cé thiét hai vé tai san
(d6i twong phai thi hanh &n) xay ra cho ngudi phai thi hanh 4n thi nguoi phai thi
hanh an phai tu ganh chiu thiét hai.

3. Vé &n phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Tran Vin B duoc mién ndp an phi.

Bi don ba Nguyén Thi H phai chiu 12.500.000 dong (muoi hai triéu, nim
trim nghin ddng), duoc khau trir vao tién tam tng an phi da nop 24.000.000
ddng (hai muoi bén triéu ddng) theo Bién lai thu tién sé 0033660 ngay
20/3/2019 cua Chi cuc T7 thanh phd T1, tinh Binh Duong. Chi cuc T7 thanh
phd T1 tra lai cho ba H 11.500.000 déng (mudi mot triéu, nim traim nghin déng)
con thra.

4. An phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong
(ba traim nghin dong), duogc khau trir hét vao tién tam Gmg an phi da nop theo
Bién lai thu s6 0041096 ngay 29/11/2019 cua Chi cuc T7 thanh phd T1, tinh
Binh Duong.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7A va 9 Luat Thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an
duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- YKKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Chicuc T7 TP T1; - T

-TAND TP T1; (da ky)

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Pao Minh Pa



