TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 45/2018/DS-PT

Ngay: 21- 3- 2018.

Vv “Tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tang Thi Thiy Nga.

Cac Tham phan: 1.0ng Nguyén Vin Ngot.

2.0ng Pham Hung Nudi.

- Thu ky ghi bién ban phién téa: Ong Nguyén Vin Ut, thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Pai dién Vién Kkiém sat nhan dan tinh Séc Tring: Ba Tran Hong Diém - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Trong ngay 21 thang 3 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xu
phtc thdm cong khai vu an thy 1y s6: 115/2017/TLPT-DS, ngay 20 thang 9 nam 2017, vé
viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”

Do ban 4n dan su so thim s6: 28/2017/DS-ST, ngay 07 thang 8 nim 2017 ctia Toa &n
nhan dan thi xa N bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 201/2017/QDPT-DS, ngay 03
thang 10 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong N, sinh nim 1966; dia chi: Khom V, phuong B, thi xa N, tinh Séc
Trang. (c6 mat)

* Nguwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su P - Van phong
Luat su R, th}l(}c Poan luat su thanh pho H6 Chi Minh; dia chi: duong N, phuong B, quan M,
thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Q, sinh nam 1974; dia chi: khom V, phuong B, thi xa N, tinh Séc
Trang. (c6 mat)

3. Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. BANQL 1, sinh nam 1967; (vang mat)

3.2. Ong NQL 2, sinh nim 1984; (vang mit)



3.3. Ong NQL 3, sinh nam 1990; (vang mat)

Cung dia chi: Khom V, phuong B, thi xa N, tinh S6c¢ Trang.

* Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia NOL 1, NOL 2 va NOL 3: Ong N, sinh nam 1966;
dia chi: Khom V, phuong B, thi xa N, tinh Soc Trang. (theo van ban uy quyén lap cac ngay
08/02/2017)(cd mat)

34. Ong NQL 4, sinh nam 1929, dia chi: Khom V, phuong B, thi xa N, tinh Soc Trang.

* Ngwoi giam hé ciia NOL 4: Ong NQL 7, sinh ndm 1973; dia chi: Khém V, phuong
B, thi xa N, tinh S6¢ Trang (Con rudt NQL 4) (c6 mat)

3.5. Ba NLQ 5, sinh nam 1976; dia chi: khom V, phuong B, thi xa N, tinh Séc Trang
(cO6 mat).

* Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia NLQ 5: Ong B, sinh nam 1984; dia chi: 4p M, xa
B, thi xa N, tinh So6c Trang. (theo van ban uy quyén 1ap ngay 09/11/2016) (c6 mat)

3.6. Ba NLQ 6, sinh nam 1958; dia chi: ép M, xa B, thi xa N, tinh S6c¢ Trang. (Véng
mat)

3.7. Ong NQL 7, sinh nam 1973; dia chi: Khom V, phuong B, thi xa N, tinh So6c Trang.
(c6 mat)

, 3.8. Ba NLQ 8, sinh pém 1968; ,dia chi: Khém V, phuong B, thi xa N, tinh Séc¢ Trang.
(Vang mat nhung c6 yéu cau xét xur vang mat).

, 3.9. Ong NLQ 9, sinh nam 1989;, dia chi: Khom V, phuong B, thi xa N, tinh Séc¢ Trang.
(vang mat nhung co6 yéu cau xét xur vang mat).

3.10. NLQ 10.

Nguoi dai dién hop phap: Ong H, Giam déc NLQ 10 - Phong giao dich huyén T.(co
mat)

Dia chi: duong quéc 16 M, thi trdn P, huyén T, tinh Soc Trang

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong NLC 1, sinh nam 1963;

4.2. Ong NLC 2, sinh nam 1951;

4.3. Ba NLC 3, sinh nam 1955;

4.4. Ong NLC 4, sinh nam 1975;

Cung dia chi: khom V, phuong B, thi xa N, tinh Soc Trang.

4.5. BaNLC 5, sinh nam 1960; dia chi: khom T, phuong H, thi xa N, tinh S6c¢ Trang.

(Tat ca ngudi lam chimg néu trén déu c6 yéu cau xét xir vang mat)

4.6. Ong NLC 6, sinh nim 1968; dia chi: khém V, phuong B, thi xa N, tinh S6c Tring.

(c6 madt)



4.7. Ba NCL 7, sinh nam 1951; dia chi: khém V, phuong B, thi xa N, tinh S6c Trang.
(c6 mat)

4.8. Ba NCL 8, sinh nam 1963; dia chi: s6 ép M, xa Q, thi xa N, tinh S6c Trang. (co
mat)

5. Nguoi khang cédo: Nguyén don 6ng N.
NOI DUNG VU AN

Theo 4n so thim va cic tai liéu, chimg clr ¢ trong hd so, ndi dung vu an nhu sau:

* Theo don khéi kién dé ngay 14/4/2016 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn, nguyén don oéng N trinh bay: Vao nam 2001, do hoan canh gia dinh kho khan nén 6ng
c¢6 chuyén nhuong cho chau Q 03 cong tam cay dat rudng (toa lac khom V, phuong B, thi xa

N, tinh Soc¢ Trang), v4i sd tién 23.000.000d, hai bén chi viét glay tay chuyén nhu’ong dat,
khong ¢6 lam thil tuc sang tén gidy ching nhén quyén st dung dét. Sau khi lap gidy chuyén
nhuong dat xong thi chdu Q co6 htra bang 10i néi: La khi nao gia dinh ong co tién thi dugc
quyén chudc lai phan dat da chuyén nhuong theo gia thi trudng tai thoi diém chudc dat. Vao
ngay 04/01/2016, gia dinh 6ng c6 dén gap vo chong chau Q ban bac viéc chudc lai dat, thi
Y chdng chau Q ddng ¥ cho ong chudc lai dat véi gia 55.000.000d/1 cong tim ciy, nhung
may ngdy sau thi chau Q ddi y khong cho ong chudc lai dat. Bén ngay 16/02/2016, 6ng cd
lam don yéu cau t6 hoa giai khom V giai quyét nhung khong thanh, sau do chuyén toan bod
ho so ra UBND phuong B va hudng din ong khaoi kién ra Toa 4n giai quyét.

Theo két qua thim dinh, do dac thuc té ctia Toa an thi phan dit ong chuyén nhuong
cho chau Q bao gém hai phan la: Dién tich 2.054,8m? thudc thira sb 434 (do ong dimg tén
gidy ching nhan quyén s dung dat) va di¢n tich 2.314 ,9m? thudc thira s6 826 (do cha 6ng la
ong NQL 4 dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat). Ly do ong duoc quyén chuyén
nhuong phan dat dién tich 2.314,9m? thudc thira s6 826, do cha 6ng dimg tén 1a vi: Cach day
khoang 20 nam (Ong khong nhé 18 ngay thang niam) giita cha 6ng va 6ng c6 su hoan d6i dat
cho nhau dé thuén tién viéc canh tic. Cu thé thira dit sd 826 cua cha ong vi tri ¢ gitra thira
dat s6 434 va thira dat khac cua ong, dé dat cua 6ng duge 1ién ranh v6i nhau, nén éng 13y
mot phan dat ciia minh tai thira s6 434 d6i lay mot phan dét tai thira s 826 cia cha ong,
thanh hién trang phan dat 6ng da chuyén nhuong cho chau Q sau ndy. Phan dat da hoan doi
giita ong va cha 6ng van chua lam thu tuc sang tén, nhung viéc nay tit ca cac anh chi em
trong gia dinh déu biét. Ong, cha 6ng va tat ca anh chi em trong gia dinh déu théng nhit 6n
dinh va giita nguyén trang phan dat hai bén da hoan d6i, khong yéu cau xem xét viéc nay.

Theo don khai kién 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc vo chdng chau Q va NLQ 5
cho ong chudc lai phan dat da chuyén nhuong co dién tich 3.900m? tai thira 434, theo gia thi
truong hién nay 1a 165.000.000d. Tai phién toa, ong xin thay d6i mot phan yéu cau khéi kién
vé dién tich va sb thira phan dat tranh chap theo dung két qua tham dinh ctia Toa an, cu thé
phan dét tranh chap bao gém: Dién tich 2.054,8m? thudc thira sb 434 va dién tich 2.314,9m?
thudc thira s6 826, ong dong ¥ nang sd tién chudc dat 1én 180.000.000d.



Tai phién toa, nguyén don ong N trinh bay bd sung: Ong khong cé chuyén nhuong
duong nudc theo nhu 101 trinh bay cua chau Q, trude day 6ng c6 cho chau Q muon duong
nuoc st dung, sau d6 vai nam thi 6ng da lay lai va sang lap thanh dat ruong dé canh tac, phia
chau Q cling dong y va khéng c6 phan dbi gi. Hién trang duong nude trude day chiéu dai
khoang 30m, nam trong thira dat 437 ctia 6ng, khong co nam trong thira dat s6 438 ctiia NLQ
6 theo nhu chau Q chi ranh.

* Theo don phdn t6 lgp ngay 16/6/2016 va cdc loi khai trong qud trinh gidgi quyét vu
dn, bj don ong Q trinh bay: Vao ngay 11/3/2001, cau rudt 6ng la 6ng N ¢6 kéu anh chuyén
nhuong 03 cong tam cay dat ruong voi gia 7. OOO 000d/cong, thanh tién 1a 21.000.000d va
chuyén nhuong thém cai duong nudc chiéu dai khoang 70m, chiéu ngang Olm, voi gia
2.000.000d, nhu vay tong 50 tién 1a 23.000.000d. Viéc chuyén nhuong dat va duong nude
néu trén, hai bén c6 viét glay tay vao ngay 11/3/2001 (nhung trong giay ghi ngay 11/3/2004
1a ¢6 sy nham lan) Vo chong ong N va hai da con nhé cung ky tén vao gidy chuyen
nhuong. Khi chuyén nhuong dat, 6ng khong c6 htra hen sau nay s& cho 6ng N chudc lai dat
theo gid thi truong nhu 6ng N da trinh bay.

Phan dit 6ng N chuyén nhuong cho ong theo hién trang hién nay la: Dién tich
2.054,8m? thudc thira s6 434 (do ong N dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat) va
dién tich 2.314 ,9m? thudc thira s6 826 (do 6ng ngoai ong 13 6ng NQL 4 dimg tén giéy ching
nhan quyen str dung dat). Vi trudc day giira ong N v6i ong ngoai ong co sy hoan doi dat cho
nhau dé thuan tién viéc canh tc, nhung chua lam thu tuc sang tén giay chimg nhén quyén st
dung dét, sau d6 thi 6ng N chuyén nhuong lai cho ong. Péi voi dudng nude 6ng N chuyén
nhuong néu trén, ong chi sir dung dén khoang nim 2006 thi 6ng N di 14y lai sang lap thanh
dat ruong hién khong con, thoi diém d6 ong da co6 duong nude khac sir dung, dong thoi nghi
tinh cdu chau nén dng bod qua khong co khiéu nai. Nhung nay, ong N lai khoi kién nén Ong
cling phan t6 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira Y chong
ong N, ba NQL 1 v6i vo chong ong dbi voi dién tich dat 2.054,8m? thudc thira sé 434 va
dién tich dat 2.314,9m? thudc thira s6 826, ddng thoi yéu cau vo chong ong N hoan tra lai gia
trj dudng nude di chuyén nhuong.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba NLQ 5, do 6ng B la ngwoi dai dién theo
ity quyén trinh bay: Thong nhat v6i 10i trinh bay néu trén ciia 6ng Q.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba NOL 1, 6ng NOL 2 va 6ng NOL 3, do
ong N la ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Thong nhat voi 10 trinh bay néu trén cia
ong N.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba NLQ 6 trinh bay: Trudc day cha ba la
ong NQL 4 c6 cho ba mot cong dat rudng thudc thira s6 438 voi gia 02 chi vang 24K, sau do
thi ba chuyén nhuong lai cho em rudt 13 ong N, chuyén nhuong cach day rat lau ba khong
con nhé nam. Sau nay, gitta ong N véi chau Q tranh chip viéc chuyén nhuong dat nhu thé
nao ba khong biét, con tranh chip duong nudc co lién quan dén mot cong dat ba da chuyén
nhuong cho 6ng N hay khong, ba ciing khong 13, vi dat da chuyén nhuong rdi ba khong con



lién quan gi nira. Viéc chuyen nhuong dat gitta ba va _ong N da dién ra rat lau va cac bén
cling khong c6 tranh chép gi, do vay ba khong c6 yéu cau gi ca.

* Ngwoi gidm hg ciia nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong NQL 4 la ong NQOL
7 trinh bay: Theo 6ng dugc biét thi truge day cha ong 13 6 ong NQL 4 c6 cho anh N 03 cong
dat thuoc thura s6 434, ong N da duoc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat. Cha 6ng co
thira dat s6 826 lién ké véi thira dat s6 434 cua 6ng N, hai thira dat gidp ranh theo chiéu
ngang. Sau mot thoi gian st dung, cha 6ng c6 1dy mot phan dién tich thira dat s 826 hoan
d6i v6i mot phan dién tich thira dat 434 cua 6ng N dé hai thira dat giap ranh theo chiéu dai
va hai bén thuan tién canh tac. Sau nay, 6ng N da chuyen nhuong phan dat nay cho chau Q.
Viéc hoan d6i dat khong cé lam tha tuc sang tén gidy ching nhan quyén su dung dat, nhung
cac anh, chi, em trong gia dinh déu biét va dong ¥ 6n dinh cho 6ng N sir dung dat da doi
khéng c6 yéu cau gi.

Su viéc dugc Toa an nhan dan thi xa N thu ly, giai quyét. Tai ban 4n so thim sd:
28/2017/DS-ST, ngay 07 thang 8 nam 2017 d& quyét dinh can ct Didu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1, Diéu 165, khoan 1 Diéu 227, Diéu 271 va Diéu
273 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015; diém b.1, tiéu muc 2.3, muc 2 phﬁn IT ctia Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HPTP, ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan TANDTC; khoan 1
va khoan 2 Piéu 27 cta Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQHI12, ngay 27/02/2009 cua Uy
ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Cong nhan viée chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Q, ba NLQ 5 véi ong N,
ba NQL 1; Q va NLQ 5 dugc quyén sur dung tong dién tich dit nhan chuyén nhuong 1a
4.369,7m? (trong d6 bao gém: 2.054,8m? thudc thira sb 434 va 2.314,9m? thudc thira sb 826),
to ban d6 sb 06, toa lac tai khom V, phuong B, thi xa N, tinh S6c¢ Trang. (Bdn dn co tuyén tir
cdn dat va so do kém theo)

- Budc 6ng N, ba NQL 1 c6 nghia vu hoan trd cho 6ng Q, ba NLQ 5 gié tr1 duong nudce
v6i 86 tien 12 2.211.300d.

- Ong N, ba NQL 1 c6 nghia vu lam thu tuc sang tén gidy chu’ng nhan quyen st dung
dat cho 6ng NQL 4 phan dit da hoan doi co dién tich 2.215,6m? thudc thira sb 434, to ban
d6 sb 06, toa lac tai khém V, phudng B, thi xa N, tinh Soc Trang (Ban an co tuyén tir can
ddt va so do kem theo)

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi so tham, chi phi tham dinh, dinh gi4, nghia vu
chiu tién 13i do cham tra tai giai doan thi hanh an va thong bao quyén khang cdo cia céc
duong su theo quy dinh ctia phép luat.

- Ngay 16/8/2017, nguyén don ong N khang cao ban an so tham néu trén, yéu cau Toa
an cap phtic tham giai quyét:

1/. Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don Q vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat c6 dién tich 4.369,7m? (trong d6 thtra s6 434 13 2.054,8m? va thira
s0 826 12 2.314,9m? thudc), dét toa lac tai khom V, phuong B, thi xa N, tinh Soc Trang.



2/. Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 11/3/2004 dbi véi
phan dat dién tich 4.369,7m? (trong d6 thira s6 434 13 2.054,8m? va thira s6 826 1a 2.314,9m?
thudc), dét toa lac tai khom V, phuong B, thi xa N, tinh S6c¢ Trang la v6 hi¢u va cho 6ng
chudc lai phan dat néu trén véi gia 180.000.0004.

* Tai phién toa phtc thim, nguyén don 6ng N giit nguyén don khoi kién va van giir
nguyén ndi dung don khang cao; bi don 6ng Q khong rut lai don phan t6; Cac duong su
khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bd ndi dung vu an.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don trinh bay v kién tranh luin
va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ciia nguyén don ong N, xét xir lai vu 4n
theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng N v6i 6ng Q, va 6ng N ty nguyén chudc lai phan dat tranh chap
theo gia thi truong 1a 180.000.000 dong.

* Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu y kién: Vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa
phuc thim: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015. Vé ndi dung vu an: Sau khi phan tich noi dung khang céo tinh
c6 can cuir va hop phap cua khang cdo, vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng x¢&t xur
khéng chip nhan don khang cio ctia nguyén don ong N, 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu, chimg clr ¢6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

-Véto tung:

[1] Cac duong su va nguoi lam ching gom 6ng NLC 1, 6ng NLC 2, ba NLC 3, ong
NLC 4, ba NLC 5 vang mit nhung déu co yéu cau xét xir ving mit; ba NLQ 6, ba NLQ 8,
6ng NLQ 9 la nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong khang céo da dugce triéu

tap hop 1¢ 1an thtr hai ma van ~vang mat. Can cu khoan 3 Piéu 296 cta Bo luat té tung dan su
nam 2015 Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir vang mit cac duong sy noi trén.

[2] Tai cap phuc tham, Toa 4n c6 dua NLQ 10 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, nhung giai doan to tung tai cap phiic
tham dai dién cia Ngan hang khong co ¥ kién gi.

[3] Vé noi dung:

Theo ndi dung don khang cao thi 6ng N chi yéu cau Toa an cap phiic thém giai quyét
vé van dé tranh chap gitra 6ng N voi 6ng Q vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 11/3/2004 dbi v6i phan dat tranh chap c6 tong dién tich theo ket qua do dac, tham dinh

cua Toa an 4.369, 7m? (trong d6 bao gdm: 2.054,8m? thudc thira s6 434 va 2.314,9m? thudc
thira s6 826), toa lac tai khom V, phuong B, thi xa N, tinh S6c Trang. Phia 6ng N yéu cau



Tda an tuyén hop dong v0 hi€u va giai quyét cho 6ng dugc nhan lai dat; con phia Q yéu cau
Toa an cong nhan hop dong.

[3] Xét khdng cdo ciia nguyén don éng N thiy rang:

[3.1] V& ngudn gdc céc thira dat tranh chap:

Can ctr vao bién ban xac minh ngay 16/3/2018 va ban do giai thira ngay 12/7/1994 thé
hién thira dat s6 434 va thira dat s6 826, 438 déu thudc to ban dd sd 06, cung toa lac tai ap

V, x4 H, huyén T(nay 1a thi xa N) tinh Séc Tring. Cac thira dat trén c6 ngudn gdc ctia 6ng
NQL 4 (ba rudt cua 6ng N).

[3.2] Qué trinh str dung dat va viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét:

Ngay 28/12/1994 h 6ng N dugc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy chimg nhan quyén
SL’I dung dat s6 D 0328566 do1 vai thira 434 do 6ng NQL 4 tang cho. Con thl:l’a 82§ NQL 4
van con dimg tén quyén su dung dat cho dén nay, hién nay do NQL 4 gia y€u, mat tri nho
nén con ut 1a 6ng NQL 7 va vg NQL 7 dang quan ly thura dat s6 826 va st dung mot phan
thira dat ndy va la ngudi dang truc tiép nuoi dudng 6ng NQL 4.

Qua trinh ghi 101 khai tai cap so tham ong NQL 7 khai: trudce day cha ong la 6ng NQL
4 ¢6 cho dng N 03 cong dat thugc thira s0 434, ong N da dugc cép gidy ching nhan quyén st
dung dat. Cha 6ng c6 thira dat s6 826 lién ké voi thira dat s6 434 ctia ong N, hai thira dat giap
ranh theo chiéu ngang. Sau mot thoi gian st dung, cha 6ng c6 ldy mot phan dién tich thira
dat sb 826 hoan d6i voi mot phan dién tich thira dat 434 cua ong N dé hai thira dat giap ranh
theo chiéu dai va hai bén thuén tién canh tac. Viéc hoan d6i dat khong c6 lam tha tyc sang
tén glay ching nhan quyén st dung dat, nhung cac anh, chi, em trong gia dinh déu biét va
dong y 6n dinh cho 6ng N sir dung dat da d6i khong ¢ yéu cau gi. Ong yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phéap luat (but luc 142-144, 269- 270).

Tai don yéu cau ngay 24/03/2017 6ng NQL 7 trinh bay: ong N tu ¥ ban dat cho Q
khong thong qua ho toc va khong thong qua 6ng 1a nguodi giam hd cho 6ng NQL 4 1a sai.
Qua trinh trinh bay tai Toa an thi x3 N 6ng c6 tra 1oi dé cho ong N 1am thi anh em giit
nguyén hién trang con dé cho nguoi khéc thi 6ng s& lay lai dat vi dat nay 1 ciia 6ng ba cha
me dé lai.

Tai phién toa phtic thim 6 ong NQL 7 trinh bay y kién lién quan dén phan khang co cia
nguyén don, theo d6 6ng yéu cau toa an chap nhan don khang cdo ctia dng N, tuyén bd hop
dong chuyen nhuong dét giita 6ng N va Q vo6 hiéu. Ong khong dong ¥ chuyen nhuong céc
thira dat do ong NQL 4 dung tén trong gidy chung nhan quyén sir dung dét cho ong Q.

[4] Xét khang cao cua 6ng N yéu cau cap phiic thim xem xét tuyén bb hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap voi hinh thirc “Td chuyén nhugng rudéng

dat” dé ngay 11/3/2004 gitra 6ng N, ba NQL 1 voi ong Q, ba NLQ 5 1a v6 hi€u va xin tra lai
gié tri phan dat trén theo gia thi truong 14 180.000.0004.

Xét thiy,



[4.1] V& hinh thtrc chuyén quyén str dung dat theo quy dinh tai Diéu 691 B6 luat dan su
nam 1995 quy dinh “Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat phai dugc 1ap thanh vian
ban c6 chimg thuc cua Uy ban nhéan dan cap c6 tham quyén”. Déi voi “to chuyén nhuong
ruong dat 1ap ngay 11/3/2004 chi la thoa thuan gitra 6ng N va 6ng Q khéng c6 chimg thuc
ctia Uy ban nhan dén c6 tham quyen 1a vi pham Diéu 692 B luat dan sy ndm 1995.

[4.2]Vé diéu kién chuyén quyén sir dung dit:

Theo quy dinh taj khoéu} 1 Piéu 693’ B0 luat dan sy nam 1995: “ HO gia dinh, ca nhan
cO quyén chuyén chuyén quyén st dung dat cho nguoi khéac khi c6 du cac diéu ki¢n sau day:

1.Co gidy chung nhan quyen str dung dat dugce co quan co thim quyen cap theo quy
dinh cta phéap luat vé dat dai....” nén viéc chuyén nhuong nay ciing chua du diéu kién.

[4.3] V& nguyén tic chuyen quyén str dung dat:

Tai Diéu 695 cia Bo luat dan sy nam 1995 quy dinh: “1. Chi nguoi s dung dat ma
phép ludt cho phép chuyén quyén stir dung dat mai cd quyén chuyén quyen str dung dat”

Can clr vao cac chimg ctr, tai liéu c6 trong ho SO thé hién ong N dang dimg ten quyén
s dung dat do61 voi thira 434, con thira 826 chua thé hién 6ng N dung tén thira dat nay. Do
vay, viéc ong N chuyén nhuong do6i voi thira dat s6 826 néu trén 1a vi pham khoan 1 bicu
693 va khoan 1 Bi¢u 695 B0 luit dan sy nam 1995.

[4.4] V& ndi dung cuia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt:

Trong “Td chuyén nhuong rudng dat dé ngay 11-3-2004” (bat luc 69) thé hién noi
dung:

“T61 dung tén: N Hién ngu ép V, xa B, huyén N tinh Soc Trang.

T6i khong co kha ning canh tac t6i méi chuyén nhuong cho chau Q cung ap V, dé cho
chau canh tac.

Nay t6i chuyén nhuong cho chau Q 1 ba cong tim cdy, ca duong nudc tri gia 13 hai
muoi ba tri¢u dong.”

Nhu véy, ndi dung hop dong nay khong 1o rang, khong c6 du cac ndi dung theo quy
dinh tg}i biéu 708, 709 cua BJ luat dﬁm sy ndm 1995 nhu: tén, dia chi cua bi don, loai dat, vi
tri , s0 hi€u, ranh gioi, tinh trang dat; quyén va nghia vu cua cac bén va khong tach bach
duoc di¢n tich chuyén nhugng la chuyén nhugng thira dat nao.

‘ Theo quy dinh tai Diéu‘131, 705, 707, 71} cua B0 luat dan sy nam 19?5, Khoan ’1
bicu 106, diém b khoan 1 Diéu 127 cta Luat Dat dai nam 2003 thi viéc chuyén nhugng dat
néu trén gitta 6ng N va ong Q vi pham ca v€ ndi dung va hinh thirc ctua hop dong, ong N
khong phai 1a chu sur dung thira dat 826 néu trén nhung lai chuyen nhuong cho Q, ndi dung
hop dong khong rd rang lam cho hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay vo hiéu
ngay tir khi xac lap. Khang cao cua nguyén don y€u cau toa an cap phuc tham tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 4.429 ,26m? (trong d6 bao gdom: 2.054,8m?

thudc thira s6 434 va 2.314,9m? thudc thira sb 826 va duong nudc), toa lac tai khom V,
phuong B, thi xa N, tinh Soc Trang gitra ong N va Q v hi€u la c6 can ctr.



Do hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitra ong N va Q bi v6 hiéu toan bo
nén viéc giai quyét hau qua cua hop doéng nay duoc thuc hién nhu sau (xem xét ca phan
duong nude theo hop dong):

Gia tri phan dat tranh chip theo hop dong : 23.000.000d

Gia tri phan dat tai thoi diém xét xur:

Can cir vao Bién ban dinh gia tai san ngay 14/7/2016 thi phan dét tranh chap thudc khu
vuc 2, vi tri 3 gia 45.000d/m?:

4469,26m? x 45.000d/m? = 201.116.700d

- Thiét hai:

201.116.7004 - 23.000.000d = 178.116.700d

Do hai bén déu ¢6 16i 1am cho hgp ddng chuyén nhugng quyénNSfJ: dung dat bi vo hiéu
nén xac dinh 161 moi bén 1a 50:50, do vay gia tri thiét hai dugc chia moi bén la:

178.116.700d x50% = 89.058.350d.

Nhu vay, 6ng N co trach nhiém hoan tra cho Q sd tién theo hop dong va sb tién Q bi
thiét hai, cu thé:

23.000.000d + 89.058.350d = 112.058.350d

Tuy nhién, tai toa ong N tu nguyén hoan tra cho Q sO tién 180.000.000d, xét thay day
la y chi tur pguyén cua 6ng N nén Hoi dong xét xur ghi nhan sy tu trén, budc 6ng N hoan tra
cho Q so tién 180.000.0004.

Do phan duong nude hién nay do 6ng N dang quan ly, st dung nén Q va gia dinh ¢
trich nhi¢m giao tra dién tich 4.369,7m? (trong d6 bao gom: 2.054,8m? thugc thira s6 434 va
2.314,9m? thudc thira so 826), toa lac tai khom V, phudng B, thi xa N, tinh Soc Trang cho
ong N va éng NQL 4.

Do ban an so tham bi stra nén phan an phi dan sy so tham va chi phi thaim dinh gia
cling dugc dicu chinh lai cho phu hop.

* V& an phi so tham: Ong N va Ong Q, ba NLQ 5 phai chiu an phi dan su so tham theo
quy dinh cua phép luat.

* V& chi phi tham dinh gia giai doan so tham: Tong cong 1a 3.655.600d (ba tridu sau
trdm nam muoi 1am ngan sau trdm dong): 6ng N phai chiu la 1.827.800d, 6ng Q phai chiu la
1.827.800d (mot triéu tam tram hai muoi bay ngan tam tram dong). Do 6ng N dé ndp tam
mg trude 2.955.6004 (hai triéu chin trim ndm muoi lam ngan sau trim dong), ong Q déa nop
tam tmg trude 700.000d (bay tram ngan dong) nén Q c6 trach nhiém hoan tra tién chi phi
tha}m dinh gia cho 6ng N 1a 1.127.800d. Ong N da ndp du chi phi tham dinh gia giai doan so
tham.

* V& an phi dan sy phuc tham: Do ban an so tham bi stra nén 6ng N khong phai chiu an
phi dan su phﬁc tham va du,(_)’c hoan tra lai s0 ti€n tam ung an phi da ndp theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 148 B§ luat T6 tung dan sy nam 2015.



* Chi phi xem xét tham dinh tai chd giai doan phtc thim 1a 990.000d da chi phi hét, do
ong N da tam tng trude nén ong Q co trach nhiém hoan tra cho ong N sb tién 990.000d.

* Y kién cua vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi Hoi
dong xét XU sira ban 4n ban 4n so tham theo hudéng chap nhan khang céo ctia nguyén don la
c6 can ctr dé Hoi dong xét xir chap nhan nhu nhitg phan tich néu trén.

* Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1
Diéu 129 ctia B lut dan sy ndm 2015:

“ 1.Giao dich dan su di duoc xéac lap theo quy dinh phai bang van ban nhung van ban
khong ding quy dinh cua luat ma mét bén hoac cac bén da dugc thuc hién it nhét hai phén
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cac bén, Toa an quyét dinh
cong nhan hiéu lyc cua giao dich d6” dé cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung
d4t néu trén. Tuy nhién quy dinh trén ap dung trong truong hop cac thua dat ma nguyen don
mang di chuyén nhuong thudc quyen str dung dat cua nguyén don (6ng N), thyc té thira dat
da chuyén nhugng (thura 826 va phan dudng nudc mot phan nam trong thira 438 va mot phan
nam 437) thudc quyén st dung cua 6ng NQL 4, ong N khong c6 quyén chuyén nhuong theo
quy dinh cua Luat dat dai. Do vy, d& nghi cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tai toa dé
nghi Hoi dong xét xir gilr nguyén ban an so tham 1a khong c¢6 can ctr, Hoi dong xét xir khong
chap nhan nhu nhitng phan tich néu trén.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313 va khoan 2 Piéu 148 B luat T tung
dan sy nam 2015;

Tuyén xi:

[1]. Chap nhan khang cdo cta nguyén don ong N.

[2]. Sira ban an dan sy so tham s6: 28/2017/DS-ST, ngay 07 thang 8 nam 2017 cta Toa
an nhan dan thi xa N nhu sau:

- Can cir Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Picu 39, khoan 1, Piéu
165, khoan 1 Biéu 227, bi¢u 271 va bDiéu 273 cua B0 luit t6 tung dan sy nam 2015;

- Cn ctr Piéu 27 ctia Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12, ngay 27/02/2009 ciia Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng N.

Khéng chip nhin yéu cau phan t6 cta bi don éng Q.

[2.1]. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Q, ba NLQ 5 véi
ong N, ba NQL 1 lap ngay 11/3/2014 1a vo hiu.

[2.2]. Bugc 6ng N va ba NQL 1 hoan tra cho ong Q, ba NLQ 5 gia tri quyen su dung
dat nhan chuyén nhuong véi s6 tién 180.000.000d (mdt trim tam muoi triéu dong).



Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n
cua nguoi duoc thi hanh an dbi voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

[2.3]. Bugc ong Q va ba NLQ 5 giao tra dién tich 2.054,8m? thudc thira s 438 va
2.314,9m? thudc thira so 826, cung thudc to ban do so 06, toa lac tai khom V, phuong B, thi
xa N, ti,nh Séc Trang cho 6ng N, ba NQL 1 va ho ong NQL 4 do 6ng NQL 7 dai dién nhan.
Phan dat c6 tir can nhu sau:

- Hudng Pong: Giap thira 433 ¢6 cac sé do 81,78m + 92,42m.

- Hudng Tay: Giap thira 434 va thira 826 c6 cac s6 do 82,19m + 91,46m.

- Huéng Nam: Giap thira 438 c6 s6 do 25,25m.

- Huéng Bic: Gidp thira 430 va thira 431 ¢6 cac s6 do 9,88m + 15,17m.

(C6 ban v& phan dit néu trén kém theo ban an).

[2.5]. V& chi phi tham dinh gi4 giai doan so thim:

- Ong N phai chiu chi phi thim dinh, dinh gia va do dac tai san tranh chép L tong sb
tién 1a 1.827.800 dong (mdt tri¢u, tdm trdm hai muoi bay ngan, tdm tram dong). Ong N da
ndp xong.

- Ong Q phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia va do dac tai san tranh chép v6i tong sé
tlen 1a 1.827.800 dong (mot tridu tam trim hai muoi bay ngan tam trim dong), khau trir s6
tién 6ng Q di tam Ung trudc 1a 700.000d (bay trim ngan dong) ong Q con phai nop
1.127.800d (mat triéu, mot tram hai muoi bay ngan, tam tram déng). Do ong N da tam tng
trude so tien 1.127.800d (mot tricu, m(}t trdm hai muoi bdy ngan, tam tram dong) nén ong Q
co trach nhiém hoén tra cho 6ng N s6 tién 1.127.800d (mdt tri¢u, mdt tram hai muoi bay
ngan, tam tram dong).

[2.6]. V& an phi dan su so tham:

- Ong N phai chiu an phi dan sy S0 tham 13 9.000.0004d (chin triéu dong) khau trir sé
tin tam Ung an phi da nop 200.000 dong (Hai tram ngan dong) theo bién lai thu so6
0000539, ngay 24/5/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa N. Ong N con phai ndp
8.800.000d (tam tri¢u tdm tram ngan dong) ti€n an phi dan sy so tham.

- Ong Q phai chiu an phi dan sy so tham véi sb tién 200.000(16%r ( hai tram ngan
dong), nhung dugc khau trir vao so tién tam tmg an phi da np 200.000 dong (hai tram ngan
dong) theo bién lai thu so 0000556, ngay 16/6/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa N,
Ong Q da ndp xong an phi dan sy so tham.

I3 An phi déan sy phiic tham: Nguyén don ong N khong phai chiu va dugc nhan lai 56:
tién tam Ung an phi ma ong N da nop 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong), theo bién lai s6
0007988 ngay 18/8/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa N.



[4.] Chi phi xem xét tham dinh tai chd giai doan phtc tham 12 990.0004 (chin tram chin
muoi ngan dong) ong Q phai chiu. Do 6ng N dé tam tng trudc s tién 990.0004 (chin tram
chin muoi ngan déng) nén ong Q co trach nhiém hoan tra cho 6ng N sd tién 990.000d (chin
tram chin muoi ngan déng).

[5]. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: Tham phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su;

- VKSND tinh Séc Trang;

- TAND thi xa N;

- Chi cuc THADS thi xa N;

- Luu hé so vu an, Toa DS.

Tang Thi Thay Nga



