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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: ong Ta Duy Udc

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Hong Anh va 6ng Bui Ptric Thanh

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thao - Thu ky Toa an, Tda an nhan dan tinh
Quang Ninh

Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Qudng Ninh tham gia phién toa: Ba
Lam Thi Dung — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét
xtr phtic thim cong khai vu an thu 1y s6: 02/2023/TLPT-DS ngay 05/01/2023 vé
viée: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do Ban an dan
su so tham s6: 12/2022/DS-ST ngay 14/11/2022 ctia Toa an nhan déan thi xa D, tinh
Quang Ninh bi khang c4o, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phlic
tham sb: 39/2023/QD-PT ngay 22/3/2023 va cac Quyét dinh hodn phién toa sb
40/2023/QDPT-DS ngay 10/4/2023, s6 45/2023/QPPT-DS ngay 25/4/2023 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Vin N; dia chi: khu Q, phuong H, thi xa D, tinh
Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: chi Mai Phiong T, sinh nim
1992; Noi DPKHKTT: t6 59, khu 4B, phudng C, thanh phd H, tinh Quang Ninh, ¢6
mat.

2. Bi don: 6ng Nguyén Vin T; Noi PKHKTT: khu Y, phuong Y2, thi xi b,
tinh Quang Ninh; chd & hién nay: s6 nha 161, khu Y4, phuong D, thi xd D, tinh
Quang Ninh, c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ng Nguyén Vin T: dng Giap
Vian b, Luat su cia Cong ty Luat TNHH F — Poan Luét su tinh Bic Giang; dia chi:
sb 67, phé N Chinh, phuong X, TP. B, tinh Bic Giang, c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Van A; dia chi: khu Y3, phuong Y2, thi xa D, tinh Quang
Ninh, c6 mat.

- Ba Nguyén Thi P; dia chi: khu C, phuong H, thi xa b, tinh Quang Ninh, ¢
mat.



- Ba Nguyén Thi H; dia chi: khu T, phuong Y2, thi xd D, tinh Quéang Ninh,
cO mat.

- Ba Nguyén Thi L; dia chi: khu T2, phuong Y2, thi xa D, tinh Quang Ninh,
cO mat.

- Ba Nguyén Thi H2; dia chi: khu Trang Bach, phuong H, thi xa D, tinh
Quang Ninh, c6 mat.

- Ba Poan Thi L; dia chi: khu Q, phuong H, thi xa B, tinh Quang Ninh, Véng
mat.

- Anh Nguyén Thanh N; dia chi: t6 6, khu V, phuong Mao Khé, thi xi D,
tinh Quang Ninh, ving mit.

- Chi Nguyén Thi H3; dia chi: t6 2, khu C, phudng M, thi xa D, tinh Quéng
Ninh, ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguye~n Thi Vin A, ba Nguyén Thi H,
ba Nguyen Thi P, ba Nguyen Thi L, bA Nguyén Thi H2, ba Poan Thi L, anh
Nguyen T hanh N, chi Nguyén Thi H3: chi Mai Phuong T, sinh nim 1992; Noi
PKHKTT: t6 59, khu 4B, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Ninh, c6 mat.

- Ba Nguyén Thi T, sinh naim 1953; dia chi: s6 nha 161, khu Y4, phuong b,
thi xa D, tinh Quang Ninh, c6 mat.

- Ba B4 Thi L, sinh nim 1940; dia chi: t6 38, khu 3, phuong Bach Pang,
thanh phd H, tinh Quang Ninh, Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba D6 Thi L: chi Nguyen Thi H4, sinh
nam 1975; dia chi: t6 38, khu 3, phuong Bach Ping, thanh phd H, tinh Quang
Ninh, c6 mat.

- Chi Nguyén Thi H4, sinh nim 1975; dia chi: t6 38, khu 3, phuong Bach
Ping, thanh phd H, tinh Quang Ninh, c6 mit.

4. Nguwoi khang c&o: bi don 6ng Nguyén Vin T.

5. Nguwoi khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thi xa P

NOI DUNG VU AN:

1/ Tai don khéi kién, don khéi kién bé sung, tai ban tw khai, bién ban ldy
loi khai, tai phién hoa gidi va tai phién toa, nguyén don, ngwoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nam 2005, 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi M c6 ban bac, thong nhat
mua mot thira dat rong 1.113m? (theo hién trang 1.150,1m?) ctia 6ng Nguyén Vin
T tai thon (nay la khu) Yén Lang 3, xa (nay la phuong) Y2, huyén (nay la thi xa)
b, tinh Quang Ninh theo Glay ching nhan quyén st dung dat s6 X017750; s6 vao
sO cap gidy chting nhan quyén sur dung dat s6 646 QSDD/YTho do Uy ban nhan
dan huyén (nay 1a thi x3) D cap ngay 18/10/2003 mang tén hd ong Nguyén Van T
vé6i gia 15.000.000d (mudi lam triéu dong).

Hai bén d3 cung nhau 1ap “Gidy chuyén quyén xt dung dét & thé cu” 1ap
ngay 20/10/2005, dng T va vg 6ng N (ba Nguyén Thi M) da ky vao gidy nay; ndi
dung do ong N tryc tiép viét. Do hiéu biét phép luat con han ché nén 6ng N, ba M
khong biét phai cong chimg hop dong chuyén nhuong va lam thu tyc sang tén gidy
chung nhan quyén su dung dat Ong N, ba M chi ngh1 Vlet tay gidy mua ban, dai
dién mot bén ky vao, giao tién, giao dat, giao nha, giao gidy chimg nhan quyén sir



dung dat cho nhau la xong. Vi vy, sau khi thoa thuan xong viéc mua ban, ong T
d3 nhan du s tién 15.000.000d, tién hanh ban giao dat cung v6i Gidy ching nhén
quyén sir dung dét cho dng N, ba M va chuyén gia dinh di noi khac sinh song, 1am
an; con 6ng N, ba M nhan Gidy chimg nhan quyén su dung dat ma Ong T ban giao,
tién hanh x4y tudng rao bao quanh khu dat dé giir dat. Ke tir thoi diém d6 dén nay,
thira dat nay khong c6 tranh chép voi ai nén 6ng N cho rang viéc mua ban nha, dat
gilra v chong ong N, ba M véi gia dinh 6ng T d3 hoan tat.

Pén nam 2016, dng N mudn lam thu tuc phap 1y dé tang cho quyén sir dung
thira dat trén cho cac con thi dugc biét viéc mua ban nha, dat voi ong T trude day
phai lam thu tuc sang tén Gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6, ong di yéu
cau ong T Cung v6i 6ng hoan tat thu tuc ndy nhung 6ng T khong hop tac, ong T
cho rang: 6ng T khong ban dat cho ba M ciing khong ky tén vao “Gidy chuyén
quyén xtr dung dat & thd cu” 1ap ngay 20/10/2005 nén van dé trén da khong duoc
giai quyét.

Nim 2009, ba Nguyén Thi M qua doi, khong dé lai di chic, do d6 6ng N va
nhimg nguoi dugc huong di san thua ké ciia ba M da bi anh hudng nghiém trong
v€ quyén va loi ich hop phap boi viée 6ng Nguyen Van T dé phu nhén hiéu lyc cua
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (duoc thé hién ¢ “Glay chuyén quyén
xt dung dat & tho cu” lap ngay 20/10/2005). Vi vay, Ong N dé nghi Toa an nhan
dan thi xa D cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (thé hién &
“Gidy chuyen quyén xur dung dat ¢ thd cu” 1ap ngay 20/10/2005) dugc giao két
gitta ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Vin T c6 hiéu lyc phap lut va cong nhan
thira dat c6 dién tich 1.150,1m? (do theo hién trang) thudc quyén quan 1y, sir dung
hop phap ciia vo chong ong.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Vin N ciing trinh bay thém: trudc khi 6ng T ban nha,
dat cho vo chong 6ng vao ngay 20/10/2005 thi 6ng T c6 cho 6ng Nguyén Thanh
Son (tén goi khac: Thao) & nho, khi d6 vo chong 6ng T khong & d6. Ong Thao &
d6 bao lau thi 6ng khong nhd, ong Thao ¢ d6 va lam nghé sira chira xe dap, sau do
ong Thao di H thi nha, dat d6 dé khong, khong c6 ngudi ; sau d6 6ng T giao ban
nhung khong c6 ai héi mua nén vo chong 6ng di ban nhau mua. Sau khi mua nha,
dat trén cla ong T, vo chong 6ng da cho nhiéu ngudi dén ¢ nho, da tién hanh xay
tuong phia bic, _phia tay (nhung hién nay khong con nira vi qua thoi gian da bi d6
sap), xdy nha bép, xdy cong vao, vo chong ong tu xay bac thang Ién xudng cua ao,
con nhitng cong trinh khac do vo chong ong thué tho xdy. Sau d6, 6ng Thao bi
bénh 6m, dau c6 vé nha & ong Nguyén Vian Thanh &; khi d6 6ng va con trai cua 6ng
1a anh Nguyén Vin bong dén tham thay chd 6 ong Thao ¢ nong birc, 6 t0 chay & on ao
nén c6 cho ong Thao vé & nho tai thira dit vo chong dng mua cia dng T, 6ng Thao
& d6 tir nam 2013 cho dén khi 6ng Thao chét (ndm 2015).

Ong N ciing khang dinh, khong c6 viéc 6ng T viét to gidy viét tay c6 ndi
dung ban cho ba M 03 gian nha cap 4 va 03 gian cong trinh phu véi gia 15 triéu
d6ng vao nim 2005 nhu 10i 6ng T khai; bd Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Vin T
chi c6 duy nhat mot to gidy viét tay 1a “Giéy chuyén quyén xu dung dat & thd cu”
1ap ngay 20/10/2005. Vao nam 2005, vo chong 6ng mua nha, dat cua ong T voi sO
tién 15 triéu dong, do thoi gian da lau nén khong khong nh¢ vao thot diém do gia
nha, dat cu thé nhu thé nao, khong rd so tién 15 triéu dong 1a dit hay ré, chi biét



viéc Vo chéng ong mua nha, dat cua ong T vai gia 15 triéu déng 1a su nhét tri, thoa
thuan, théng nhat cua cac bén. Tai bién ban 1am viéc cia UBND x4 (nay la phuong
Y2) ngay 31/10/2016, 6ng T c6 trinh bay ndi dung: 6ng T dan dng Théao va con gai
6ng Thao sang nha 6ng N tra no 15 triéu thi 6ng N bao phai tra 150 triéu dong thi
6ng N méi tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung dén hai hém sau 6ng
N lai doi 500 triéu dong, 6ng N khang dinh khéng c6 su viéc trén. Ong N ciing
khing dinh, tai thoi diém 6ng N, bA M mua nha, dit ctia dng T (ngay 20/10/2005),
anh Nguyén Ngoc Hiéu (con trai 6ng Thao) di chét vi nghién hut, anh Hiéu chét
nam 2003.

* Ngay 14/10/2022, nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don co dé nghi
Hoi dong xét x{r cong nhan quyén so hitu tai san gan lién v6i dat cua thira dat trén
bao gdm céc tai san dugc xac dinh trong Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
15/3/2022 cua Toa an nhan dan thi xa P: 01 ngdéi nha cép 4, dién tich 53,5m?; 01
nha bép, dién tich 10,04m?; 01 nha kho, dién tich 7,04m%; 01 nha vé sinh, dién tich
1,21m? 01 bé nudc, dién tich 8,05m?% 01 giéng nudc, duong kinh 80cm; 01 bo
tuong xay bang gach do, tir bé nudc dén bo tuong giap ranh ho 6ng Ho, dai 6,3m,
cao 1,4m; 01 bo tudng ngan vudn tir phia sau nha cap 4 dén nha vé sinh xay bang
gach ba banh hinh chit L, chiéu dai cac canh lan luot 1a 3,2m va 3,4m, déu cao
1,8m; 01 céng rong 3,9m, cao 2,7m; hai tru céng déu c6 kich thudc 35cm x 70cm
x 2,7m; 02 canh cong déu bang sit nan hoa va mét s6 ciy chudi thudc quyén sd
hitu hgp phap cua 6ng N, ba M.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu cau Hoi
dong xét xur: cong nhan hop dong chuyen nhu:0’ng quyén st dung dat duoc thé hién
& “Gidy chuyén quyen xit dung ddt & tho cw’ " lap ngay 20/10/2005 c6 hi€u lyc phap
luat; cong nhan quyén sir dung 1.150,1m? dét va toan bo tai san gan lién véi dat
theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/3/2022 thudc quyén quan 1y, st
dung va sé hitu hop phap cua 6ng Nguyén Vin N va nhitng ngudi thudc hang thira
ké thtr nhat cia ba Nguyén Thi M.

2/ Tai van ban trinh bay y kién cia bi don, bién ban ldy 161 khai, tgi phién
hoa gidi va tai phién toa, bi don trinh bay:

Vao khoang nam 1955, 1956 doi cai cach cua huyén (nay la thi xa) D tién
hanh chia dat cho ba con ban nong, trong d6 c¢6 me cua dng 1a ba Vi Thi Thoa, sau
d6 me 6ng da xay dung dugc mot ngdi nha tranh trén thira dat do. Ong da ¢ cung
ba Thoa tir nam 1955 cho dén nim 1986 6 ong lap gia dinh nhung v¢ Chong 6ng van
& trén nha, dat do; sau nay me dng gia, yéu da cho vo chong 6ng nha, dat trén (Sau
nay dugc UBND huyén ( nay la thi xa) b cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat
s6 X017750; s vao s6 cap gidy ching nhan quyén su dung dat s6 646
QSDD/YTho ngay 18/10/2003 mang tén hd éng Nguyén Vin T). Dén nim 1994
vo chong 6ng khong & trén nha, dat d6 nira nén di ban cho ong Nguyén Thanh Son
(tén goi khac: Thao) véi s tién 15 triéu dong, vo chong ong da su dung s tién ban
nha, dat trén dé mua nha, dat cua thay gido Cham & Truong cap 3 Y2 (nay thudc
khu Y, phuong Y2, thi xa D) cting véi gia 15.000.000d va ¢ do tir ndm 1994 dén
nam 1999 thi gia dinh ong chuyén ra Mong Céi sinh song. Sau khi 6ng Son mua
nha dat trén cia vo chong ong thi 6ng Son di pha bo ngdi nha tranh, xay nha cap 4



ba gian cung cdng trinh phu va tudng bao trén thira dat do, sinh séng cling vo va
hai con.

Viéc vo chdng 6ng T khong ¢ trén nha, dit d6 1a do vo 6ng la Pang vién
phai ra dao Vinh Thuc (Méng Cai) day hoc nén gia dinh phai chuyén di theo. Vo
chéng 6ng chuyén nhuong nha, dét trén cho 6ng Son vao nam 1994, co gia
15.000.000d, hai bén khong lap gidy to chuyén nhuong, 6ng Son la nguoi tryc tiép
dua tién cho ong; khi d6 6 6ng Son co6 noi v6i 0ng rang ong Son chi ¢o 5.000.0004,
con lai la vay cua ba Nguyen Thi M (chi gai) 10.000.000d. Do khi d6 6ng chua
duoc Nha nuéc cip Gidy chtng nhan quyén sir dung dat nén chi c6 6ng Son la
nguorl giao tién cho Ong va 6ng Son cung v, con dén o. Pén nim 2003, Nha nuoe
cé chu truong cap gidy chang nhan quyén su dung d4t cho nguoi dan thi dng chi Ve
ké khai con moi tha tuc cip gidy do 6ng Son lam. Khi c6 Gidy ching nhén quyén
st dung dat thi 6ng Son 1a ngudi nhan va giit. Sau d6 6ng duoc biét ong Son da
dua Gidy ching nhan quyen sir dung dat trén cho ba M giir ho Vi s con trai 6ng
Son la Nguyen Ngoc Hiéu khi d6 nghién ma tly s& mang Giay chung nhan quyén
st dung dat di cam.

Dol Véi “Gidy chuyen quyén xur dung dat & thd cu” 1ap ngay 20/10/2005,
ong cho rang 6ng khong biét ai 1a ngudi Vlet gidy d6 va ong ciing khong ky tén vao
trong gidy do, ong dé nghi Toa an trung cau giam dinh chit ky, chit viét tén ong
trong giay do.

Vi 6ng cho rang chit ky va chit viét tén ong trong “Gidy chuyen quyén xir
dung dat ¢ thd cu” 1ap ngay 20/10/2005 1a gia tao; 6ng khong biét, khong ky tén
nén ong khong cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (thé hién
trong “Glay chuyen quyén xir dung dat & tho cu™ lap ngay 20/10/2005) co hi¢u lyc
phap luat. Ong dé nghi 6ng Nguyen Vin N phai tra lai Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho vo, con cta dng Nguyén Thanh Son (tén goi khac: Thao).

Viéc déng thué nha, dat dbi voi thira dat hién nay dang tranh chap 6ng
khong biét ai 1a ngudi dong ké tir nam 1994 trd di khi ong da ban cho 6ng Thao.

Ngoai ra, 6ng T con khai: vi ong ban nha, dat cho & ong Thao vao nam 1994 ¢
khu Yén Lang 3, phuong Y2, thi xa D dé mua nha, dat cua thy gido Cham o
truong cap 3 Y2 cii (nay la khu Y, phuong Y2, thi xd D) nén dia phuong yéu cau
ong phai nhap khau, do d6 ong di c6 ho khau tai khu Y, phuong Y2, thi xa P tir
nam 1994 dén nay. Tai Bién ban 1am viéc ngay 31/10/2016 ciia UBND x4 (nay la
phuong) Y2 6ng c6 tham gia nhung 6ng khong ky tén vao bién ban 1a vi cudc hop
dé khong c6 1anh dao UBND xa Y2 tham gia ma chi ¢6 01 ¢6 thu ky va 01 can bd
dia chinh doc ndi dung tir 01 ban phd t0, 6ng yéu cau xem ban chinh nhung khong
c¢6 ban chinh nén ong khong ky tén vao bién ban 1am viéc. Ong thira nhan trong
bién ban lam viéc d6 co ndi dung ong chi ban dat cho 6ng Thao dé 1am nha tho to,
con 6ng ban cho ba M 03 gian nha cép 4 va 03 gian cong trinh phu véi gid 15 triéu
dong dé ba M yén tam cho ong Thao xay dugc nha tho. Thyc té c6 viéc viét gidy
ban nha (khong ban dat) nhung khong c6 viéc giao nhan tién gitta ong va ba M.
Ong 1a nguoi viét gidy ban nha cho ba M, t& gidy do6 6 ~6ng khong glu: ma dua cho ba
M giir dé giir dat cho 6ng Thao x4y nha tho. Thot diém viét to gidy ban nha cho ba
M khoang vao nam 2005 khi ong tir Méng Cai vé, lac d6 ¢6 vo chong 6ng Thanh,
vo chong 6ng N, vo chong ong Tiép dugc viét tai nha ong Tiép. Ong ciing biét két



luan glam dinh cua Vién khoa hoc hinh sy Bo cong an vé chit ky, chit viét cua ong
trong Glay chuyen quyén xt dung dit & tho cu”, tuy nhién, ong cho rang 6ng
khong biét to gidy d6 ¢ dau ra, ai 1a nguoi viét, 6ng khong viét, khong ky nén 6ng
khong nhat tri v6i két luan gidm dinh, nhung hién nay 6ng chua c6 diéu kién dé di
giam dinh lai. Thyc té 6ng 1a ngudi mua nha, dat tir thay gido Cham, sau d6 éng
ban lai cho 6ng Thanh nén khi 6ng Thanh lam sb d6 thi 6ng Thanh di khai mua
ctia 6ng Cham, 6ng Thanh khai nhan chuyén nhuong nim 1992 nhung su that ong
mua cta thiy gido Cham nam 1994,

Tai phién toa, 6ng Nguyén Vian T khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia 6ng Nguyén Vin N; dng T dé nghi 6ng N phai tra lai toan bo nha, dat trén
cho vog, con 6ng Thao.

3/ Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T c¢6 1oi khai
phit hop 101 khai ciia chong minh la éng Nguyén Vin T:

Ba két hon véi ong Nguyén Van T vao nam 1986, sau khi két hon ba va ong
T vé song trén thira dat (hién nay dang tranh chap gitra 6ng Nguyén Vin N va 0ng
Nguyen Van T). Tai phién toa, ba Nguyén Thi T van gilt nguyén quan diém khong
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vian N; ba dé nghi 6ng N
phai tra lai toan by nha, dat va Giéy chimg nhan quyén st dung déat cho vg, con
ong Thao.

Ngoai ra ba T con trinh bay: ba hoan toan nhat tri viéc 6ng T ban nha, dat
cho 6ng Thao, chinh ba 1a ngudi da cam s tién 15.000.000d dé tra tién mua nha,
dat cua thay gido Cham. Nay, vo chong ba khéng con bat ky quyén loi gi d6i véi
nha, dat trén.

4/ Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi L trinh bay:

Ba két hon voi ong Nguyén Thanh Son (tén goi khac: Thao) vao nam 1960,
sau khi két hon vo chong ba vé sdng cung me chong tai khu Yén Léng 3, phuong
Y2; dén nam 1973, vo chong ba chuyén vé sinh song tai phuong Tran Hung Dao,
thanh pho H. Pén nam 1994, chi ¢6 mot minh 6ng Son chuyén vé sinh song tai
nha, dat hién nay dang tranh chap tai khu Yén Léang 3, phuong Y2, thi xa b; con ba
va cac con thinh thoang vé trén do o may ngay moi khi nha c6 cong viéc hay cac
dip nghi 18, tét; ong Son thinh thoang vé H. Ong Son ¢ trén nha, dat do tir nim
1994 (ttr khi mua cta 6ng T) cho dén nam 2015 (6ng Son chet) trong khoang thoi
gian 6ng Son ¢ trén nha, dat do thi khong c6 bat ky ai sinh séng tai do.

Viéc chuyén nhuong nha, dat giira 6ng T va ong Son ba khong duoc blet
sau khi mua xong thi ong Son maéi noi cho ba biét mua nha, dat cua dng T voi sb
tién 15.000.000d, so tién trén 1 cua riéng mot minh 6ng Son, ba khong c6 dong
gop gt.

Péi vé6i “Gidy chuyen quyen xtr dung dat ¢ tho cu” 1ap ngay 20/10/2005, ba
khong biét ai 1 nguoi viét - giay chuyen nhuong trén, bay gid ba moi duge biét.

Con trai ba 1a Nguyén Ngoc Hiéu chét nim 2006 do bi nghién chat ma tiy.

Nay, ba Loi khong dong ¥ véi cac yéu cau khai kién trén ciia 6ng N, ba dé
nghi 6ng Nguyén Vin T chuyén nhuong lai nha, dét trén cho me con ba.

5/ Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H4 (con gii ciia
ong Nguyén Thanh Son va ba Dé Thi L c6 1oi khai phit hop 16i khai ciia ba Pé
Thi L.



6/ Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Vin A, ba
Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi P, bd Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi H2 (1a con
dé ciia ong NQUyé~n Van N va ba Nguyén Thi M) trinh bay:

Gia dinh 6ng N di tién hanh sira nha va xay dung mot s cong trinh phu cho
nhiéu ngudi khac ¢ nhd va trong toan bo quang thot gian hon 16 nam qua, gia dinh
6ng N sir dung dat _nay, 6ng T khong co bat kyy kién gi.

Vi ba M chét nam 2009 nén % thira dét trén 1a di san thira ké ctia ba M dé lai
nén céc ba la con de¢ cua ba M dugc huong phan di san thira ké nay. Gia dinh cac
ba d4 nhiéu lan yéu cau 6ng T cung thuc hién thu tuc phap 1y dé sang tén quyen su
dung dét trén cho gia dinh cac ba dé thuc hién tha tuc phan chia di san thtra ké do
ba M dé lai nhung 6ng T khong hop tac, anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua cac ba.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi Véan A, ba
Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi H2, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

7/ Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Doan Thi L, anh Nguye~n
Thanh N, chi Nguyen Thi H3 khai phu hop 1oi khai ciia 0ng N, ba Nguyen Thi
Van A, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi
H2 trinh bay:

Ba Loan 1a vo ciia 6ng Nguyén Vin Déong (6ng Dong 1a con dé cua ong N,
ba M), do 6ng Pong bi bénh nén di chét vao nim 2014. Ba Loan va 6ng Pong c6
hai ngudi con chung 1a Nguyén Thanh N va Nguyén Thi H3.

Ba Loan, anh Nam, chi Ha cho biét: khong rd cu thé ngudn gdc thira dat c6
dién tich 1.113m? (theo hién trang 1.150 lmz) tai khu Yén Lang 3, phuong Y2, thi
xa b (hién dang tranh chap) chi biét rang, khi ong Péng con séng co6 nodi ba
Nguyén Thi M d mua thira dat nay caa dng T.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo tuy quyen cta ba Poan Thi L, anh Nguyen
Thanh N, chi Nguyén Thi H3, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cia nguyén don.

8/ Ngwoi lam chirng ong Ngo Van Lai co loi trinh bay:

Ong 14 chu ho cta ba M, 6ng T, ong sinh séng tai khu Yén Lang 3, phuong
Y2, thi xa D tir nhiing nam 1982.

Vé ngudn goc thira dat hién nay dang tranh chap giira 6ng N va éng T 1a cta
me 6ng T dugc Nha nude cip cho, sau d6 me 6ng T cho 6ng T. Khi 6ng T khdng
c¢6 nhu cau & nita, 6ng T giao ban thi ba M 1a ngudi mua lai nha, dat d6. Sau d6 ba
M c6 don dng Nguyén Thanh Son (tén goi khac: Thao), 1a em trai rudt cua ba M
dén ¢. Vi ong Thao bi ung thu, dm dau nén 6ng T, 6ng Thanh, ong Tiép co thué
ong dén trong nom 6ng Thao, ong trong 6ng Thao duoc vai thang thi 6ng Thao
chét.

Ngoai ra, ong con trinh bay: do thoi gian da 1au nén 6ng khong nhd chinh
xac vao ngay thdng ndm nao, chi nhé vao khodng nhiing nam 1990, 1991, 6ng
Nguyén Vin T ¢6 thué 6ng va mot sd nguoi khac (6ng khong nh¢ 1a ai) xay ngoi
nha cip 4, ba gian tai thira dat hién nay dang tranh chap giira dng N va 6ng T (la
ngoi nha hién nay quay mat ra phia duong). Ong da xay tuong nha, chat va cat loc



nha cho 6ng T. Do lau ngay 6ng khong nhd éng T da tra cho 6ng bao nhiéu tién
cong.

9/ Ngwoi lam chitng éng Nguyén Vin Biéng va ba Pham Thi Xuyén déu
co loi trinh bay:

Ong Biéng, ba Xuyén 1a vo chdng, c6 nha, dat giap véi thira dat hién nay
dang tranh chap gitta 6ng N va 6ng T. Vao khoang nim 2006, gia dinh 6ng ba xay
bo tudng thi ba M sang nha choi, ¢ noi: chau c6 xay thi chau chit cay me di dé
xdy cho thang va cho mot phan dién tich dat phia sau cia nha ba M dé xay tuong
dep ca hai nha (cAy me nam trén dét ciia nha ba M). Sau d6, gia dinh 6ng ba di tién
hanh chat cdy me nhung nghi lai va xdy bo tuong ding véi dién tich dat ma nha
ong ba duoc Nha nudc cip.

10/ Ngwoi lam chirng ba Hoang Thi Ngoc co loi trinh bay: vao nam 2007,
ba Nguyén Thi M (12 ba co trong ho) c6 dé xuit ban manh vudn gan nha ba véi gia
15.000.000d nhung thoi diém d6 ba khong c6 tién nén khong mua vudn cua ba M;
vuon cua ba M tai khu Yén Lang 3, phuong Y2, thi xa .

12/ Ngwoi lam chirng ba Nguyén Thi Tam c6 1oi trinh bay: ba 1a co ho cla
ba Nguyén Thi M. Do 1au ngay ba khong nhé chinh x4c nim nao, khoang nim
2007, 2008, ba c6 gap ba M, hai ¢6 chau noéi chuyén vdi nhau, ba M ¢é hoi ba ¢6
mua thira dat (hién nay dang tranh chap giita 6ng N va 6ng T) khong? thi ba M ban
cho voi gia 16.000.000d. Tuy nhién, ba néi ba khong co du tién, ba chi co
10.000.000d, no lai ba M 6.000.000d nhung ba M khong dong y nén ba di khong
mua duoc thira dat trén.

13/ Ngwoi lam chieng chi Ding Tuyét Mai cé 10i trinh bay: vao nam 2005,
do diéu kién gia dinh chi chua c6 chd ¢ 6n dinh tai thi xa D nén ba Nguyén Thi M
d3 cho chi ¢ nhd cin nha cép 4 tai khu Yén Lang 3, phuong Y2, thi x3 D (thta dat
hién nay dang tranh chap gitta 6ng N va ong T); chi da ¢ nho nha ba M tir ngay
01/12/2005 dén ngay 12/7/2006, trong thoi gian ¢ day chi khang dinh khong c6
dam ma nao dién ra.

14/ Ngwoi lam chirng anh Ddng Vin Cwong, anh Bui Van Nhdt co loi
trinh bay: nam 2007, cac anh tir huyén Vinh Bao, thanh ph6 Hai Phong ra hoc tap
tai Truong Cao dang k¥ thuat Mo (nay 1a Truong Pai hoc Coéng nghiép Quang
Ninh), do diéu kién kinh té gia dinh kho khan nén chua c6 chd ¢ tai thi xa D, vi
vay cac anh d3 cung v&i anh Bui Vin Chung dugce ¢ nhd cin nha ciia ba Nguyén
Thi M tai dia chi khu Yén Lang 3, phuong Y2, thi xa P (hién nay dang tranh chép
gitta 6ng N va 6ng T). Cac anh dd & nhd nha ba M tir ngay 01/01/2007 dén ngay
30/12/2010; trong thoi gian & d6 thi dng N, ba M thudng xuyén dén chim soc va
thu hoach hoa mau trén thira dat nay; khi nao ong N, ba M khong dén duoc thi thué
nguoi dén trong cay va don co. Khi cac anh dén & thi trén thira dat d6 c6 sin ngoi
nha cip 4 quay hudng ra duong, 1 nha bép, cong trinh phy, bé nudc mua, giéng
nudc va tuong bao. Trong thoi gian cac anh ¢ do thi 6ng N, ba M khong stra chira
cong trinh gi trén thira dat do.

15/ Ngwoi lam chirng chj Nguyén Thi Tién va chi Nguyén Thi Anh c6 16i
trinh bay: chi T1en va chi Anh 1a _nhing nguoi thu thue dat cua thua dat dugc Glay
chung nhan quyen str dung dét s6 X017750; s6 vao so cip gidy chimg nhan quyen
str dung dat sb 646 QSDD/YTho do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x3) P cap



ngay 18/10/2003 mang tén ho 6ng Nguyén Van T. Chi Tién thu thué dat cdc nim
2009, 2012, 2013, 2014, con chi Anh thu thé dit nim 2015. Cac chi dugc biét dng
N, ba M d3 mua thira dat trén ctia 6ng T nén céac chi chi gap 6ng N dé thu tién thué
dat; s6 tién thu dugc cac chi da nop du vé co quan Nha nudc c6 thim quyén. Tai
cac bién lai thu thué sir dung dét, tai muc nguoi nop thué, cac chi ghi tn ong
Nguyén Van T la vi ghi nguoi c6 tn trong gidy ching nhén quyén st dung dat,
con thue té 6ng N 13 ngudi ndp tién thué dét cho céc chi.

17/ Ngwoi lam chitng éng Nguyén Vin Chudéng cé 1oi trinh bay: tir nim
2006 dén nam 2011, ong 1am truong thén Yén Lang 3, xa Y2, huyén D (nay la khu
Yén Lang 3, phu’ong Y2, thi xa D). Ong c6 duge uy nhlem thu thue dat ¢ cua thira
dat duoc Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 X017750; s6 vao so cip gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 646 QSDB/YTho do Uy ban nhan dan huyén
(nay 1a thi xd) D cap ngay 18/10/2003 mang tén ho 6ng Nguyén Van T vao cé4c
nam 2006, 2007, 2008, 2010, 2011, 6ng da thu tién thué dat cia thia dat trén do
6ng Nguyén Vin N ndp cho 6ng. Mic du 6ng N khong sinh song trén thira dat do
nhung ong biét ong N, ba M da mua thtra dat trén cta 6ng Nguyén Van T nén Ong
tim gip 6ng N dé thu tién thué dat. Tai cac bién lai thu thué sir dung dat, tai muc
nguoi nop thué, Ong ghi tén 6ng Nguyén Van T la vi ghi nguoi c6 tén trong gidy
chting nhan quyén sur dung dat, con thyuc té 6ng N 1a nguoi ndp tién thué dat cho
ong.

18/ Ngwoi lam chirng éng Nguyén Vin Tiép va éng Nguyén Vin Thanh
déu cé 107 trinh bay: ong Tiép 13 anh em cung cha khac me voi 6ng T, con éng
Thanh Ia anh em rudt vai 0ng T. Do thoi gian da 1au nén cac ong khong nho cu thé
vao ngay thang nao, chi nhé nam 1994, khi biét ong Nguyen Van T c6 y dinh
chuyen di, khong o trén nha dat (hién nay dang tranh chap gitra ong N va ong T)
thi bén anh em céc ong gom ong Nguyén Vin Tiép, ong Nguyén Vin Thanh, ong
Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Thanh Son (tén goi khac: Thao) dd ban bac, thong
nhat dé toan bo nha, dat trén cho 6ng Thao vi 6ng Thao 13 con trudng, s& co trach
nhiém & d6 dé thd cing t6 tién. Ong Thao phai bo ra sb tién 15.000.000d (mudi
lam triéu dfmg) dua cho ng T dé 6ng T mua nha, dat cia thay gido Cham o
Truong cap 3 Y2 (ct), nay la khu Y, phuong Y2, thi xa D, tinh Quang Ninh. Vi¢c
ong Thao dua tién cho 6ng T nhu thé nao thi cic 6ng khong biét. Ong Thao & trén
nha, dat d6 lién tuc tir ndm 1994 cho dén khi 6ng Thao chét (nim 2015). Viéc ban
bac, thong nhat noi dung mua ban nha, dat trén khong lap vin ban, gidy to, chi
théng nhat bang 16i noi. Khi 6ng Thao mua nha, dat ctia dng T vao nam 1994 thi
trén d6 c6 01 ngdi nha cip 4, ba gian lop ngdi, xdy gach ba banh (hién nay chinh la
ngoi nha quay mat ra duong), 6ng Thao khi mua xong da bo tién ra sira nha, cu thé
6ng Thao di stra cira di xudng bép, thay chan song cua sO, sira lai mai hién nha bi
nut giot. Ong Thao cling xy moi toan bd nha bép va cong trinh phu (hién nay van
con). Tudng rao, nguyén vat liéu (gach, cit, xi ming, voi) 13 do 6ng Nguyén Vin
Thanh cung cap cho, con dng Nguyén Van Tiép va ong Thao xay. Khi 6ng Thao
chuyén vé Hon Gai lam an thi ong Thao c6 nho 6ng Tiép trong nha ho, khi d6 ong
Ti€p c6 nguoi chau tén Bui Van Trung lam cong nhan Md than Mao Khé (qué &
Vinh Bao, Hai Phong) dén & nho, khi 6ng Thao vé thi anh Trung tra lai nha cho
ong Thao. Vao khoang nam 2013, 6ng Thao c6 moi hop ho tai nha, dat hién nay
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dang tranh chap, trong d6 c6 moi cac 6ng tham gia, tuy nhién ndi dung hop ho nhu
thé nao thi 6 ong Tiép khong nam duoc, con ong Thanh cho biét: 6ng Thao mdi anh
em cac 6ng xudng co y kién hop gia dinh, trong do c6 moi truong ho va cac ngénh
trong ho dé ban vé viéc nha cira ciia 6ng Thao. Ong khong tryc tiép ching kién ma
chi nghe 6ng Thao noéi trong cudc hop ho 1a: 6ng N noi véi ong Thao, dng Thao
cam 150.000.000d (mdt trim niam muoi triéu dong) sang nha 6ng N thi 6ng N s&
tra lai cho 6ng Théao toan bo gidy td nha, dat (chinh 1a nha, dat hién nay dang tranh
chap) cho ong Thao, 6ng chi duoc nghe dén diy. Sau khi hop ho xong, 6ng ¢ lai
nha ong Thao thi 6ng Thao, 0ng T, con géi 6ng Thao (la chi Huang) dén nha ong
N dé tra s6 tién 150.000.000d cho ong N va lay lai s6 d6 vé, con ndi dung sy viée
sau ndy nhu thé nao thi 6ng khong biét. Ngoai ra, ong Thanh con trinh bay thém:
vao nam 1999, 6ng c6 mua lai nha, dét cua ong T tai Truong cép 3 Y2 cii, nay la
khu Y, phuong Y2, thi x4 D, tinh Quang Ninh voi gia 15.000.000d vi v chong
6ng T chuyén ra ngoai Mong Cai, Quang Ninh lam an, sinh song. Khi mua ong va
ong T chi trao tién cho nhau, khong 1ap van ban gidy to gi. Sau do 6ng dugc Nha
nudc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nha, dat trén mang tén hai vo
chéng ong. Vi khong c¢6 nhu cau ¢ nén vo chong ong d3 ban nha, dat trén cho
nguoi khac vao ndm 2014.

Ngoai ra 6ng Thanh khai: vao khoang nam 2005, 6ng Tiép c6 moi 6ng T (di
tir Mong Cai vé choi), gia dinh ong Thanh va gia dinh ba M, 6ng N dén an com.
Tai nha ong Tiép, bd M c6 dé nghi véi dng T viét gidy cho ba M dé ba M gitr dat
cho 6ng Thao xay nha tho. Ong T 1a nguoi viét con ndi dung cac bén viét gi thi
ong khong nim dugc, 1y do viét gidy 1a do ong Thao co nguoi con trai ca nghién
ma tay. Trong Pon xin ké khai ding ky quyén sir dung dat tai muc ngudn gdc khac
ong co ké khai noi dung: dat & tir nam 1972 nhan chuyén nhuong nim 1992 cia
ong Cham la vi day 1a Pon xin ké khai dang ky quyén sir dung dat 1an du phai ghi
trude ngay 15/10/1993 thi méi duwoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat; trén thuc té thira dat nay ong T mua lai cia 6ng Cham, sau d6 nim 1999 ban
lai cho 6ng (manh dat nay trudc day cic bén mua ban chua c6 gidy chimg nhan
quyén st dung dat).

Con 6ng Tiép khai: 6ng khong nam duogc sy viéc ba M yéu cau ong T viét
gidy ban 03 gian nha cap 4 va 03 gian cong trinh phu cho ba M. Ong chi nam duoc
ndi dung ba M yéu cau 04 anh em 6ng (gdém 6ng Thao, 6ng Tiép, 6ng Thanh, Ong
T) k¥ vao bién ban v6i ndi dung khong duoc ban nha dit (hién nay dang tranh chap
gitta 6ng N va 6ng T) cho ngudi ngoai, bién ban d6 do ba M giit, thoi diém do6 dng
T d3 ban dét cho dong Thao, con ban thoi diém nao 6ng khong nhd.

19/ Ngwoi lam chirng éng Nguyén Vin Toa cé 10i trinh bay: 6ng 13 bac cao
nién cua dong ho; vao khoang nam 2013 khi d6 ong Nguyén Thanh Son (tén goi
khac Thao) cé td chirc hop gia dinh, c6 mo1 cac cu cao nién dén dé hop van dé dat
dai giita 6ng Nguyén Vin N va ong Nguyén Thanh Son, tuy nhién dng N khong
dén hop nén cudc hop khong thanh; ngoai ra 6ng khong biét noi dung gi lién quan
dén viéc tranh chap dat dai gitta 6ng N va ong Thao. Thira dat hién nay dang tranh
chap gitta dng N va 6ng T, 6ng T ban cho ai thi 6ng khong biét, dng dugc biét thira
dat trén c6 me 6ng T, 6ng T va vo con 6ng T &. Sau khi me dng T chét thi ong T va
vg con Ong T &; tir khi ong T chuyén di chi c6 dong Thao &, sau d6 con trai 6ng
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Thao tén Nguyén Ngoc Hiéu dén & cung va chet tai day. Ngoai ra vg con 6ng Thao
cling dén & cung vao nhimg ngay 1, tét, gid chap, khong cé ai khac dén &. Ong
Thao & va chét tai dat nay.

20/ Ngu’o‘t lam chirng ba Pham Thi Xuyén va ba Nguyen Thi Mo co loi
trinh bay: cac ba la chau dau cua ba M, cac ba biét anh Hiéu 1a con trai cua 6ng
Thao chét & Hon Gai vao nam 2003, sau d6 dugc dua xac vé khu Yén Lang 3,
phuong Y2, dugc ba M dtng 1én t6 chitc ddm ma cho, cac ba nhé thoi diém Hiéu
chét vi chong ba Xuyén (tén 1a Nguyén Chi Xuan) ciing chét cung nim 2003; ngoai
ra ba Xuyén con duoc nghe ba M ké chuyén, ba M d3 mua lai nha, dat caa ong T &
khu Yén Lang 3, phuong Y2 vao nam 2005.

21/ Két qua xdc minh, lam viéc tai UBND phwong Y2 nhw sau:

- Tai Bién ban lam viéc ngay 15/3/2022, 6ng Nguyén Vin Chuong — Trudng
khu Yén Ling 3, phuong Y2, thi xd P cho biét: 6ng khong c6 quan hé ho hang gi
V61 cac duong su; ong sinh ra va 16n 1én tai khu Yén Lang 3, phuong Y2, thi xa b;
ong lam doi truong doi san xuat nam 1986 dén nam 2006 thi ong lam truong khu
kiém bi thu chi b khu Yén Lang 3, phuong Y2. Vé nguon gbc thira dat hién nay
dang tranh chap giita ong Nguyén Vin N va Ong Nguyén Vin T, 1a cia me 0ong T,
sau d6 cho lai dong T, 6ng T & do6 va xay nha cap 4; sau do ong T chuyen di not
khac thi ngdi nha d6 c6 mdt vai ngudi dén o. Sau d6 6ng Thao co vé & va con lam
nghé sira chita xe dap, r6i ong Thao khong & d6 nira thi 6ng thiy c6 mot vai hoc
sinh, sinh vién dén &, sau d6 ong Thao lai quay trd lai & cho dén khi 6ng Thao chét.
Trong qua trinh sinh sdng ong c6 thdy ong N, ba M, 6ng Thanh dén khi sira nha,
6ng Thanh ding ra chi dao nhitng nguoi 1am thué stra nha cap 4. Ong c6 nghe thay
6ng N, ba M néi da mua lai nha, dt nay. Sau d6, ong Thanh, 6ng T c6 1an dén gip
6ng, 6ng T co noi: “dat cia toi &, tai sao lai ban cho 6ng N?”, dng c6 tra 10 lai:
“viéc ddy la ctia anh em nha ong, t6i khong biét”.

- Tai Bién ban xac minh ngay 09/8/2022, éng Tran Van Manh — Can b Cong
an phuong Y2 cho biét: trong s6 HK11 cua khu Y, phudong Y2, thi xa D, tinh
Quang Ninh, 6ng Nguyén Vin T dang ky thuong tra tai khu Y, phuong Y2, thi xa
P, tinh Quang Ninh v6i 01 nhan khau mang tén Nguyén Vin T, dugc dang ky
ngay 13/9/1989. Tai thoi diém nam 2003, ciing chi c6 mot minh 6ng Nguyén Vin
T dang ky ho khau thuong tra tai khu Y, phuong Y2, thi xa D, tinh Quang Ninh.

- Tai Bién ban lam viéc ngay 09/8/2022, va ngay 07/9/2022, 6ng Kim Xuén
Tép — Can bd cong chuc dia chinh phuong Y2 cho biét: hién nay, tai UBND
phuong Y2 khong con luu trir tai lidu, hé so lién quan den viéc giao, nhan Glay
ching nhén quyén su dung dat s6 X017750; sb vao so cap gidy chimg nhan quyén
str dung dit sb 646 QSDD/YTho do Uy ban nhan din huyén (nay la thi xa) b cap
ngay 18/10/2003 mang tén ho Ong Nguyen Vian T. ]-301 v6i thira dit ma ong
Nguyén Vin T khai mua cta thiy gido Cham, & Truong cip 3 Y2 cil (nay la khu
Y, phuong Y2, thi xa b, tinh Quang Ninh) vao nam 1994 1a loai dat o nong thon,
thudc khu vue mién nui loai C, con hang dat gi thi ong khong nam dugc. Doi voi
thira dat hién nay dang tranh chap giira 6ng Nguyén Van N va ong Nguyen Van T
tai khu Yén Lang 3, phuong Y2, thi xa b, tinh Quang Ninh tai thoi diém nam 1994
1a loai dat & nong thon, thudc khu vie mién nui loai C, con hang gi thi khong nam
dugc.
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- Tai Bién ban lam vi¢c ngay 07/9/2022, 6ng Hoang Huy Truong — Pho Chu
tich UBND phuong Y2 cho biét: hién nay, hd so luu trit tai UBND phudng Y2
khong c6 don thu nao cua 6ng Nguyén Vin T lién quan dén viéc giai quyét tranh
chap dat dai ddi v6i thira dt hién nay dang tranh chap giira ong Nguyén Vin N va
Ong Nguyén Vin T; ho so tai liéu lién quan dén viéc giai quyét tranh chip dat dai
d6i v6i thira dat trén tai UBND phuong Y2 chi ¢6 Bién ban lam viéc theo don dé
nghi cta 6ng Nguyén Vin N dugc UBND phudng Y2 t6 chirc hoa giai tranh chip
dat dai vao ngay 31/10/2016.

- Tai Bién ban xac minh ngay 07/9/2022, ba Pham Thi Thanh Thuy — cén bd
Uiy nhiém thu thué 2012-2021 cho biét: hién nay tai UBND phuong Y2 chi con luu
trir cac bién lai nop thué 601 voi thura dat dugc cap Glay chung nhéan quyen sir dung
dat s6 X017750; s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé 646QSDD/Y
Tho do UBND huyén (nay la thi x3) D cip ngay 18/10/2003 mang tén hd 6ng
Nguyén Van T tir nam 2012 dén nam 2015; con tir ndm 2016 dén nay thi thira dat
trén thudc truong hop duoc mién ndp tién thué dat theo Luat s 106/2016/QH13
ngay 06/4/2016.

- Tai Cong van s 3168/CV-CCTDTR ngay 21/9/2022 cua Chi cuc Thué thi
x& B cho biét chi cung cap duoc cac bién lai nop thué doi voi thira dat duoc cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 X017750; sb vao so cap gidy chimg nhin
quyén st dung dit sé6 646QSDD/Y Tho do UBND huyén (nay la thi xa) P cap
ngay 18/10/2003 mang tén ho 6ng Nguyén Vin T tir nim 2007 dén nam 2015; tur
nam 2016 den nay thi thira dat trén thudc truong hop duoc mién ndp tién thué dat
theo Luat s6 106/2016/QH13 ngay 06/4/2016; con cac bién lai nop thué tir 2004
dén 2006 do thoi gian qua 1au dong thoi da hét thor han luu trir chtng tir nén Chi
cuc Thué chua ra soat dugc dit liéu mang tén ca nhan 6ng Nguyén Van T; con so
bo thué nha dat nam 2003 khong c6 tén 6ng Nguyén Vin T ¢ thon Yén Lang 3 ma
chi c6 tén Nguyén Vin T thudc thon Y.

- Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/3/2022 cua Toa an nhan
dan thi xd D x4c dinh, dién tich dat theo hién trang st dung 1a 1.150,1m?; tang
37,1m? so voéi dién tich ghi trong gidy chting nhan quyén sir dung dat. Tai Cong
van sd 2332/UBND-TNMT ngay 29/7/2022 cua UBND thi xa P da xac dinh: phan
dién tich tang 37, 1m? _do sai s6 do dac nam trong khudn vién thura dat da duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ho 6ng T st dung 6n dinh tir naim 1980; hién
trang thira dat da duoc Xay tuong bao, khong co tranh chép cac ho lién ké; phan
dién tich dat tang 37,1m? du diéu kién cép glay chtimg nhan quyén st dung dat
trong cay lau nam (dat ao, vuon lién ké véi dat 0).

Tai san gan lién voi thira dat trén bao gdm: 01 ngdi nha cip 4, dién tich
53,5m?; 01 nha bép, dién tich 10,04m?; 01 nha kho, dién tich 7,04m?; 01 nha vé
sinh, dién tich 1,21m?; 01 bé nudc, dién tich 8,05m?; 01 giéng nudc, dudng kinh
80cm; 01 bo tuong xay bang gach do, tir bé nudc den bo tuong giap ranh ho 6ng
Ho, dai 6,3m, cao 1,4m; 01 bd tudng ngin vuon tir phia sau nha cap 4 dén nha vé
sinh Xay bang gach ba banh hinh chwr L, chiéu dai cac canh lan luot 12 3,2m va
3,4m, déu cao 1,8m; 01 cong rong 3,9m, cao 2,7m; hai try cong deu c6 kich thudce
35cm x 70cm x 2,7m; 02 canh cong déu bang sat nan hoa va mot sd cay chudi.



13

- Tai Cong van s6 529/UBND ngay 30/9/2022 cua Uy ban nhan dan phuong
Bach Dang, thanh phd H, tinh Quang Ninh tra 101 ndi dung theo Quyét dinh yéu
cau cung cip tai liéu chimg ctr s6 19/2022/QP- -CCTLCC cua Toa an nhén dan thi
x& P nhu sau: Uy ban nhan dan phudong Bach Ding khong thé cung cap dugc ban
sao Trich luc khai ttr ciia 6ng Nguyén Ngoc Hiéu, sinh nim 1973 cho Tda an nhan
dan thi xa D; 1y do: tra ctru trong cac s ding ky khai tir do UBND phudng Bach
Dang dang luu trit tr ndm 1991 dén nay, khong c6 thong tin vé viée tir ciia 6ng
Nguyén Ngoc Hiéu, sinh nam 1973; do d6 khong c6 co so dé sao Trich luc khai tir.
Uy ban nhan dan phudng Bach Pang da tién hanh xac minh tai té dan, khu phé va
xé4c dinh 6ng Nguyén Ngoc Hiéu, sinh nim 1973 di chét nam 2003 tai to 38, khu
3, phuong Bach Pang, thanh phd H, tinh Quang Ninh.

- Tai Bién ban lam viéc ngay 13/10/2022, 6ng Pham Anh Tuan — Giam déc
Vin phong ding ky quyén st dung dat thi xd D cho biét: hién nay tai Van phong
dang ky quyén st dung dat khong luu trix tai liéu “sd liéu nop thué nha dat hang
nam 830m*” duoc ghi tai muc 1 phan I trong Bién ban kiém tra hién trang dat dan
cu ngay 30/9/2001 tai gia dinh Ong Nguyén Vin T 1a cha ho s dung dat. S6 licu
ndp thué nha dat hang nam 1a do x4, phuong ty d6i chiéu véi bo thué hang nam va
ghi thong tin vao trong Bién ban kiém tra hién trang dat dan cu. Thuc té bd ho so
cap gidy chung nhén quyen str dung dat 1an dau chi c6 cac tai liéu: Don xin ké khai
dang ky quyén st dung dat; To trinh; Thong bdo niém yét cong khai; ngoai ra
khong con tai liéu nao khac.

* Tai phién toa, nguoi bao ve quyen va lot ich hop phap cua ong Nguyen Vian
T, 0ng Gidp Van D trinh bay: Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dit duoc
thé hién trong “Gidy chuyén quyén xur dung dat & thd cu” 1ap ngay 20/10/2005 vi
pham vé mat hinh thic theo Piéu 691 B luat Dan sy nam 1995; Luét dat dai nam
2003; tai cac muc a.5, a.6, c.1 Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP cua Hoi dong Tham
phan Tda an nhan dan tbi cao. Mit khac cac bén khong du diéu kién dé thuc hién
viéc mua ban, chuyén nhugng vi Gidy chung nhan quyén st dung dat cap cho ho
6ng Nguyén Vin T, trong khi hop dong chuyén nhuong chi c6 mdt minh 6ng T ky;
ba Nguyén Thi T va cac con cua dng T, ba T khong ky tén vao trong hop dong, do
d6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén vo hiéu. Khong chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ngoai ra 6ng Giap Vin P c6 y kién: dé nghi Hoi dong xét xtr trung cau giam
dinh dong chit “nhuong lai s tién 15 triéu” trong “Gidy chuyen quyén xtr dung dat
o thé cu” lap ngay 20/10/2005 co dugce viét cung thoi diém va do cing mét nguoi
viét khong? Néu gia su sau khi co két qua giam dinh khong phai 1a chir cua ong N,
dé nghi chuyén ho so sang Co quan céng an dé 1am rd c¢6 hay khong thu doan gian
dbi chiém doat tai san.

Véi néi dung trén, tai Bdn dn dan sw so tham sé: 12/2022/DS-ST ngay
14/11/2022 ciia Toa dn nhdn dan thi xa B, tinh Qudng Ninh da quyét dinh.:

Ciin cir: cac Diéu 129, 688 cia Bo luat Dan su 2015; cac Diéu 46, 106, 113
ctia Luat dat dai nam 2003; khoan 3 Diéu 26; cac Piéu 35, 39, 147, 157, 158, 161,
162, 165, 166, 227, 228, 271, 273 cta Bo luat T6 tung dan sy; diém & khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy
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ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vin N.

- Cong nhén Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dugc ky ket gifra
ba Nguyen Thi M va dng Nguyén Van T thé hién trong “Gidy chuyén quyén xur
dung dat & thd cu” lap ngay 20/10/2005 co6 hiéu lyc phap luat.

- Cong nhén quyén st dung 1.150, 1m? dat (trong d6 co 400m? dat &; 750, lrn
dat trong cay lau nam) va quyén s¢ hiru toan b tai san gan lién véi dat bao gom
01 (mot) ngdi nha cap 4, dién tich 53,5m?; 01 (mot) nha bép, dién tich 10,04m?; 01
(mot) nha kho, dién tich 7,04m?; 01 (m@t) nha vé sinh, dién tich 1,21m?; 01 (mdt)
bé nude, dién tich 8,05m? 01 (mot) giéng nudc, duong kinh 80cm; 01 (mot) bo
tuong x4y bang gach do, tir bé nude dén bo tudng giap ranh ho 6ng Ho, dai 6,3m,
cao 1,4m; 01 (mot) bd twong ngan vudn tir phia sau nha cap 4 dén nha vé sinh xay
béng gach ba banh hinh chit L, chiéu dai cac canh lan luot 1a 3,2m va 3,4m, déu
cao 1,8m; 01 (mot) céng rong 3,9m, cao 2,7m; 02 (hai) tru céng déu co kich thude
35cm x 70cm x 2,7m; 02 (hai) canh cong déu bang sat nan hoa va mot sb cay chudi
thé hién trén so d6 hién trang kém theo bi€n ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
15/3/2022 ctuia Toa an nhan dan thi xa B, dugc gio1 han béi cac diém 1-2-3-4-5-6-
7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-1; dia chi tai khu Yén Lang 3, phuong Y2, thi
x& D, tinh Quang Ninh cho 6ng Nguyén Vin N, ba Doan Thi L, anh Nguyén Thanh
N, chi Nguyén Thj H3, ba Nguyén Thi Véan A, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thj P,
ba Nguyén Thi L, ba Nguyen Thi H2 theo Glay ching nhan quyen st dung dit sb
X017750; s6 vao sd cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 646 QSDD/YTho
do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xd) P c4p ngay 18/10/2003 mang tén ho 6ng
Nguyén Vian T.

(c6 so do hién trang kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
15/3/2022 ctia Toa an nhan dan thi xd D, kém theo Ban an va day 1a phan khong
thé tach roi ciia Ban an nay)

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, vé chi phi to tung, vé quyén
khang c&o va quyén thi hanh an theo quy dinh.

* Bj don 6ng Nguyén Vin T khang céo toan bd ban an so tham dé nghi Toa
an cap phudc tham tuy@n huy toan bd ban an so thim va giao cho Toa &n nhan dan
thi x4 D Xxét xir so tham lai dé danh gia chinh x4c céc tai liéu va chung ca trong vu
an.

* Quyét dinh khang nghi s6 05/QP-VKS-DS ngay 29/11/2022 cua Vién
treong Vién kiém sat nhan dan thi xd B khang nghi vé thu thap chang ct va noi
dung ban an. Pé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xt phdc tham theo
huéng stra ban 4n so tham. Ly do:

Thi nhat: Toa an chua xac minh, thu thap chiing ct day du, vi pham quy dinh
tai khoan 2 Diéu 97 Bo luat T4 tung dan sy

Thi hai: Ban an nhan dinh chua phu hop véi cac tai liéu ching ct trong ho so
hoac con mau thuan, vi pham quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 266 Bo luat T
tung dan su.
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Tai phién toa phuc tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don la chi Mai Phuong T Xln rat
yéu cau khai kién vé cong nhan quyén su dung dat va quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat; thira nhan chir viét muc khac trong Hop dong 1a muc khac do dién thong
tin khi ky Hop dong .

- Bi don ong Nguyén Vian T van giit nguyén yéu cau khang céo va dong ¥
viéc rt yéu cau cua nguyén don.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a cac con cua 6ng N dong thoi 1a
ngum thira ké quyén va nghia vu cua ba M ¢6 quan dlem tu nguyén dé nghi giao
cho Ong N toan quyén thyc hién hop dong va duoc quyen str dung dat va tai san
trén dat, Ong N dugc quyén ding ky quyén str dung dat va tai san trén dat dimg tén
6ng N ddi v6i nha dat trong hop dong va hién trang nha dat hién nay.

- Cac duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an;

- Cac duong sy c6 mat tai phién toa va Kiém sat vién, déu khong xuat trinh
b sung tai liéu, chtng cu.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham:

- Vé viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xet xur phiic
tham, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung: T
khi thu 1y giai quyét vu an dé xét xtr phiic tham dén trude thoi diém nghi an, Tham
phan da thuc hién dung, ddy du quy dinh cia BLTTDS va cac van ban quy pham
phap luat. Hoi dong xét xtr phiic tham, Thu ky phién toa da thyc hién ding, day du
quy dinh BLTTDS vé viéc x¢t xur phuc tham vu an. Nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dung, day du quyen va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phép luét.

- Ve viéc giai quyét vu an: dé nghi HDXX khoéng chap nhan khang céo cua
6ng T vé ndi dung tuyén an; chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan b
vé thu thap chang ca va nhan dinh ban an. Can cu khoan 2 Piéu 308 Bo luat To
tung dan su, sira ban an so tham vé 4p dung phap luét va nhan dinh ban an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu cé trong ho so vu an, dwge tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Khéang céo cta bi don d6ng Nguyén Van T va Khang nghi cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan thi xa b, tinh Quang Ninh lam trong han luat dinh va dang
trinh ty tha tuc ma Bo luat T tung dan su quy dinh nén Hoi déng x¢&t xur chép
nhan xem xét lai ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin T vé viéc khang cdo dé nghi
hay ban an so tham. Hoi dong xé xir thay:

Vé nguén géc nha, dat: nha dat trén co nguén géc ciia bd me ong T duogc cép
nam 1966, dén nam 1986 O0ng T lap gia dinh va ¢ cung b me sau ndy do bd me
ong T gia yéu nén da cho 6ng T nha dat ~va dugc UBND huyén (nay Ia thi x&) b
cdp GCNQSDD s X017750, sb vao s6 cap GCNQSDb s6 646 QSDb/YTho ngay
18/10/2003 mang tén ho ong Nguyén Van T. Thoi diém duoc cdp GCNQSDD c6
ghi tén ho gia dinh nhung dat duge bd me cho tang ong T, thoi diém duoc cho thi
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VO chong 6ng T chua sinh con, thoi diém lam GCNQSDD khi do, ong T dang ky
ho khdu mot minh (khoéng c6 ba T va céc con 6ng T), don dang ky quyén st dung
dat do Ong T dang ky voi tu cach ca nhén, cac con 6ng T déu con nho, thoi diém
dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd ho khau cua 6ng T chi c6 mot
minh 6ng T 1a chu ho. Do vay, nha dat trén thudc quyén sir dung va so httu cua ong
T va ba T nén chi vo chdng 6ng T méi 1a ngudi cd quyén thuc hién quyén dbi vé6i
quyén st dung dat va tai san trén dat, viéc chuyén nhuong 1a quyén dinh doat cta
ong T va ba Thuy.

[2 1] Xét Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duogc ky ket gilta ba
Nguyen Thi M va 6ng Nguyén Vin T thé hién trong “Gidy chuyén quyén xir dung
dat ¢ tho cw” 1ap ngay 20/10/2005, cip so thim nhan dinh:

Hop dong khong c6 chung thyc, chua lam thu tyc va dang ky tai Uy ban
nhan dan cap c6 tham quyén theo Piéu 691 ctua Bo luat Dan sy nam 1995; cac
Piéu 46, 127 cuia Luat Pat dai nam 2003. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén chua ding vé mit hinh thuec.

Mat khac, “Gldy chuyén quyén xir dung ddt ¢ thé cu” 1ap ngay 20/10/2005,
chi c6 6ng Nguyén Vin T (dai dién bén chuyén nhuong) va ba Nguyen Thi M (dali
dién bén nhan chuyen nhuong) ky két ma khong cé day du vo, chong cua cac bén
cung tham gia chuyén nhuong ky két. Tuy nhién, ba Nguyén Thi T (vo ong
Nguyén Vin T) trinh bay: vao nim 1994, vo chong ba di ban nha, dit trén (hien
dang tranh chip) cho ong Nguyén Thanh Son (tén goi khac: Thao) voi s6 tién
15.000.000d; vo chong ba da sir dung s6 tién trén dé mua nha cia thay gido Cham
¢ Truong cap 3 Y2 cii nay la khu Y, phuong Y2, thi xa D, chinh ba 1a nguoi da
cam sd tién 15 triéu dé dua cho thay gido Cham. Nhu vay, ba T c6 biét viéc ong T
ban nha dit va khong phan d6i gi, c6 dugc sir dung s tién ban nha dat do. Chi 1a
ba T khong thira nhan viéc 6ng T ban dat cho dng N ma 13 ban dat cho ong Son
(tén goi khac: Thao).

Viéc 6ng Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi M mua ban nha, dat cia 6ng
Nguyén Vin T tai thon Yén Lang 3, xd Y2, huyén D (nay la khu Yén Lang 3,
phuong Y2, thi xa D) 1a co that, dugc ching minh bai cac tai ligu, chimg cur sau:

Thir nhat: Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc thé hién trong
“Giay chuyén quyén xir dung dat & thd cu” 1ap ngay 20/10/2005 co6 chir ky cua ba
M, 6ng T 1a that, mac du hién nay ba M da chét, ong T cho rang chit ky va chir viét
ctia minh trong “Gidy chuyén quyén xir dung dét & thd cu” 1a gia tao, tuy nhién cin
ctr vao Két luan giam dinh sé 81/KL-KTHS ngay 01/6/2022 cua Vién Khoa hoc
hinh su - Bo Cong an két luan: “chit ky, chit viét ding tén Nguyén Vin T dudi
muc “Y2 Ngay 20/10/2005” trén mau can giam dinh 1a A so véi chir ky, chir viét
ciia Nguyén Vén T trén cac mau so sanh ky hiéu tr M1 dén M11 do ciung mot
ngudi ky, viét ra”

Thir hai: sau khi ba M, ong N ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat voi Ong T thi 6ng T tién hanh ban giao nha, dat va giday ching nhan quyen su
dung dat cho 6ng N, ba M. Ong N, ba M ciing d4 tién hanh sira chira lai ngoi nha
cap 4 va xady moi mot sO cong trinh phy (nha bép, nha vé sinh, tuong rao bao
quanh...); cho mét s6 nguoi dén & nho nhu chi Mai, anh Nhat, anh Cuong di xac
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nhén; 6ng Nguyen Van Chuong (truong khu xac nhén), ngoai ra con trong cay trén
manh dat d6 va tién hanh ndp thué cho Nha nudc, nhitng nguoi di thu thué nha dat
nhu ong Nguyén Van Chuong, chi Nguyén Thi Tién, chi Nguyén Thi Anh déu xac
nhan thu thué nha, dat cta gia dinh 6ng N tir nam 2006 dén nam 2015, tr nAm
2016 dén nam 2021 gia dinh 6ng N thudc trudng hop dugc mién ndp tién thué.
Ong Chuong, chi Tién, chi Anh con xac nhan viéc biét thong tin dng N, ba M mua
nha, dit trén ctia 6ng T nén tim gip 6ng N dé thu tién thué.

Thir ba: ké tir thoi diém 6ng N, ba M mua nha, dat ctia 6ng T va su dung
nha, dat trén cho dén khi 6ng N thuc hién thi tuc chuyén quyén sir dung dat (nam
2016) thi 6ng T, ba T hay ong Thao, ba Loi, chi Huong ciing khong ¢ bat ky tranh
chap nao voi 6ng N, ba M.

Nhu vay, viéc mua ban nha, dat giira 6ng Nguyén Vin T vé6i gia dinh ba
Nguyén Thi M, ong Nguyen Van N 1a c6 that va duge cong khai. Viéc ba T khong
ky tén vao hop dong chuyén nhugng nha, dat nhung ba T co6 biét viéc chuyén
nhuong nha, dat va dugc st dung s0 tién chuyen nhuong nha, dat. Hai bén da thuc
hién xong viéc giao nhén tién; giao nha, dat; giao gidy chimg nhan quyén s dung
dat. Sau khi dng N, ba M mua nha, dat cua Ong T da tién hanh sira lai ngdi nha cap
4 va xay moi mot s6 cong trinh phu nhu xay tuong phia bac, phia tay, xay nha bep,
xdy cong vao, xay bac thang 1én Xuong clia a0 va cho nhiéu nguoi dén & nho; dong
thoi 1a nguoi ndp tién sir dung thué dat hang nam. Ngoai ra, 6ng T, ba T khong dua
ra bt ky tai liéu nao ban nha, dat cho ong Thao. Theo quy dinh tai Piéu 116, Piéu
129 B luat Dan sy 2015 bén nguyén don Ong Nguyen Van N dé thyc hién giao
cho phia bi don 6ng Nguyén Van T sé tién 15 triéu dong, phia 6ng T giao quyén sir
dung dat cho ng N 1a da thuc hién ddy du nghia vu trong giao dich nén giao dich
dugc cong nhan hi¢u lyc.

Nhén dinh néu trén caa cip so tham 1a ¢ cin cr, do d6 Ban an so tham chap
nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢6 cin cu.

[2.2] Xét khang co cua bi don dng Nguyén Vin T:

[2.2.1] Dbi v6i ndi dung khang cdo: GCNQSDD cap cho ho 6ng T nhung
cap so tham khong dua cac con ong T la chi Nguyen Quynh Anh va Nguyén Tra
Phuong vao tham gia t tung vdi tu cac ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan:

Nhu da nhan dinh tai muc [2.1.2] va [2.1.3] ba T thira nhan viéc dugc sir
dung s6 tién nhéan chuyen nhuong 15.000.000d; vo chdéng ba d3 sir dung sb tién
trén dé mua nha cua thay gido Cham & Truong cap 3 Y2 cii nay la khu Y, phuong
Y2, thi xa . Sau d6 6ng N, ba M ciing di tién hanh stra chira lai ngoi nha cap 4 va
xdy m&i mot sé cong trinh phuy trén thira dat nhan chuyén nhugng. Céc con & cling
v6i ciia 6ng T, ba T, duoc sir dung s6 tién nhan chuyén nhuong mua thira dat khac,
sau d6 chuyén di; 6ng N, ba M c6 tién hanh xdy dung trén thtra dat va cac con ong
T, ba T khong co y kién gi. Viy, c6 can cur xac dinh chi Nguyén Quynh Anh va
Nguyen Tra Phuong biét viéc bo me chuyén nhuong thira dat va khong cé y kién
gi, quyén va nghia vu cua chi Nguyén Quynh Anh va Nguyén Tra Phuwong khong
anh huong gi. Do d6, ndi dung khang céo nay khong co can cir chap nhan.

[2.2.2] Déi v6i ndi dung khang cao Toa an cip so thdm nhdn dinh viéc mua
ban, nha dat giira dng N, ba M véi éng T:
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Nhu da nhan dinh tai muc [2.1], viéc mua ban nha, dat gitta 6ng Nguyén
Van T véi gia dinh ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vian N 1a ¢ that va duoc cong
khai. Noi dung khang céo nay cua 6ng T khong c6 cin cit dé chp nhan.

[2.2.3] Déi v6i ndi dung khang cao Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat
tho cu ngay 20/10/2005 1 v6 hiéu. Hoi dong xét xir nhan dinh:

Theo nhan dinh tai muc [2.1] néu trén, mac du hinh thic cua Giéy chuyén
nhuong ndy chwa dung vé mat hinh thire. Tuy nhién, ba T va cac con biét vé viéc
chuyén nhuong, dugc st dung s6 tién nhan chuyén nhuong, bén nguyén don ong
Nguyén Vin N di thuc hién giao cho phia bi don 6ng Nguyén Vin T sé tién 15
triéu dong, phia dng T giao quyén st dung dat cho 6ng N 1a da thyc hién day du
nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cong nhan hiéu luc. Do d6, khong
chap nhéan ndi dung khang cdo nay cua ong T.

[2.2.4] D01 voi noi dung khang cdo: Gidy chuyen nhuong c6 nhitng diém bt
thuong nhu viét bang nhiéu mau muc, viét chén, viét thém. Noi dung nay tring voi
ndi dung khang nghi, Hoi dong xét xir thay:

Nhu d3 nhan dinh tai muc [2.1], “Gidy chuyén quyén xtr dung dat & thé cu”
1ap ngay 20/10/2005 co chit ky cua ba M, 6ng T la that, ong T la nguoi ky vao hop
d6ng chuyén nhugng nay. Tuy nhién, c6 mot s6 ndi dung dugc viét khac mau muc
so vo1 no1 dung khac cung dong chir la do duoc viét vao hai thoi diém khac nhau,
thoi diém viét noi dung chung 13 ndi dung chuyen nhuong va thoi diém sau d6 ghi
thém thong tin cia GCNQSDD. Viéc dién thém thong tin cua tai san chuyén
nhuong la phu hop voi logic. Khang cao va khang nghi cho rang can xac minh “co
viéc gid tao khi ldp gidy chuyén nhwong hay khong va muc dich thuc té cua viéc
lap gidy chuyén nhirong” 1a khong can thiét. Viéc bi don ong T, ngudi ¢6 quyén loi
va nghia vy lién quan ba T ¢o ¥ kién khong thira nhan vé cac ndi dung trong gidy
chuyén nhuong di c6 két luan giam dinh chix ky cta 6ng T, viée ¢6 chir khac mau
muc chi 13 bo sung thong tin cua nha, dat chuyén nhuong. Ong T khong con nha,
dat nao khac nén khong ¢ viéc x6a ndi dung cua tai san ndy ma thay bang tai san
khac, ma chi don gian la bd sung thong tin, cu thé hoéa hop dong chuyén nhuong.
Viéc gidy mua ban c6 2 mau muyc, khong ghi cing mot thoi diém nhu Vién kiém
sat khang nghi 1a c6 co s¢ nhung tai phién toa duong sy da giai trmh la phu hop va
khong 1am thay d6i noi dung chimg ctr nén khong c6 can ctr cho rang co viéc gia
tao trong giao dich chuyén nhuong nay. Khong chap nhan khang cao, khang nghi
vé ndi dung nay.

Do d6, khong chap nhén toan bo khang co ctia bi don 6ng Nguyén Vin T.

[3] Quyét dinh khang nghi s6 05/QD-VKS-DS ngay 29/11/2022 cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thi xa D:

[3.1] Di voi ndi dung khang nghi Toa an chua xac minh, thu thap ching ctr
day du, vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu 97 B6 luat T6 tung dén sy, cu thé: trong
noi dung giay chuyen quyén st dung dét & thd cu ghi 1ap ngay 20/10/2005, c6 mot
sO ndi dung dugc viét khac mau myc so véi ndi dung khac cung dong chir, nhu
“Bia do s6 X107750”, “1.113,0m2”, “Theo so d6 thira dat cap ngay 18-10-20037,
ndi dung “Nhuong lai s6 tién 15 triéu” ghi khac kiéu chit voi kiéu chit ghi trong
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glay chuyen quyén st dung dat & tho cu va c6 dau hiéu ghi thém, ghi chen. Nhiing
van dé trén chua dugc 1am 1o dé xéc dinh c6 viéc gia tao khi 1ap gidy chuyén
nhuong hay khong va muc dich thuc te cua viéc lap gidy chuyén nhu.’O'ng la g1
trong khi bi don ong T, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba T con céy
kién khong thira nhan vé cac noi dung trong giay chuyén nhuong. Noi dung nay
trung vo1 ndi dung khang cao, Hoi dong x¢t xir da nhan dinh tai muc [2.2.4], do do,
khéng chip nhan khang nghi Vé ndi dung nay.

[3.2] DP6i v6i noi .dung khang nghi: Ban an nhan dinh chwa phu hop voi cac tai
liéu ching cur trong hd so hodc con mau thuin, vi pham quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 266 B luat T6 tung dan su, cu thé:

Ban an nhan dinh: “..Viéc ba T khong ky tén vao hop dong chuyén nhwong
nha, dat nhung ba T ¢é bzet viéc chuyén nhwong nha, dat va dwoc sir dung so tién
chuyen nhirong nha, dat. Hai bén da thyc hi¢n xong viéc giao nhan tién, giao nha
dat, giao gidy chitng nhan quyén sir dung ddt...” dé cong nhan hi¢u lyc cua hop
dong chuyen nhugng quyén st dung dat thé hién trong gidy chuyén quyén str dung
dat ¢ thd cu ngay 20/10/2005 gitra ba M va dng T 1a khong phu hop véi cac chung
¢l tai liéu trong ho so, bdi 1& khong ¢6 chimg cir tai ligu nao thé hién viéc ba T biét
viéc chuyén nhuong hodc di nhan va duoc sir dung sd tlen chuyén nhuong dat tur
6ng N, ba M ciing nhu thé hién viéc giao nhan nha, dat, gidy ching nhan quyén st
dung dét gitta 6ng T, ba T v&i 6ng N, ba M.

Mit khac, doi voi viéc ba T khai dd chuyén nhuong va nhan tién chuyén
nhuong nha, dét cho ong Son to nam 1994, Ban an da nhan dinh “...[o7 khai cua
6ng T, ba T, 6ng Thanh vé viéc ong T, bA T da bdn nha, dat cho éng Son tir ndm
1994 1 khéng c6 co s6...”, nén viée Ban an nhan dinh “...ba T ¢6 biét viéc chuyén
nhirong nha, dat va dwoc sie dung sé tién chuyén nhieong nha, ddt...” 13 con mau
thuan va khong c6 co so.

Hoi dong xét xir thay:

Nhu nhédn dinh tai muc [2.1.2] néu trén “ba T ¢6 biét viéc ong T bdn nha dit
Va khéng phan ddi gi, ¢é dwoc sir dung sé tién ban nha dat d6. Chi la ba T khong
thira nhdn viéc 6ng T bdn ddt cho 6ng N ma la ban ddt cho éng Son (tén goi khac:
Thao”. Ba Thuy ciing thira nhan nha dat trén da ban va khong con quyén loi gi.
Nhu vay c6 can cir xac dinh ba Thuy c6 biét viéc 6ng T ban nha dat va khong c6 y
kién gi nén Ban 4n cap so tham nhan dinh néu trén 13 ¢6 cin ct, ban 4 an khong nhén
dinh “ba T biét viéc chuyen nhuong hodc da nhan va duogc st dung sb tién chuyen
nhuong dat tir ng N, ba M” tai phan nay. Sau d6 Ban an méi chimg minh “...[oi
khai ciia 6ng T, bA T, 6ng Thanh vé viéc dng T, ba T dd ban nha, dat cho éng Son
tr nam 1994 la khong co co so...”

Viy, dau tién ban an so thAm khang dinh ba T biét viéc ban nha dit cta 6ng
T, con ddi véi ndi dung dng T ban dét cho ai, phan tiép theo ban an nhan dinh “/oi
khai ciia 6ng T, bA T, 6ng Thanh vé viéc ong T, ba T dd bdn nha, dat cho éng Son
la khéng cé can cir” va dua ra dan chimg dé ching minh: 6ng T c¢6 ban dat, va
nguoi mua khong phai la 6ng Son nhu 161 khai ctia 6ng T, ba T. Nhu vay 1a hop 1y
va khong c6 mau thuin. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan ndi dung khang
nghi nay ciia Vién kiém sat.
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([3.3] Pbi voi dé nghi cua Vién kiém sat vé ap dung cac Piéu lugt vé thira ké
(bicu 609; 651 B0 luat Dan sy 2015), Hoi dong xét xur thay 1a khong can thiét.

Tir nhitng phan tich nhan dinh néu trén, Hoi déng xét xtr khéng chdp nhan
khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Vin T va khang nghi cia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan thi xa b.

Dbi véi yéu cau do nguyén don rat 13 ty nguyén nén can sira ban an va dinh
chi d6i voi yéu cau nay.

[4] V& an phi: do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan, Hoi
deng xét XUr stra ban 4n so tham, nén bi don ong Nguyén Vin T phai chiu 4n phi so
tham va khong phai chiu phuc tham theo quy dinh, tuy nhién 6ng Nguyén Van T la
nguodi cao tudi, ¢ don xin mién an phi, can ctr khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Piéu
148 ctia Bo luat T tung dan su; diém & khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26, khoan
2 Piéu 29 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi va 1& phi Toa an, mién an phi dan sy so tham d6i véi ong T.

[5] Khéng chap nhéan quan diém cta Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Ninh vé noi dung giai quyét vu an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cr vao diém b khoan 1, khoan 2 Diéu 299; khoan 2 Diéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy;

Khéng chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vian T, khong chap
nhan Quyét dinh khang nghi s6 05/QD-VKS-DS ngay 29/11/2022 cta Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan thi xi D, stra Ban an so thim s 12/2022/DS-ST ngay
14/11/2022 cua Toa an nhan dan thi xa b, tinh Quang Ninh.

Can ctr: Diéu 129, Diéu 688 B¢ luat Dan sy 2015; cac Diéu 46, 106, 113 cla
Luat Dat dai ndm 2003; khoan 3 Diéu 26; cac Dicu 35, 39, 147, 148, 157, 158,
161, 162, 165, 166 cta Bo luat T6 tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2
Diéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Dinh chi giai quyet vu an dbi v6i yéu cau khoi kién cia ong Nguyen Vian
N vé viéc cong nhan quyén sir dung 1.150,1m? dét va toan bo tai san gan lién véi
dat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd  ngay 15/3/2022 thudc quyén quan ly,
s dung va so hiru hop phap cua 6ng Nguyen Van N va nhitng nguoi thude hang
thira ké thir nhat cua ba Nguyén Thi M. Ong N ¢d quyén khoi kién lai d6i voi yéu
cau khoi kién da rat theo quy dinh cua phap luat.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Vién N.

- Cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat dugc
ky két gitra ba Nguyen Thi M va 6ng Nguyen Van T tai “Giay chuyen quyén xur
dung dat & thd cu’  1ap ngay 20/10/2005 601 v6i quyén st dung dat 1. 150, 1m? dat
(trong d6 c6 400m? dat o; 750,1m? dat trong ciy lau nam) va tai san gan lién voi
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dat gdm cd: 01 (mot) ngdi nha cap 4, dién tich 53,5m?; 01 (mot) nha bép, dién tich
10,04m?; 01 (mot) nha kho, dién tich 7,04m?; 01 (mot) nha vé sinh, dién tich
1,21m%; 01 (mot) bé nudc, dién tich 8,05m% 01 (mot) gléng nuoc, duong kinh
80cm; 01 (mdt) bo tudng xay bang gach do, tu’ bé nudc dén bo tudng giap ranh h
ong Hd, dai 6,3m, cao 1,4m; 01 (mot) bo twong ngin vudn tir phia sau nha cép 4
dén nha vé sinh xay bang gach ba banh hinh chwr L, chiéu dai cc canh lan lugt la
3,2m va 3,4m, déu cao 1,8m; 01 (mot) cong rong 3,9m, cao 2,7m; 02 (hai) tru cong
déu co kich thuéc 35cm x 70cm x 2,7m; 02 (hai) canh cong déu bang sit nan hoa
va mot sb cay chudi thé hién trén so dd hién trang kem theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 15/3/2022 ctia Tda 4n nhan dan thi xa B, dugc gidi han boi
cac diém 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-1; dia chi tai khu Yén
Lang 3, phuong Y2, thi xd D, tinh Quang Ninh theo G1ay ching nhan quyen su
dung dat s X017750; sb vao sb cip gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 646
QSDD/YTho do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa) D cap ngay 18/10/2003
mang tén ho ong Nguyén Vin T.

(C6 so dd hién trang kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
15/3/2022 ctia Toa an nhan dan thi xd D, kém theo Béan an va ddy 1a phan khong
thé tach roi cia Ban an nay).

Ong Nguyén Vian N c¢6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nudc c6 tham
quyén 1am thi tuc ding ky quyén st dung dat va s¢ hiru tai san gan lién véi dat
theo ding quy dinh cua phap luét.

[2]. Vé chi phi t6 tung:

- V& chi phi giam dinh: ong Nguyen Van T ty nguyén chiu toan bd chi phi
giam dinh 13 5.000.000d (nim triéu dong), 6ng T dd ndp du tién chi phi giam dinh.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: ong
Nguyén Vin N tu nguyén chiu toan b chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi
phi dinh gia tai san 1a 17.000.000d (mudi bay triéu dong), 6ng Nguyén Vin N da
ndp du tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san.

[3] Vé én phi: mién an phi dan sy so thim d6i v6i bi don ong Nguyén Vin
T; 6ng T khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

“Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su”.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thj xa b;

- Chi cuc THADS thi x4 b;
- Luu VP; HSVA.
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong Anh Bui Durc Thanh Ta Duy Uéc



