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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Bén 4n s6: 70/2020/DS-PT
Ngay 04/6/2020.

V/v: “Tranh chap quyen Ssu
dung dat va yéu cau huy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phdn - Chui toa phién toa: Ba Bui Kim Rét;
Cdc Tham phan: Ong Lé Vin Quy;
Ong Nguyén Trung Hung.
- Thu ky phién toa: ba Pham Thi Ut — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bong Nai.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dén tinh Dong Nai: Ong Nguyén Dinh
Thang - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 04 thang 6 nam 2020, tali tru s6 Toa an nhan dan tinh bong
Nai, xét xtr phuc tham cong khai vu an thy Iy s6: 22/TBTL- -TA ngay 16 thang

01 nam 2020 vé “Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau hay gidy chang
nhan quyén sir dung dat”.
Do ban 4n dan sy so thim so 64/2019/DS-ST ngay 01 thang 10 ndm
2019 cua Toa &4n nhan dan thanh pho Bién Hoa bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phiic tham s6 55/2020/QD-PT ngay
06 thang 03 nam 2020, Thong bao thay doi thoi gian xét xtr phiic tham so 188
ngay 25/3/2020, Thong bao thay doi thoi gian xét xu phue tham so 188a ngay
16/4/2020 va Quyé¢t dinh hoan phién toa so6 79 ngay 07/5/2020, gitra cac duong
su:
1. Nguyén don: dng Nguyén Quang H, sinh nim: 1947;
Pia chi: 128, t6 15, Tay Ga, phuong T, TP. N, tinh Nam Binh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Nguyén Khac Th, sinh ndm 1972 (con
ong H)
Noi cu tra: S6 30/2 Nguyén Khuyén, phuong T, thanh phd N, tinh Nam
DPinh (c6 mat).
- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong H : ong Nguyén Vin
b Luat su Van phong Luét su H, Poan Luét su TP. Ha NoI; vang mat (co don
de nghi vang mat khi xét xtr).



2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Tu Nh, sinh nam: 1937;
Dia chi: 5/2B, Qudc 16 15, khu phé 2, phuong T, TP. B, tinh Dong Nai:

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Bui Thi Hai L, sinh ndm 1945 — Nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan; Co6 Mat.

2.2. Ong Nguyén Vin Th, sinh nam: 1942;

Dia chi: B12/5, khu phé 5, phuong T, TP. B, tinh Bong Nai; Ving mit.
3. Nguwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Minh Ng, 1944;

3.2. Ba Tran Thj L, sinh nim: 1956; C6 mit.

Cung dia chi: 100/1, khu phé 3, phuong T, TP. B, tinh Dong Nai.

Ong Ng uy quyén cho ba L tham gia té tung (theo Gidy uy quyén ngay
07/01/2015);

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho éng Ng: ong Nguyén D-
Luat su Van phong Luat su B, Poan Luat su tinh Bong Nai; Co mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Ng, ba L: ba Truong
Thi H — Luat su Vﬁp ph(‘)ng,Luét su H, Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh;
Vang mat (c6 don dé nghi vang mat khi xét xt).

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phép cho 6ng Ng, ba L: ong Nguyén
Minh H — Luat su Van phong Luat sy H, Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh;
C6 mat.

3.3. Ong Phan Anh M, sinh nim: 1974 (ving mat);

3.4. Ba Nguyén Thi Bich V, sinh nam: 1981 (ving mat);

3.5. Chau Phan Nguyén Cat T, sinh nim: 2016;

Cung dija chi: B12/1, khu phé 5, phuong T, TP. B, tinh Bong Nai.

- Nguoi dai dién theo phap luét cho chau Tuong 1a Ong Phan Anh M va Ba
Nguyen Thi Bich V (cha me rudt chau Tuong);

3.6. Ba Bui Thi Hai L, sinh nam: 1945;
Pia chi: 5/2, Qudc 16 15, khu phé 2, phuong T, TP. B, tinh Bong Nai; Co

-

mat.
3.7. Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim: 1955;

~ Dia chi: 5/2B, Quéc 19 15, khu phd 2, phuong T, TP. B, tinh Bong Nai;
Vang mat.

3.8. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Pong Nai;
Pia chi: 90, Hung Pao Vuong, phuong T, TP. B, tinh Pong Nai.
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- Nguoi dai dién theo ay quyén cho Uy ban nhan dan thanh phé B: Ong V&
Phuong T— Pho Truong phong Phong Tai nguyén va Moéi truong TP. B (theo
Vian ban uy quyeén so: 5261/UBND-NC ngay 27/4/2020); Vang mat (c6 don d¢
nghi vang mat khi xét xir).

3.9. Ong Tién Phong H, sinh nim: 1990;

Dia chi: 5/2, Quéc 19 15, kp2, phuong T, TP. B, tinh Dong Nai; Vang mt
(c6 don dé nghi vang mat khi xét xu).

3.10. Ong Nguyén Minh T, sinh nam: 1984;

Bia chi: 5/2, Quoc 19 15, kp2, phuong T, TP. B, tinh Pong Nai; Vang mit
(c6 don dé nghi vang mat khi xét xu).

3.11. Ong Nguyén Khanh T, sinh nim: 1984;

~ Dia chi: 5/2, Qudc 19 15, khu phé 2, phuong T, TP. B, tinh Pong Nai;
Vang mat (c6 don dé nghi vang mat khi xét xtr).

3.12. Ba Vo Thi Kim H, sinh nam: 1991;

Dia chi: 5/2, Quéc 1 15, kp2, phuong T, TP. B, tinh Pong Nai; Vang mt
(co6 don de nghi vang mat khi xét xt).

Nguoi khang céo: Ong Nguytfen Minh Ng, Ba Tran Thi L 1a ngudi ¢6 quyén
va nghia vu lién quan; Ong Nguyen Quang H 1a nguyén don.

NOQI DUNG VU AN

Theo 4n so tham ndi dung vu 4n tom tit nhu sau:
- Nguyén don éng Nguyén Quang H trinh bay:

Nam 1979, me ruot cia ong 1a ba Nguyén Thi T c6 mua cia ba Nguyén
Thi Nh mot 16 dat co chiéu rong khoang 17m, dai 70m, trén dat c6 04 gian
chudng heo tai s6 5/2, khu phé 2, phuong T, TP. B, tinh Dong Nai, nay 1a cac
thira dat s6 119 va 120, to ban do s6 28, phuong T thanh phd Bién Hoa.

Nam 1980 thi me 6ng vé Bic lo viéc gia dinh va c6 nho 6ng Nguyén Vin
D (bac rudt cia 6ng) trong coi gium khu dat. Dén nam 1987 thi me 6ng 1am
bénh nang va mét tai qué nha. Trudc khi mat thi me ong co lap di chic dé lai
cho ong toan bo di san 1a nha, dat tai s6 5/2, khu pho 2, phuong T néu trén.

Pén nam 1990, khi 6ng vao Nam dé tiép nhan tai san dugc thira ké thi
phat hién 16 dat tai s6 5/2 di bi gia dinh Ong Nguyén Tu Nh chiém dung, x4y cat
nha ctra. Ong c6 tim hiéu thi dugc biét 16 dat trén 1a do Ong Nguyén Minh Ng
ban lai cho dng Nh tir nim 1980. Pén nam 1991 thi ong Nh chuyén nhuong lai
01 phan khu dat véi dién tich 420m*cho Ong Nguyén Vin Th.

Sau d6, ong da khiéu nai 1én UBND phuong T dé doi lai dat nhung van
khéng duoc giai quyét nén 6ng da khoi kién ra Toa an nhan dan TP. B. Tai Ban
an so tham s 268/2003/DS-ST ngay 30/9/2002 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Bién Hoa va Ban an phuc tham sé 52/2003/DS-PT ngay 28/3/2003 cua Toa an
nhan dan tinh Dong Nai déu xac dinh nha, dat tai s6 5/2, khu phé 2, phuong T,
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TP. B 1a thudc quyén so hitu, st dung hop phap ctia dng. Tuy nhién hai cap Toa
an chi tuyén budc Bi don tra lai phan gid trj tai san trén dat, vé phan dat do chua
duogc cap giay chiing nhan QSD dat nén khong thudc tham quyén giai quyét cua
Tda an theo quy dinh cua phap luat vao thoi diém d6. Do d6 ong tiép tuc khiéu
nai 1én UBND TP. B nhung van chua duoc giai quyét dit diém va dén thang 12
ndm 2013 6ng lai 1am don khoi Kién ra Toa dn nhén dén thanh phd Bién Hoa ddi
véi cac Ong Nguyen Tu Nh va Nguyen Vin Th, yéu cau Toa an giai quyet de
buoc Ong Nguyén Tu Nh va Nguyen Vin Th phai hoan tra lai cac thira dat s6
119 va 120, to ban d6 dia chinh sé 28 phuong T di bi chiém dung bt hop phép.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an thi vao ngay 30/12/2014 va ngay
28/01/2005 ong lai ¢6 yéu cau khaoi kién bd sung 13 yéu cau Toa an xem xét hiy
cac Giay chiang nhan QSD dat s6 AE 980920 ngay 04/8/2006, Giay ching nhan
QSD dat, QSH nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 992622 ngay
05/4/2011 do UBND TP. B cip cho Ong Nguyén Tu Nh va Ba Bui Thi Hai L;
Gidy chting nhan QSD dat s AO 353582 do UBND TP. B cap cho Ong Nguyén
Vin Th va Ba Nguyén Thi Ngoc B ngay 18/5/2008; Giay chung nhan QSD dit,
QSH nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BT 271265 do UBND TP. B cap
cho Ong Phan Anh M va Ba Nguyén Thi Bich V ngay 05/4/2014 vi cac Giay
chting nhan QSD dat néu trén dugc cap trong thoi gian co tranh chép 1a trai phap
luat.

Ddi véi cac Ban vé& hién trang nha, dat va Chimg thu tham dinh gia tai san
dang tranh chap thi 6ng khong c6 y kién gi. Poi vdi cac chi phi to tung thi 6ng
yéu cau cac Bi don phai c6 nghia vy thanh toan lai cho ong.

- Tai ban ty khai — cdc Bi don trinh bay:
+ Ong Nguyén Tu Nh:

Vao thang 10/1980, vo chong ong ba c6 mua lai nha, dat cia Ong Nguyén
Minh Ng va Ba Tran Thi L tai s6 5/2, khu phé 2, phuong T (nay 1a céc thira dat
s6 119, 120 dang tranh chap) c6 dién tich ngang 15m, dai hon 60m. Pén thang
12/1980 thi 6ng ba dugce Ty Xay dung tinh Pong Nai cap giay ching nhan QSH
nha sé 1231/QLND. Thang 12/1993, 6ng chuyén nhuong lai cho éng 6ng
Nguyén Van D (12 cha Ong Nguyén Van Th) mot phan dién tich dat trén (nay la
thira 119). Ngay 05/4/2011, UBND TP. B cap Giay ching nhan QSD dat, QSH
nha & va tai san khac gin lién véi dat (s6 BD 992622) cho Ong Nguyén Tu Nh
va vo 1a Ba Bui Thi Hai L di véi thira s6 120, TBD s6 28. Ong ba khang dinh
viéc chuyén nhuong va sir dung dat ciia 6ng ba 1a hoan toan hop phap, dang theo
quy dinh cua phap luat nén 6ng ba khéng D ¥ véi cac yéu cau khai kién caa ong
Nguyén Quang H.

+ Ong Nguyén Vin Th:

Vao thang 12/1993, Ong Nguyén Tu Nh chuyén nhuong thira dat s6 119,
to ban dd s6 28, phuong T cho cha vo caa éng 1a 6ng Nguyén Vian D. Sau d6
ong D uy quyén cho ong dé hoan tat thi tuc chuyén nhugng. Pén thang 8/1998
thi ong 1am thua tuc dé xin cap Gidy chiing nhan QSD dat va thang 10/2006 thi
ong duogc cap Gidy chiing nhan QSD dat.
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Thang 4/2014 6ng lam thu tuc cho, tang thia dat trén cho con gai la
Nguyén Thi Bich V va con ré 1a Phan Anh M. Hién nay ong M , ba V di lam
nha trén thira dat s6 119. Viéc ong nhén Chuyén nhuong thira dat s6 119 tir 6ng
Nh 1a diing theo quy dinh cuia phap luat. Ong khong c6 trach nhiém, nghia vu gi
d6i voi 6ng H . Viéc ong nhan chuyén nhuong va cho, tang thira dat néu trén
cling khong bi han ché nao cua phap luat vao thoi diém chuyén nhuong.

- Tai ban tw khai — nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan trinh
bay:
+ Ong Nguyén Minh Ng:

Niam 1979 thi 6ng ¢ thoa thuan mua lai 04 6 chudng heo, tinh trang cii va
d3 thao d& hét ton tai s6 5/2, khu phd 2, phuong T véi ba Nguyén Thi T véi s6
tién 1a 1.800d (mot nghin, tAm trim dong). Khi ra dang ky tai UBND phuong T
thi can bg phu trach cong trinh cong cong thong bao can nha trén khong phai cua
ba T ma thudc dién nha ctia dan da d& bo dé di kinh té méi va hién nay do
UBND phuong T truc tiép quan 1y. Tai thoi diém do, ba T ciing khong Xuat trinh
duogc bat Ky gidy to gi chitng minh quyén so hitu can nha néu trén. Do that sy ¢o
Nh cau vé nha ¢ nén 6ng da xin phép UBND phuong T cai tao 04 6 chudng heo
lam nha & cho gia dinh v&i dién tich 28m?.

Do thay hoan canh ba T dang thuong, dong thoi ciing vi tinh nhén dao dé
tao dieu kién cho ba T v€ qué sum hop Vdi gia dinh nén ong van tra cho ba T s6
tién 1.800d (m6t nghin, tdm tram dong) nhu da thoa thuan, coi nhu 6ng mua lai
04 6 chudng heo (c6 xac nhan cua moi nguoi chung quanh). Bén cuéi nam 1980,
ong da ban can nha trén cho Ong Nguyén Tu Nh (c6 xac nhan cua co quan co
tham quyén) va thuc hién day du nghia vu thué theo ding quy dinh. Ty Xay
dung Pong Nai xac nhan s¢ hitu s6 1231/QLND ngay 19/12/1980.

Déi véi cac yéu cau khai kién cua ong Nguyén Quang H thi 6ng thiy
khong c6 co s6.

+ Ba Tran Thj L:

Ba thong nhat véi toan b6 ndi dung ma chong ba 1a Ong Nguyén Minh Ng
da trinh bay va khdong co6 y kién gi thém.

+ Ba Bui Thi Hai L:

Ba thong nhat voi toan b noi dung ma chong ba 1a Ong Nguyén Tu Nh
da trinh bay va khong co6 y kién gi thém.

+ Anh Phan Anh M va chi Nguyén Thi Bich V:

Vao thang ,04/,2014, Ong Nggyép Van Th (1a cha rudt chi V) lam thu tuc
cho, tang thtra dat s6 119, t& ban d6 so 28, phuong T cho anh chi, hién tai anh

chi da xay nha va sinh song tai day. Anh chi khong D y yéu cau cua ong H va
dé nghi Toa an hity bo quyét dinh phong toa di vai thira dat néu trén.

+ Uy ban nhan dan TP. B:

- Nguon gbc thira dat s6 119, to ban do dia chinh s6 28, phuong T 1a do
Ong Nguyeén Tu Nh va ba Nguyen Thi Hai Lchuyén nhuong cho 6ng Nguyen
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Van D vao nam 1993, ciing trong nam 1993 thi 6ng B cho lai con 1a Ba Nguyeén
Thi Ngoc B va Ong Nguyén Van Th.

Nam 1998, 6ng Th va ba B ké khai, dang ky cap Gidy chung nhan QSD
dat va dugc UBND phuong T xac nhan ngudn gbc dat nhu trén, thoi gian st
dung 6n dinh va khong cé tranh chip. Bién ban thoéa thuan ranh dat ciing duoc
cac chu sir dung dét 1an can va UBND phuong T ky x4c nhan,

Can ctr vao Luat Dat dai 2003 va khoan 2 Diéu 48 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu, Phong Tai nguyén va Moi
truong tham muu cho UBND TP. B ky cip Gidy chiang nhan QSD dat s AO
353582 ngay 18/5/2009 cho 6ng Th va ba B ddi véi thira dat s6 119 véi dién tich
553,3m” (trong d6 cong nhan 200m? dat ¢ tai d6 thi va 353,3m’ dat nudi trong
thay san) 1a dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh.

Trén co s& Gidy chiing nhan QSD dét duoc cip, ndm 2014, 6ng Th, ba B
lap tha tuc chuyén nhuong thira dat s6 119 cho con 1a Ong Phan Anh M va Ba
Nguyén Thi Bich V theo Hop ddng sé 847, Quyén sé 01/TP/CC-SCC do Vin
phong Cong ching Binh Pa ching thuc ngay 26/02/2014. Sau do, 6ng M , ba
V1am thu tuc diang ky cap Giay chung nhan QSD dét d6i vai thira dat 119 va da
dugc UBND TP. B cap Giay chiing nhan QSD dat, QSH nha ¢ va tai san gan
lién véi dat sb6 BT 271265 ngay 16/4/2014 dung theo quy dinh.

- P6i véi thira dat s6 120, to ban d6 sé 28, phuong T 1a do Ong Nguyén
Tu Nh nhan chuyén nhuong ciia Ong Nguyén Minh Ng va Ba Tran Thi L nam
1980, dugc UBND phuong T va Phong Quéan 1y nha dit xdc nhan ngay
13/11/1980. Pén nim 1993, 6ng Nhva Ba Bui Thi Hai L dugc S¢ Xay dung cap
gidy chang nhan QSH nha & s6 22.479/CN-SHN ngay 03/02/1993.

Niam 1998, 6ng Nhva ba Ly ké khai, dang ky nha &, dat ¢, dugc UBND
phuong T xét duyét, xac nhan ngudn gdc nha, dat nhu trén, thoi gian st dung 6n
dinh va khong c6 tranh chap. Pén nim 2006, 6ng Nh , ba Ly ké khai, ding ky
cap Gidy chung nhan QSD dat va dugc UBND phuong T xét duyét vao ngay
31/5/2006.

Cin ctr vao Luat Dat dai 2003, Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu va y kién xét duyét cia UBND phuong T, Phong Tai
nguyén va Moi truong tham muu cho UBND TP. B ky cip Gidy chiing nhan
QSD dit s6 AE 980920 ngay 04/8/2006 cho 6ng Nhva ba Ly ddi véi thira dat s6
120 la dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh. Nam 2011, 6ng Nh , ba Ly 1ap thu
tuc dang ky cip bd sung QSH tai san gan lién véi dat va duoc UBND phuong T
xét duyét. Can cir vao Luat Pat dai 2003, Piéu 8 va Diéu 23 Nghi dinh
88/2009/NP-CP ngay 19/10/2009 ctia Chinh phi, UBND TP. B cap Gidy chung
nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 992622 ngay
05/4/2011 cho éng Nh , ba Ly ddi voi thira dat sb 120 (dién tich 471,4m?) 1a
dang trinh ty, tha tuc theo quy dinh.

Do d6, UBND TP. B khong B y viéc hity cac gidy chung nhan QSD dat
da cap cho 6ng Ong Nguyén Tu Nh va ba Nguyén Thi Hai Ly; Ong Nguyén Vin
Th va Ba Nguyén Thi Ngoc B; Anh Phan Anh M va chi Nguyén Thi Bich V.



+ Ong Nguyén Minh T:

Ong 1a con ré cia Ong Nguyén Tu Nh, hién 6ng dang c6 01 klét dé kinh
doanh nam trén thira dat 120, to ban dd 28, phuong T. Déi voi yéu cau khai kién
cua 6ng Nguyén Quang H thi 6ng khéng c6 ¥ kién gi, 6ng thdng nhat véi 1oi
trinh bay ctia 6ng Nhva Ba Bui Thi Hai L.

+ Ong Tién Phong H, Ong Nguyén Khanh T va ba V5 Thi Kim H:

Cac 6ng ba la nguoi dang ¢ tro trén thira dat 120, to ban QTS 28, phuong T
nhung khong c6 hop dong thué tro bang van ban. Doi véi yéu cau khai kién cua
ong Nguyen Quang H thi cac 6ng ba khong co6 y kién gi.

-Tai Ban an so tham sé 64/2019/DS-ST ngay 01 thang 10 ndm 2019 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa di cin ct vao Piéu 34, diém b khoan 2
Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Biéu 228 B luat T6 tung dan su; Diéu 29 Luat
T tung hanh chinh nim 2010; Diéu 46, 49, 52 Luat Dat dai ndam 2003; Diéu 8,
khoan 7 Diéu 114, Diéu 136, 138, 221 va khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy;
Didu 48 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi
hanh Luat Pat dai; Diéu 8 va Dléu 23 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 ctia Chinh phi vé cap glay chang nhén quyen st dung dat, quyen Sy
him nha & va tai san khac gin lién véi dat va Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an:

Tuyén xir:

1. Chap nhan don khoi kién cua 6ng Nguyén Quang H vé “Tranh chip
quyén sir dung dat”.

- Bugc Ong Nguyén Minh Ng va Ba Tran Thi L c6 nghia vu thanh toan lai
gia tri quyeén su dung dat vdi tong so tien 1a 32.703.062.000d (ba muoi hai ty,
bay tram 1€ ba tri¢u, khong tram sau muoi hai nghin dong) cho 6ng Nguyen
Quang H.

- Bugc Ong Nguyén Minh Ng va Ba Tran Thi L ¢6 nghia vu thanh toan lai
chi phi t0 tung trong vu an véi tong so tien 394.486.010d (ba tram chin muoi tu
triéu, bon tram tdm muoi sau nghin, khong tram mudi dong) cho 6ng Nguyen
Quang H.

- Tiép tuc ap dung bién phap khan cap tam thoi theo Quyét dinh s
660/2015/QD-BPKCTT ngay 21/5/2015 ctia Toa an nhan dan TP. B v/v 4p dung
bién phap cam Ong Phan Anh M va Ba Nguyén Thi Bich V chuyén dich Quyén
sir dung dat cua thira dat s6 119, to ban d6 dia chinh sé 28, phuong T, TP. B,
tinh Dong Nai cho dén khi Ban an so tham c6 hiéu luc phap luat.

2. Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Quang H v/v hay cac Gidy
chting nhan QSD dat sé6 AE 980920 ngay 04/8/2006, Gidy chiing nhan QSD dat,
QSH nha & va tai san gan lién vai dat s6 BP 992622 ngay 05/4/2011 do UBND
TP. B cap cho Ong Nguyén Tu Nh va Ba Bui Thi Hai L; Gidy chung nhan QSD
dat s6 AO 353582 ngay 18/5/2008 do UBND TP. B cap cho Ong Nguyén Vin
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Th va Ba Nguyén Thi Ngoc B; Gidy ching nhan QSD dét, QSH nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sb BT 271265 ngdy 05/4/2014 do UBND TP. B cip cho
Ong Phan Anh M va Ba Nguyeén Thi Bich V.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh 4n va quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.

- Ngay 7 thang 10 nim 2019 va ngay 8 thang 10 nam 2019, Ong Nguyén
Minh Ng va Ba Tran Thi L khang cdo d& nghi Toa an cip phuc thim huy toan
bo ban an dan sy so thim sé 64/2019/DS-ST ngay 01/10/2019 cua TAND
thanh phd Bién Hoa, dinh chi vy 4n vi nguyén don khong du tu cach dé khai
kién, giao vu an vé cho cap so tham xét xtr lai vi cdp so tham diéu tra chua day
du, khong dua nhing nguoi co quyén va nghia vy lién quan dén vy an tham gia
to tung.

- Ngay 7 thang 10 nim 2019, 6ng Nguyén Quang H khang cao dé nghi
Toa 4n cdp phiic tham xem xét lai ban an dan su so tham sb 64/2019/DS-ST
ngay 01/10/2019 ctia TAND thanh phd Bién Hoa vé noi dung yéu cau huy
quyét dinh ca biét theo quy dinh tai diéu 34, Bo luat to tung dan su; dé nghi
xem xét khai t6 vy an dé diéu tra, 1am rd cac sai pham cua cac cap chinh quyén
Uy ban nhan dan phuong T, Uy ban nhan dan thanh phd B theo quy dinh phap
luat.

- Tai cdc Ban ludn cit cia Ludt sie Nguyén Vin D bdo vé quyén va loi ich
hop phap cho éng Nguyén Quang H co y kién vé to tung va ngi dung Cua an so
tham nhu sau:

Vé t6 tung:

+ Vu an thudc tham quyen giai quyét cua Toa n nhan dan tinh Dong Nai
xét xtr so tham chir khong phai cia TAND Thanh pho Bién Hoa.

+ V& viéc tuyén budc Ong Nguyén Minh Ng va Ba Tran Thi L ¢6 nghia
vu bdi thudng cho 6ng Nguyen Quang H 1a khong ding. Vi dbi tuong tranh
chap vu an 13 Quyén sur dung dat chir khong phai yéu cau doi boi thuong thiét
hai, do hanh vi vi pham phap luat ciia 6ng Ng, ba L gay ra, ban an so tham tuyén
ong H phai chiu trach nhiém boi thuong 1a khong dung.

+ Bé nghi Toa an van dung Biéu 92 Bo Luat té tung dan su dé xac dinh
Ban an phiic tham “Doi tai san” s6 52 di xét xtr ngay 28/03/2003 ciia TAND
tinh Pong Nai 1a tai liéu chung cir khong phai chang minh, vi ban an da xac
dinh hai thira dat trén 1a cua ong Nguyén Quang H va da chap nhan yéu cau caa
ong Nguyén Quang H.

Vé dung vu an:

+ Ban 4n so tham da nhan dinh va két luan “éng Ng, ba L la nguoi da
chiém dung bdt hop phdp quyen sur dung dat cua ba T trong thoi gian ba T vé
qué va phai ¢ nghia vu doi Voi yéu cau khoi kién cua éng H  1a phu hop véi
quyét dinh ciia Ban 4n so tham TAND thanh phd Bién Hoa va phuc thim cua
TAND tinh Pong Nai d xét xir vao ndm 2002 — 2003; phi hop Véi cac tai liéu
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chiing cr 6ng Nguyén Quang H da cung cap, dé nghi cap phac tham giir nguyén
noi1 dung nay nhu an so tham.

‘Tuy nhién, ban an so tham da nhén dinh ap dung khong dung phap ludt,
dan dén anh hudng nghiém trong dén quyén lgi cua ong Nguyén Vian Hién do 1a:

+ Ban an so thim xac dinh va ap dung quy dinh dé bao vé “ngudi Th 3
ngay tinh” khong dung; dan dén quyét dinh bugc nguoi phai chiu trach nhiém
“tra lai” tai san cho 6ng Nguyen Quang H khong dung doi tuong.

+ C)ng Nguyén Minh Ng da dung thu doan gian déi dé ké khai, ty y ban
tai san (quyen su dung dat) cua gia dinh 6ng Nguyén Quang H cho ngudi khac)
la chlem dung bat hop phap tai san cta ngudi khac”. An so thim ap dung quy
dinh vé giao dich véi “ngudi Th 3 ngay tinh” 13 trai luat.

+ Ngu0n goc quyen st dung dbi véi thira dat dang tranh chap néu trén 1a
cua Cu Nguyen Thi Tuat mua cua cu Nguyén Thi Nh dugc thé hién “Glay ban
d4t chudng heo va hoa mau” d& ngay 15/01/1979 véi dién tich 1077m?* dat, trong
d6 bao gdm nha va vuon tuge. Sau d6 cu T di chic lai cho 6ng Nguyén Quang
H duogc thira ké tai san. Ong H chua bao gio giao dich ban lai cho Ong Ng. Nhu
vay giao dich chuyén nhuong qua tay gita Ong Ng va Ong Nguyen Tu Nh, sau
d6 ong Nhtiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian B; Ong Nguyen Van b
cho con 1a Nguyén Van Th va Nguyén Thi Ngoc B (Ong Nguyén Van Th lai
chuyén nhuong cho con 1a Nguyén Thi Bich V', Phan Anh M). Nhu vy, tat ca
cac giao dich mua ban néu trén duge cac bén cd y thuc hién trai luat ngay tor khi
glao két nén khong duoc coi 1a ngudi Th 3 ngay tinh. Ngoai ra, Toa an cap SO
tham ap dung phap luat dé bao vé nguoi Th 3 ngay tinh la khong dung. Pé nghi
bac nhan dinh va quyét dinh nay ctia Ban an so tham.

+ Pé nghi cin ct khoan 1 Pidu 166 - BLDS quy dinh vé quyén doi lai tai
san dé tuyén budc Ong Nguyén Tu Nh, Nguyén Van Th, gia dinh anh Phan Vin
Minh, Nguyén Thi Bich V .. tra lai quyén st dung hai thira dat s6 119, 120 cho
ong Nguyén Quang H.

+ Pé nghi Hoi dong xét xir Sira an so tham, khong chép nhan khang cao
cua Ong Nguyén Minh Ng, Ba Tran Thi L; chap nhan yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cao ctia 6ng Nguyén Quang H.

+ Poi véi yéu cau huy gidy chuang nhan quyén sir dung dat cta ong H :
Qua céc tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién trong suét gan 30 nam qua (ké tir
nam 1992 dén nay) ong Nguyen Quang H da di khiéu kién, khai kién d6i voi cac
thira dat trén; do d6 thu tuc cip gidy ching nhan QSDD cho vo chong céac Ong
Nguyén Tu Nh, Nguyén Vin Th, Phan Anh M va cic giao dich ¢6 lién quan tiép
theo 1a khong hop phép - trai quy dinh phap luat.

+ P& nghi Hoi dong xét xur tuyén budc nhing nguoi dang chiém
dung/quan 1y/str dung bat hop phai tra lai thira dat s6 119, 120 to Ban d6 dia
chinh sé 28, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Poéng Nai cho 6ng Nguyén
Vin Hién; Tuyén huy cac glay chang nhan quyén sir dung dat co lién quan dén
hai thira dat trén; Dé nghi tiép tuc duy tri cac bién phép ké bién tai san (quyén su
dung hai thira dat) dé dam bao thi hanh Ban an. Bong thoi xem xét yéu cau
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khang cao cua 6ng Nguyén Quang H kién nghi vé viéc yéu cau “khoi td vu an”
dé diéu tra, 1am rd nhitng hanh vi “thiéu trach nhiém, ¢ y lam trai” cta nhiing
can bo thudc cac cap chinh quyén UBND Phuong T; UBND Thanh Phd Bién
Hoa, da gay nén mot hau qua dac biét nghiém trong.

—‘Ykié’n cua Ludt su D va Lugt sw Hung; Ban ludn cir cua Luat su H bao
vé quyén va loi ich hop phap cho Ong Nguyén Minh Ng va Ba Tran Thi L:

Ong H khoi kién khong c6 can cit, cac chung cir ong H dua ra gdém gidy
nhuong chuong heo, gidy ban dat va di chuc uy quyén thira ké déu khong hop
phap, vi pham phép luét vé dat dai, do vay d€ nghi Hoi dong xét xu bac toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don vi khong ¢6 can cir.

- Quan diém va dé nghi cia dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Pong
Nai:

+ Vé, tha tuc t6 tung cta vu an: Thrf}m phan, Hoi déng xét xir da tuan theo
phap ludt t6 tung trong qua trinh gial quyet vu an; nhimg nguoi tham gia to tung
dan sy da chap hanh phép luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diem
Ho61 dong xét xir nghi an.

+ V& viéc giai quyét vu an:

, Vé khang céo cua ong Ng, ba L: qua céc tai lidu chiang ¢t ¢6 tai ho so cho
thay nam 1980, Ong Ng va ba L c6 ban cho ong Nh can nha 28m®, do d6 khang
cao ctia o6ng Ng, ba L cho rang chi ban nha chir khong ban dat 1a c6 co so.

Ong Nguyén Quang H khai kién doi lai 02 thia dat 119, thira 120, to ban
d6 28 tai phuong T va yéu cau hay gidy chiang nhan quyén sir dung dat di cap
cho cac thira dat néu trén, Toa 4n xac dinh quan hé phap luat 1a Tranh chip
quyén st dung dét, Yéu cau huy gidy chung nhan QSD dét 1a pha hop. Tuy
nhién, Toa an khong hudéng dan Nguyén don khoi kién yéu cau hay cac hop
dong tang cho QSD dat va tai san gan lién voi dat ngay 26/02/2014 gitra Ong
Nguyén Van Th, Ba Nguyén Thi Ngoc B va Ong Phan Anh M, Ba Nguyén Thi
Bich V, huy giéy ban nha ngay 05/11/1980 giita Ong Nguyén Minh Ng, Ba Tran
Thi L va Ong Nguyén Tu Nh, Ba Bui Thi Hai L 1a giai quyét khong triét dé vu
an.

Tda an cap so tham thu thap cac tai liéu trong ho so 1am co s& giai quyét vu
an nhung khong c6 cong chung, ching thuc hoac d6i chiéu ban chinh 13 vi pham
to tung.

Vi céc 18 trén, dé nghi HPXX huy ban an so tham sé 64/2019/DSST ngay
01/10/2019 cua Toa én nhan dan thanh pho Bién Hoa giao ho so' cho Toa én so
tham thu ly va giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung

Pon khang cao cua 6ng Ng, ba L, 6ng H lam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo thu tuc phac tham.
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Tda an cap so tham di xac dinh ding va day du quan hé phap luat va tu
cach t6 tung cuia duong su.

[2] V& viéc xét xtr vang mit cac duong su

Ong H uy quyén cho con trai 1a Nguyén Khic Th, Ong Ng uy quyen cho
balL; ong Nguyen Van b, ba Truong Thi H, 6ng V6 Phuong T, Ong Tién Phong
H, Ong Nguyén Minh T, Ong Nguyen Khanh T, Ba V& Thi Kim H c6 don dé
nghi Toa an xét xtr vang mit; Ong Nguyén Vian Th, Ong Phan Anh M, Ba
Nguyen Thi Bich V, Ba Nguyen Thi Ngoc B méc du da duge Toa an tri¢u tap hop
1& dén 1an Th hai ma van vang mat khong vi 1y do bat kha khang nén can can cu
vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, khoan 3 biéu 228 cua Bo luat T6 tung
dan sy dé tién hanh xét xir ving mit cac duong su néu trén.

[3] VVé ap dung phép luat

Ong Nguyén Quang H cin ctr “gidy nhuwong chudng heo va hoa mau” dé
ngay 10 thang 6 nam 1979 giita ba Nguyén Thi Nh va ba Nguyén Thi T(me cta
ong H ), va “gidy ban dat chudng heo va hoa mau” ngay 15/6/1979 giita ba
Nguyén Thi Nh va ba Nguyén Thi Tuat; “Di chic ay quyén thira ké” cho ong
Nguyén Quang H 1a con rudt ba T de ngay 02/4/1986, dé khoi kién tranh chap
dat voi bi don 1a 6ng Th va 6ng Nh, do vay ap dung Luét dat dai nam 1987 va
cac van ban quy dinh vé dét dai thoi dlem trudc nam 1987 dé giai quyét vy an.

Ong H khoi kién nam 2013; sau d6 bo sung yéu cau hity cac Giay ching
nhan QSD dat da cap cho: Ong Nguyén Tu Nh va Ba Bui Thi Hai L; Ong
Nguyén Vin Th va Ba Nguyén Thi Ngoc B; Ong Phan Anh M va Ba Nguyén
Thi Bich V, do vay 4p dung Luat Dat dai 2003 va Luat Dat dai nim 2013; Bo
luat dan sy nam 2005, B luat td tung dan su ndm 2015 dé giai quyét vy an.

Ban an so thim khong nhan dinh viéc ap dung cac vian ban Luat nao dé
giai quyet vu an nén can rat kinh nghiém.

[4] V& noi dung vu an

Ong H khoi kién véi noi dung: nim 1979, me 6ng la ba Nguyén Thi T
mua ctiia ba Nh miéng dat co kich thuéc ngang 17m dai 70m tai s6 5/2 khu phé
I, phuong T, thanh phd Bién Hoa (nay 1a thira dat s6 119 va 120 to ban d6 s6
28, phuong T, thanh phd Bién Hoa). Sau d6 me 6ng vé qué & Nam Dinh va chét
nam 1987. Trudc khi chét me 6ng di viét di chuc thira ké lai cho 6ng thira dét s6
5/2 khu phd 11, phuong T néi trén (sau day viét tat 1a thira dat s6 119 va 120).
Sau d6 ong vao Bién Hoa, Bong Nai dé tiép nhan cac thira dat trén thi dat da bi
ong Ng, ba L chiém dung ban cho ong Nh , 6ng Th. Nay 6ng khoi kién 6ng Nh
va 6ng Th yéu cau tra lai quyén st dung thira dat s6 119 va 120 to ban d6 s6 28,
phuong T, thanh phd Bién Hoa. Hién tai thira dat s6 120 va tai san trén dat do
6ng Nhquan 1y sir dung, thira dat s6 119 do anh Minh va chi B Van (13 con ong
Th) quan 1y sir dung. Ong H yéu cau huy cac gidy chitng nhan quyén sir dung
dét da cap cho 6ng Nh , 6ng Th, anh M, chi V. Ong Nh , 6ng Th khong D y yéu
cau cua 6ng H vi cho rang nhan Chuyen nhugng dat hO’p phap tu Ong Ng va ba
L ; Anh M va chi V ciing khong D y yéu cau cua dng H vi cho rang nhan tang
cho dat hop phép tir cha me (1a ong Th va ba B). Bdi véi Ong Ng va ba L trinh



12

bay c6 ban nha cho ong Th, con thira dat s6 119 va120 1a do nha nuéc cap cha
ong ba khong ban dat. Uy ban nhan dan thanh phé B khang dinh viéc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dét cho éng Nh , 6ng Th, anh M, chi V 1a dung trinh
tu tha tuc, do d6 khong P ¥ yéu cau cua éng H

[5] Xeét khang cdo cua ong H dé ‘nghi Toa &n cap phuc thim xem xét lai
ban én so vé noi dung yéu cau huy quyét dinh ca biét theo quy dinh tai diéu 34,
Bo luat t6 tung dan sy; dé ngh1 xem xét khoi to vu an dé diéu tra, 1am 3 céc sai
pham cta cac cap chinh quyén Uy ban nhan dan phuong T, Uy ban nhan dén
thanh phd B theo quy dinh phap luat

Qua trinh khoi kién, ong Nguyén Quang H cung cip cac ching cir dé
chimg minh nguon goc dat 1a cua me dng (ba T ) gom: “gidy nhuong chuong
heo va hoa mau” dé ngay 10 thang 6 nam 1979 gitra ba Nguyen Thi Nh va ba
Nguyén Thi Tuét; “gidy ban dat ChUong heo va hoa mau” ngay 15/6/1979 gitia
ba Nguyén Thi Nh va ba Nguyén Thi T(2 gidy nay duoc anh Th 13 con 6ng H
cung cap ban chinh tai phién toa); to “Di chuc uy quyén thura ké” dé ngay
02/4/1986 c6 xac nhan cua UBND Phuong T ngay 12/5/1987.

Xét cac tai lieu chiing cir do ong H cung cip nhan thay:

[5.1] Vé “Gidy nhuong chudng heo va hoa mau” dé ngay 10/6/1979 giita
baNhvabaT:

- Tai ban viét tay “Gidy nhuong chudng heo va hoa mau” dé ngay
10/6/1979 ¢o6 ndi dung sau: “Téi tén Nguyén Thi Nh , 43 tudi hién dang cu ngu
tai S0 nha 5/2 quéc 16 15, phwong T, thanh phé Bién Hoa. Gia dinh t6i truéc khi
xin chdp hanh chinh sach di xdy dung viing kinh té méi ciia Pang va Nha nudc,
16i ¢6 can nha nam trén mdanh dat sé 512 quéc 16 15, phuwong T, thanh phé Bién
Hoa, gia dinh téi dd dé mang Vé viing kinh té. Nay con lai mét chudng heo va
M6t S6 cdy dn trdi (hoa mau) nam trén manh dat ruéng gia dinh t6i bang long
dé lai cho di téi la ba Nguyén Thi T 78 tudi, thuong trii tai xi nghiép banh keo
phuong T, thanh phé Bién Hoa dwoc toan quyén sir dung khu chudng heo va
nhizng hoa mau trén mdnh dat dy. Téi cam doan ddy la cia gia dinh téi, néu sai
toi hoan toan chiu trach nhiém truoc phap ludt Nha Nwoc. Ba Nguyé~n Thi T
dwoc quyén siz dung khu chudng heo va nhitng hoa mau trén mdnh dat ay ké tir
ngay lam giay chuyén nhieong nay. Tam hiép ngay 10 thang 6 nam 1979
Ngudi nhuong ky (va ghi tén Nguyén Thi Nh ), ngudi duge nhuong ky (va ghi
tén Nguyén Thi Tuat). Phia dudi gidy nhuong dat c6 chir viét “xac nhan noi
dung don, kinh chuyén UBP (Uy ban phuong) ctru xét Ngay 13/6/79, ky tén Lé
Van Y”.

- Ong Y ciing c6 101 khai ngay 02/01/1994 xac nhan viéc ¢ ky xac nhan
vao gidy nhuong chudng heo va hoa mau néi trén. Nhu vay viéc ba Nguyén Thi
Nh c6 viét gidy nhuong lai chudng heo va hoa mau cho ba Nguyén Thi T 1a 1a
c6 that.

- Nhu vay toan bo noi dung “Gidy nhuong chudng heo va hoa mau” néi
trén ba Nh ghi 16 ba Nh d& can nha di kinh té mdi, ba Nh nhuong (ttre ban) cho
ba T chudng heo va hoa mau trén dat; tai hang cudi cua gidy nhuong nay ba Nh
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cling ghi 6. “..Ba Nguyen Thi T duwoc quyén su dung khu chudng heo va nhimg
hoa mau trén manh dat dy Ké tir ngay lam gidy chuyén nhwong nay”; khong co
noi dung nao thé hién ba Nh nhuong (tc ban) cho ba T nha, dat 5/2 co kich
thugc 17 m x 70, hoac vi tri, t&r can va dién tich dat nhu ong H trinh bay.

[5.2] Vé chiing cir 1a “Gidy ban dat chudng heo va hoa mau” dé ngay
15/10/1979.

- Tai don khoi kién nim 2013, ngoai “Gidy nhuong chudng heo va hoa
mau”, 6ng H cung cip ching ctr 13 “Gidy ban dat chudng heo va hoa mau” dé
ngay 15/10/1979 gitta ba Nguyén Thi Nh va ba Nguyén Thi T(sau day viét tat 1a
gidy ban dat). Noi dung cua gidy ban dat nhu sau:

“Toi tén Nguyé~n Thi Nh , 43‘tu69i hién dang cu ngu tai §5 nha 5/2 quo”'c 19)
15, phuong Tam Hi¢ Bién Hoa. Bang long ban cho ba Nguyen Thi Tthuong trii
phirong T, thanh phé Bién Hoa cdc mén trén dién tich manh dat 1077m* gom co:

1. Bén chudng heo

2. Chin cdy dua

3. Hai cay xoai

4. Cdc cdy an trdi chudi - 6i- tdo- chiim rudt- nhan van van

5. Hang rao chung quanh bon mdt déng- tay- nam — bdc la do ba Nh rao
va mét tam sdt si bac cau ao

Véi gid tién mét nghin ndm tram nam muoi dong chan (1550 dong 00) So
tien nay téi da nhan i va ba T dwoc todn quyen sir dung ké tir ngay lam gidy
nay. Téi dd giao cho ba T mét ban so dé Vi tri dat ky ngay 2/3/1971. Mét to khai
Vé nha ngay 08/7/1971. Mét to khai vé hg khau nha ngay 20/9/76. Téi cam doan
Miéng ddt nay do t6i dimg ban cho ba T . Néu cé gi man trd t6i hoan todn chiu
trach nhiém truoc phap ludt Nha Nuoc. Tam hiép ngay 15 - 6 - 1979”. Phia
dudi c6 chir viét ciia 6ng Lé Van Y Véi noi dung “xdc nhdn ba Nh ¢é bdn cho ba
T la 1077 m mdt tién 17m sdu 70m véi s6 tién la 1500 & la ding sw thdt, t6i con
song tai KP 11 Tam Hiép ngay 24 -10- ndm 2002 ”. Ky tén Lé Van Y.

- Giay ban dat néu trén khong hop phap va c6 nhiéu mau thuan, boi tal
thoi diém do, cac van ban phap luat nhu: Quyet dinh cua Hoi dong Chinh phi 6
201-CP ngay 01 thang 7 nam 1980, Luat dat dai nam 1987 khong cho phép ban
dat, cu thé:

+ Tai Diéu 2 cua Quyét dinh cta Hoi dong Chinh phu s6 201-CP ngay
01 thang 7 nam 1980 vé viéc thong nhat quan 1y rudng dat va tang cuong cong
tac quan ly ruong dat quy dinh nhu sau:

“Diéu 2. Nguoi sir dung ddt cé cdc trach nhiém chung sau day:

a...b..

. Néu ddt khong s dung hodc khong sur dung hét dd{ thi nguoi sur dung

dat phai tra lai phan dat khong s dung cho Nha nuée. Dol voi dat trudc kia
thugc so hitu ca thé hop phap, khi nguoi chu dat khong sw dung nira (hoac
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khéng cé nguoi thira ké hop phap sir dung) thi Uy ban nhan ddn huyén quyét
dinh viéc su dung theo de nghi cua Uy ban nhan dan xa.

d. Khong dwoc phat canh thu to, cho thué, cd‘gn c6 hodc bdan nhwong dit
dwdi bat cie hinh The nao; khong duoc dung dat dé thu nhitng khoan loi khong
do lao dong ma co, true truong hop dac biét do chinh sach Nha nudc quy dinh.

+ Tai Diéu 5 Luat dit dai nam 1987 quy dinh: “Nghiém cam viéc mua,
bén, lan, chiém dat dai, phat canh thu t6 dudi moi hinh The, nhan dat duwoc giao
ma khong sit dung, sir dung khéng ding muc dich, tw tién sir dung dat nong
nghiép, ddt cé rieng vao muc dich khéc, lam huy hoai dét dai”,

+ Tai Diéu 16 Luat dat dai nam 1987 quy dinh:

“Viéc chuyén quyén sir dung dat dai chi thue hién trong cdc truong hop
sau day:

1- Khi hé néng déan vao hodc ra hop tdc xd, tdp doan san xudt néng
nghiép, lam nghiép;

2- Khi hop tdc xa, tap doan san xuat nong nghiép va ca nhdan thoa thugn
doi dat cho nhau dé té chirc lai san xudt;

3- Khi nguoi duoc giao dat chuyen di noi khac hoac da chét ma thanh
vién trong hé ciia nguoi dé van con tiép tuc sir dung dat do...

Nhu vay tai thoi diém Luat dat dai nam 1987 qco hle}l luc tro vé :[ru’o"c,
Nha nudc khong cho pheép nguoi dan mua, ban, chuyén quyén st dung dat dai.
Do do6 giay ban dat né€u trén la khong hop phap.

- Xét vé thoi gian 6ng H cung cap gidy ban dat co nhiéu diém khong hop
Iy vi: Tai hd so 6ng H khoi kién Ong Ngnam 1993 (c6 6ng Th, ong Nhla nguoi
lién quan) dé tranh chap vé 2 thira dat néi trén, Toa 4n Bién Hoa thu 1y nim
1993 va xét xir so tham nam 2002; dén nam 2003 Toa an tinh Bong Nai xét xur
phuc tham (sau day viét tat 1a ho so nam 2003), 6ng H chi xuét trinh chung ca
1a “Gidy nhuong chudng heo va hoa mau” dé ngay 10/6/79, khong c6 “Gidy ban
dat chudng heo va hoa mau” dé ngay 15/10/1979. Tai vin ban cta Ban tu phap
phuong T (BL 211) va van ban cua UBND phuong T (BL 210) ciing ghi 18 ho
so khiéu nai gom co: “..1/ So do vi tri thira dat, 2/ To khai vé nha sd 5/2 (ba
Nguyén Thi Nh ), 3/ Mau ké khai bién s6 nha (Nguyén Thi Nh  UBND phudng
ky ngay 20/9/1976), 4/ Gidy nhwong chuong heo va hoa mau ciia ba Nguyén Thj
Nh nhwong cho ba Nguyén Thi Tky ngay 10/6/1979 c6 xac nhan cta 6ng khém
truong Lé Vian Y, 5/ Di chuc ay quyén thira ké cho 6ng Nguyén Quang H 1a con
ruot ba T ngdy 2/4/1986 do UBND phuong T ky...”, HO so ndm 2003 c6 146
but luc nhung hoan toan khéng c6 “gidy ban dat chudng heo va hoa mau” dé
ngay 15/10/1979.

Tuy nhién, tai don khoi kién dé ngay 11/11/2013 cua 6ng L€ Quang H guri
TAND thanh pho Bi€n Hoa (Bt luc s6 4 — 7 va 26 — 29) 6ng H ghi tai liéu kem
theo tai muc 8 1a “giay ban dat chuong heo va hoa mau” néi trén, nhu vay giay
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ban dat viét nam 1979 nhung 34 nam sau ong H mdi cung cip gidy nay. Mat
khac gidy ban dat nay c6 ong Lé Vin Y ky nhung Ong Y x4c nhan ngay
24/10/2002 (tic sau 23 nim) va tai thoi diém nam 2002 thi Ong Y khong con
1am t6 truong to khu phé phuong T.

Nhu vay “gidy ban dat chudng heo va hoa mau’ * @& ngay 15/10/ 1979 vi
pham phap ludt tai thoi diém giao dich; vé mat thoi gian ong H cung cap giay
ban dat c6 nhiéu mau thudn va khong hop 1y nén khong chap nhan.

[5.3] Vé vin ban “Ghi (di) chuc uy quyén thir (thira) ké” do ba Nguyén
Thi T viét va ky ngay 02/4/1986 co6 ky xac nhan cia UBND Phuong T ngay
12/5/1987.

- Theo xac nhan cta Uy ban nhan dan phuong P, huyén T, tinh Nam
Pinh tai “Pon xin xac nhan” do éng H viét, xdc nhan noi dung ong Nguyén
Quang H 1a con trai duy nhat caa 6ng Nguyén Van Ph (chét ngay 06/02/1956)
va ba Nguyén Thi T chét ngay 14/2/1987.

- Tai don khai kién bd sung cia 6ng H (BL 283 -284), 6ng H khai
“_.nam 1986, trréc khi mat, me éng c¢é moi dai dién UBND Phwong Trang Thi,
thanh pho N dén lap di chuc dé \ai cho t6i thira ké ...”. Qua xem xét ban “ Ghi
(di) chuc uy. quyén thir (thra) ké” do 6ng H cung Cap thi 101 trinh bay cua ong
H mau thuan va khong phu hop. Vi di chiic viét ngay 02/4/1986, ba Nguyen
Thi T chét ngay 14/2/1987, nhung dén ngay 02/4/1987 ong Tran Hiu H 13 to
truéng To nhan dan 103 ctia phuong T ky xac nhan véi noi dung ong H 13 con
cua ba T ; dén ngay 12/5/1987, UBND Phuong T xac nhan chit ky cia ong
Tran Hitu H, khong ¢6 nhan chang trong ban di chiic, do d6 ban di chuc nay
khong co gia tri.

[6] Tir nhitng nhan dinh trén da co du co so két luan: ndm 1979, ba Nh
c6 nhan chuyén nhuong chudng heo va hoa mau trén dat cua ba T, dén nim
1980 ba T vé Nam Dinh va chét nim 1987. Doi véi tai san trén dét cta ba Nh
do ba T mua thi Toa an da tuyén budc 6ng Ng, ba L phai thanh toan lai cho 6ng
H so tién 7.322.000 dong (Ban an phic tham so 52/2003/DS-PT ngay
28/3/2003 cuia Toa an nhan dan tinh Bong Nai). D6i véi thira dat s6 119, 120
thi ba T (ké ca ong H ) khong quan Iy st dung tir nam 1980; khong dang ky, ké
khai hai thira dat trén tai cap c6 tham quyén. Can cir quy dinh tai diém ¢ Diéu 2
cua Quyét dinh s6 201-CP ngay 01 thang 7 nim 1980 cua Hoi dong Chinh phu,
bicu 5, Bicu 17 va Diéu 18 Luat dat dai nam 1987; Diéu 688 Bo luat dan su
ndm 2005 thi ba Nguyén Thi T khong du can ctr dé xac 1ap quyén st dung doi
Vi thira dat So 119, 120 to ban d6 s6 28, phuong T, thanh phé Bién Hoa. Do do
ong H cho rang me ong (ba T ) 1a nguoi c6 quyén su dung hop phap thtra dat
s6 119, 120 1a khong co co so Chap nhan. Ddi véi di chic uy quyén thira ké cua
ba Nguyén Thi Tcho ong Nguyén Quang H ddi véi dat cia ba Nh (tuc thira dat
s6 119, 120) khéng dwoc chap nhan nhu d3 néu trén. Vi vay Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Quang H vé viéc budc ong
Nh , 6ng Th tra lai cho 6ng thira dat s6 119, 120 to ban do sb 28, phuong T,
thanh phd Bién Hoa.
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[7] Xét khang cao cia ba L , 6ng Ng.

[7.1] Theo 15i trinh bay 6ng Ng, ba L, nam 1979, vg chong 6ng c6 mua lai
chudng heo cua ba T tai s6 5/2 phuong T, thanh Phé Bién Hoa véi gia 1800 dong.
Sau d6 6ng ba cai tao chudng heo thanh cin nha 28m? dé ¢. Qua trinh khai tai
Toda an 6ng Ng, ba L déu khing dinh c6 mua chudng heo, dong thoi chi ban nha
cho 6ng Nhchir khong ban dit.

- Mic du vo chdng Ong Ng khong c6 gidy to chang minh viéc mua lai
chudng heo cua ba T , nhung cac nhan chimg nhu 6ng Bui D4 L, 6ng Nguyén
Duy Tr..(BL 212-215) ¢6 15i khai biét viéc ong Ng, ba L c6 mua lai chuong heo
tir ba T ciling nhu viéc vo chong Ong Ng cai tai chudng heo thanh cian nha 28m?®,
Ngay 05/11/1980 (tac 1 nam sau), 6ng Ng, ba L da ban can nha trén cho vo
chéng Ong Nguyén Tu Nh va di ban giao nha cho vo chong ong Nh. Ca hai l1ap
va ky “gidy ban nha” (BL 74), ¢6 xac nhan cta chinh quyén dja phuong va nop
nghia vy tai chinh, duoc Ty X4y dung tinh Péng Nai x4c nhan s6 1231/QLND
ngay 19/12/1980. Tai “Gidy ban nha” néu rd cin nha sd 5/2 khom 2 phuong T;
dic diém cin nha ty xay nim 1979, nha gach, lop ton co6 dién tich 28m?, ban cho
Ong Nguyen Tu Nh va ba Nguyén Thi Hai L véi gia 4. 000 (bdn ngan dong),
trong gidy ban nha khong ghi dién tich dat. Nhu vay ngoai gidy ban nha néu trén
thi khong c6 chting ci nao khac cho rang v chong Ong Ngbén thira dat 119, 120
cho ong Nh . Do d6, Ong Ngva ba L trinh bay chi ban cin nha cho ong Nh ba L
cht khong ban dat tac thira 119, 120 13 ¢6 co sé chap nhan.

- Toa &n cp so tham khong xem xét, danh gia cac chung ctr do nguyén don
cung cap, nhung lai nhan dinh ong Ng, ba L 1a ngudi da chiém dung bat hop phap
quyén str dung dat cua ba T trong thoi gian ba T vé qué va Ong Ng va ba L da
chuyén nhuong hai thira dat s6 119, 120 1a khong phu hop véi cac tai liéu chung
Cr ¢6 tai hd so nhu d phén tich ¢ trén.

[7.2] Trong vu én nay, ong H 1a nguyén don khoi kién 6ng Nh, 6ng Th
yéu cau hai ong tra lai thira dat s6 119, 120 char khong ki¢n Ong Ngva ba L : ddi
véi ong Nh , 6ng Th ciing khong c6 don yéu cau dbi véi Ong Ngva ba L ; nhung
Toda an cap so tham nhan dinh hai thira dat 119, 120 d3 duoc chuyén nhuong hop
phap cho ngudi Th ba ngay tinh, déng thoi tuyén budc 6ng Ng, ba L phai thanh
toan cho ong H 70% gia tri quyén sir dung thira dat 119, 120 véi so tién
32.703.062.0004d 1a khong c6 can ctr, khang cdo cua ong Ng, ba L vé noi dung
nay 13 c6 co sé nén chap nhan. Tai phién toa Luat su bao vé quyén lgi cho Ong
Ng va ba L dé nghi Hoi dong xét xir Sira an so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau cia 6ng H V& viéc tuyén budc vo chdng Ong Ng phai boi thuong tién, v
kién ctia Luat sur 14 c¢6 co s& nén chap nhan.

[8] Di véi khang cdo cia 6ng H vé yéu cau hay cac Gidy chang nhan
QSD dét, QSH nha & va tai san gan lién véi dat sé AE 980920 ngay 04/8/2006, s6
BD 992622 ngay 05/4/2011, s6 AO 353582 ngay 18/5/2008 va sb BT 271265
ngay 05/4/2014 cia UBND TP. B di cap cho Ong Nguyén Tu Nh va Ba Bui Thi
Hai L; Ong Nguyén Vin Th va Ba Nguyén Thi Ngoc B; anh Phan Anh M va chi
Nguyén Thi Bich V nhan thay:
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[8.1] Qua cac tai liéu ching cir ¢o tai ho so va tai phién toa ba L trinh bay,
sau khi mua nha cua vg Chong ong Ng, Vo Chong ba don dén &; ddng thoi cai tao
lai dat xung quanh vi ltic d6 dat triing va cdy cbi um tim. Sau d6 vo Chong ba tién
hanh ké khai ding ky va dugc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dit. Nhu vay,
¥y kién caa UBND thanh phé Bién Hoa Vé trinh tu, thu tuc cong nhan quyén s
dung dat cho 6ng Nh 1a phu hop Diéu 17, Diéu 18 Luat dat dai nam 1987; Luat
dat dai ndm 2003.

Tai Diéu 17 Luat dat dai nim 1987 quy dinh nhu sau: “Nguoi duoc thira
ké nha & hodc nguwoi chua cé ché 6, khi dwoc nguoi khdc chuyén nhwong nha dé
6, sau khi dwoc co quan Nha nudc cé tham quyén cong nhin quyén sé hiru doi
VvéGi nha 6, thi dwoce quyén sir dung dat & cé ngéi nha do”.

Piéu 18 quy dinh: “ 1- Khi dwoc co quan Nha nwée ¢ tham quyén giao
dat, cho phép chuyén quyén sir dung, thay déi muc dich sir dung hodc dang sir
dung ddt hop phdp ma chwa dang ky thi nguwoi sit dung phdi xin dang ky dat dai
tai co quan Nha nuée néi ¢ khodn 2 ciia Piéu nay..”

[8.2] Vé qua trinh sur dung va chuyen nhuong dat giita vo chong Ong
Nguyén Tu Nh va Ba Bui Thi Hai L d6i vi Ong Nguyén Vin Th va Ba Nguyén
Thi Ngoc B

- Dbi véi thira dat sb 119 (dién tich 553,3m?), to ban dd dja chinh s6 28,
phuong T: Sau khi duoc ong P cho dat, nim 1998, 6ng Th va ba B ké khai, ding
ky, dugc UBND TP. B cap Giay chiing nhan QSD dat s6 AO 353582 ngay
18/5/2009 cho 6ng Th va ba B. Nam 2014, 6ng Th, ba B lap tha tuc chuyén
nhuong toan bo thira dat s6 119 cho con 1a anh Phan Anh M va chi Nguyén Thi
Bich V. Sau d6, anh M, chi V lam thu tuc va dugc UBND TP. B cap Giay chung
nhan QSD dit, QSH nha & va tai san gan lién véi dat sé BT 271265 ngay
16/4/2014 1a d¢Gng trinh ty thu tuc quy dinh.

- Béi voi thira dat s6 120, to ban do dia chinh s6 28, phuong T: Nam 1998,
ong Nhva ba Ly ké khai, dang ky nha &, dat ¢, dén nam 2006, ong Nh , ba Ly
dugc UBND TP. B cap Giay chung nhan QSD dit s6 AE 980920 ngay
04/8/2006. Nam 2011, ong Nh , ba Ly 1ap thu tuc diang ky cap bo sung QSH tai
san gan lién véi dat va dugc UBND TP. B cap Gidy chiing nhan QSD dat, QSH
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 992622 ngay 05/4/2011 cho 6ng Nh ,
ba Ly ddi véi thira dat s6 120 véi dién tich 471,4m” 1 dung trinh tu, tha tuc theo
quy dinh.

[8.3] Trong hd so cp gidy chitng nhan cho dng Nh , 6ng Th c6 ghi ngudn
g6c dat nhan chuyén nhuong tr ong Ng, ba L 1a khong chmh xac. Song nhu da
nhan dinh trén, viéc Vo Chong 6ng Nh mua nha va sir dung dét 1a hop phap. Sau
d6 vo chdong 6ng Nhchuyén nhwong mot phan cho ong D (nhung 6ng D cho lai
cho con 1a 6ng Th). Qua trinh sir dung cdc bén tién hanh ké khai, ding ky, 1ap
thu tuc va duoc cic co quan c6 tham quyén va UBND thanh phd Bién Hoa thu’c
hién cac bude trinh ty, thu tyc dung theo quy dinh cua phap luét. Do do viéc cap
Gidy chung nhan QSD dat, QSH nha & va tai san gan lién voi dat doi véi cac
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thira dat s6 119, 120, to ban dd dia chinh 28, phuong T 13 ¢6 cin ctr va dung
phép luat.

Tur nhitng nhan dinh néu trén da co du co sé khang dinh viéc éng H khoi
kién 1a khong c6 can c, do vay khong chip nhan khang cao cia éng Nguyén
Quang H Vvé viéc hay cac Gidy chung nhan QSD dit s6 AE 980920 ngay
04/8/2006, s6 BP 992622 ngay 05/4/2011 do UBND TP. B cap cho Ong Nguyén
Tu Nh va ba Nguyén Thi Hai Ly; Gidy chitng nhan QSD dat s AO 353582 ngay
18/5/2008 do UBND TP. B cip cho Ong Nguyén Vin Th va Ba Nguyén Thi
Ngoc B; Glay chting nhan QSD dat s6 BT 271265 ngay 05/4/2014 do UBND TP.
B cap cho Ong Phan Anh M va Ba Nguyén Thi Bich V.

[9] Do yéu cau cia ong Nguyen Quang H khong dugc Chap nhan, do do
hay bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb 660/2015/Qb-
BPKCTT ngay 21/5/2015 clia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa vé viéc
cam Ong Phan Anh M va Ba Nguyén Thi Bich V chuyén dich Quyén sir dung
thira dat s6 119, to ban d6 dia chinh sé 28, phuong T, TP. B, tinh Bng Nai.

[10] Vé an phi, chi phi t tung
[10.1] VVé an phi

+ An phi so tham: Do yéu cau cua 6ng H khong duoc chap nhan nén 6ng
H phai chiu an phi c6 gia ngach. Tuy nhién ong Nguyen Quang H la nguoi cao
tu6i va c6 don xin mién an phi, do vay mién an phi so tham cho ong H .

+ An phi phiic tham:

- Khang céo cua Ong Nguyén Minh Ng, Ba Tran Thi L duoc chap nhan
nén ong Ng, ba L khong phai chiu an phi phiic tham (6ng Ng, ba L 1a ngudi cao
tuoi va co don xin mién nop tam trng an phi)

- Khang céo cua ong Nguyen Quang H khong chap nhan, tuy nhién 6ng H

1a nguoi cao tudi va co don xin mién an phi, do vy mién an phi phac tham cho
ong H .

[10.2] VVé chi phi t6 tung:

Tal Cap so tham, 6ng Nguyén Quang H da nop tam ng chi phi t6 tung Vi
tong s tién 1a 394.486.0104d (ba trim chin muoi tu tri¢u, bdn trim tam muoi sau
nghin, khong tram muoi dong) do yéu cau cua 6ng H khong duoc chap nhan nén
ong H phai chiu toan b s6 tién chi phi to tung nay.

[11] D6i voi quan diém va luan ci cia Luat su D

Hoi dong xét xtr chap nhan y kién cua Luat su B vé noi dung Toa an so
tham cho rang ong Th, 6ng Nhla ngudi Th ba ngay tinh, viéc budc ong L ba
Nguyét boi thuong 1a khong dang. Cac ¥ kién khac khéng phu hop voi nhan
dinh néu trén ciia Hoi dong xét xir nén khong chap nhan

[12] Quan diém va d& nghi cua Luat su D, Luat su H va Luan ctr cia Luat
su H bao vé quyén loi cho ba L Ong Ng phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong
xét xtr nén chap nhan.
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[13] Vé quan diém va dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh:

- Vé y kién caa Vién kiém sat nhan dan tinh nhan dinh Ong Ng va ba L
chi ban can nha dién tich 28m? chir khong ban thira dat Sé 119, 120, do vay viéc
Tda an cp so thim tuyén budc 6ng Ng, ba L phai tra tién cho ong H 1a khong
dung quy dinh, ¥ kién nay phu hop véi nhan cua Hoi dong xét xir nén chép
nhan.

- Béi véi y kién cho rang cip so thim thu thap cac tai liéu 1a ban sao
khong c6 d6i chiéu ban chinh, dung ban sao 1am can cu giai quyét an 13 vi
pham t6 tung. Xét thay tai cip phac tham anh Thién 1a con 6ng H d cung cap
ban chinh 1a da dugc Hoi dong xét xir dbi chiéu phu hop véi ban pho to 6ng H
d3 cung cap cho Toa an; d6i v4i gidy ban nha va cac tai liéu khac da duoc Toa
an thu thap ban sao c6 doéng diu xac nhan di dbi chiéu ban chinh hop 1€, vé
thiéu sot nay da duoc cip phuc tham khic phuc, tuy nhién cdp so thim can
nghiém tac rat kinh nghiém. Céac ¥ kién khac khong phu hop véi nhan dinh cia
Hoi dong xét xtr nén khong chap nhan.

Vi cac lé tren;
QUYET PINH:

- Can ctr vao biéu 34, Piéu 138, biéu 227, biéu 228, khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Ap dung: Piéu 688 Bo luat dan sy
nam 2005; Luat dat dai nam 1987; Luat dat dai nam 2003; Luat dat dai nam
2013; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong va Quéc hdi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an;

- Khong chap nhan khang cao ciia 6ng Nguyén Quang H;
- Chap nhan khang céo cua Ong Nguyén Minh Ng va Ba Tran Thj L;

Sua bép an so thélm‘S(A) 64/2019/DSST ngay 01/10/2019 cua Toa an nhan
dan thanh pho Bién Hoa vé ap dung phap luat va duong 16i giai quyeét.

Phan tuyén xir:

1. Khong chp nhén yéu cau cua dng Nguyén Quang H vé viéc budc Ong
Nguyen Tu Nh va Ong Nguyen Van Th tra lai thura dat s6 119, 120 to ban do so
28, phuong T, thanh pho Bién Hoa, tinh BDong Nai.

2. Khong chép nhan yéu cau cua éng Nguyén Quang H vé viéc huy cac
Glay chuang nhan gom: Glay chting nhan QSD dat 50 AE 980920 ngay 04/8/2006,
Gidy chiing nhan QSD dat, QSH nha & va tai san gan lién voi dat s6 BD 992622
ngay 05/4/2011 do UBND thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai cip cho Ong
Nguyén Tu Nh va Ba Bui Thi Hai L; Gidy chang nhan QSD dat s6 AO 353582
ngay 18/5/2008 do UBND thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai cép cho Ong
Nguyén Vin Th va Ba Nguyen Thi Ngoc B; Gidy ching nhan QSD dat, QSH nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 BT 271265 ngay 05/4/2014 do UBND thanh
phd Bién Hoa, tinh Bong Nai cap cho Ong Phan Anh M va Ba Nguyén Thi Bich
V.
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3. Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi theo Quyét
dinh s6 660/2015/Qb-BPKCTT ngay 21/5/2015 cta Toa an nhan dén TP. B vé
Viéc ap dung bién phap cam Ong Phan Anh M va Ba Nguyen Thi Bich V chuyén
dich Quyen st dung dat cua thira dat s6 119, to ban d6 dia chinh so 28, phuong T,
TP. B, tinh Bong Nai

4. V& an phi:

- An phi SO tham Mién an phi so tham cho & Ong Nguyen Quang H, ong H
duoc nhan lai sb tlen 51.000.000d (ndm muoi mdt triéu déng) tam tmg an phi
theo Bién lai thu s6 05969 ngay 13 thang 3 ndm 2014 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Bién Hoa.

- An phi phuc tham:

+ Mién an phi phuc tham cho 6ng Nguyén Quang H.

+ Ong Nguyén Minh Ng va Ba Tran Thi L khong phai chiu 4n phi phuc
tham.

5. Chi phi t6 tung: Ong Nguy&n Quang H phai chju s6 tién chi phi to tung
la 394.486.0104 (da ndp va quyet toan xong).

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Béng Nai; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- TAND TP. Bién Hoa;

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Cac duong su;

- Luu 4n van, hd so vu an.

Bui Kim Rét



