TOA AN NHAN DAN QUAN CAU GIAY  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HANOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 42/2024/DSST
Ngay: 15/8/2024
V/v: T/c HD vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAU GIAY, THANH PHO HA NOI.

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Lé Thi Ngec Ha.

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Bui Thi Minh Hoa

Ong Luwu Vin Thiém

- Thir ky phién toa: Ong Ha Hung Cwong - Thu ky Toa an ND quan Cau
Giay.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan quan Cau Giay: Ong Tran Vian Nghiém -
kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy xét
xtr so tham c6ng khai vu an dan su thu ly s6: 68/2023/TLST-DS ngay 05/05/2023
vé tranh chap hop dong vay tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:

127/2024/QPST-DS ngay 11 thang 07 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa sé
112/2024/QDST-DS ngay 31/7/2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Mai Thanh T, sinh nam 1963.

Tra tai: SO 6 ngd 44/80 T, phuong D, quan C, Ha Noi. Co mit.

Bi don: Ong Pham Hitu L, sinh nam 1962.

Dia chi: Sb nha 18 ngéach 43/86 T, phuong T, quan C, thanh phd Ha Nai.
Vang mit.

NQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, ban tu khai va cac budi 1am viéc tai Toa an, nguyén
don ba Mai Thanh T trinh bay:

Ba T c6 thué nha caa 6ng Pham Hru L tir nam 2017. Trong qua trinh thué
nha da nhiéu lan ba cho vo chong éng L vay tién, mdi lan vay déu cé gidy xac
nhan vay ng. Ngay 13/12/2020 ba T va 6ng L da cung 1ap Bién ban x&c nhan ng,



noi dung 6ng L con ng ba T sé tién 13 1.510.000.000 ddng. Hai bén thoa thuan
ong L sé& thanh toan cho ba T theo cac dot nhu sau:

- Ngay 30/12/2020 6ng L sé& thanh toan cho ba T s6 tién 1.200.000.000
ddng. Néu 6ng L khong tra diing han thi phai chiu lai suat 01%/thang.

- Thang 2/2021 6ng L sé& thanh toan cho ba T sb tién 130.000.000 dong.
Néu dng L khong tra dung han thi phai chiu 14i suat 01%/thang. Tuy nhién do so
suit trong qua trinh ghi bién ban, ba T d4 tinh nham s6 tién nén thuc té dng L chi
phai thanh toan cho ba T sé tién 110.000.000 ddng.

- Déi voi sb tién 200.000.000 dong con lai thi hai bén thoa thuan éng L s&
uy quyén cho dng Tuan, ba Bich thanh toan tra ba T sau khi 6ng L di sang tén
gidy chung nhan quyén sir dung dat so hitu nha cho 6ng T, ba B.

Ngoai ra ba T va éng L con thoa thuan ba T sé& tra cho 6ng L tién thué nha
cua thang 9, 10, 11 nam 2020 tong s tién 1a 180.000.000 dong

Ké tir khi ky bién ban xac nhan no dén nay, 6ng L van chua thanh toan cho
ba T bat ki mét khoan tién nao.

Do d6, ba T dé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Budc 6ng L phai thanh toan cho ba sé tién ng géc tam tinh dén ngay
15/8/2024 1a 1.330.000.000 dong.

- Bugc 6ng L phai thanh toan cho ba T sb tién 1ai véi mac 14 suat la
01%f/thang ctia c4c so tién cu thé tam tinh dén ngay 15/8/2024 nhu sau:

+ Doi véi sb tién 1.200.000.000 ddng, 6ng L hen s& tra ba T vao ngay
30/12/2020. Ba T xé&c nhan con no dng L 03 thang tién thué nha la thang 9, 10,
11/2020 s6 tién 1a 180.000.000 dong. Ba yéu cau ddi trir khoan tién thué nha vao
khoan ng nay. Do do6, sb tién ba yéu cau 6ng L phai thanh toan chi con
1.020.000.000 dong.

Tién 13i cua so tién 1.020.000.000 dong tinh tir ngay 01/01/2021 dén ngay
15/8/2024 1a: 443.658.000 dong.

+ D6i voi sd tién 110.000.000 dong, 6ng L hen s& tra ba T vao thang
2/2021.

Tién 14i cua sé tién 110.000.000 dong tinh tir ngay 01/3/2021 dén ngay
15/8/2024 s6 tién la: 45.712.000 dong.



+ D6i vai s6 tién 200.000.000 ddng: Trong thoi gian ba T thué nha cua 6ng
Lén, 6ng L 1am thu tuc chuyén nhuong nha dat ndy cho éng T, ba B. Do éng T,
ba B chua thanh toan hét tién mua nha d4t cho 6ng L nén ba T va éng L c6 thoa
thuan dng L s& ay quyén cho dng T, ba B tra ba T sé tién 200.000.000 dong sau
khi d3 sang tén s6 d6 mang tén dng T, ba B. Tuy nhién, sau d6 6ng L ciing khong
lam van ban ay quyén cho 6ng T, ba B tra tién cho ba T ciing nhu giao dich
chuyén nhuong nha dét gitra 6ng L va éng T, ba B chwa hoan tit. Do vay, ba T
yéu cau 6ng L phai c6 trach nhiém thanh toan cho ba sé tién 200.000.000 dong
trén ké tir ngay ba T khai kién.

Tién 14i cua s tién 200.000.000 ddng, tinh tir ngay 01/12/2022 dén ngay
15/8/2024 v&i s6 tién 1a 41.030.000 dong.

Tong s tién no 13i 6ng L phai thanh toan cho ba T 12 530.400.000 dong.

* Tong cong ca goc va lai tam tinh dén ngay 15/8/2024 buoc 6ng L phai
thanh toan cho ba T sé tién 1a: 1.330.000.000d + 530.400.000d = 1.860.400.000
ddng.

Ngoai ra ba T khdng c6 yéu cau nao khac.

Theo bién bdn ghi l¢i khai va cac bugi lam viéc tai Toa an, bi don éng
Pham Hau L trinh bay:

Niam 2010 vo chong ba T ¢6 thué cian nha cua vo chong 6ng L tai s6 57 T,
phuong T, quan C, Ha Noi dé kinh doanh. Gia thué 1a 60.000.000d/thang, trong
vong 10 nam khong 1én gia.

T nam 2017, vo chong 6ng L ¢6 vay tién 02 1an cua ba T, khi vay hai bén
déu viét gidy vay ng va déu co chit ky cua vo chong 6ng L va ba T. Tong 02 lan
vay tién 1a hon 1.100.000.000 d¢ong dudi 1.200.000.000 dong vi dng L khéng nhé
chinh xac s tién. Va éng L chua thanh toan so tién trén cho ba T.

Theo bién ban xac nhan no ngay 13/12/2020 ky két gitra ba T va éng L ¢c6
xé&c nhan s tién 6ng L ng ba T 14 1.510.000.000 dong. Tuy nhién thyc té s tién
1.510.000.000 dong khong phai toan bo 1a tién no gbc ma trong d6 ng goc la
1.100.000.000 ddng Vva tién 14i 1a 410.000.000 ddng.

Nay ba T khoi kién yéu cau 6ng L tra cho ba T tong s tién tam tinh dén
ngay 13/5/2022 13 1.932.800.000 dong (trong d6 no gbc 1a 1.510.000.000d va ng
1ai 12 422.800.000d). Quan diém cta 6ng L nhu sau: Ong L khdng chap thuan



viéc tinh 14i trén cua ba T. Ong L chi déng y thanh todn cho ba T sé tién
1.510.000.000 ddng.

Hién tai do dng L chua c6 diéu kién dé tra cho ba T sé tién trén nén 6ng L
va ba T s& thoa thuan véi nhau dé dwa ra phuong an giai quyét.

* Tai phién toa:

Nguyén don: Ba T van gitt nguyén yéu cau khai kién dé nghi HDXX Budc
6ng L phai thanh todn cho ba tam tinh dén ngay 15/8/2024 tong sb tién Ia
1.860.400.000 ddng. Trong dé sé tién no gbc 1a 1.330.000.000 ddng; no 14i 1a
530.400.000 d6ng. Cu thé nhu sau:

Péi vai s6 tien 1.020.000.000 dong, 6ng L phai thanh toan tién 14i cham tra
tam tinh tir ngay 01/01/2021 dén ngay 15/8/2024 véi sb tién la  443.658.000
ddng.

Péi voi s6 tién 110.000.000 dong, 6ng L phai thanh toan tién 14i cham tra
tam tinh tr ngay 01/3/2021 dén ngay 15/8/2024 véi véi so6 tien la 45.712.000
ddng.

Péi voi s6 tién 200.000.000 dong, 6ng L phai thanh toan tién 14i cham tra
tam tinh tr ngay dén ngay 01/12/2022 dén ngay 15/8/2024 véi s6 tién la
41.030.000 dong.

Bi don: Ong L vang mat tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi trinh

bay quan di€ém nhu sau:

Vé thu tuc té tung: Trong qua trinh khai kién, thu 1y ho so va giai quyét vu
an ciing nhu tai phién tda, Tham phéan chi toa phién toa va hoi dong xét xu da
tuan thu day du, dung cac quy dinh cia phap luat vé trinh ty thi tuc giai quyét vu
an dan sy, dam bao duoc tinh khéach quan, cdng minh va tao diéu kién cho céc
bén duong sy thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh cua phép luat.
Nguyén don trong vu an da thuc hién day du c4c quyén va nghia vu cua minh
theo quy dinh ctia phép luat. Tuy nhién bi don chua thuc hién day du cac quyén
va nghia vu cua minh theo quy dinh cta phap luat. Bi don 6ng Pham Hiru L da
duoc Toa &n téng dat hop 1& cac vin ban té tung nhung van vang mat tai phién
xét xir 1an thir hai, cin cir vao diém b khoan 2 Diéu 227 khoan 1, 3 Diéu 228, Bo
Luat t6 tung dan sy, HDXX van tién hanh xét xir vang mat bi don 13 dung theo
quy dinh phéap luat.



Vé noi dung vu an: Ap dung Piéu 117, khoan 2 Piéu 155, khoan 2 Piéu
221, Pidu 222, khoan 2 Piéu 357, khoan 1 Diéu 468 Bo lut dan sy nam 201;
khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 227, Biéu 271, Diéu 272 va Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an.

DPé nghi HPXX: Chip nhan toan bd yéu cau khai kién caa ba Mai Thanh
T. Budc 6ng Pham Hiru L phai thanh toan cho ba Mai Thanh T téng sé tién ng
g6c va no lai tam tinh dén ngay 15/8/2024 1a 1.860.400.000 dong. Trong d6: No
gbc 1a 1.330.000.000 d¢éng; No 14i cham thanh toan ddi véi tién no gbc theo ting
thoi diém véi mac 13i suat 1a 01%/thang tong cong 1a 530.400.000 dong.

Ba T duoc hoan lai s tién tam tmg 4n phi da nop. Ong L khong phai chiu
tién an phi dan sy so tham do thudc trudong hop ngudi cao tudi nén dugc mién
nop an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap lugt: Ba T khoi kién yéu cau Toa an budc dng L phai
thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng ma ong L da vay cua ba T. Do vay day la
tranh chap doi tai san va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé tham quyén: Bi don 6ng Pham Hitu L c6 dia chi tai s6 nha 18 ngéach
43/86 T, phuong T, quan C, Ha Noi. Toa an nhan dan quan Cau Giay thy ly giai
quyét tha tuc so tham 1a dung tham quyén la ding véi quy dinh cua tai diém a
khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T4 tung dan su.

[3] Vé thui tuc té tung:

- Thu tuc xét xtr vang mat bi don: Qua trinh t6 tung, Toa an di tong dat
hop Ié cac van ban té tung d6i voi 6ng L nhung 6ng L van vang mit tai phién toa
02 lan khéng c6 ly do chinh dang va khong c yéu cau phan té. Do vay, Hoi dong
xét xir tién hanh xét xir vang mat dbi véi bi don 1a phd hop véi Biéu 227 cua B luat
Té tung dan su.

- Thoi hiéu khai kién: Ba T khai kién yéu cau Toa &n budc dng L phai thuc
hién nghia vu thanh toan khoan ng ma ong L da vay cua ba T. Can ctr vao khoan
2 diéu 221, Piéu 222 BLDS niam 2015 yéu cau khoi kién trén cua ba T 1a yéu cau
vé bao vé quyén so hitu tai san. Can ctr vao khoan 2 Biéu 155 BLDS nim 2015



Toa &n khéng &p dung thoi hiéu ddi voi yéu cau khai kién caa nguyén don 1a
diang quy dinh phéap luat.

[4] Vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

* Xét bién ban xac nhan ng: Bién ban xac nhan no duoc ky két gitra ba T
va 6ng L vao ngay 13/12/2020. Xét thay tai thoi diém ky két, ba T va 6ng L déu
c6 day du nang luc dan sy, ky két hoan toan tu nguyén, noi dung bién ban khong
vi pham diéu cam cua luat, da dugc hai bén thira nhan. Do d6, bién ban xac nhan
no trén 12 hop phéap theo quy dinh tai Bidu 117 B6 luat dan sy nam 2015.

* Xét 56 tién no gbc: Theo bién ban xac nhan ng ngay 13/12/2020, hai bén
c6 thoa thuan tinh dén ngay 13/12/2020, 6ng L con ng ba T sb tién 1.510.000.000
dong. Theo ban ty khai, phan trinh bay ciia duong sy tai Toa an, ba T ¢ trinh bay
sb tién 1.510.000.000 dong la tién ng goc. Tuy nhién dng L lai trinh bay sé tién
1.510.000.000 d6ng bao gom 1.100.000.000 dong ng goc va tién lai la
410.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién tod hém nay, 6ng L
khong cung cap duoc cac tai liéu chung ctr, chitng minh sé tién 1.510.000.000
ddng bao gom ca ng goc va no 13i. Do d6, HPXX can cir vao Diéu 507 Bo luat
dan su 2015 va bién ban xac nhan no cua hai bén dé xac dinh sé tién ng gdc dng
L con phai thanh toan cho ba T 1a 1.510.000.000 dong va yéu cau khoi kién cua
ba T vé viéc budc 6ng L phai thanh toan cho ba tién ng géc la 1.510.000.000
ddng 1a c¢6 can cir can dugc chap nhan.

Tuy nhién, ba T tu nguyén doi trir khoan no 3 thang tién nha so tién la
180.000.000 dong vao no gbc. Nén xac dinh khoan ng goc dng L con ng ba T s6
tién 1a 1.330.000.000 dong.

* Xét s6 tién l4i:

Theo bién ban xac nhan ng, cac bén thoa thuan muc 1ai suat doi véi tién ng
goc 1a 01%/thang (12%/nam). Can ct theo khoan 2 Piéu 357 va khoan 1 Diéu
468 Bo Luat dan sy nam 2015, muac 13i suit ma cac bén thoa thuan nhu trén 1a
phl hop véi quy dinh phap luat. Do d6, c6 du co sé dé Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién cia ba T vé viéc budc 6ng L phai thanh toan sé tién no 1ai ddi véi tién
no goc véi mic 13i suat 12 01%/thang tam tinh dén ngay 15/8/2024. Cu thé:

- Péi véi sb tien 1.020.000.000 dong, 6ng L phai thanh toan tién Iai tam
tinh tir ngay 01/01/2021 dén ngay 15/8/2024 voi véi sb tién 1a 1.020.000.000
ddng x 1323/365 ngay x 12% = 443.658.000 dong.



- B4i vai s6 tién 110.000.000 ddng, dng L phai thanh toan tién I4i tam tinh
tir ngay 01/3/2021 dén ngay 15/8/2024 vai vai sb tién 1a 110.000.000 ddng x 12%
x 1264/365 ngay = 45.712.000 dong.

- B6i vai s6 tién 200.000.000 ddng, dng L phai thanh toéan tién I4i tam tinh
tir ngay dén ngay 01/12/2022 dén ngay 15/8/2024 véi s6 tién 1a 200.000.000 dong
X 12% x 624/365 ngay = 41.030.000 dong.

Téng sé tién no 13i 6ng L phai thanh toan cho ba T 12 530.400.000 dong.

Do d6 tong sd tién no goc va 1ai dng L phai thanh toan cho ba T tam tinh
dén ngay 15/8/2024 1a 1.860.400.000 dong.

[4] Vé &n phi: Ba T duogc hoan lai tién tam tng an phi dan su.

Ong L khéng phai chiu tién an phi dan su so tham do thudc truong hop
ngudi cao tudi nén duoc mién ndp an phi quy dinh tai diém @& khoan 1 diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH.

Céc duong su €6 quyén khang céo ban an theo quy dinh cia phap luat.

Vicaclétrén!

QUYET PINH:

Can ¢t Piéu 117, khoan 2 Diéu 155, khoan 2 Diéu 221, Piéu 222, khoan 2
biéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 227, biéu 271, Biéu 272 va biéu 273 B luat Té tung dan su.

Piém d khoan 1 Piéu 12; Piéu 24 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an

X

[1]. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Mai Thanh T ddi véi ong
Pham Hitu L vé viéc thuc hién nghia vu thanh toan no.

Budc 6ng Pham Hiru L phai thanh toan cho ba Mai Thanh T tong s6 tién 1a
1.860.400.000 dong (Mot ty tdm trim Sau muoi triéu bon trim nghin dong).
Trong d6 ng gbc s6 tién 1a 1.330.000.000d (Mot ty ba trim ba muoi triéu ddng)

va no i tam tinh dén ngay 15/8/2024 s tiénla 530.400.000d (Nam trim ba muoi
triéu bbn tram nghin dong).



[2] K& tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong khoan tién phai thi hanh, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ddi véi s tién cham tra twong Gng véi
thoi gian chua thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 BLDS
nam 2015.

[3] An phi: Ong L khéng phai nop tién an phi dan su so tham.

Ba T duoc hoan lai sb tién tam ung an phi da ndp 1a 34.086.000 ddng theo
Bién lai thu tién tam tng &n phi s6 0019406 ngay 05/5/2023 tai Chi cuc thi hanh
an Dan sy quan Cau Giay.

An xt cong khai so thim nguyén don c6 mit c6 quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don ving mat c6 quyén khang c&o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban sao ban an hoic ban an dugc niém yét cong khai.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tuy nguyén thi hanh
an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Cau Giay;

- Chi cuc THADS quan Cau Giay;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

L& Thi Ngoc Ha



