TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - THANH HOA Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 14/2025/KDTM-ST
Ngay: 27-10-2025
V/v Tranh chap hop dong bao lanh.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Tién Thinh.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Lé Vian Ky.

2. Ong Nguyén Ngoc Khué.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Minh Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 6 -
Thanh Hoa.

- Dai dién Vién ’kiévm sdt nhdn dan khu vuce 6 - Thanh Hod tham gia phién
toa: Ba Doan Thi Luyén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 ndm 2025 va ngay 27 thang 10 nam 2025, tai tru s¢ Toa an
nhan dan khu vyc 6 - Thanh Hoa xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé:
02/2025/TLST-KDTM ngay 03 thang 3 ndam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 08/2025/QDXXST-KDTM ngay
11 thang 8 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyen don: Ngan hang A; dia chi: S6 X, duong H, phuong V (trude day
1a phuong C, quan D), thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham
Toan V - Chtrc vu: Tong Giam doc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ly Thanh
H - Chte vu: Giam doc‘Ngan hang A - Chi nhanh T, Bic Thanh Hoa (Quyét dinh
uy quyén thuc hién quyén, nghia vu t6 tung va thi hanh an s6 2665/QD-NHNo-PC
ngay 01/12/2022). C6 mit.

2. Bi don: Cong ty TNHH xay dung Q; dia chi: Thon Y, xa T (trude day la
ti€éu khu X, thi tran T, huyén T), tinh Thanh Hoa. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong
Mai Vin Q - Chirc vy: Giam doc, nay la ba Bui Thuy Q - Chirc danh: Chu tich hoi
dong thanh vién. Vang mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Vi Thi Mai L, sinh ndm 1967; dia chi: Thon Y, xa T (trudc déy 1a tiéu
khu X, thi tran T, huyén T), tinh Thanh Hod. Vang mat.

2/ Ong Mai Van Q, sinh nam 1963; dia chi: Thon Y, xa T (trudc day la tiéu
khu X, thi tran T, huyén T), tinh Thanh Hod. Vang mat.

3/ Ong Phung Chi D, sinh nam 1960; dia chi: Thon Z, xa T (trudc day la tiéu
khu X, thi tran T, huy¢n T), tinh Thanh Hoa. C6 mat.

4/ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1968; dia chi: Thon Z, xa T (tru6c day la ticu
khu X, thi tran T, huy¢n T), tinh Thanh Hod. Vang mat.
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5/ Anh Pham Quéc H, sinh nam 1990; dia chi: Thén‘T, xa T (trude day la xa
S, huyén T), tinh Thanh Hod. Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Théang L,
sinh ndm 1962; dia chi: Thon T, xa T (trudc day 1a xa S, huyén T), tinh Thanh Hoa.
Co6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 24/02/2025 va cdc loi khai trong qud trinh giai
quyét vu an, nguyén don la Ngdn hang A do nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Cong ty TNHH xay dung Q (sau day viét tit 1a Cong ty Q) co tru s¢ tai tiéu
khu X, thi trin T, huyén T (nay la thon Y, xa T), tinh Thanh Hdéa 1a khach hang duoc
Ngén hang A - Chi nhanh huyén Ha Trung, Bic Thanh Hoa (nay 13 Ngan hang A -
Chi nhanh Ha Trung, Bic Thanh Hoa) cap tin dung théng qua hinh thire bao lanh
tam Ung tlcn thi cong cong trinh Poan tuyén tir Km1+410,045 - Km1+838 97 thuge
Goi thau s6 04: Thi cong xay dung cong trinh; du an: Pudng truc trung tim ndi Qudc
16 217 va duong tinh 508 theo Thda thuan cap bao lanh s6 3506-VAB-211200003
ngay 22/12/2021. Coéng ty Q dugc Ban Quan 1y du an Pau tu xdy dung huyén Ha
Trung (nay 1a Ban Quén 1y dy an Dau tu xay dyng khu vyc Ha Trung, viét tat 1a Ban
QLDA PTXD Ha Trung) tam tng s tién 1a 6.450.000.000d. Cong ty Q 1a nha thau
phu ctua Toéng cong ty CP BTXD T, theo Hop dong thi cong xay dung sO
46/2021/HDTP/MT-MQ ngay 24/11/2021 thudc géi thau sé 04: Thi cong xdy dung
cong trinh; du an: Puong truc trung tim ndi Qudc 16 217 va dudng tinh 508.

Nghia vu duoc bao 1anh ciia Cong ty Q vai Ngan hang A duoc bao dam bang
cac tai san thé chip sau:

Tai san 01: Toan bo quyén st dung dét tai thira dat sb: 157, to ban dd sb: 44,
dién tich 120m?; dia chi: Thi tran Ha Trung, huyén Ha Trung (nay 1a xa Ha Trung),
tinh Thanh Hoa; Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat; s6 phat hanh: BX594092; s6 vao s6 cap GCN: CHO1102-
TT/731/QD-UBND do UBND huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa cap ngay 04/4/2014
cho 6ng Mai Van Q va ba Vi Thi Mai L. Theo Hop dong thé chap quyén su dung
dat so: 32/08/2017/HPBD ngay 18/8/2017 tai Phong cong chimg s 111 tinh Thanh
Hoa. Viéc thé chap duoc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong dang ky quyén
str dung dat huyén Ha Trung ngay 18/8/2017.

Tai san 02: Toan bd quyén st dung dit tai thira dat s6: 156, to ban do so: 44,
dién tich 120m?; dia chi: Thi tran Ha Trung, huyén Ha Trung (nay 1a xa Ha Trung),
tinh Thanh Hoa; G1ay ching nhan quyén sur dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat; s6 phat hanh: BX594091; sb vao sb cap GCN: CHO1101-
TT/731/QD-UBND do UBND huyén Ha Trung, t1nh Thanh Hoa cap ngay 04/4/2014
cho 6ng Mai Van Q va ba Vi Thi Mai L. Theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat sb: 32/09/2017/HPBD ngay 18/8/2017 tai Phong cong chimg sb 111 tinh Thanh
Hoa. Viéc thé chap dugc dang ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén
str dung dat huyén Ha Trung ngay 18/8/2017.

Tai san 03: Toan bd quyén st dung dat tai thira dat sb: 102, to ban do so: 34-
BDDC nam 2013, dién tich 136m?; dia chi: Xa Ha Binh, huyén Ha Trung (nay 1a xa

Ha Trung), tinh Thanh Hoa; G1ay chung nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat; s phat hanh: CH 077004; s6 vao s6 cidp GCN:
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CHO00197-HB/705/QDb-UBND do UBND huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa cap ngay
23/01/2017 cho 6ng Phung Chi D va ba Nguyén Thi N. Theo Hop ddng thé chap
quyén st dung dat so: 3506/32/10/2021 ngay 21/12/2021 tai Vin phong cong chimg
V6 Thi Lién tinh Thanh Hoa. Viéc thé chap duoc ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Ha Trung ngay 21/12/2021.

Tai san 04: Toan bo quyén st dung dat tai cac thira dit sd: 96 va 97, t& ban dd
s 12-BBDC nam 2015, dién tich 119, 5m? (Thira dat s6 96 dién tich 59,2m?, Thira
dat s6 97 dién tich 60 3m2) dia chi: Xa Yén Duong, huyén Ha Trung (nay la xa Hoat
Giang), tinh Thanh Hoa; Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat thira dat s6 96; sb phat hanh: CR 713801; s6 vao s6
cap GCN: CH000059-HY/3795/Qb-UBND do UBND huyén Ha Trung, tmh Thanh
Hoa cép ngay 10/10/2019 cho 6ng Phung Chi D va ba Nguyen Thi N; Giay chimg
nhan quyén su dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thira
dat s6 97; sb phat hanh: CR 713802; sb vao s6 cip GCN: CH000060-HY/3795/Qb-
UBND do UBND huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa cap ngay 10/10/2019 cho 6ng
Phung Chi D va ba Nguyén Thi N. Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so:
3506/32/11/2021 ngay 21/12/2021 tai Van phong cong ching VO Thi Lién tinh
Thanh Ho4. Viéc thé chap dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén Ha Trung ngay 21/12/2021.

Tai san 05: Toan bd quyén str dung dat tai thira dat sé: 467, to ban db sb: 20,
dién tich 291m?; da chi: Xa Ha Ninh, huyén Ha Trung (nay 1a x& Ha Trung), tinh
Thanh Hoa; Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ httu nha ¢ va tai san khac
gan lién v4i dat; s6 phat hanh: CO 042220; s6 vao s6 cip GCN: CHO000065-
HN/2263/QD-UBND do UBND huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa cap ngay
14/6/2018 cho anh Pham Quéc H. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dit so:
3506/32/12/2021 ngay 21/12/2021 tai Van phong cong ching VO Thi Lién tinh
Thanh Ho4. Viéc thé chap dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Ha Trung ngay 21/12/2021.

Ngay 28/6/2023, Cong ty Q da dugc Ngan hang A - Chi nhanh huy¢n Ha
Trung, Bac Thanh Hoa giam trir tién tam (mg bao 1anh, s6 tién bao lanh tam tmg con
lai 1a 4.255.323.0004.

Pén ngay 24/10/2024, Cong ty Q da bi nha thau chinh don phuong cham dut
Hop dong thi cong xay dung s6 46/2021/HDTP/MT-MQ ngay 24/11/2021 thudc
g6i thau s6 04: Thi cong xay dung cong trinh; dy an: Puodng tryc trung tam nbi Qudc
16 217 va duong tinh 508 gilra Téng cong ty CP DTXD T va Coéng ty Q va Ban
QLDA DTXD Ha Trung yéu cau thu hdi sb tién tam tng dugc Ngan hang A - Chi
nhanh huyén Ha Trung, Bic Thanh Hoa phat hanh.

Ngéan hang A d3 nhiéu lan lam viéc truc tiép va/hoidc c6 vin ban yéu cau Cong
ty Q thuc hién nghia vy hoan tra khoan tién tam ung cho bén nhan bao 1anh l1a Ban
QLDA PTXD Ha Trung, ciing nhu yéu cau cac 6ng ba Mai Vin Q - Vi Thi Mai L;
6ng ba Phung Chi D - Nguyén Thi N; anh Pham Qudc H thuc hién nghia vy theo cac
Hop ddng bao dam tai san da ky két vi Ngan hang A - Chi nhanh huyén Ha Trung,
Bic Thanh Hoa. Tuy nhién, dén nay Cong ty Q van khéong thuc hién nghia vu hoan
trad khoan tlen tam Ung duoc Ngéan hang A cap bao lanh cho Ban QLDA BTXD Ha
Trung, lién tiép vi pham nghia vu da cam két véi Ngan hang A, c6 tinh khong hop
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tac, khong thuc hién nghia vy hoan tra ,tién tam ung, khong phdi hop xur 1y tai san
bdo ddm lam anh hudng nghi€m trong dén quyén va loi ich hop phdp ctia Ngan hang
A.

Ngan hang A yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Tuyén budc Cong ty Q phai thuc hién nghia vu hoan tra toan bo sb tién bao
lanh tam tng 14 4.255.323.000d va phi bao lanh phét sinh dén thoi diém hoan thanh
nghia vu cho Ngan hang A, theo Thoa thuan cap bao lanh s6 3506-VAB-211200003
ngay 22/12/2021 va cac Thoa thuan cip bao lanh stra d6i bd sung da ky két dé Ngan
hang A - Chi nhanh huyén Ha Trung Bac Thanh Héa hoan tra cho Ban QLDA BPTXD
Ha Trung.

2. Tuyén budc Cong ty Q phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang A néu
Ngéan hang A phai thuc hién nghia vu tra ng thay va tra 1ai phat sinh theo muc 1ai
suat thoa thuan tai khoan 2 diéu 4 Thoa thuan cap bao lanh s6 3506-VAB-211200003
ngay 22/12/2021 ké tir thoi diém Ngan hang A phai thyc hién nghia vy tra no thay
cho dén khi Cong ty Q tra hét ng gbc cho Ngan hang A.

3. Tuyén néu Cong ty Q khong thyc hién hoan tra so tién tam tmg cho Ban
QLDA DTXD Ha Trung hodc thuc hién khong diing nghia vu trd ng cho Ngan hang
A ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang A
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xtr Iy tai san bao dam cua:

- Ong Mai Vin Q va ba Vi Thi Mai L da ky voi Ngén hang A - Chi nhanh
huyén Ha Trung Bic Thanh Hoéa theo Hop dong thé chap quyén su dung dat so
32/09/2017/HDPBD ngay 18/08/2017, Hop ddng thé chip quyén st dung dat sd
32/08/2017/HPBD ngay 18/08/2017,

- Ong Phung Chi D va ba Nguyén Thi N di ky voi Ngén hang A - Chi nhanh
huyén Ha Trung Bic Thanh Hoéa theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so
3506/32/10/2021 ngay 21/12/2021; Hop dong thé chip quyén st dung dat so
3506/32/11/2021 ngay 21/12/2021.

- Anh Pham Quoc H dé ky voi Ngan hang A - Chi nhanh huyén Ha Trung Bic
Thanh Hoa theo Hop dong thé chap quyén str dung dat sd 3506/32/12/2021 ngay
21/12/2021 dé thu hdi ng theo quy dinh cuia phap luat.

- S6 du tai khoan thanh toan 56 3506201000146 ciia Cong ty Q tai Ngan hang
A - Chi nhanh Ha Trung, Bac Thanh Hoéa 1a 527.783.098d (thoi diém khaoi kién).

4. Tuyén néu sb tlen thu dugc tu viée xur ly tai san bao dam khong du tra no
thi Ngan hang A co quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xur 1y bat ky tai san
nao thudc quyén sé hitu, quyén st dung ctia Cong ty Q dé thu hdi no theo quy dinh
cua phéap luat.

Tai ban ti khai d@é ngay 20/3/2025 va cdc 1oi khai trong qud trinh giadi quyét
vu dn, nguoi dai dién theo phdp ludt cua bi don (Cong ty Q, 0 thoi diém viét ban tir
khai), dong thoi ciing la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dén vy dn la éng
Mai Van Q trinh bay:

Cong ty Q ¢0 tru so tai tiéu khu X, thi trdn T, huyén T (nay la thon Y, xa T),
tinh Thanh Hoéa 1a khach hang duoc Ngan hang A cép tin dung thong qua hinh thirc
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bao lanh tam Ung tién thi cong coéng trinh Poan tuyén tr Kml+410,045 -
Km1+838,97 thudc Géi thau s6 04: Thi cong xay dung cong trinh, dy 4n: Puong
truc trung tdm ndi Quéc 16 217 va dudng tinh 508 theo Thoa thuan cp bao lanh sb
3506-VAB-211200003 ngay 22/12/2021. Coéng ty Q dugc Ban QLDA BTXD Ha
Trung tam tng sd tién 13 6.450.000.000d. Cong ty Q 13 nha thau phuy ctia Tong cong
ty CP DTXD T theo Hop dong thi cong xay dung s6 46/2021/HDTP/MT-MQ ngay
24/11/2021 thudc goi thau sb 04: Thi cong xay dung cong trinh; Du an: Pudng truc
trung tdm ndi Qudc 16 217 va dudng tinh 508.

Noi dung Thoa thuan cap bao lanh s 3506-VAB-211200003 ngay 22/12/2021
va cac Thoa thudn cap bao lanh stra d6i bo sung da ky két giira Cong ty Q voi Ngén
hang A, ciing nhu cac Hop dong thé chip cta nhimg nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan, qua trinh cong ty thuc hién thoa thuan véi Ngan hang A nhu Ngéan hang
A da trinh bay la ding.

Péi voi cac yéu cau khoi kién caa Ngén hang A, Congty Q coy kién nhu sau:
Do hién nay tinh hinh tai chinh cua cong ty rat kho khan. Bé nghi Ngan hang A tao
diéu kién vé mit thoi gian dé cong ty co thé tiép tuc cong viée va giai quyét viéc tra
no cho Ngan hang A.

~ Tai ban tyr khai dé ngay 20/3/2025, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
den vu dn la ong Phung Chi D trinh bay:

Vao ngay 21/12/2021, dng c¢6 cho vo chdng 6ng Mai Vin Q va ba Vi Thi Mai
L muon 03 trich luc dat dé lam cong trinh, 6ng Q va ba L ¢6 hira 13 03 dén 05 thang
sau s& hoan tra, nhung dén nay 6ng Q va ba L van chua tra duoc. Nay gia dinh 6ng
nho Toa an nhan dan huyén Ha Trung (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 6 - Thanh
Hod) va cac cap co tham quyen xem xét giai quyét dé tra lai trich luc dat cho gia
dinh 6ng vao mot ngdy gan nhat.

~ Tai ban ty khai daé ngay 20/3/2025, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
den vu an la anh Pham Quoc H trinh bay:

Vao thang 12/2021, do c6 mdi quan hé quen biét nén 6ng Mai Vian Q va vo 1a
ba Vi Thi Mai L d4 lién hé nho anh dung Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so:
CO 042220 do UBND huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa cip ngay 14/6/2018 cho
anh 14 chu sir dung dat dé thé chap, bao dam cho khoan cap bao lanh ciia Ngan hang
A chi nhanh huyén Ha Trung Bic Thanh Ho4 cho Céng ty Q do 6ng Mai Van Q 1a
dai dién.

Nghia vu dugc bao dam gém no géc, lai trong han, 1ai qué han, 1ai cham tra,
cac khoan phi va chi phi khac phat sinh lién quan ctua Cong ty Q tai cac hop dong
cap tin dung/hop ddng bao lanh/thoa thuin bao 1anh va cac hinh thirc cip tin dung
khac ky trudce, trong va sau thoi diém ngay 21/12/2021 (1a thoi diém anh va Ngan
hang A chi nhanh huyén Ha Trung, Bic Thanh Hoa ky Hop ddng thé chip quyén str
dung dét sd: 3506/32/ 12/2021), trong d6 s tién cap tin dung 1a 1.239.000.000d. Tur
thoi diém ky hop dong thé chap dén nay, anh va ngan hang da dinh gia lai tai san
nhung khong thay doi gia tri.

Nay anh dé nghi, 6ng Mai Vin Q va ba Vi Thi Mai L phai tra lai tai san (Gidy
ching nhan quyén sir dung dét) cho anh.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh Pham Quéc H la éng Pham Thing L
trinh bay:

Viéc anh Pham Qudc H c6 ky Hop ddng thé chip quyén sir dung dit sb
3506/32/12/2021 ngay 21/12/2021 véi Ngan hang A - Chi nhanh Ha Trung Bic
Thanh Hoa, tai san thé chip 1a quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién v&i dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé CO 042220 do
UBND huyén Ha Trung cap ngay 14/06/2018, dién tich 29 1m?. Tai san dam bao con
nguyén hién trang, da dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén Ha Trung ngay 21/12/2021. Gi4 tri tai san bao dam 14 1.652.820.0004,
pham vi bao dam 1a 1.239.000.0004 1a dﬁng

Ong dé nghi Toa an tao diéu kién vé mit thoi gian dé Cong ty Q thu xep tra
ng cho Ngan hang A; dé nghi Cong ty Q trong thoi gian luat dinh giai quyét vu 4n
phai c6 trach nhiém thanh toan cho ngan hang dé ngan hang giai chap tai san thé
chap ctia anh H va tai san cia cac gia dinh khac ra; d6i v6i 02 16 dat dung tén vo
chdng ong Q, ba L néu Cong ty Q khong tra dugc no thi éng va cac gia dinh lién
quan c6 trach nhiém mua lai cac tai san d6 dé cong ty c6 tién dé tra ngan hang; khi
Cong ty Q khong thyc hién duoc nghia vu tra no thi ong sé co6 phuong an tiép theo;
dé nghi Cong ty Q phai bao cao phuong an tra ng cho Toa an dé Toa an c6 co s& giai
quyét vu an.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché déi véi cde tai san bao dam:

* Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 21/4/2025:

Tai san 01: Thtra dat sb: 157, to ban d6 sd: 44, dién tich 120m?; dja chi: Thi
tran Ha Trung, huyén Ha Trung (nay 1a xa Ha Trung), tinh Thanh Hoa; Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat; sé phat
hanh: BX594092; s6 vao s6 cap GCN: CHO1102-TT/731/QD-UBND do UBND
huyén Ha Trung, tinh Thanh Ho4 cép ngay 04/4/2014 cho 6ng Mai Vin Q va ba Vi
Thi Mai L.

Tai san gan lién voi quyén sir dung dat: Nha mai lop t6n + blu ximang; phia
Bic va phia Nam khong c6 tuong, c¢6 cac tru bang bé tong, sit, nén nha lat gach do
20x20cm, cira khung sit ton.

Tai san 02: Thira dat sb: 156, to ban do sd: 44, dién tich 120m?; dia chi: Thi
tran Ha Trung, huyén Ha Trung (nay 1a xa Ha Trung), tinh Thanh Hoéa. Glay ching
nhin quyén st dung dat quy¢en sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat; s6 phat
hanh: BX594091; s6 vao s6 cdp GCN: CHO01101-TT/731/QD-UBND do UBND
huyén Ha Trung, tinh Thanh Ho4 cap ngay 04/4/2014 cho 6ng Mai Vin Q va ba Vi
Thi Mai L.

Tai san gin lién véi quyén st dung dat:

- 01 ngdi nha 05 tang x@y dung nam 2016, xay kién cb, dam mong do6 be tong
cot thép, cot nha d6 bé tong cot thép, tran nha d6 bé tong cot thép (to tang 01 den
tang 04), mai tang 05 lop ton, 01 gac lung tang 01 va tang 02; hé thong clra, cau
thang bang gd; nén nha 14t gach men kich thudc 60x60cm; mat trudce tur tang 02 dén
tang 05 dugc chin bang t6n va khung sit.

- 01 ban binh x4y dung kién cd, dam bé tong cbt thép, mai d6 bang; hé thong
ctra kinh, ctra xép, ctra cudn; nén lat gach d6 50x50cm; mai che bang ton.
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- Khu vuc bép, nha vé sinh: Khu vyc nha tam, nha vé sinh xay gach do tran,
phia trén lop mai ton.

* Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 22/4/2025:

Tai san 03: Thira dat s6: 102, t& ban d6 so: 34-BDDC nam 2013, dién tich
136m?; dia chi: Xa Ha Binh, huyén Ha Trung (nay la x Ha Trung), tinh Thanh Hoa;
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién

v6i dat; s6 phat hanh: CH 077004; s6 vao sb cap GCN: CHO00197-HB/705/Qb-
UBND do UBND huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa cap ngay 23/01/2017 cho ong
Phung Chi D va ba Nguyén Thi N.

Tai san gan lién véi quyén su dung dat:

- 01 nha 02 tang xdy bé tong cot thép, mai lop ton chéng nong, nén lat gach
men.

- 01 ban binh lop ton, cira cong khung sit hop, nén va tuong op gach men.
- 01 bép va cong trinh phu khép kin, mai lgp ton, nén lat gach men.
* Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 21/4/2025:

Tai sén 04: C4c thira dat s0: 96 va 97, to ban d6 s6: 12-BPDC nam 2015, dién
tich 119,5m? (Thira dat s6 96 dién tich 59,2m?, thira dat s6 97 dién tich 60,3m?); dia
chi: Xa Yén Duong, huyén Ha Trung (nay la xa Hoat Giang), tinh Thanh Hoa; Glay
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
thira dat s6 96; s6 phat hanh: CR 713801; sb vao s6 cip GCN: CHO000059-
HY/3795/Qb-UBND do UBND huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa cap ngay
10/10/2019 cho 6ng Phung Chi D va ba Nguyen Thi N; Glay ching nhéan quyén st
dung dat, quyén s htru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat thira dat s6 97; s6 phat
hanh: CR 713802; s6 vao s6 cadp GCN: CH000060-HY/3795/QD-UBND do UBND
huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa cip ngay 10/10/2019 cho dng Phung Chi D va ba
Nguyén Thi N. 02 thira dat trén: Phia Bac giap ho ong Tran Puc V, phia Nam giap
ho 6ng Lé Ba H, phia Pong giap ho ong Lé Ba H, phia Tay giap duong Qudc 16 1A.

Tai san gan lién v&i quyén sir dung 02 thira dat trén 1a: 01 ngdi nha cap 4 dai
8,11m theo mit duong, sdu 6,8m, c6 dién tich 1 55,15m?. Trong do6 32,75m? dién
tich nha nam trong phan dat & duoc cap gidy ching nhén, 22,4m? dién tich nha nam
trong hanh lang dudng bg; phia trude nha cép 413 01 ban binh rong 3,5m, dai 8,11m,
c6 dién tich 1 28,4m? nam trong hanh lang duong bo; phia sau nha cap 4 1a dat tréng
dugc bao tudng xung quanh, tudng xay gach bi cao 1,3m; phan ban binh va nha cip
4 lop mai ton, ctra nhom kinh.

Tai phién toa, Ngén hang A gilr nguyén toan bo yéu cau khoi kién cing nhu
cac quan diém ¥ kién da trinh bay trong qua trinh Toa an giai quyét vu an. Tir ngay
30/9/2025, Ngan hang A da trich 20.530.346d tu tai khoan cua Cong ty Q tai Ngan
hang A thuc hién nghia vu thué cho nha nudc theo Quyét dinh cudng ché thue sO
644/QD-TCS4-KPT ngay 11/9/2025 ctia Thué co s& 4 tinh Thanh Ho4; sé du tai
khoan thanh toan s 3506201000146 ctia Cong ty Q md tai Ngan hang A Chi nhanh
Ha Trung, Béc Thanh Héa. S du hién tai 12 507.252.752d; dé nghi Ho1 d@)ng x€ét XU
budc Cong ty Q phai hoan tra s tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 6.200.0004
cho Ngan hang A;



Ong Pham Thang L trinh bay: Viéc 6ng Mai Van Q va ba Vi Thi Mai L muon
gidy chimg nhan quyén str dung dat cua anh Pham Quoc H dé thé chap cho Ngan
hang A, 6ng Q va ba L c6 cam két vé thoi han cu thé, nhung 6ng Q va ba L di vi
pham thoi han tra lai gidy chimg nhin quyén st dung dét cho anh H. Trong qua trinh
thi cong cong trinh Poan myén tir Km1+410,045 - Km1+838,97 thudc Goi thau sb
04: Thi cong xay dung cong trinh, Dy an: Pudng truc trung tdm ndi Qudc 16 217 va
duong tinh 508 6ng Q khong gap trd ngai khach quan gi; sau khi dugc Ban QLDA
PTXD Ha Trung chuyén khoan s tién tam ung 14 6.450.000.000d, 6ng Q da rut ra
st dyng nhung khong thyc hién viée thi cong. Péi véi gia dinh 6ng Q ¢6 diéu kién
tra sd tién tam tng con lai, nhung khong thyc hién. Ong dé ngh1 lam r0 trach nhiém
ciia Ngén hang A va Ban QLDA DTXD Ha Trung trong viéc cho Cong ty Q tam
g s6 tién trén, trong khi cong ty chua thue hién thi cong cong trinh, co s¢ nao cho
Cong ty Q tam ung s tién trén; dé nghi tridu tap Ban QLDA DTXD Ha Trung va
lanh dao cua UBND huyén Ha Trung (cti) dé 1am 1o van dé nay; lién quan dén s6
tién hon 2. 000.000.0004d da giam trur cho Cong ty Q, can xem xét dé giam trir nghia
vu bao dam vé tai san cho anh H va nhiing nguoi khac; xem xét viéc vang mit cia
nguoi dai dién theo phap luét cua Cong ty Q tai phién toa; dé ‘nghi Toa an phong toa
tai san cia Cong ty Q va chuyén ho so vu an cho co quan diéu tra dé diéu tra vu an
hinh su theo quy dinh cua phap luit.

Ong Phung Chi D trinh bay: Ong hoan toan thong nhét véi y kién cta ong L,
dé nghi xem xét trach nhiém ctia Ban QLDA DTXD Ha Trung va Ngan hang A trong
viéc duyét du an va cho Cong ty Q tam Ung tién thi cong. Ai la nguoi di duyét du
an, Cong ty Q c6 kha nang thi cong cong trinh khong. Trong khi chua biét kha ning
cua Cong ty Q co thi cong duoc cong trinh hay khong thi da cho cong ty tam tng
tién. Ong dé nghi chuyén hd so vu an cho co quan diéu tra dé diéu tra vu an hinh su
theo quy dinh cua phap luat.

Y kién cua Ngan hang A: Theo thoa thuan cua Ban QLDA DTXD Ha Trung
voil Téng cong ty CPDTXD T va Cong ty Q thi sau khi ky hop déng thi cong, Cong
ty Q duge chu dau tu cho tam ung tién dé thi cong theo hop dong thi cong. Toan bo
sb tién tam ung 6.450.000.000d dugc chuyen tor Kho bac nha nudc huyén Ha Trung
vao tai khoan cua Cong ty Q dé cong ty thi cong cong trinh. Ngan hang A khong
quan 1y du an ma chi quan ly vé khach hang.

Dbi véi s tién 2.194.677.000d Ngan hang A giam trir cho Cong ty Q dugc
Ngén hang A thyc hién theo dé nghi cua Cong ty Q, trén co so hd so nghiém thu va
s6 tién da thu hoi tam Gng cuia chu dau tu.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan da chap hanh dang quy dinh ctia phap luat vé thim quyén thu 1y vu an,
thong bao thy 1y, quan hé phap luat tranh chip, x4c dinh tu cach phap 1y cta nhiing
ngudi tham gia t6 tung, thu thap chung ctr, thoi han chuin bi xét xir; viéc guri ho so
cho Vién kiém sat theo dung quy dinh tai cac Diéu 28, 35, 39, 68, 97, 195, 196, 203
cua Bo luat to tung dan sy.

Viéc tuan theo phép luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa: Tai phién
toa, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da tuan theo dung cac quy dinh tai cac
Diéu 51, 63 cta Bo luat td tung dan su.



Viéc tudn theo phéap luit t6 tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xu nghi
an: Nguyén don, bi don va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vé co ban
da thye hién ding quy dinh tai cac Didu 70, 71, 72, 73 va 227 cua Bo luat TH tung
dan sy.

V& viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung khoan 1 Diéu 30;
Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39; diém b khoéan 2 Diéu 227; Diéu 147, 157, 158 cla
Bo luat td tung dan su; Piéu 12 cua Luat ngan hang nha nudc; cac Piéu 100, 103;
105; 107 caa Luét cac to chic tin dung nam 2024; cac Diéu 335, 336, 339, 340, 117,
119, 292, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 500, 501, 502 va 468 cua B9 ludt dan sy;
Khoan 2 Diéu 26; Piéu 6 cua Nghi quyet s6: 326/2016/N Q-UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quédc Hoi.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia Ngan hang A.

Budc Cong ty Q phai thuc hién nghia vu hoan tra toan bo sd tién bao lanh tam
g 1a 4.255.323.000d cho Ngan hang A - Chi nhanh Ha Trung, Bac Thanh Hoéa
(trwéc day 1a Ngan hang A Chi nhanh huyén Ha Trung, Bac Thanh Hoa) theo Thoa
thuan cap bao lanh s6 3506-VAB-211200003 ngay 22/12/2021 va cac Thoa thuin
cap bao lanh sira ddi bd sung dd ky két dé Ngan hang A - Chi nhanh Ha Trung, Bic
Thanh Hoéa hoan trd cho Ban QLDA DTXD Ha Trung.

Bugc Cong ty Q phai thuc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang A - Chi nhanh
Ha Trung, Bac Thanh Héa néu Ngan hang A Chi nhanh Ha Trung, Bac Thanh Hoa
phai thuc hién nghia vy trd ng thay va tra 1ai phat sinh theo murc 1ai suét thoa thuan
tai khoan 2 diéu 4 Thoa thuin cap bao lanh sd 3506-VAB-211200003 ngay
22/12/2021 ké tir thoi diém Ngan hang A Chi nhanh Ha Trung, Bac Thanh Hoa phai
thue hién nghia vu tra no thay cho dén khi Cong ty Q tra hét ng gdc cho Ngan hang
A - Chi nhanh Ha Trung, Bac Thanh Hoa.

2. Truong hop Cong ty Q khong thyc hién hoan tra sd tién tam tng cho Ban
QLDA DTXD Ha Trung hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng cho Ngan hang
A - Chi nhanh Ha Trung, Bic Thanh Hoéa ngay sau khi ban an cua Toa an c6 hiéu
luc phap luat thi Ngan hang A thong qua Ngan hang A - Chi nhanh Ha Trung, Bic
Thanh Hoéa c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xtr 1y tai san bao dam cua:

- Ong Mai Van Q va ba Vi Thi Mai L da ky voi Ngan hang A - Chi nhanh Ha
Trung, Bic Thanh Hoéa theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so
32/09/2017/HPBD ngay 18/08/2017, Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sd
32/08/2017/HPBD ngay 18/08/2017,

- Ong Phung Chi D va ba Nguyén Thi N da ky v6i Ngén hang A - Chi nhanh
Ha Trung, Bac Thanh Hoéa theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat so
3506/32/10/2021 ngay 21/12/2021; Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
3506/32/11/2021 ngay 21/12/2021.

- Anh Pham Qué)c H da ky voi Ngan hang A - Chi nhanh Ha Trung, Bic Thanh
Hoa theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so6 3506/32/12/2021 ngay
21/12/2021 dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap luat.

- S6 du tai khoan thanh todn s6 3506201000146 ciia Cong ty Q mé tai Ngan
hang A Chi nhanh Ha Trung, Bac Thanh Hoa hién tai 1a 507.252.7524.
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Néu s6 tién thu duoc tir viée xtr Iy tai san bao dam khong du tra ng thi Ngan
hang A - Chi nhanh Ha Trung Bic Thanh Hoa c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan sy xur 1y bt ky tai san nao thudc quyén sé hitu, quyén sir dung ctia Cong ty
Q dé thu hdi ng theo quy dinh cua phap luat.

Ap phi: Bugc Cong ty Q phai chiu an phi kinh doanh - thuong mai so tham;
trd lai sO tién tam ung an phi cho Ngan hang A theo quy dinh cua phép luat.

Chi phi t tung: Budc Cong ty Q phai hoan tra lai s6 tién tam tng chi phi xem
x¢ét, tham dinh tai ch6 cho Ngan hang A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, HO1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Toa an thu Iy va xac dinh quan
hé phap luat tranh chap 13 “Tranh chip hop dong tin dung”, cin cit vao két qua thu
thap chtng ctr va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr xac dinh lai quan
hé phép luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong bao lanh”, tranh chap phat sinh
trong hoat dong kinh doanh thuong mai giita cac to chirc c6 ding ky kinh doanh véi
nhau va déu c6 muc dich loi nhuén, bi don c6 tru so tai xd Ha Trung, tinh Thanh
Hoa nén thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vyc 6 - Thanh Hoa
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia B9 luat td
tung dan su.

[1.2] Qua trinh thy ly giai quyét vu an, Toa an da nhiéu 1an triéu tap cic bén
duong su dén Toa 4 an dé tién hanh cac thu tuc giai quyét vu an theo dung trinh ty quy
dinh cua Bo luat td tung dan su. Vé co ban cac bén duong su dé chap hanh lam ban
tu khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va
hoa giai theo gidy tri¢u tap, thong bao cua Toa an dé vu an duoc giai quyet dung thoi
han va bao dam quyén loi cua cac bén. Qua hoa giai, cac bén khong théng nhat duoc
v6i nhau vé viée giai quyét cac van dé co tranh chéap trong vu 4n. Do d6, Toa 4n da
dua vu an ra xét xur vao ngay 26/8/2025, tuy nhién, bi don 1a Cong ty Q; nhiing nguoi
¢ quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba L, ong Q, ong D, ba N di duoc Toa an triéu
tap hop 1¢, nhung vang mit tai phién toa lan thir nhat khong c6 1y do nén Hoi dong
xét XU ¢an ¢t vao khoan 1 Diéu 227 cta Bo luét to tung dan su ra Quyét dinh hoan
phién toa s6 09/2025/QDST-KDTM ngay 26/8/2025 va an dinh thoi gian, dia diém
mo lai phién toa vao ngay 11/9/2025, ddng thoi téng dat hop 1& Quyét dinh hodn
phién toa cho cac duong su.

[1.3] Tai phién toa lan thir hai vao ngay 11/9/2025, bi don la Cong ty Q; nhirng
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba L, 6ng Q, ba N; nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (anh H) la 6ng L da duoc Toa an
triéu tap hop 1€, nhung vang mit tai phién toa. Ong Q vang mit do trd ngai khach
quan va c6 don xin hoén phién toa nén Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 2 Piéu
227 cta Bo luat t6 tung dan su ra Quyét dinh hodn _phién toa s6 10/2025/QDST-
KDTM ngay 11/9/2025 va an dinh thoi gian, dia diém mo lai phién toa vao ngay
26/9/2025, dong thoi tong dat hop 1é Quyét dinh hoan phién toa cho cac duong su.
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[1.4] Tai phién toa lan thir ba vao ngay 26/9/2025, bi don 1a Cong ty Q khong
c6 yéu cau phan to nhing nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan la ba L, ong Q, ba
N khong co6 yéu cau doc lap nhung tiép tuc ving mit khong c6 Iy do. Hoi dong xét
xUr tién hanh xét xtr vang mat Cong ty Q, ba L, ong Q, ba N theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat td tung dan su. Tuy nhién, tai phién toa phat sinh
tinh tiét méi, cu thé: Sau khi Toa an ra Quyét dinh dua vy an ra xét xtr, Cong ty Q
tién hanh thay d6i ding ky kinh doanh, thay d6i nguoi dai dién theo phap luat cua
cong ty ma khong thong bao cho Ngan hang A (theo thoa thuén cap bao lanh), cling
nhu Toa 4an. Hoi dong xét xur di ra Quyet dinh tam ngumg phién toa so
04/2025/QDST-KDTM ngay 26/9/2025 dé xac minh, thu thap bd sung tai liéu,
chung ctr va 4n dinh thoi gian, dia diém tiép tuc phién toa vao ngay 27/10/2025,
d6ng thoi tong dat/niém yét hop 1& Quyét dinh tam ngimg phién toa cho cac duong
su. Theo céac tai liéu ching ctr kém theo cong van ctia Phong dang ky kinh doanh,
S& Tai chinh Thanh Ho4 thé hién: hién nay nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong
ty Q la ba Bui Thuy Q - Chirc danh: Chu tich hoi dong thanh vién.

[1.5] Tai phién toa duoc tiép tuc vao ngay 27/10/2025, éng Q tiép tuc c6 don
xin hoan phién toa véi ly do dang diéu tri bénh tai Bénh vién da khoa Ha Trung,
nhung van voi 1y do 1a diéu tri bénh thong thuong, giy can tro viée xét xir nén Hoi
dong xét xir khong chip nhan. P6i v6i Cong ty Q, Toa 4n di niém yét hop 1& Quyét
dinh tam ngimg phién toa nhung ngudi dai dién theo phap ludt cua cong ty tiép tuc
V:fmg mat.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét Hop ddng cap bao lanh gitta Cong ty Q va Ngan hang A co tua dé
Thoa thuan cap bao lanh s6 3506-VAB-211200003 ngay 22/12/2021 va cac Thoa
thuan cap bao lanh sira ddi bd sung vé viée cip bao lanh thuc hién hop dong véi
Ngén hang A - Chi nhanh Ha Trung, Bic Thanh Ho4, Hoi dong xét xir thay rang:

[2.1.1] Toan bd hd so dé nghi cap bao lanh cling nhu hop dong cap bao lanh
ky két giira Ngan hang A voi Cong ty Q tuan theo ding quy dinh cua phap luét. Hop
ddéng do ngudi cd thAm quyén cua hai bén ky két; vé hinh thire, ndi dung tuan theo
cac quy dinh cua B9 luat dan su va quy dinh ctia Luat céac t6 chuc tin dung; Cong ty
Q c6 chung nhan dang ky doanh nghiép hop phap dé Ngan hang A cap bao lanh tin
dung. Ngan hang A da tham dinh, xét duyét trude khi ky két hop dong. Hop dong
c6 hiéu lyc da duoc hai bén thuc hién. Cong ty Q dugc Ban QLDA BDTXD Ha Trung
tam ng sd tién 1a 6.450.000.000d, theo chung tir giao dich s6 12230093000055
ngay 23/12/2021. Vao ngay 28/6/2023, Cong ty Q da dugc Ngan hang A - Chi nhanh
Ha Trung, Bic Thanh Héa giam trur tién tam trng bao 1anh, so tién bao lanh tam tng
con lai 1a 4.255.323.000d. Dén ngay 24/10/2024, Cong ty Q di bi nha thau chinh
don phuong chdm dut Hop dong thi cong xdy dung sé 46/2021/HDTP/MT-MQ
ngay 24/11/2021 thude goi thau s6 04: Thi cong x4y dung cong trinh; du an: Duong
truc trung tdm néi Quoc 16 217 va duong tinh 508 giita Tong cong ty CP DTXD T
va Cong ty Q, Ban QLDA DTXD Ha Trung huyén Ha Trung y€u cau thu héi s6 tién
tam (mg dugc Ngan hang A - Chi nhanh huyén Ha Trung, Bic Thanh Héa phat hanh,
phat sinh nghia vu cia Ngan hang A d6i véi Ban quan 1y du an. Ngan hang A da
nhiéu lan yéu cau Cong ty Q thuc hién nghia vu hoan tra s6 tién 4.255.323.000d cho
Ban QLDA BTXD Ha Trung nhung Cong ty Q khong thuc hién.
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[2.1.2] Ngan hang A xuét trinh céc tai liéu, chtng ctr chimg minh d nhiéu lan
lam viéc truc tiép va/hodc ¢6 van ban yéu cau Cong ty Q thuc hién nghia vu hoan
tra khoan tién tam tng cho bén nhan bao ldnh 13 Ban QLDA DTXD Ha Trung nhung
Cong ty Q van khong thuc hién nghia vu hoan tra toan b khoan tién tam ung dugc
Ngén hang A cap bao lanh cho Ban QLDA DTXD Ha Trung, lién tiép vi pham nghia
vu di cam két v6i Ngan hang A, ¢ tinh khong hop tac, khong thuc hién nghia vu
hoan tra tién tam tng, khong phdi hop xir 1y tai san bao dam Thoa thuan cap bao
lanh s6 3506-VAB-211200003 ngay 22/12/2021 va cac Thoa thuan cap bao lanh stra
d6i bo sung gitra Cong ty Q véi Ngan hang A.

[2.1.3] Nay Ngan hang A yéu cau Cong ty Q phai thuc hién nghia vy hoan tra
toan bo sb tién bao lanh tam ung 13 4.255.323.000d cho Ngan hang A - Chi nhanh
Ha Trung, Bac Thanh Hoa theo Thoa thuan cip bao lanh s6 3506-VAB-211200003
ngay 22/12/2021 va cac Thoa thuan cip bao lanh stra d6i bo sung da ky két dé Ngan
hang A - Chi nhanh Ha Trung, Bac Thanh Hoa hoan tra cho Ban QLDA PTXD Ha
Trung. Can ctr vao cac Diéu 335, 336 cua Bo luat dan sy thi Cong ty Q 1a bén co 16i
vi d4 vi pham nghia vu hoan tra s6 tién tam (mg cho bén nhan béao lanh 1a Ban QLDA
DTXD Ha Trung; Ban QLDA DTXD Ha Trung yéu cau Ngan hang A phai thue hién
nghia vu bao lanh, thu hoi 50 tién tam Ung 4.255.323.0004 trén. Do do, yéu cau cua
Ngén hang A vé viéc yéu cau Toa an budc Cong ty Q phai hoan tra s tién tam Gmg
cho Ngan hang A 13 yéu cau thuc té, phu hop v6i thoa thuan di ky két gitta cac bén,
phtl hop v6i phap luat nén chap nhan budc Cong ty Q phai tra cho Ngan hang A toan
bo khoan tién trén.

[2.1.4] Theo cam két tai khoan 2 Piéu 4 ctia Thoa thuan cép bao 1anh sé 3506-
VAB-211200003 ngay 22/12/2021 thi Cong ty Q c6 trach nhiém hoan trd ngay trong
ngay s6 tién ma Ngan hang A d3 tra thay. Truong hop Cong ty Q khong hoan tra
duoc ngay, Cong ty Q phai chiu 1ai suat bang 150% 13i suat trong han ap dung tai
thoi diém hach toan ng vay déi vai cac khoan vay co ky han 12 thang. Do d6, chap
nhan yéu cau ctia Ngan hang A, budc Cong ty Q phai thyc hién nghia vu tra no cho
Ngén hang A - Chi nhanh Ha Trung, Bac Thanh Hoéa néu Ngan hang A - Chi nhanh
Ha Trung, Bic Thanh Hoa phai thuc hién nghia vu tra no thay va tra 14i phat sinh
theo murc 13i suat néu trén ké tir thoi diém Ngan hang A - Chi nhanh Ha Trung, Bac
Thanh Hoa phai thyc hién nghia vu tra ng thay cho dén khi Cong ty Q tra hét no gbc
cho Ngan hang A - Chi nhanh Ha Trung, Bic Thanh Hoa.

[2.2] D6i v6i hop ddng thé chap tai san:

[2.2.1] Bé dam bao nghia vu dugc bao 1anh ciia Cong ty Q véi Ngan hang A
theo Thoa thuan cdp bao 1anh s6 3506-VAB-211200003 ngay 22/12/2021, nhitng
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Mai Vian Q, ba Vi Thi Mai L, ong
Phung Chi D, ba Nguyén Thi N va anh Pham Qudc H tu nguyén thé chap cho Ngan
hang A cic tai san gom:

Tai san 01: Toan bd quyén st dung dit tai thira dat s6: 157, to ban do so: 44,
dién tich 120m>; dia chi: Thi tran Ha Trung, huyén Ha Trung (nay 1a xa Ha Trung),
tinh Thanh Hoa; G1ay ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat; s6 phat hanh: BX594092; sb vao s6 cap GCN: CHO1102-
TT/731/QD-UBND do UBND huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa cap ngay 04/4/2014
cho 6ng Mai Vin Q va ba Vi Thi Mai L. Theo Hop ddng thé chap quyén st dung

12



dat s0: 32/08/2017/HDBD ngay 18/8/2017 tai Phong cong chimg s6 111 tinh Thanh
Hoa. Vi¢c thé chap dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén
st dung dat huy¢én Ha Trung ngay 18/8/2017.

Tai san 02: Toan bd quyen st dung dit tai thira dat s6: 156, to ban do so: 44,
dién tich 120m?; dia chi: Thi trAn Ha Trung, huyén Ha Trung (nay 1a xa Ha Trung),
tinh Thanh Hoa; Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat; s6 phat hanh: BX594091; sé vao s6 cap GCN: CHO1101-
TT/731/QD-UBND do UBND huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa cap ngay 04/4/2014
cho ong Mai Van Q va ba Vi Thi Mai L. Theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat sb: 32/09/2017/HDPBD ngay 18/8/2017 tai Phong cong chimg sb III tinh Thanh
Hoa. Viéc thé chap duoc ding ky giao dich bao dam tai Vian phong dang ky quyén
str dung dat huyén Ha Trung ngay 18/8/2017.

Tai san 03: Toan bd quyén st dung dat tai thira dat sb: 102, to ban do so: 34-
BDDC nam 2013, dién tich 136m?; dia chi: Xa Ha Binh, huyén Ha Trung (nay la xa
Ha Trung), tinh Thanh Hoa; Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién v&i dat; s6 phat hanh: CH 077004; s6 vao so cép GCN:
CHO00197-HB/705/QDb-UBND do UBND huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa cap ngay
23/01/2017 cho 6ng Phung Chi D va ba Nguyén Thi N. Theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6: 3506/32/10/2021 ngay 21/12/2021 tai Van phong cong ching
V6 Thi Lién tinh Thanh Hoa. Viéc thé chap duoc ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Ha Trung ngay 21/12/2021.

Tai san 04: Toan bd quyén sir dung dat tai cac thira dat s6: 96 va 97, to ban dd
s6: 12-BDDC nam 2015, dién tich 119, 5m? (Thira dat s6 96 dién tich 59,2m?, Thira
dat s6 97 dién tich 60 3m2) dia chi: X4 Yén Duong, huyén Ha Trung (nay la xa Hoat
Giang), tinh Thanh Hoa; Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so httu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat thira dat s6 96; s6 phat hanh: CR 713801; s6 vao so
cap GCN: CH000059-HY/3795/QD-UBND do UBND huyén Ha Trung, tinh Thanh
Hoa cap ngay 10/10/2019 cho dng Phung Chi D va ba Nguyén Thi N; Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thia
dat s6 97; s phat hanh: CR 713802; s6 vao s6 cAp GCN: CH000060-HY/3795/QD-
UBND do UBND huyé¢n Ha Trung, tinh Thanh Hoa cap ngay 10/10/2019 cho 6ng
Phung Chi D va ba Nguyén Thi N. Theo Hop dong thé chap quyén st dung dit sé:
3506/32/11/2021 ngay 21/12/2021 tai Van phong cong chimg VO Thi Lién tinh
Thanh Ho4. Viéc thé chap duoc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Ha Trung ngay 21/12/2021.

Tai san 05: Toan bo quyén st dung dat tai thira dat s6: 467, to& ban do sd: 20,
dién tich 291m?; dia chi: Xa Ha Ninh, huyén Ha Trung (nay la xa Ha Trung), tinh
Thanh Hoa; Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gén lién v6i dat; sO phat hanh: CO 042220; sO vao sO cap GCN: CH000065-
HN/2263/QD-UBND do UBND huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa cap ngay
14/6/2018 cho Pham Qudc H. Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so:
3506/32/12/2021 ngay 21/12/2021 tai Van phong cong chung VO Thi Lién tinh
Thanh Ho4. Viéc thé chap duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén Ha Trung ngay 21/12/2021.
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[2.2.2] Theo quy dinh cta phap luat va cam két trong cac hop dong thé chap
bat dong san thi cac tai san trén dugc 6ng Q, ba L, 6ng D, ba N va anh H thé chap
cho Ngan hang A dé bao dam cho nghia vu tra no day du va ding han (bao gdm:
gbc, 14i, phi, tién phat, tién boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac) cua
Cong ty Q voi Ngan hang A phat sinh tu tat ca cac Hop ddng tin dung, Hop dong
cap tin dung, Hop ddng cap bao lanh, Thoa thuan cip bao lanh, Hop d6ng chiét khau,
van ban lién quan to1 viée phat hanh L/c, hop d6ng khac vé cap tin dung va cac vin
ban stra d6i, bd sung (néu c0) ma Cong ty Q ky voi Ngén hang A trude, cung va/hodc
sau thoi diém ky két hop dong thé chap. Vi vay, yéu cau xtr Iy tai san thé chap cua
Ngéan hang A dé bao dam viéc thu no 13 ¢6 can ¢t duoc chap nhén.

[2.2.3] Truong hop s6 tlen thu dugce tir viée xur ly tai san bao dam khong du
tra ng thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n déan sy xtr 1y bat ky tai
san nao thudc quyén so hitu, quyén st dung ctia Cong ty Q dé thu hdi no.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Phung Chi D yéu cau Toa 4n xem xét budc
Vo chong 6ng Mai Van Q, ba Vi Thi Mai L phai tra lai tai san (Gidy ching nhan
quyén str dung dat) cho gia dinh 6ng; anh Pham Quoc H yéu cau budc vo chong ong
Q, ba L phai tra lai tai san (Gidy ching nhan quyén su dung dat) cho anh. Van dé
nay khong nam trong vy an kinh doanh - thuong mai Ve “Tranh chap hop dong bao
lanh” gitta Ngan hang A véi Cong ty Q. Cac bén ¢ quyén khoi kién vu kién dan su
khac khi c6 yéu cau va c6 da chung cir chtirng minh.

[4] Tai phién toa, ong Pham Thing L va 6ng Phung Chi D yéu cu triéu tap
nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty Q, Ban QLDA DTXD Ha Trung va lanh
dao cia UBND huyén Ha Trung (cii) 1am r0 trach nhi¢m ctia Ngan hang A va Ban
quan 1y dy 4n trong viéc cho Cong ty Q tam tng s tién 6.450.000.000d; lién quan
dén s6 tién hon 2.000.000.000d d3 giam trir cho Cong ty Q, can xem xét dé giam trir
nghia vu bao dam vé tai san cho anh H va nhitng nguoi khac; dé nghi Toa 4n phong
toa tai san ctia Cong ty Q va chuyén hé so vu an cho co quan diéu tra dé diéu tra vu
an hinh su theo quy dinh cta phéap luat. Vé t6 tung, di v6i Cong ty Q, Hoi dong xét
xtr dd nhan dinh & trén; di véi Ban QLDA PTXD Ha Trung va lanh dao cuia UBND
huyén Ha Trung (cti) khong phai la chu thé trong quan hé phap luat tranh chép, Toa
an khong xac dinh tu cach tham gia t6 tung trong vu an nén khong tién hanh triéu
tap. Néu co chimg ctr ching minh ca nhan, co quan t6 chtrc nao vi pham phap luat
thi nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén td cao dén co quan diéu
tra ¢6 tham quyén dé dugc giai quyét.

[5] Vé ‘an phi: Can ctr vao Diéu 147 ctia B luat t6 tung dan su; khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét so: 326/2016/NQ-UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hdi. Toan bd yéu cau ciia nguyén don 1a Ngan hang A dugc chdp nhan nén
bi don 1a Cong ty Q phai chiu toan bd 4n phi kinh doanh - thuong mai so thim; Ngan
hang A khong phai chiu an phi va dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da ndp.

[6] Yé chi phi t6 tung: Ngén hang A khong phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai cho nén chap nhan yéu cau cua Ngan hang A, bugc Cong ty Q phai hoan tra
lai sO tién tam Ung chi phi xem xét, tham dinh tai cho cho Ngan hang A.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

‘ Cancu V?lo: Khoén 1 Diéu 30; Diéu 35‘; diém a khoan 1 Dié}l 39; diém b khoan
2 biéu 227; bicu 147, 157, 158; khoan 1 Di¢u 273 cua B luat t6 tung dan su;

Cin ct vao: Cac Piéu 100, 103; 105; 107 cua Luat cac to chire tin dung nam
2024; cac Piéu 335, 336, 339, 340, 117, 119, 292, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 500,
501, 502 va 468 cua B luat dan su;

Cin ctr vao: Khoan 2 Piéu 26; Piéu 6 cua Nghi quyét sd: 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang A.

Budc Cong ty TNHH xay dung Q phai hoan tra toan b sb tién bao 1anh tam
g 13 4.255.323.000d (Bén ty hai trim nam lam triéu, ba trim hai ba nghin dong)
va phi bao 1anh phat sinh dén thoi diém hoan thanh nghia vu cho Ngan hang A theo
Thoa thudn cap bao lanh s6 3506-VAB-211200003 ngay 22/12/2021 va cac Thoa
thuan cap bao lanh sira d6i bo sung da ky két (& Ngan hang A - Chi nhanh Ha Trung,
Bic Thanh Hoa hoan tra cho Ban Quan 1y du 4n Pau tu xay dung khu vuc Ha Trung,
trudc day 1a Ban Quén 1y du an Pau tu xay dyng huyén Ha Trung).

Bugc Cong ty TNHH xay dung Q phai thuc hi¢n nghia vu trd ng cho Ngan
hang A néu Ngan hang A phai thuc hién nghia vu tra ng thay va tra 13i phét sinh theo
muc 13i suat thoa thuan tai khoan 2 diéu 4 Thoa thuin cép bao lanh sb 3506-VAB-
211200003 ngay 22/12/2021 ké tir thoi diém Ngan hang A phai thuc hién nghia vu
tra no thay cho dén khi Cong ty Q tra hét ng gdc cho Ngan hang A.

2. Khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, Ngan hang A c6 don yéu cau thi hanh an,
néu Cong ty TNHH xay dung Q khong thuc hién hoan tra todn bd s tién bao lanh
tam Ung va phi bao 1anh phat sinh dén thoi diém hoan thanh nghia vu cho Ngan hang
A hodc thuc hién khong ding nghia vu trd ng cho Ngan hang A thi Ngan hang A c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai cac tai san bao dam gém'

Tai san 01: Toan bo quyen st dung dat tai thira dat s6: 157, to ban do so: 44,
dién tich 120m>; dia chi: Thi tran Ha Trung, huyén Ha Trung (nay la xa Ha Trung),
tinh Thanh Hoa; Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat; sé phat hanh: BX594092; s vao sb cap GCN: CHO01102-
TT/731/QD-UBND do UBND huyén Ha Trung (cti), tinh Thanh Hoa cap ngay
04/4/2014 cho 6ng Mai Van Q va ba Vi Thi Mai L. Theo Hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6: 32/08/2017/HPBP ngay 18/8/2017 tai Phong cong chimg s6 111 tinh
Thanh Hoa.

Tai san 02: Toan bd quyén sir dung dat tai thira dat s6: 156, t ban dd sb: 44,
dién tich 120m?; dia chi: Thi tran Ha Trung, huyén Ha Trung (nay 1a xa Ha Trung),
tinh Thanh Hoa; G1ay ching nhan quyén sur dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat; s phat hanh: BX594091; sé vao s6 cdp GCN: CHO1101-
TT/731/QD-UBND do UBND huyé¢n Ha Trung (cti), tinh Thanh Hoa cap ngay
04/4/2014 cho 6ng Mai Van Q va ba Vi Thi Mai L. Theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat sb: 32/09/2017/HPBD ngay 18/8/2017 tai Phong cong chtng sb 111 tinh
Thanh Ho4.

Tai san 03: Toan bd quyén st dung dAt tai thira dat s6: 102, t& ban do sb: 34-
BDDC nam 2013, dién tich 136m?; dia chi: Xa Ha Binh, huyén Ha Trung (nay la xa
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Ha Trung), tinh Thanh Hoa; Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat; s6 phat hanh: CH 077004; sb vao s6 cidp GCN:
CH00197-HB/705/QD-UBND do UBND huyén Ha Trung (cil), tinh Thanh Hoa cép
ngay 23/01/2017 cho dng Phung Chi D va ba Nguyén Thi N. Theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6: 3506/32/10/2021 ngay 21/12/2021 tai Vin phong cong
chung V6 Thi Lién tinh Thanh Hoa.

Tai san 04: Toan bo quyén st dung dAt tai cac thira dat sd: 96 va 97, to ban dd
s6: 12-BDDC niam 2015, dién tich 119,5m? (Thtra dat sd 96 dién tich 59,2m?, Thira
dat s6 97 dién tich 60,3m?); dia chi: X4 Yén Duong, huyén Ha Trung (nay 1a xa Hoat
Giang), tinh Thanh Hoa. G1ay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat thira dat s6 96; s6 phat hanh: CR 713801; s6 vao sb
cap GCN: CHO000059-HY/3795/Qb-UBND do UBND huyén Ha Trung (ct), tinh
Thanh Hoa cip ngay 10/10/2019 cho 6ng Phung Chi D va ba Nguyen Thi N; Glay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
thira dat so 97; s6 phat hanh: CR 713802; s6 vao s6 cip GCN: CHO000060-
HY/3795/Qb-UBND do UBND huyén Ha Trung (cti), tinh Thanh Hoa cap ngay
10/10/2019 cho 6ng Phung Chi D va ba Nguyén Thi N. Theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6: 3506/32/11/2021 ngay 21/12/2021 tai Van phong cong ching
Vo Thi Lién tinh Thanh Hoa.

Tai san 05: Toan b quyén sir dung dat tai thira dat so: 467, to ban d6 s6: 20,
dién tich 291m?; dia chi: Xa Ha Ninh, huyén Ha Trung (nay la xa Ha Trung), tinh
Thanh Hoa; Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ httu nha ¢ va tai san khac
gan lién v4i dat; s6 phat hanh: CO 042220; s6 vao s6 cip GCN: CHO000065-
HN/2263/QD-UBND do UBND huyén Ha Trung (ct), tinh Thanh Hoa cap ngay
14/6/2018 cho anh Pham Qudc H. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat so:
3506/32/12/2021 ngay 21/12/2021 tai Van phong cong chimg VO Thi Lién tinh
Thanh Hoa.

Truong hop so tién thu duogc tu viée xur ly tai san bao dam khong du tra ng thi
Ngén hang A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an déan su xtr 1y bat ky tai san nao
thudc quyén sé hiru, quyén st dung ciua Cong ty TNHH xay dung Q dé thu hdi no
theo quy dinh cua phép luat.

S6 du tai khoan thanh toan s6 3506201000146 ctua Cong ty Q md tai Ngan
hang A - Chi nhanh Ha Trung, Bic Thanh Hoéa hién tai 1a 507.252.752d (Nam tram
linh bay triéu, hai trim nam hai nghin, bay trim nam hai dong).

3. An phi: Cong ty TNHH xay dung Q phai chiu 112.255.323d (Mdt trim
mudi hai triéu, hai trim ndm 1im nghin, ba trim hai ba d6ng) tién an phi kinh doanh
- thuong mai so tham.

Tré lai cho Ngan hang A sd tién tam Gng an phi 56.128.000d (Ndm muoi sau
tri¢u mot tram hai tdm nghin déng) da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ha
Trung, tinh Thanh Hod (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 6, Thi hanh an
dan sy tinh Thanh Ho4), theo bién lai s6: 0004877 ngay 28/02/2025.

4. Chi phi t6 tung: Bugc Cong ty Q phai hoan tra tra cho Ngan hang A s tién
tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 6.200.0004d (Sau tri¢u hai tram nghin
dong).
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Nguoi dwoc thi hanh én dén sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi curdng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh an dan sw, thoi hiéu
thi hanh dn dwoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 ciia Ludt thi hanh én dan su.

5. Quyen khang cao: Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢
mat co quyén khang cao trong han 15 ngay ke tr ngay tuyén an; bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc (hoic ngay niém yét) ban an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 6; (da ky)

- THADS T.Thanh Hod;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Tién Thinh
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