TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 185/2025/DS-PT
Ngay: 17-3-2025
V/v tranh chép: ¢ ‘Hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung
dat; Hop ddng thé chap tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Théi Diing
Cdc Tham phdn:  Ba Nguyén Thi Diép Thuy

Ong Nguyén Thanh Triéu

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Xuan - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vign Kiéjmo sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Trac - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 17 thang 3 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 47/2025/TLPT-DS
ngay 14 thang 01 nam 2025 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat; Hop dong thé chap tai san”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 169/2024/DS-ST ngay 13 thang 9 ndm 2024
cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham so: 09/2025/QD-PT ngay
20 thang 01 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi M, sinh nam 1959;
Dia chi: Ap C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén: Nguyén Minh H, sinh nam 1983. (c6 mit)
bia chi: Khu phé B, thi trin B, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ba Ngd Thi Thanh T, sinh ndm 1974. (c6 mat)
Dia chi: Ap P, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyan Thi Bich V, sinh nim 1980. (c6 mit)
Pia chi: Ap C, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Ba Ngb Thi H1, sinh nam 1990. (c6 mat)
Pia chi: A, N, phuong A, quan F, tp H5 Chi Minh.



Chd ¢ hién nay: Ap C, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Ngan hang TMCP S — chi nhanh T3 — Phong G.

Dai dién theo phap luat: dng Phan Thanh K — Truong phong giao dich
(xin vang mat)

4. Van phong C (Van phong C1) (xin ving mit).

5. Ong Pham Vian H2, sinh nim 1976. (xin ving mit)
Dia chi: Ap A, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

6. Pham Vian K1, sinh nim 1997. (xin ving mat)

7. Pham Thi Tuyét N, sinh ndm 2002. (xin vang mat)

8. Pham Dong Khanh T1, sinh nim 2017.

Dai dién theo phap luat cua chau T1 la Pham Van K1
Cung dia chi: Ap P, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang.

9. Ong Pong Vin B, sinh nam 1975. (xin vang mat)
Pia chi: Ap C, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang céo: Bi don Ng6 Thi Thanh T va nguoi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan Nguyen Thi Bich V, Ng6 Thi H1.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham:;

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba L& Thi M 1a 6ng Nguyén Minh
H trinh bay:

Truge day ba Ngo Thi Thanh T 1a chu hyi ba L& Thi M 1a hui vién, sau khi
ba T tuyén bo be hui thi con thicu lai tien cua ba M, ba M nhicu lan yéu cau ba T
tra tién hui nhung ba T khdng tra nén ba M c6 khoi kién va duoce Toa én nhan dén
huyén C thu ly vao ngay 19/12/2022 va Toa an xem x¢ét giai quy€t bang quyet
dinh cong nhéan sy thoa thu@n cua cac duong su s6 11/2023/QDST-DS, ngéy
03/3/2023, theo ndi dung quyét dinh thi ba T phai c6 trach nhiém tra cho ba M s6
tién va vang hui 1a 143.000.000 dong va 10 chi vang 24Kr, han cu6i cung tra vao
ngay 27/7/2023. Sau d6 ba I\/I’yéu cau thi hanh an quyét dinh trén thi khong thi
hanh dugc boi ba T dé ban hét tai san va khong c6 tai san dé thi hanh. Méc du
truge d6 ba T c6 02 thira dat 1a thura 391, to ban do so 19, dién tich 991,1m? va
thf}’a 452, td ban do so 25, dién tich 1500m? cﬁpg toa lac ap P, xa P, huyén C, tinh
Tién Giang do ba T ding tén la tai san duy nhat cua ba T. Ngay 26/12/2022 ba T
chuyén nhugng thira 391 cho ba Nguyén Thi Bich V la sui gia voi ba T, ngay
06/3/2023 ba T ti€ép tuc chuyén nhuong thira dat 452 cho em rudt 1a ba Ngo Thi
H1.

Sau khi ba V nhan chuyén nhuong thira 391 ciaba T va mang thé chép cho
Ngan hang TMCP S — chi nhanh T3 — Phong G dé vay t1en Nay ba M c6 don
khoi kién yéu cau: Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay



26/12/2022 giita ba Ngo Thi Thanh T v6i ba Nguyén Thi Bich V d6i véi thira dat
s6 391, to ban d6 sb 19, dién tich 991,1m? toa lac ép P, xa P, huyén C, tinh Tién
Giang; Va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 06/3/2023 giira ba
Ng6 Thi Thanh T v6i ba Ngo Thi H1 dbi voi thira dat 452, to ban d6 sb 25, dién
tich 1500m? toa lac a ap P, xi P, huyén C, tinh Tién Giang 12 v6 hiéu: Hiy mot phan
hop dong tin dung sb 202226606903 ngay 20/4/2022 va Thoa thun stra doi, bd
sung hop ddng tin dung s6 202226606903/TT1 ngay 06/4/2023 giita ba Nguyén
Thi Bich V, 6ng Pong Vian B vi Ngan hang TMCP S — chi nhanh T3 — Phong G
ddi vai tai san bao dam 1a thira dat s6 391, to ban d6 sd 19, dién tich 991,1m? toa
lac ép P, xa P, huyé¢n C, tinh Tién Giang.

* Bi don Ng0 Thj Thanh T trinh bay y kién tai ban ti khai ngay 23/5/2024
va trinh bay y kién tai phién toa nhu sau:

T6i va dng H2 ¢d ban cho ba V thua dat 391 vao nam 2019 voi sb tién 1a
900.000.000 ddng, nhung chua sang tén do thoi diém d6 toi co thé chap Ngan
hang dé vay tién nén chua sang tén cho ba V dugc. Dén nam 2022 sau khi tra ng
ngan hang xong thi t6i c6 1y lai glay chtirng nhan quyen sir dung dat va Cung ba
V ra Van phong C 1ap thu tuc chuyén nhuong thira dat 391 nay. Do can tién tra
ng nén toi co chuyén nhugng thira dat 452 nay cho ba Ngo Thi HI voi gia
150.000.000 dong, ba H1 da giao tién cho toi va tdi di sang tén thira dat cho ba
H1. Viéc sang nhuong dét giita toi voi ba V, ba Bé H3 khong co gidy to ma do
hai bén ty thoa thuan va ra co quan nha nude c6 thim quyén dé lam tha tuc.

Hién t6i ¢6 no ba M, cting nhiéu nguoi khac véi so tién khoang mot ty may
va khong con tai san nao khac dé tra ng, khi nao c6 tién toi s& tra ng sau. TOi
khong dong y theo khai kién ctia ba M 13 yéu cau tuyén bd vo hiéu 02 hop dong
chuyén nhuong giita t6i voi ba V va ba H3.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi HI trinh bay:

T6i c6 thoa thuan chuyén nhuong cia ba T thira dat 452 vao nam 2019 voi
gia 150.000.000 dong do thdi gian d6 ba T dang thé chap vay von tai Ngan hang
nén khong thyc hién duge thu tuc sang tén. Pén ngay 06/3/2023 ba T tra xong ng
Ngan hang va lay gidy ching nhén quyén str dung dat, t6i va ba T d& dén Vin
phong C1 dé lam thi tuc chuyen nhuong thira dat 452 nay. Hi¢n to1 d& dugc ding
tén gidy ching nhan quyén st dung dat va dang truc tiép quan 1y sir dung thira dat
nay. Viéc chuyén nhuong gitra t61 va ba T do 1a chi em rudt trong gia dinh nén
nam 2019 ching t6i khong lap gidy td chi ¢ cac anh chi em trong gia dinh biét.
Hién gidy chirg nhan quyén su dung dat thira 452 nay toi dang giir va khong thé
chap vay ngan hang hay t6 chirc tin dung ndo khéc.

Yéu cau khoi kién ctia ba M 13 khong 6 cin ctr, dé nghi Toa an khong chap
nhan.
* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich V trinh bay:

Déi voi yéu cau khoi kién ctua ba M t6i khong dong ¥, vi thira dat 391 t01
1a nguoi nhan chuyen nhugng ding quy dinh phap luét va da dugc ding tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hop phap nén méi thé chap dé vay vén tai ngan



hang. Pé nghi Toa 4n khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

* Dai di¢n Ngan hang TMCP S — chi nhanh T3 — Phong giao dich C 6ng
Phan Thanh K — Truong phong giao dich trinh bay y kién tai phién toa nhuw sau:

Ba Nguyén Thi Bich V cling 6ng Pong Vin B c6 ky két véi ngan hang vao
ngay 20/4/2022 hop ddng tin dung sb 202226606903 vay sé tién 400.000.000
ddng, thé chip tai san bang hop dong s6 202226606903, cung ngay 20/4/2022 véi
tai san bao dam 1a thira dat 179, dién tich 481,9m?, thira 177, dién tich 1276,7m?,
thira dat 301, dién tich 2257,1m?. Sau khi ba V nhan chuyén nhuong thira 391 va
dugc dimg tén gidy chtrng nhan quyén su dung dat, ba V mang di vay vbn va ky
tiép voi Ngan hang T4 sira d01 bo sung hop dong tin dung s6 202226606903/TT1,
ngay 06/4/2023 vay thém sb tién 800.000.000 dong va ky thém hop ddng tai san
co thé chdp cho Ngan hang thira 391 vao ngay 06/4/2023 dé ~dam bao cho khoan
tién vay cuia ba V tai Ngan hang. Tir khi vay dén nay ba V van tra von va 13i cho
Ngan hang dung cam két va tai thoi diém ba V thé chap cho Ngan hang 1a phu
hop quy dinh phép luét.

~ Ngan hang khong co6 yéu cau doc lap trong vu kién dong thoi khong co ¥
kién dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban &n dan su so tham s6 169/2024/DSST ngay 13 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dén huyén C, tinh Tién Giang da quyet dinh ap dung: khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39, Dleu 147,156, 165,
Diéu 227, Piéu 228, khoan 1 Diéu 244, Piéu 266, 273 Bo luat td tung dan su;
Piéu 116, 117, 118, 119, 124, 131, 132, Piéu 317, 318, khoan 8, Piéu 320, Piéu
327, 408,500, 501, 503 B¢ luat Dan sy nam 2015; Piéu 166 Luat Dét dai nim
2013; Ngh1 quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mitrc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an, xu:

- Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba L& Thi M co dai
dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Minh H.

- Tuyén b cac hop dong chuyén nhuong hop déng chuyén nhugng quyén
sir dung dat ngay 26/12/2022 giita ba Ngb Thi Thanh T véi ba Nguyén Thi Bich
V d6i véi thira dat s6 391, to ban d6 s6 19, dién tich 991,1m? toa lac ap P, xi P,
huyén C, tinh Tién Giang; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
06/3/2023 giita ba Ngod Thi Thanh T véi ba Ngo Thi H1 ddi véi thua dat 452, to
ban d6 s6 25, dién tich 1500m? toa lac ap P, xa P, huyén C, tinh Tién Giang 12 vo
hiéu. (Thura 391 do ba Nguyén Thi Bich V, thtra 452 do ba Ngo Thi H1 dimg tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat).

Buoc ba Nguyen Thi Bich V, giao trd lai cho ba Ng6 Thi Thanh T thira dat
s6 391, to ban dd sb 19, dién tich 991,1m? toa lac 4p P, xa P, huyén C, tinh Tién
Giang; Budc ba Ngo Thi H1 giao tra lai ba Ngo Thi Thanh T thira dat 452, to ban
dd s6 25, dién tich 1500m? toa lac ép P, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.



- Bugc ba Ng6 Thi Thanh T hoan tra gia tri thira dat 391 cho ba Nguyén
Thi Bich V la 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

- Budc ba Ngf} Thi Thanh T hoan tra gia tri th}’]:a dat 452 cho ba Ngb Thi
H1 la 150.000.000 dong (M6t traim nam muoi triéu dong).

Céc bén thuc hién viéc giao tra tién, tra quyén str dung dat ngay khi an co
hi¢u luc phap luét.

Kiér} nghi co quan Nha nudc co thAm quyén thu hoi gidy ching nhan quyén
sir dung dat da cap cho ba Nguyén Thi Bich V, ba Ng6 Thi H1 lai d€ cap lai cho
ba Ngo Thi T2.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo ciia duong su.

Céc ngay 24 va 25/9/2025 bi don Ngb Thi Thanh T va nguoi lién quan
Nguyen Thi Bich V, Ng6 Thi H1 c¢6 don khang cao ban an so tham, y&u cau cap
phlc tham stra an so tham, khong chap nhan yéu cau caa ba M.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang céo gitr nguyén yéu cau khang céo,
dai dién uy quyén caa nguyén don gir nguyén yéu cau khai kién, cac duong sy
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién: Veé to
tung viéc tuan theo phép luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xur; viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia té tung dan
su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xa nghi an 1a ding
theo phéap luat té tung dan su.

Vé noi dung vy an: tai phién toa so thém dai dién uy quyén cua nguyén don
bd sung yéu cau huy hop dong thé chap quyén sir dung dat ma ba V xac lap tai
Phong C2va Héi dong xét xtr d3 chap nhan hay hop dong thé chip quyén st dung
dat, xét thiy yéu cau nay phia nguyén don chi méi phat sinh tai phién toa so tham,
chua duoc thu 1y, hoa giai va thong bao cho cac dwong su theo ludt dinh, cip so
tham cling khong dua Phong C2 1a noi ching thyc hop dong the chép tai san - 12
t6 chirc c6 lién quan vao tham gia t6 tung 13 anh huong dén quyen loi cia duong
su, khong dam bao 02 cap xét xir. Tir cac phan tich trén, cho thay cap so tham da
vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung, cap phuc tham khong thé khic phuc nén dé
nghi Ho1 déng x¢t xr &p dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat to tung dan su, huy ban
an dan su so tham s6 169/2024/DSST ngay 13 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang, giao ho so vé cip so tham giai quyét lai theo thi
tuc chung.

Qua nghién ciru toan bé cdc tai liéu, chirng cir ¢é trong hé so vu @n, ngi dung
yéu cau khang cao cua cac bi don, 101 trinh bay ciia cdc dwong sw, Ludt su va két
qud tranh tung tai phién toa phiic tham, y kién phdt biéu cia dai dién Vién kiém
sat nhdn dan tinh Tién Giang, Hoi déng Xét xur nhdn dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

_[1]. Nguyén don khei kién yéu cau tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 26/12/2022 giita ba Ngo Thi Thanh T véi ba Nguyén Thi



Bich V d6i voi thira dat s6 391, to ban d6 s6 19, dién tich 991,1m?; va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngy 06/3/2023 giira ba Ngo Thi Thanh T véi
ba Ngo6 Thi H1 ddi véi thira dat 452, to ban dd s6 25, dién tich 1500m? dét toa lac
ap P, xa P, huyén C, tinh Tién Giang; Hiy mot phén hop dong tin dyng sb
202226606903 ngay 20/4/2022 va Thoa thuan sira ddi, b6 sung hop dong tin dung
s6 202226606903/TT1 ngay 06/4/2023 giita bad Nguyén Thi Bich V, 6ng Bdong
Vin B véi Ngan hang TMCP S — chi nhanh T3 — Phong G déi vai tai san bao dam
1a thura dét s 391, to ban dd sb 19, dién tich 991,1m? toa lac ap P, x4 P, huyén C,
tinh Tién Giang, cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chép ¢ “Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, Hop dong thé chdp quyén sir dung dat” va
thu 1y giai quyét 1a phu hop v6i quy dinh tai Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1
Piéu 39 Bo luat T tung dan sy.

Ngay 13/9/2024 Toa an nhan dan huyén C xét xu vy an, khong dong y véi
ban an so tham da tuyén, cac ngay 24, 25/9/2024 chi T, chi V, chi H1 khang cao
ban an 1a trong han theo quy dinh tai Piéu 273 B0 luat T6 tung dan su nén dugc
Xem Xet.

[2] Vé ndi dung: xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don: cic tai lidu trong ho
so vu an thé hién ngay 19/12/2022 Toa an nhan dan huyén C thu 1y vu 4n tranh
chép no hyi giita nguyén don 1a L& Thi M v&i bi don 13 Ngbé Thi Thanh T, cac
duong su di thoa thuan duoc cach thanh toan va Toa an da ra Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cua cac duong sy s6 11/2023/QDST-DS, ngay 03/3/2023, theo
quyét dinh thi ba T phai tra cho ba M s tién 13 143.000.000 dong va 10 chi vang
24Kr, qué trinh thi hanh an ba M phat hién ba T da chuyén nhuong 02 thira dat 13
tai san dam bao thi hanh &n cho nguoi khac nén khoi kién tranh chap, Hoi dong
Xet Xt so tham xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap Hop dong chuyén nhwong
quyen st dung dat, Hop dong the chdp quyen st dung dar’ va tuyén vo hiéu cac
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitta chi T véi chi H1, chi V, bude
chi V, chi H1 giao tra quyén st dung dat, budc chi T tré lai tlen cho chi H1, chi V
14 ¢6 can ctr, boi 18 tai thoi diém giao két 02 hop ddng trén, quyén st dung dat cta
chi T dang thé chap tai Ngan hang dé vay von, thoi diém nay chi T dang thiéu no
05 nguoi (05 ban an ¢ hiéu luc) tong no khoang 1 ty dong, ngoai phan dat chuyen
nhuong cho chi V, chi H1 thi chi T khong con tai san dé thi hanh 4n, viéc chuyen
nhuong dat nay muc dich né tranh nghia vu thi hanh an, lam anh huong dén quyén
loi cua ca nhén, t6 chirc khac, vi vay cp so tham tuyén huy 02 hop dong chuyen
nhugng quyen st dung dat 1a ding vé1 quy dinh tai Diéu 124 B luat dan sy va
khodn 2 diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Tuy nhién khi xét xir so tham, Hoi dong xét xtr dd giai quyét ludn ca Hop
ddng thé chp quyén str dung dat ma ba V xac 1ap tai Phong C2 trong khi yéu cau
nay phia nguyén don chi méi néu tai phién toa so tham, chua dugce thu 1y, hoa giai
va théng bao cho cac duong sy theo luat dinh. Mit khac cap so tham cling khong
dua Phong C2 1a noi chung thuc hop dong thé chap tai san - 1a to chirc c6 lién
quan vao tham gia t6 tung 1a anh huong dén quyén lgi cia dwong sy, khong dam
bao 02 cap xét xtr.



Tu cac phan tich trén, cho thay cap s0 tham da vi pham nghiém trong thu tuc
tb tung, cap phuc tham khong thé khic phuc nén can hiy an, giao hd so vé cap so
tham giai quyét lai.

Do huy &n so tham nén HO1 dong xét xir chua xét dén ndi dung khang cao
cua cac duong su.

Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phuc thAm, 4n phi dan sy so
tham dugc xem xét khi vu an giai quyét lai.

Y kién va dé nghi ciia kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

Vi cac & trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat té tung dan su;

1. Huy ban 4n dan sy so tham s6 169/2024/DSST ngay 13 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Giao ho so vé Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang giai quyét lai theo
thu tuc chung.

2. Vé an phi: cac duong su khdng phai chiu an phi dan su phuc tham,

Hoan lai cho ba Ngd Thi Thanh T 300.000 dong theo Bién lai s6 0016853
ngay 25/9/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

Hoan lai cho ba Ngd Thi H1 300.000 dong theo Bién lai s6 0016850 ngay
25/9/2024 caa Chi cuc thi hanh an huyén C, tinh Tién Giang.

Hoan lai cho ba Nguyén Thj Bich V 300.000 dong theo Bién lai s6 0016849
ngay 25/9/2024 cua Chi cuc thi hanh an huyén C, tinh Tién Giang.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Neinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Ping cong thong tin dién ti;
- Céc duong sy,
- Luu: VT, ho so vu an;

Nguyén Ngoc Thai Diing






