TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 490/2022/DS-PT
Ngay: 22/8/2022 ‘ ’
“V/v Tranh chdp quyén su dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau
Cdc tham phén: Ba Nguyén Thi Lan Huong
Ba Nguyén Thi Thu

- Thuw ky phién tda: Ong Lé Ptic Ah — Thu ky Toa an Nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdit Nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Ah Nga — Kiém sat vién.

Ngay 22/8/2022 tai tru s& Toa an Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh mo
phién toa xét xur cong khai vu an dan su phuc tham thu ly s6 183/2022/TLPT-DS
ngay 28 thang 6 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sd 170/2022/DS-ST ngay 09/5/2022 cua
Toa an Nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé6 2632/2022/QPPT-DS ngay
04/7/2022 cua Toa an Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, Quyét dinh hodn phién
toa phiic tham sd 9877/2022/QD-ST ngay 26/7/2022 va Quyét dinh tam ding
phién toa dan sy phic thim sé 4577/2022/QD-PT ngay 15/8/2022 giita cac duong
Su.

1. Nguyén don: Ba Nguyén Bach N, sinh nim 1973,
Dia chi:, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh V, sinh nim 1979. (c6 mit)
Pia chi:, quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ba Nguyén Thay O, sinh nim 1986. (c6 mit)
bia chi:
Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong Léc Thién S, sinh nam 1987. (c6 mit)
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Dia chi:, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2 Ngin hang thwong mai ¢6 phian T — Chi Nhanh Tan Binh- Phong
giao dich Ba Queo (sau diy goi tit 1a Ngan hang).

Dia chiThanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Thay L, sinh nim 1983. (c6 don
xin vang mit)

3.3 Viin phong C. (c6 don xin vang mit)

bia chi: Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh.

3.4 Ong Nguyén Thanh A, sinh nim 1970.

Pia chi:, phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén N C, sinh nim 1960. (vang mit)

Pia chi:, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5Ba Vo Thi Bao T1, sinh nam 1983; (c6 mat)

Pia chi: 69/19 Nguyén Cong Trir, Phuong 19, quan Binh Thanh, Thanh phd
HO Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: ong Lé Vin M, sinh nim 1964;

Pia chi:, Thanh phé H6 Chi Minh. (gidy uy quyén ngay 19/8/2022)

Ngudi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Bach N.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién, 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va 1oi khai
tai phién toa ciia 6ng Nguyén N Cwong la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh A trinh
bay:

Vo chdng 6ng Nguyén Thanh A va Nguyén Bach N 1a chi sir dung phan dat
dién tich 9.419 m? tthudc cac thira s6 62, 67, 68, 20, 21, 22, 23 t& ban d6 s6 12, xa
Trung A, huyén Ca Chi, Thanh phd H6 Chi Minh, dugc Uy ban Nhan dan huyén
Cu Chi cip gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 12/12/2001 ¢6 ky hiéu sb
bia T 970163; sb vao s6 8049 QSDD/CQ.

Do can tién san xuat kinh dO, vao ngay 13/12/2019 vo chong 6ng A va ba N
¢ vay ng ctia ba Nguyén Thuy O s6 tién 2.000.000.000d (Hai ty dong). Khi giao
dich vay tién ba O c6 yéu cau vo chong ba N thé chép tai san 1a quyén st dung
dat theo gidy ching nhan dugc cap, bang hinh thic 1ap hop dong gia cach chuyén
nhuong quyén su dung dat co diéu kién duoc chudc lai tai san, thdi han cham
nhat chudc lai quyén st dung dat 13 ngay 16/03/2020.

Trong thoi han nay xdy ra trudng hop bat kha khang, do dich bénh Covid 19
bi cach ly toan xa hoi dén hét thang 05/2020 nén hop dong khong thuc hién ding
thoi han da giao két thanh toan no vay va chudc lai tai san thé chép. Dén khi dich
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bénh Covid tam léng, \%Y} chéng ba N co lién hé ba O thanh toan tra ng dé chudc
lai tai san, biét dugc vao thang 04/2020 ba O di lam ho so dang ky bién dong
chuyén sang tén chu str dung méi 1a ba Nguyén Thay O va vo chong ba N khong
thoa thuan duoc véi ba O 1a thanh todn ng vay, chudc lai tai san thé chép. Nén
phai khai kién yéu cau Toa an giai quyét theo phap luat cac nodi dung sau:

- Tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu do gia tao, hity hop dong sd 020299 1ap
ngay 13/12/2019 tai Van phong C ¢6 ndi dung: “Chuyén nhuong phan quyén s
dung dat, dugc chudc lai tai san”, giita bén chuyén nhugng ong Nguyén Thanh A
va ba Nguyén Bach N véi bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thay O. Do vi
pham B luat Dan sy tai Diéu 124: Giao dich dan sy v6 hiéu do gia tao. Vi ban
chét that cia giao dich nay 1a Hop dong vay tai san c6 thé chap tai san 1a quyén
str dung dat, tai cac thira dat sb 62, 67, 68, 20, 21, 22, 23 to ban dd sd 12, x4
Trung A, huyén Ca Chi, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Huy viéc dang ki bién dong chuyén sang tén chi st dung mdi cho ba
Nguyén Thuy O. Cong nhén tén chu sir dung dat hién tai 1a 6ng Nguyén Thanh A
va ba Nguyén Bach N 1a chu st dung 9.419 m? dét tai cac thua sb 62, 67, 68, 20,
21,22, 23 to ban d6 sb 12, xa Trung A, huyén Cu Chi, Thanh phd HO Chi Minh.
Puoc Uy ban Nhan dan huyén Cua Chi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 12/12/2001 c6 cac ky hiéu sd bia T 970163; s6 vao s6 8049 QSDD/CQ.

- Ong Nguyén Thanh A va ba Nguyén Bach N thanh toan trd no cho ba
Nguyén Thay O dé chudc lai tai san theo thoa thuin ghi tai Diéu 6 cua hop déng
v6i sd tién theo gia tri quyén st dung dat tai thoi diém chudc lai tai san, theo gia
trj dugc dinh gia tai thoi diém xét xtr so tham.

Sau d6 6ng Cuong c6 thay doi don khoi kién 6ng A va ba N tra lai sd tién
2.000.000.000 dong cho ba O.

Pén bién ban d6i chat ngay 03/3/2022, bién ban hoa giai ngay 07/4/2022 va
tai phién toa phia nguyén don xac dinh ong A va ba N tra cho ba O sd tién
2.000.000.000 dong va tién 13i theo 14i suat 4%/1 thang ké tir ngay 13/12/2019
dén ngay Toa an xét xur 1a 2.320.000.000 dong, nhung ba N di tra tién 14i cho ba
O hai thang s6 tién 1a 160.000.000 ddng, nén tong cong ba N va dng A tra cho ba
O sb tién 1a 4.160.000.000 dong.

* Bj don ba Nguyén Thity O trinh bay: Vo chdng 6ng Nguyén Thanh A va
Nguyén Bach N c6 ky hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat phan dat dién
tich 9.419 m? dét tai cac thira sb 62, 67, 68, 20, 21, 22, 23 t& ban d6 sb 12, xa
Trung A, huyén Ci Chi, Thanh phé Hé Chi Minh do Uy ban Nhan dan huyén Cu
Chi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 12/12/2001 c6 cac ky hiéu so
bia T 970163; sb vao s6 8049 QSDD/CQ cho ba O.
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Trong hop dong cé diéu kién dugc chudc lai tai san cham nhat 13 ngay
16/03/2020 1a do ba N mong muén trong vong 03 thang dugc nhan chuyén
nhuong lai quyén st dung dat néu trén theo gia thi truong. Nhung hét thoi han 03
thang ba N khong co6 tién nhan chuyén nhuong lai quyén sir dung dat néu trén
phia ba O di thuc hién sang tén theo hop dong chuyén nhugng va thé chap tai
ngan hang. Pong thoi ¢ hita vu tién cho ba N chudc lai dén hét ngay 12/6/2020
khi hét thoi gian gian cach xa hoi do dich covid-19 nhung phia ba N ciing khong
thue hién viée chudc lai. Ba khdng dong ¥ theo yéu cau cua phia nguyén don, tai
thoi diém ngay 07/4/2022 va tai phién toa ba O dong ¥ cho ba N chudc lai phan
dat nay véi gia 3.000.000 dong/1m? theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia.
Tai san nay 13 tai san chung cta vo chong ba.

*Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:
1. Ong Lac Thién S trinh bay thong nhat y kién ba O.

2. Ngan hang thwong mai ¢6 phan T — Chi Nhanh Tan Binh - Phong
giao dich Ba Queo do ba Liéu dai dién theo phap luat trinh bay: Ngay 13/4/2020
phia Ngan hang c6 ky hop dong tin dung va hop dong thé chap véi ong Loc Thién
S va ba Nguyén Thay O. Tai san thé chip 1a phan dat dién tich 9.419 m? dat tai
céc thira s6 62, 67, 68, 20, 21, 22, 23 t& ban d6 sé 12, xa Trung A, huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh, nguoi ding tén sir dung 1a ba Nguyén Thiy O. Hop
dong tin dung va hop dong thé chap gitta ngan hang va ong S, ba O 1a dung quy
dinh ctia phap luat, ong S, ba O thuc hién dung theo thoa thuan trong hop dong
tin dung. Ngan hang dé nghi Toa 4n xét xir theo quy dinh ctia phap luat dong thoi
bao vé quyén va lgi ich hop phép ciia phia ngan hang.

3. Viin phong C ving mit c6 ban tu khai ngay 05/4/2022 trinh bay ¥ kién:

Ngay 13/12/2019, Vin phong C da ching nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét (khong co tai san gin lién véi dat) sb cong chimg 020299 theo
yéu cau ctia bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Thanh A va ba Nguyén Bach N
v6i bén nhan chuyén nhuong 12 ba Nguyén Thuay O, lién quan dén quyén sir dung
dat tai thira dat s6 62,67,68,20,21,22,23; t& ban d6 s6 12, dia chi: Xa Trung A,
Huyén Cu Chi, TP. H6 Chi Minh.

Tai thoi diém coéng ching Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
(khdng c6 tai san gan lién voi dat) néu trén, ngudi yéu cau cong ching co day du
nang luc hanh vi dan su theo quy dinh phap luét, dd doc, hiéu rd va dong y vai
toan bd ndi dung hop dong, tu nguyén ky két, diém chi vao vin ban cong ching
truéc su chimg kién ctia cong chimg vién tai try s¢ Van phong C. Cong ching
vién da tién hanh kiém tra ddy du ban chinh hd so cong chimg, kiém tra dang
nhan than ngudi yéu cau cong ching trude khi ky, d6ng ddu va phat hanh vian ban
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cong chung theo ding quy dinh phép lut hién hanh. Dé nghi Toa an giai quyét
theo diing quy dinh phap luat.

* Tai Ban dn déan sw so tham sé 170/2022/DS-ST ngay 09/5/2022 ciia Toa dn
Nhan dan huyén Cii Chi, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xit:

Khong chip nhén toan bo yéu cau ctua ba Nguyén Bach N.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 19/5/2022 ba Nguyén Bach N cé don khdng céo toan bé bdn dn so tham
néu trén.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khot kign khong rat don khoi kién, nguoi khang cao khong rat don
khang cdo. Cac bén duong su khong thoa thuin duge v6i nhau vé viée giai quyét
vu an.

- Nguyén don va ngudi dai dién theo y quyén cta nguyén don trinh bay:
Thuc té khoan tién 2 ty dong ba N thira nhan cua ba O 1a tién 14 vay ngan hang
khong phai tién ban dat vi ba O tu trir vao so tién ndy theo khoan vay tai ngan hang
chtr hai bén khong cé viéc giao nhan tién trén thuc té nén khong c6 bién nhan tién.
Ba N chi ding dit nay lam tin cho ba O dé vay tién, khi c6 tién s& chudc lai dat,
nén moi 13 hop dong chuyén nhuong diéu kién 1a chudc lai dat va dat ndy tai thoi
diém chuyén nhuong da c6 gia 8-9 ty dong nén khong thé ban cho ba O véi gia 02
ty dong, 1a khong dung sy that. Hang thang ba O thong qua 6ng Quyén lay 13i vay
bang tién mat ctia ba N, chimg ctr 13 nhitng tin nhan ctia ma nguyén don cung cip
cho Toa 1a sé dién thoai ctia ba O. Ba O da c6 hanh vi gian déi trong viéc gia chir
ky ba N dé ky hoan tat thu tuc dang bo va tu ky tén ba N ndp thué, vi ba N khéng
c¢6 y quyén cho ai dugc quyén ndp thué thu nhap ca nhan, tai hop doéng cac bén
thoéa thuan thué bén nao bén do ndp, nén viéc ndp thué khong ding ngudi nop thué
1a ¢6 gian dbi vi pham phéap luat. Ba N ¢d cho ba V3 Thi Bao T1 thué dat, thoi han
thué 10 nam, ba T1 di chuyén tién dé dam bao cho hop dong thué 10 nam la
750.000.000 dong, c6 trong cdy an trai, ¢ 1ap vi bang vé viéc hién nay trén dat
tréng nhiéu loai cdy an trai nhung Toa an cap so tham khéng yéu cau duong su
cung cap chimg cr dat co cam cd, cho ai thué hay khong va ciing khong hoi duong
su vé viée ndy, dén nay dat van do ba N va nguoi thué dat 12 ba T1 quan 1y st dung
va d6i véi viéc vay no Toa ciing chua diéu tra 1am 13, 1a gy thiét hai cho ngudi
khé&c, nguyén don khong dong ¥ hoa giai voi bi don. Dé nghi hity 4n so tham.

- Pai dién theo iy quyén cua bi don xac dinh: hai bén khong c6 viéc vay no,
ba O khéng nhén tin cho ba N nhu nguyén don khai, hai bén chi c6 giao dich
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chuyén nhuong, do ba N can tién ban dét gia ré nén ba O mua cht ba O ciing
khong biét gia dat nhu thé nao, con gidy to dong thué 1a do bén dich vu lam nén ba
O khong chiu trach nhiém vé viéc lién quan dén khai thué. Ba O di cho ba N chudc
lai dat nhung trong thoi han chudce lai dat ba N khong chudc lai dét theo gia thi
truong nhu théa thun 1a do 151 ctia ba N. Dbi v6i phan cay trén dat, tai thoi diém
chuyén nhuong hai bén thoa thuan miéng cay khong cé gia tri nhiéu nén giao cay
trén dat cho bi don, néu nguyén don tranh chip cay trén dat thi dé nghi dinh gia cay
trén dat dé bi don thanh toan gia tri cay trén dat cho nguyén don. Dé nghi giir
nguyén an so tham.

- Pai dién theo uy quyén cia ba T1 6ng Lé Vin Mudi trinh bay: Ngay
01/10/2019 ba Nguyén Thi Bach N va ba V& Thi Bao T1 ¢6 ky hop dong cho thué
quyén sir dung dat dién tich 4.401m? tai cac thira 20,21,22,23 to ban d6 s6 12 tai xa
Trung A, huyén Ca Chi, Tp. Hb6 Chi Minh dé trong va khai thac cdy an tri trong
thoi han 1a 10 nim tir ngdy 01/10/2019 dén 30/9/2029 véi tong sd tién la
750.000.000 dong, ngay 14/11/2019 ba N da lam bién nhan nhan du sb tién nay.
Hién d3 khai thac cdy an trai 1a 3 nim, tudi cdy hon 7 nim, gdm ciy mang cuc
khoan 3 triéu dong/cay, cdy sau riéng 1a 30-40 triéu dong/cay. Gan ca ngan ciy
céc loai vi khi ba N cho thué dat thi da c6 mot sd ciy roi sau d6 ba T1 co trong
thém.

- Dai dién Vién kiém sat Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

+ Vé t tung: Tir khi thu Iy vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén bd
nghi dé nghi an, Tham phan chu toa, Thu ky, Hoi dong xét xtr di tudn tha dung cac
quy dinh ctua B luat T tung Dan su.

Nhitng ngudi tham gia t6 tung di duoc thuc hién dung, day da cac quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh ctua B luat T tung Dan su.

+ Vé noi dung: Tai phién toa phuc thim nguyén don cung cip hop dong cho
thué, bién nhan nhan tién, vi bang, don xin tham gia t6 tung cta ngudi lién quan
la ba T1. Pay 1a tinh tiét m&i cap phuc tham khong thé khic phuc duoc, dé nghi
huay an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda va cdn ct vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctt da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua

tranh tung tai phién toa; Hoi déng xét xtr phuic tham nhan dinh:

- Vé thoi han khéng cdo:



[1] Ngay 09/5/2022 Toa 4n Nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh
xét Xt so tham, ngay 19/5/2022 nguyén don ba Nguyén Bach N c¢6 don khang cio,
can ctr khoan 1 Piéu 273 B6 luat T tung Déan su don khang céo ciia ba N trong
han luat dinh, duoc Ho1 déng Xét XU cép phuc tham chép nhan.

-Véto tung:

[2] Nguyén don ba Nguyén Bach N ty quyén cho éng Nguyén Thanh Vinh ¢6
mat; bi don ba Nguyén Thuy O ¢6 mit; ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Loc Thién S va ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba V5 Thi Bao T1 1 6ng Lé Vin
Mudi ¢6 mit; dai dién theo iy quyén cia ong Nguyén Thanh A 13 6ng Nguyén N
Cuong ving mit, dai dién theo ty quyén ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan T-chi
nhanh Tan Binh- Phong giao dich Ba Queo 1a ba Nguyén Thi Thuy Liéu c6 don
Xin vang mat; Van phong C don xin vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét
xUr vu an theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015.

- Vé néi dung vu dn:

[3] Ngay 12/12/2001 Uy ban Nhan dan huyén Ci Chi cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 T 970163; s6 vao s6 8049 QSDD/CQ véi dién tich 9.419 m?
tai cac thira s6 62, 67, 68, 20, 21, 22, 23 t& ban dd s6 12, xa Trung A, huyén Ci
Chi, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba Nguyén Bach N. Ngay 13/12/2019 giita vo
chong ba Nguyén Bach N, ong Nguyén Thanh A va ba Nguyén Thay O thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét c6 diéu kién va hai bén thuc hién ky cong
chting Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co tai san gin lién véi
dat (duoc chudc lai tai san) sd cong chimg 020299 tai Vin phong C véi gia
chuyén nhuong 2.000.000.000 dong. Piéu kién chudc lai duge cac bén thoa thuan
ghi nhan tai Piéu 6 Hop ddng noi trén voi ndi dung “ Bén A duwoc quyén chude
lai tai san chdm nhat la ngay 16/3/2020. Gia chudc lai theo gia thi truong tai thoi
diém chudc lai dwoc hai bén théng nhat théa thudn.”, can ct quy dinh tai Diéu
120 Bo luat Dan su thi day 13 loai hop dong c6 diéu kién, trong d6 ba N, éng A
duoc quyén chudc lai tai san dd chuyén nhuong trong thoi gian ké tir ngay ky hop
dong cho dén ngay 16/3/2020, nhung trong thoi han c6 diéu kién nay ong A, ba N
khong thuc hién viéc chudc lai tai san nén ba O da tién hanh cap sang tén ba
Nguyén Thiy O vao ngay 20/3/2020 trén gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
T 970163 ngay 12/12/2001; s6 vao sd 8049 QSDP/CQ véi dién tich 9.419 m? ddi
v6i cac thira dat s6 62, 67, 68, 20, 21, 22, 23 t& ban d6 sb 12, xd Trung A, huyén
Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh do Uy ban Nhan dan huyén Cua Chi da cap cho
ba Nguyén Bach N 13 dting theo thdéa thuan giita cac bén.

[4] Péi vai viec nguyén don cho rf?mg chua thuc hién duoc viéc chudc lai tai
san tai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (Pugc chudc lai tai san) do
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diéu kién khach quan xay ra, truong hop bat kha khang 1 dich bénh Covid 19 bj
cach ly toan xa hoi dén hét thang 05/2020 1 khong phu hop vi Chi thi s6 15/CT-
TTg vé quyét liét thyc hién cao diém phong, chdng dich bénh COVID-19 ngay
27/3/2020 va Chi thi s6 16/CT-TTg vé thuc hién cac bién phap cap bach phong,
chéng dich bénh COVID-19 dugc ban hanh vao ngay 31/3/2020 da qua thoi gian
thoa thuan cua cac duong su cham nhét 1a vao ngay 16/3/2020 nén diéu kién khéach
quan ma phia nguyén don trinh bay 1 khdng nam trong khoang thoi gian cach ly
x3 hoi, khong phu hop véi thyuc té. Toa an cip so thim khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a c6 can cur, dung quy dinh phap luat.

[5] Tuy nhién, tai phién toa phic tham phia ba N khai qua trinh 1am thi tuc
cap nhat tén ba O trén gidy ching nhin quyén st dung dat, ba O di khong thuc
hién ding ndi dung hop doéng chuyén nhuong, ba O da ty ¥ gia mao chit ky cia
ba N dé thuc hién tha tuc ké khai thué va ty ¥ ndp thué thu nhap ca nhan dtng tén
ba N dé dugc cap gidy la khong dung ¥ chi ciia ba N, nham chiém doat tai san cia
ba N vi thuc té hai bén khong c6 chuyén nhugng dat nén méi ghi diéu kién ba N
duoc chudc lai dét. Viéc ky chuyén nhuong dat ngay 13/12/2019 tai Vian phong C
1a gia tao nham che day quan hé vay no giita hai bén, s6 tién ghi trong hop dong
chuyén nhuong dat 1a khong ding gia dat thuc té. Ngoai ra, trudc khi ky hop
dong chuyén nhugng dat cho ba O, vao ngay 10/10/2019 ba N ¢6 hop dong cho
ba V& Thi Bao T1 thué quyén str dung dat ddi voi phan dat thudc cac thira dat s6
20,21,22,23 td ban d6 s6 12 thudc xa Trung A, huyén Cu Chi, Thanh Ph Ho Chi
Minh do Uy ban Nhan dan huyén Cu Chi di cap sang tén ba Nguyén Thay O vao
ngay 20/3/2020 yéu cau dua ba V& Thi Bao T1 vao tham gia t6 tung dé giai quyét
trong cung vu an.

[6] Xét thiy, tai phién tda phuc tham phia nguyén don cung cdp ching cir
gém Hop ddng cho thué quyén sir dung dat ngay 01/10/2019 duogc ky két giita ba
Nguyén Bach N va ba V& Thi Bao T1, ¢6 ngudi 1am chtng 1a ba Kiéu Duy Chinh
clng ky tén, thoi han thué dat 1a 10 nam tir ngay 01/10/2019 dén ngay 30/9/2019,
gia thué 90.000.000/nim néu tra trudc hét tién thué dat thi gia thué 1a
75.000.000/nam. Bén thué dat ba T1 da tra cho ba N 750.000.000 dong c6 bién
nhan nhan tién kém theo, muc dich thué dit dé trong cay kiéng, trong méi va khai
thac cAy an trai c6 san trén dat, dong thoi cung cap chung ctr 13 Vi bang do Vin
phong Thira phat lai Gia Pinh 14p ngay 12/8/2022 thé hién trén dit co ton tai
nhiéu ciy an trai, cdy lau nam loai cdy chom chdm, ming cuc, sdu riéng va mot
s6 loai cay khac nhung bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/01/2022 cta
Toa an Nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé H6 Chi Minh (BL 145) lap lai ghi
nhan trén dat khong c6 tai san va Bién ban dinh gia tai san ngay 24/01/2022 cua
Toa an Nhan dan huyén Cu Chi, thanh phé HO6 Chi Minh (BL 147) ciing khong
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dinh gia phan tai san gn lién véi dat gdm nhiéu loai cdy an trai, cAy lau nim 2
khong dung thuc té hién trang dat.

[7] Tai phién toa phia nguyén don khai sd ciy an trai gin 600 cay, dang
trong thoi gian khai thac hoa lgi va trong d6 c6 cdy trong méi khong dém dugc
chinh xac s6 lugng. Phia bi don x4c dinh trén dat ¢6 khoan 200 cdy an trai. Xét
thdy, dé dam bao thim quyén hai cap xét xtr theo quy dinh tai Diéu 17 ctia B luat
T tung Dan sy nam 2015, can phai dua nguoi thué dat 1a ba V& Thi Bao T1 vao
tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi lién quan dén vu 4n va can
phai xac minh thu thap chtng ct vé viée giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba N va ba O 14 c6 that hay gia tao, trén dat cOn ¢ tai san gi gan lién véi
dat ngodi cac cdy an trai va ciy lau nam trén dat nhu vi bang da 1ap hay khong?
C6 gia tri bao nhiéu? ba N con cho ai khac thué hay sir dung dat nita hay khong?
c6 cam cb thé chap hay khong? Hién nay ba T1 c¢6 cho thué lai dat hay khong. ..
Xét thay cac tinh tiét méi phat sinh tai phién toa phiic tham, Toa an cap phic
tham khong thé khac phuc duoc, can phai hiy ban an so tham, giao hod so vé cho
Tda an cdp so thim dé cap so tham xac minh thu thap chimg ctr giai quyét lai vu
&4n nhu da nhan dinh trén theo trinh tu so thim theo quy dinh cua phap luat. Do
d6, chip nhan mot phan yéu cau khang co ctia nguyén don, huy ban an so tham.

[8] Pai dién Vién kiém sat Nhan dan thanh phdé H6 Chi Minh dé nghi hily ban
an so tham 13 6 co s6, nén duoc Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan.

[9] An phi dan su so tham s& dugc quyét dinh khi vu an duoc giai quyét lai
theo trinh tu so tham.

[10] An phi phiic tham: Nguyén don ba Nguyén Bach N khong phai chiu &n
phi dan su phuc tham.

Vi céc I€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 308 ciia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu
Quoc hoi khoéa 14 quy dinh vé€ murc thu, mién, gidm, thu nop, quan 1y va sur dung
an phi va 1é phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1.Chap nhan mot phan don khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Bach N;
Huy Ban 4n dan sy so thim sd 170/2022/DS-ST ngay 09/5/2022 ctia Toa an Nhan
dan huyén Ct Chi, Thanh phd H6 Chi Minh;

Giao toan b hd so vu an cho Toda &n Nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd H
Chi Minh giai quyét vu 4n theo th tuc so thim.
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2. An phi dan su so tham s& dugc quyét dinh khi vu an dugc giai quyét lai
theo trinh tu so tham.

3. An phi Dan su phuc thim: Puong sy khong phai chiu an phi dan su phuc
tham. Hoan tra lai cho ba Nguyén Bach N 300.000 dong theo bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi s6 AA/2021/0044652 ngay 23/5/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n Dan
s huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HOI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Lan Hwong  Nguyén Thi Thu Tran Thi Quynh Chau
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Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an Nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong suy;

- Luu ho so vu &n.
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