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Ban an sb: 56/2019/DS-PT
Ngay 09-4-2019 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdm phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Lé Thi Kim Anh
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 09 thang 4 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so 83/2019/TLPT-
DS ngay 12/02/1019 ve viéc tranh chap quyén suir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 94/2018/DS-ST ngay 03/10/2018 ctia Toa an
nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtc thim sé 81/2019/QBPT-DS,
ngay 22 thang 02 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Hiu H, sinh ndm 1967; dia chi: 09, duong
Nguyén Van L, phuong T, thi xa D, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Ngu,yén Gia B, sinh nam
1978; dia chi: Khu d6 thi Thuong m‘ai Dich vu S, khu pho T, phuong D, thi xa
D, tinh Binh Duong (van ban ty quyen ngay 06/10/2017).

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1976; dia chi: 305/14 khu phé C,
phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cua bi don: Ong BUi Ngoc H —
Luat su cua Cong ty TNHH P; dia chi: S6 7, Nguyén Van H, phuong T, quan T,
Thanh pho Ho Chi Minh.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Ha Thi Thu B, sinh nam 1977;

Nguoi dai dién hop phép cua ba B: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1976
(van ban uy quyen ngay 05/01/2018).

2. Chau Nguyén Hung C, sinh ngay 17/6/2007 va chau Nguyén Thao L,
sinh ngay 03/6/2014;

Ngueoi dai dién hop phap cia chau C va chau L: Ong Nguyén Vin T, sinh
nam 1976 va ba Ha Thi Thu B, sinh nam 1977 (cha me ruot).

Cung dia chi: 305/14, khu phé C, phuong T, thi x4 D, tinh Binh Duong.
3. Ong Lé Khic T, sinh nam 1979 va ba Duong Thi H, sinh nim 1982;

4. Chau L& Khac Nhat A, sinh ngay 18/11/2012 va chau Lé Duong Khanh
C, sinh ngay 24/3/2011.

Nguoi dai dién hop phép cia chau A va chau C: Ong Lé Khic T, sinh nim
1979 va ba Duong Thi H, sinh nam 1982 (cha me rudt);

Cung dia chi: 305/14, khu phé C, phuong T, thi x4 D, tinh Binh Duong.
5. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1970;
6. Tran Hoang S, sinh nam 1988;

Cling dia chi: 09, duong Nguyén Vin L, phuong T, thi xa D, tinh Binh
Phudéc.

Nguoi dai di¢n hop phép cua ba T, 6ng S: Ong Nguyén Gia B, sinh ndm
1978; dia chi: Khu d6 thi Thuong mgi Dich vu S, khu pho T, phuong D, thi x&
D, tinh Binh Duong (van ban ay quyen ngay 11/12/2017).

7. Chéu Tran Hitu Hoang Q, sinh ngay 08/02/2004;

Ngueoi dai dién hop phap cua chau Q: Ong Trép Hiru H, sinh nam 1967 va
ba Nguyén Thi T, sinh nam 1970; cung dia chi: S6 9, duong Nguyén Van L,
phuong T, thi xa B, tinh Binh Phudéc.

Ong Tran Hitu H, ba Nguyén Thi T ay quyén cho dng Nguyén Gia B.
- Ngwoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vin T.
NOQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham,

- Theo don khoi kién ngay 05/10/2017, don bo sung yéu cau khoi kién va
loi khai trong qua trinh té tung, nguyén don trinh bay:



Nam 2002, 6ng Tran Hitu H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dién
tich 100m? thuoc thira s6 29E, to ban dd sé 2, toa lac 4p C, xa T, huyén D (nay
la khu phé C, phuong T, thi xa D), tinh Binh Duong cua ba Nguyén Thi Na, gia
64.000.000 dong. Thira dét da dwgc Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén D
(nay la thi xa D), tinh Binh Duong cap Glay chtng nhan quyén str dung dat (viét
tit GCNQSDD) s S318672, s6 vao so 3891. QSDB/CN-TDH ngay 17/12/2001
cho ho ba Nguyén Thi N. Ngay sau khi ky hop ddng chuyén nhuong, dng H da
thanh toan day du tién cho ba N va ba N di giao dat cho 6ng H. UBND huyén D
(nay la thi x4 D), tinh Binh Duong cap nhat bién dong tén dng Tran Hiu H trén
GCNQSDD. béng thoi, 6ng H chuyén muc dich sir dung tir dat mau sang dat
thd cu dién tich 83m°,

Sau khi nhan dat, 6ng H sinh song tai thi xa B, tinh Binh Phudc nén khong
trong coi dat. Pén khoang gitra ndm 2017, 6ng H phat hi¢n gia dinh 6ng Nguyén
Van T xay dung nha trén phan dat caa minh. Ong H gap ong T tim hiéu thi duoc
biét ong T mua thira dat s6 29F, lién ké thua s6 29E cua ong H va da duoc
UBND thi x4 D cap GCNQSDD thira dat s6 1226, nhung thira dat nay cia 6ng T
cling da bi ngudi khac xay dung nha ¢ trén dat, hai bén c6 thuong lugng véi
nhau nhung khong thanh. Hién nay, gia dinh 6ng T dang quan ly su dung thua
dat caa 6ng H nén nguyén don khaoi kién yeu CaU Vo Chong ong T tra lai quyen
st dung dat dién tich do dac thuc té 90, 7m? thudc thira s6 29E néu trén. Doi véi
tai san gan lién véi dat, 6ng H thanh toéan lai gia tri cho vo chéng ong T theo
bién ban dinh gia cua Toa an.

- Tai ban tu khai ngay 02/01/2018, don dé nghi ngay 24/5/2018 va loi khai
trong qua trinh té tung, bi don trinh bay:

Nam 2006, 6ng Nguyén Van T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua
6ng Phan Van L dién tich 100m? thudc thira s6 1226, to ban dd s 2, toa lac 4p
C, xa T, huyén D (nay la khu phé C, phuong T, thi xa D), tinh Binh Duong theo
GCNQSDD s6 AB 017892 do UBND huyén D (nay la thi x4 D), tinh Binh
Duong cap ngay 06/01/2005. Ngay 10/8/2006, UBND thi x& D cap nhat bién
dong cho ong T. Ngay 01/10/2008, 6ng T lam don xin cap gidy phép xay dung,
den ngay 22/10/2008, UBND huyén D (nay la thi x4 D) cap Glay pheép xay dung
s6 750/GP.XD cho 6ng T, 6ng T da xay dung nha & va sinh song cho dén nay.
Viéc ong T xay dung nha 1a dang quy dinh ciia Nha nudc, qué trinh sinh séng
trén dat, 6ng T ludn déng thué day du, lam tron nghia vu déi véi Nha nudc.

Pén thang 7/2017, UBND phuong T moi 6ng T I1én lam viéc, théng bao
cho 6ng T biét phan dat ma gia dinh ong xay dung nha, sinh sdng tir trude dén
nay la cia dng H, con phan dat cua 6ng ¢ bén canh va hién dang dugc gia dinh
6ng C, ba H sir dung (UBND phuong T cung cip cho 6ng ban vé do Giam déc
Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai (viét tit VPDKDD) ky ngay 07/7/2017)
va huéng dan 6ng khiéu kién, nhung khi UBND phuong T moi cac duong su 1én
hoa giai, trung cau do dac 1an 2 thi Chi nhanh VPDKDD thi xa D cung cap ban
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vé& do Pho Giam d6¢ Chi nhanh ky ngay 09/4/2018 lai x4c dinh phan dat cua 6ng
khéng phai phan dat ké tiép phan dat cua 6ng H nhu UBND phudng thong béo
ma la phan dat ké tiép phan dat d6 hién do gia dinh 6ng P4 Vin B sir dung. Hién
nay, ong di lam don kién nghi 1én UBND thi x4 D yéu cau thu hoi huay
GCNQSDP ma UBND thj x4 D da cap cho ong P4 Vian B trén phan dat cua gia
dinh 6ng va tra lai ¢4t cho 6ng. Khong ddng y yéu cau khoi kién caa dng H.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi Thu B; nguoi dai dién
hop phap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan chau Nguyén Hung C va
chau Nguyén Thao L la 6ng Nguyén Vin T va ba Ha Thi Thu B trinh bay:
Théng nhat trinh bay caa bi don 6ng T, khong c6 y kién gi khac.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay; nguoi
dai dién hop phap cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan chau Tran Hiwu
Hoang Q 1a éng Tran Hiru H va ba Nguyén Thi T: Théng nhat trinh bay, yéu cau
ctua nguyén don 6ng H.

- Ngudi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Khic T2, ba Duong Thi H
trinh bay:

Ong T2, ba H la em caa 6ng T. Nam 2014, gia dinh 6ng, ba c6 xin 6ng T
cho gia dinh 6ng ba duoc nhap khau vao sé nha 305/14 khu phé C, phuong T,
thi x4 D, tinh Binh Duong. Ong, ba chi nhap khau nho, hién nay ciing khong
sinh song cung gia dinh 6ng T. Phan dat tranh chap giita dng H véi 6ng T la tai
san cua gia dinh 6ng T, dng, ba khong c6 cong strc dong gop dbi véi cac tai san
gan |Ien trén dat tranh chap Ong, ba khong co quyen loi, nghia vu lién quan,
yéu cau Toa an giai quyét vang mat trong sudt qua trinh té tung.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Hoang S trinh bay:
Thong nhat trinh bay, yéu cau cua nguyén don 6ng H.

- Tai van ban sé 1022/UBD-NC ngay 27/4/2018 va s 2617/UBND-NC
ngdy 02/10/2018 cua UBND thi x& D x4c dinh viéc cip GCNQSDD sb
S318672, s6 vao s6 3891/QSDB/CN-TPH ngay 17/12/2001 do UBND huyén D
(nay la thi xa D), tinh Binh Dwong cho ho ba Lé Thi N cap nhat bién dong cho
6ng Tran Hitu H 13 ding trinh tu tha tuc. Dién tich dat tranh chap theo manh
trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly do Chi nhanh VPBKDDb thi x& D phat
hanh ngay 22/01/2018 thudc thira sb 29E, tai khu phd C, phuong T, thi x& D,
tinh Binh Duong dugc cap GCNQSDP cho 6ng Tran Hitu H.

- Tai van ban s6 2615/UBND-NC ngay 02/10/2018 cua UBND thi xa D xac
dinh viéc cap giay phép xay dung cho dng Nguyén Van T ddi voi thira dét s6
1226, to ban d6 s6 02, toa lac khu phé C, phuong T 1a pht hop véi quy dinh cua
phap luat.

- Két qua xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi4 thé hién: Bat tranh chap
dién tich 90,7m? gia tri 891.600.000 ddng; tai san gan lién véi dat do vo chong
6ng T xay dung gdom: 01 nha cip 4 loai 1 ting c6 két ciu nén gach men, tuong
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gach x4y t6 son nudc, phia trong 6p gach men, cot gach, tran thach cao, nhua,
ctra sit kinh, mai ton, phia trong c6 gac gé + bé tong dién tich 40m? xay dung
nam 2008, gia tri st dung con lai 40%, tri gia 46.560.000 dong; gac g dién tich
24.8m? tri gi4 4.067.200 ddng; mai che phia trudc dién tich 08m? tri gia
2.520.000 dong; cng sat dién tich 4,4m? tri gi4 444.400 ddng; san bé tdng dién
tich 16,92m? tri gia 1.091.340 dong; mai che ton dién tich 7,1m? tri gia 809.400
ddng; nha tam dién tich 22,5m? trj gia 8.268.750 dong; 01 dong hd nudc tri gia
200.000 dong; 01 dién ké chinh tri gia 1.500.000 dong.

Tai Ban an dan sy so tham s6 94/2018/DS-ST ngay 03/10/2018 cua Toa &n
nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 164, 166, 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 91,
92, 93, 94, 95,96, 144, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 B6 luat T tung dan
su; khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hai vé an phi va 1& phi Toa an.

L Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tr,?m Hu H
doi vai bi don 6ng Nguyen Van T vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Buoc 6ng Nguyén Van T va ba Ha Thi Thu B c¢6 nghia vu giao quyén sir
dung dat dién tich 90,7m? thudc thira s6 29E, to ban d6 sé 02, tai khu phé C,
phuong T, thi x& D, tinh Binh Duong cho dng Tran Hiu H (c6 ban vé kém theo)
va tai san gan lién véi dat gom: Can nha cap 4 loai 1 tang c6 két cau nén gach
men, tudng gach xdy t6 son nudc, phia trong c6 6p gach men, cot gach, tran
thach cao, nhua, ctra sat kinh, mai tén, phia trong c6 géc g + bé téng dién tich
40m?; gac gd dién tich 24,8m?% mai che dién tich 08m?; cong sit dién tich 4,4m?;
san bé tong dién tich 16,92m? mai che ton dién tich 7,1m?% nha tam dién tich
22,5m? 01 dong hd nude ddng; 01 dién ké chinh.

Ong Tran Hitu H dugc quyén so hitu can nha cap 4 loai 1 tang cd két cau
nén gach men, tuong gach xay to son nudc, phia trong c6 6p gach men, cot
gach, tran thach cao, nhua, cira sat kinh, mai ton, phia trong c6 gac g + bé tong
dién tich 40m?; gac gd dién tich 24,8m* mai che phia trudc dién tich 08m?; cong
sat dién tich 4,4m*; san bé tong dién tich 16,92m* mai che ton dién tich 7,1m?;
nha tam dién tich 22,5m?* 01 ddng hd nudc dong; 01 dién ké chinh.

Budc dng Tran Hitu H ¢6 nghia vu thanh toan gid tri tai san gan lien voi dat
cho 6ng Nguyen Van T va ba Ha Thi Thu B 65.461.090 dong (sau muoi ldm
trigu bon tram sau muoi mot nghin khong tram chin muoi dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién cua sé tién con phai thi hanh theo muc 14 Suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong Gng voi s tién va thoi gian
chua thi hanh an.



Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi do dac, xem xét, thAm dinh tai chd,
dinh gia tai san, an phi, trach nhiém thi hanh an va quyén khang cao.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 15/10/2018 bi don 6ng Nguyép Van T cé
don khang cdo toan bd ban 4n so tham, d€ nghi Toa an cap phtc tham huy ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don Van giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don van git nguyéen yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ngu:(‘)’i bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don trinh bay: Viéc tranh
chap giita 6ng H va 6ng T ¢6 15i 16n tir co quan quan 1y nha nude, da chi ranh
cho 6ng T xay dung, nay xac dinh dng T lam sai. Tai phién toa so tham, dai dién
nguyén don cho rang thoi gian hang ndm c6 tham dat nhung khdng ching minh
duoc phan dat di tham 13 ¢ chd nao, 17 nim nguyén don ciing khong biét duoc
vi tri dat cu thé. Ong T 1a nguoi xay dung hop phap, dong thué dat hang nam, sir
dung dat ding phap luat. Viéc ong H khai kién 1a do 18i cia co guan quan ly nha
nudc, viéc khong dua Uy ban tham gia t6 tung la anh huong rat lon dén quyen
va loi ich ciia 6ng T. Bé nghi Toa an xac minh néu dat la caa 6ng H thi vi tri dat
cua 6ng T la vi tri ndo, cap so tham chua lam rd. Do viéc thu thap chung cu
chua day du va thiéu nguoi tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, dé nghi can ctr Piéu 311 Bo luat To tung dan sy dé huy ban an so tham,
giao cho Toa an nhan dan thi xa D xét xtr lai.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia té tung da thyuc hién dung quy dinh
cia Bo luat T tung dan su. Vé noi dung: Theo manh trich luc dia chinh nim
2018 cta Chi nhanh VPDKDD thi x4 D c6 08 thira dat nhun dugc cap 09
GCNQSDBD. Thura dat duoc cap giay cho bi don tring voi thira dat cap gidy cho
ong B4 Vin B. Do d6, viéc cip GCNQSDD ctiia UBND thi xa D c6 sy sai sot,
trung lap, sai vi tri. Bi don da khiéu nai UBND thi x4 D nhung Tda an cép so
tham khdng xac minh 1am rd két qua giai quyét khiéu nai cua Uy ban, khong dua
Uy ban tham gia t6 tung 1a c6 thiéu sét. Cap so tham vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung, thu thap chiing cir khong day du, can ci khoan 3 diéu 308 Bo luat
T tung dan su dé nghi Hoi dong xét xir hity ban &n so tham.

~ Sau khi nghién cau cac tai liéu, chung cu c6 trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bé}y
cua duong sy, Ccua ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua duong su, y kien
cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:



Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyen don 6ng Tran Hiu H, dong thoi
1a nguoi dai dién theo uy quyén caa ngudi c6 quyén loi, nghia vu Ilen quan ba
Nguyen‘Thl T, 6ng Tran Hoang S, chau Tran Hiru Hoang Q d3 duoc triéu tap
hop 1€ lan thir hai nhung vang mat tai phién toa ngay 04/4/2019 khong c6 Iy do
chinh déng, do do, Hoi dong Xét xir can ctir Bieu 296 Bo luat To tung dan su xét
Xt vang mat éng Nguyén Gia B. Ngay 09/4/2019, 6ng B va 6ng H c6 mat tai
phién toa.

[2] Vé noi dung:
Ho so vu &n thé hién:

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/01/2018 cua Toa &n cip
so tham va manh trich luc dia chinh ngay 22/01/2018 caa Chi nhanh VPDKDD
thi x4 D thé hién: Phan dat tranh chap dién tich do dac thuc té 90,7m? (trong d6
83m?* dat & d6 thi, 7,7m? dét bang trong ciy hang nim) thudc thira s6 1393 (thua
cili sO 29e), to s6 7 (2TDH.B), tai khu phd C, phuong T, thi xd D, tinh Binh
Duong, c6 vi tri tor can: Huéng bac giap duong bé tong; hudng ddng giap nha
ong Tam (thua s6 1393); hudng nam giap dat trong c6 tuong nha 6ng T lam ranh
(thwra 30 1393), hudng tay giap nha ong Lé Buc M c6 tuong nha dong T Iam ranh
(thira s6 47). Tren dat tranh chap c6 01 cin nha cap 4 dién tich 40m?%; gac go
dién tich 24,8m* mai che phia trudc dién tich 08m?; cong sat dién tlch 4,4m?;
san bé tong dién tich 16,92m?% mai che ton dién tich 7,1m?% nha tam dién t|'ch
22,5m% 01 dong hd nude ddng; 01 dién ké chinh do 6ng T xay dung nam 2008.

Nguon gdc dat caa dng H 1a nhan chuyén nhuong cua ba L& Thi N theo hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc UBND x3 (nay 1a phuong T
chung thuc sé 771 ngay 17/7/2002. Thoi diém chuyén nhuong, ba N da duoc
UBND huyén (nay la thi x&) D cap GCNQSDD sb S 318672, s6 vao s6 3891
QSDB/CN-TPH ngay 17/12/2001 cho hd ba L& Thi N (dién tich 100m? thuoc
thira s6 29e); ngay 12/12/2002 chinh Iy bién dong cho dng H. Tai ho so ding ky
bién dong sang tén cho dng H ¢d bién ban do dac cim mdc ranh gigi xac minh
ngudn gbc dat xin cap GCNQSDD ngay 10/7/2002 thé hién vi tri t can nhu sau:
Huéng bic giap dat ba Pham Thi M; huéng Nam giap dat ba Nguyén Thi Kim
L, huéng dong giap dudng nodi bo; hudng Tay giap dat ong D, duge ba M, ba L,
ong D ky lién ranh.

Ngudn gbc dat cia 6ng T 12 nhan chuyén nhuong cia 6ng Phan Van L theo
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugec UBND x4 (nay 1a phuong T)
chuang thyc s6 32 ngay 14/7/2006. Thoi diém chuyén nhuong, 6ng L da duoc
UBND huyén (nay la thi x4) D cip GCNQSDD sd AB 017892, s6 vao sd6 H6799
ngay 06/01/2005 cho 6ng Phan Van L (dién tich 100m? thudc thira s6 1226,
duoc tach tir thira s6 29F); ngay 10/8/2006 chinh ly bién dong cho 6ng T; dat
6ng Liéu dugc cap GCNQSDD c6 tir can nhu sau: Hudng bic giap dat ba Lé Thi
N; huéng Nam giap dat ba Nguyén Thi Kim L, hudng dong giap duong noi bo;
huéng Tay giap dat ong .



Pit cia ba N, 6ng L déu duoc tach ra tir thira s6 29, thira dat s6 29 nay
duogc tach ra thanh céc thira 29a, 29b, 29c¢, 29d, 29e, 29f, 29g. Theo manh trich
luc dia chinh khong ghi ngay thang nam (but luc s 241) thé hién: Thira s6 29
thuoc GCN s6 3891 (vi tri s6 01); thura s6 2231 thuoc GCN H10315 (vi tri s6
02); thira s6 1226 thuoc GCN H6799 cap cho dng T (vi tri s6 03); thura s6 2249
thuoc GCN CHO03403 cép cho 6ng DS Vin B (ciing 1a vi tri s§ 03); thura s6 2288
(thira cii s& 29g) thusc GCN CHO00648 (vi tri s6 04); thira s6 2741 (thira cii s6
29g) thuoc GCN CS23653 (vi tri s6 05); trong d6 thira s6 1226, 2249 cap clng
mét vi tri va vi tri ndy thuoc thira s6 1226, nhung tai bién ban hoa giai ngay
20/7/2017 ctia UBND phuong T thé hién phan dat thuoc GCN H6799 cap cho
6ng T thi do chi sir dung khac 12 dng Tam (khéng ghi ho tén) xay dung trén dat.

Theo hd so cap dét cua thira s6 2249 thi dat ndy cua 6ng P Vian B nhan
chuyén nhuong tir ba B4 Thi Mai C theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cong ching s6 825, quyén sé 02-TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2011
tai Vin phong Cong chitng D, tinh Binh Duong. Thoi diém chuyén nhugng ba C
c6 GCNQSDD s6 BC 695623, s6 vao s6 CH 02677 ngay 28/12/2010. Sau do,
6ng Bay da dugc cap GCNQSDD s6 BD 355671, so vao s6 CH03403 ngay
22/3/2011, c6 ta can: Huéng Pong giap duong noi bo, hudng Bac giap dat ong
Tran Minh K; huéng Nam giap dat ba Nguyén Thi T; huéng Tay giap dat ong
bang Théi L.

Theo manh trlch luc dia chinh ngay 09/4/2018 cua Chi nhanh VPDKDD thi
x4 D thi thira dat sb 1226, 2249 c6 tir can: Hudng bong giap duong bé tong,
huéng Béc giap dat ba Dinh Thi H; huéng Nam giap dat ong Hoang Van T.

Tai Béo céo s6 223/BC-PTNMT ngay 12/6/2016 cua Phong Tai nguyén va
Moi truong thi xa D vé két qua tham muu giai quyét don cta dng T kién nghi
viéc cdp GCNQSDD khong ding vi tri sir dung thé hién: Qua kiém tra hién
trang, ghi nhan viéc str dung dat, xay dung nha cua cac ho dan khong dtng vi tri
GCNQSDD duogc cap va dong loat xay dung chong lan 1én GCNQSDD cua
nguoi khac, uac tinh cé khoang 10 truong hop chong lan lién tiép nhau. Dé co
co so giai quyét vu viéc ciing nhu xac dinh viéc cap GCNQSDD cho cac ho dan
dung hay sai, kién nghi giao UBND phuong T phdi hop cing Chi nhéanh
VPDKDD thi x3 ra soat, do dac, 1am viéc vai cac ho dan trong khu vue dé xéac
dinh rd c6 bao nhiéu ho dan sir dung dat, xay dung khong ding véi GCNQSDD
duogc cap.

Béo c4o s 278/BC-UBND ngay 26/7/2018 cua UBND phuong T thé hién:
Can ctr két qua do Chi nhanh VPDKDD thi x3 tai manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh ly 2018 (ban thao) tai phan thuyét minh va GCNQSDPD do cac ho dan
cung cap thi tai vi tri s6 01 14 can nha 6ng T dang quan ly st dung, nhung
GCNQSDP s6 H6799 cap cho 6ng T la & vi tri thira s6 03, hién trang do 6ng
Bay st dung va duoc cip GCNQSDPD sé CH03403 (thira dét tha 03 duoc cap
GCNQSDBD cho ca 6ng T va dng Bay). Pdng thoi tai vi tri s6 01 dén sé 09 do
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cac ho dan sau khi nhan chuyén nhuong, xay dung nha khong dung vi tri dat va
diéu chinh lai GCNQSDP theo hién trang dan dén vj tri dat c6 sai léch.

Béo c40 sb 339/BC-PTNMT ngay 28/8/2018 cua Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xa D vé két qua tham muu giai quyet don cua 6ng T kién nghi viéc
cap GCNQSDPD khong dung vi tri sir dung thé hién: Ngay 17/7/2018, UBND
phuong T phéi hop cling Chi nhanh VPDKDD thi x4 D di c6 budi 1am viéc voi
cac ho dan co lién quan va tién hanh kiém tra do dac hién trang khu dét trén.
Qua d6, trong khu dat trén ¢6 09 truong hop s dung dét, xay dyng nha cia céc
ho dan khong dung vi tri da dugc cap GCNQSDD va dong loat xay dung chéng
lan 1én dat cua nguoi khac. Pé thng nhat cach giai quyét dat diém va phi hop
v6i quy dinh, kién nghi UBND thi x3 D ban hanh vin ban chi dao UBND
phuong T ¢6 budi 1am viéc véi 09 ho dan néu trén dé giai quyét vu viéc theo
trinh tu hoa giai thanh tranh chap dat dai ma co su thay doi vé ranh giéi st dung
dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 202 Luat Pat dai nam 2013 va Diéu 88 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, dé cac ho dan thong
nhat y kién véi viéc dong y dién tich hinh thé thira dat dang st dung thuc té theo
két qua da do dac; trén co so két qua hoa giai thanh, s& tham muu UBND thi x4
D ban hanh quyét dinh cdng nhan két qua hoa giai thanh, cdng nhan sy thay doi
ranh dat, ban hanh théng bo thu hoi GCNQSDPD di cap va cap moi GCNQSDD
cho cac ho dan néu trén theo dung thuc té dang st dung.

Ngay 19/9/2018, UBND thj xa D c6 van ban s6 2467/UBND-NC tra Ioi
don ciia dng T vé xem xét lai viéc cap GCNQSDD cho cac ho dan khong ding
vi tri str dung, do vu viéc c6 nhiéu tinh tiét phuc tap can cé thoi gian xac minh,
lam rd thém, nén gia han thai gian tra 161 don cua 6ng T dén ngay 31/10/2018,
khi c6 két qua s& co van ban tra 1oi cho 6ng T biét. H6 so vu an khong thé hién
UBND thi x4 D ¢ van ban tra I5i (sau vin ban sé 2467/UBND-NC). Tai phién
tda phlc tham, 6ng T xac dinh dén nay UBND thi x4 D van chua c6 vin ban tra
0.

Toa &n cap so tham can ctr vao manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly
do Chi nhanh VPDKDD thi xa D phat hanh ngay 22/01/2018 thi dién tich dat
tranh chap thuoc thira dat sé 29E va manh trich luc dia chinh caa Chi nhanh
VPDKDBD thi x D phat hanh ngay 09/4/2018 thi thira dat s6 1226 6ng T nhan
chuyén nhugng cach thira dat tranh chap mot thira va UBND thi x3 D da cap
GCNQSDD s H6799 cho 6ng T va s6 CH 63403 cho 6ng B, nén budc vo
chdng 6ng T c6 trach nhiém giao quyén sir dung dat cho 6ng H, con cac tai san
6ng T xay dung trén dat buoc 6ng H cd trach nhiém thanh toan gié tri tai san
65.461.090 dong cho vg chong 8ng T, 6ng H dugc quyén s hitu cac tai san trén,
budc ong T, ba Bich phai chiu an phi 38.748.000 dong, 1a chua phu hop, khong
dam bao quyén loi cho dwong sy. Boi, 6ng T duoc UBND thi x& D cap
GCNQSDD, trén co so nay ong T da xin phép xay dung nha ¢, ngay 15/10/2008
Phong Quan 1y d6 thi thi xa D c6 bién ban xac minh dia diém xay dyng va ngay
22/10/2008 dng T duogc cap Gidy phép xay dung sé 750/GPXD. Qué trinh xay
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dung nha ciing khong ai phan ddi hay khiéu nai, chi ¢én nam 2017, theo don cua
6ng H thi 6ng T xay dung chdng lan dat dng H, qua két qua xac minh, bo céo
néu trén cua dia phuong va co quan chuyén mon cua UBND thi x4 D thi dat cua
ong T, ong B duoc cdp GCNQSDP cing mot vj tri dét dat éng H duoc cap
GCNQSDD nhu 0ng T da xay dyng nha trén co s¢ cap phép xay dyng cua
UBND thi xa D. Nhu vay, can phai dwa UBND thi x3 D tham gia t tung Vai tu
cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé 1am rd sai sot trong viéc cap dat
VA Ccap phép xay dung cua 09 ho dan trong d6 c6 ho ong T, 6ng B. bong thoi,
phai doi két qua giai quyét caa UBND thi xa D thi méi giai quyét duoc vy an.

~ Tu nhitng phan tich trén, can hay toan bd ban an so tham, giao hd so cho
cap so tham giai quyeét lai.

Khang céo cua 6ng T 1a c6 co s chap nhan.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phdc tham la phu hop.

Vé an phi dan sy phdc tham: Ong T khdng phai nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 148, khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat T4 tung dan su,

- Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vy Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin T.

Huay toan bo Ban an dan sy so tham sé 94/2018/DS-ST ngay 03/10/2018
cua Toa an nhan dan thi x& D, tinh Binh Duong

Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong giai
quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& &n phi dan sy phtc tham:

Tra cho 6ng Nguyén Vin T s6 tién 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tien
tam Ung an phi da nop theo Bién lai thu tam &ng an phi so 0020265 ngay
15/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa D, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

10



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa D;

- TAND thi x4 D;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hiang
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