TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - NINH BINH Péc 1ap — T do — Hanh phic

Ban 4n s6: 89/2026/DS-ST
Ngay: 02-7-2026
V/v: “Tranh chap quyén di qua bat
dong san lien ké, hiy quyét dinh
hanh chinh ca biét, tranh chdp
quyén si dung dat va chia di san
thera ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 — NINH BINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Hai Ninh.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Duong Thi Huong

Ong Lé Quang Bao

- Thuw ky phién toa ghi bién ban phién toa: Ong Chu Tran Khanh Vinh -
Thu ky Toa &n nhan dan khu vuc 7 — Ninh Binh.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan khu vaec 7 — Ninh Binh tham gia
phién toa: Ong Pham B4 Hiép - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 7 nam 2026, tai tru s& Toa &n nhan dan khu vuc 7 — Ninh
Binh xét xir so thdm céng khai vu an dan su thu Iy sé 20/2025/TLST-DS ngay
15-10-2025 Vé Viéc “: “Tranh chap quyén di qua bdt dong san lién ké, huy quyét
dinh hanh chinh c& biét, tranh chdp quyén si dung dat va chia di san thia ké”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 23/2026/QDXXST-DS ngay 11-6-2026
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Thanh H, sinh nim 1978; s6 cin cudc cong
dan: 036178020598; cu trti tai: T dan phd B (Nay 1a to dan phd M), phuong T,
tinh Ninh Binh (C6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Giang Vian
Q va ba Nguyén Thi T — Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH t6i yéu luat — Poan
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Luat su Thanh phé H; dia chi: Tﬁng F, toa nha V, s6 1 phé D, phuong C, thanh
phé Ha Noi (Co mat).

- Bi don: Ong Phan Anh T1, sinh nim 1957; s6 cin cudc cong dan:
036057005825; cu tru tai: T6 dan phé N (Nay 1a t6 dan phd N), phuong T, tinh
Ninh Binh (C6 mat).

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1973; s6 cin cudc cong dan:
036173009318; cu tra tai: To dan phd N (Nay 1a t6 dan phd N), phuong T, tinh
Ninh Binh (C6 mat);

2. Chi Phan Thi Thanh M, sinh ndm 1995; sb cin cudc cong dan:
036195019015; cu tra tai: To dan phd N (Nay 1a t6 dan phd N), phuong T, tinh
Ninh Binh;

3. Chi Phan Thi Thuy L, sinh nam 1998§; sb can cude cong dan:
036173009318 cu tra tai: T6 dan phd s6 B, phuong T, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi M, chi L: Ba Nguyén Thi D, sinh
nam 1973; s6 cin cudce cong dan: 036173009318; cu trh tai: T6 dan phd N (Nay
1a t6 dan phd N), phuong T, tinh Ninh Binh (Theo gidy uy quyén ngay 30-10-
2025) (C6 mit).

4. Ong Nguyén Trong T2, sinh nim 1974; s6 cin cudc con déan:
036074014473; cu tru tai: T6 dan phd L (Nay 1a t6 dan phd T), phuong T, tinh
Ninh Binh (C6 mat).

5. Anh Nguyén Trong HI, sinh nim 2002; sd cin cudc con dén:
036202005236; noi ding ky cu tra tai: T6 dan phé L (Nay la t6 dan phd T),
phuong T, tinh Ninh Binh; noi ¢ hién nay: S6 I, dudng B, phuong H, thanh phd
H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia anh H1: Ong Nguyén Trong T2, sinh
nam 1974; s6 can cude con dan: 036074014473; cu tra tai: T6 dan phd L (Nay
1a t6 dan phd T), phuong T, tinh Ninh Binh (Theo gidy oy quyén ngay 25-02-
2026) (C6 mat).

6. Ba Phan Thi N (Tén goi khac 1a Phan Thi T3), sinh nam 1964; s6 can
cude: 036164018560; noi cu trit: to dan phd N (Nay 1a to dan phé N), phuong T,
tinh Ninh Binh (C6 mat).

7. Ba Phan Thi T4, sinh ngdy 20-10-1960; s cin cudc cong dén:
036160013320; cu tr tai: T6 dan phé N (Nay 1a t6 dan phd N), phuong T, tinh
Ninh Binh (C6 mat).



8. Ba Phan Thi T5, sinh ngdy 27-7-1963; sd cin cudc cong dan:
036163008266; cu trii tai: To dan phd B (Nay la t6 dan phé M), phuong T, tinh
Ninh Binh (Xin ving mit).

9. Uy ban nhan dan phuong T, tinh Ninh Binh; dia chi: S6 F H, phuong T,
tinh Ninh Binh.

10. Chu tich Uy ban nhan dan phuong T, tinh Ninh Binh; dia chi: S6 F H,
phuong T, tinh Ninh Binh

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia chii tich Uy ban nhédn dan phwong T, tinh
Ninh Binh va dai dién hop phdp cia Uy ban nhdn dan phwong T, tinh Ninh Binh:
Ong Tran Xuan T6 - Phé chu tich Uy ban nhan dan phuong T, tinh Ninh Binh
(Theo gidy ty quyén s 99/QD-UBND ngay 11-02-2026) (C6 don xin xét xir
vang mit).

NQI DUNG VU AN

1. Theo don khdi kién, don khéi kién bé sung, ban tw khai va trong quéa
trinh tham gia té tung, ba Phan Th; Thanh H la nguyén don trinh bay:

B6 me ba 1a cu Phan Van T7 va cu Pham Thi Quy S dugc 03 nguoi con la
6ng Pham Qudc T8 (tén goi khac 1a Phan Van T9), ba Phan Thi Thanh H2 va ba
(Phan Thi Thanh H); cu T7, cu Q1 khong c6 con nudi, con riéng nao khac. Cu
Phan Vin T7 chét vao ngay 05-6-2003, cu Pham Thi Q1 chét vao ngay 10-4-
1990 (B6 me dé cu T7, cu Q1 déu chét trude cac cu). Cac anh chi cua ba hién
nay chi con mot minh ba; éng Phan Quéc T10 (Tén goi khac 1a Phan Vin T9)
chét vao ngay 10-10-2004, 6ng T9 c6 vo 1a ba Nguyén Thi D, 02 con la Phan
Thi Thanh M, Phan Thi Thuy L; ba Phan Thi Thanh H2 (Tén goi khac 1a Phan
Thi H2) chét ngay 04-8-2013, ba H2 c6 chdng 1a 6ng Nguyén Trong T2 va con
trai 12 Nguyén Trong H1.

Sinh thoi bd me ba tao 1ap duoc khdi tai san nhu sau: Thira dat sb 78, to
ban do sd 21 (nay 1a t ban d6 s6 93 phudng T); dia chi thtra dat: T6 dan phd N,
phuong T, tinh Ninh Binh c¢6 dién tich 1.485m? (Trong d6 c6 230m? la dat o,
290m? 1a dat vuon va 965m? 1a dat ao) (Goi 1a thira dat s6 78) thudc quyén sir
dung cta bd me ba 1a cy Phan Van T7 va cu Pham Thi Q1. Dién tich d4t ao ndm
trong thira dat s6 78 dugc hinh thanh do bd me ba duwoc Nha nuée cép. Trudc
day phan dat ao nam trong 01 doan song giap véi dat thd canh va thd cu bd me
ba dang sir dung (Thira dat s6 78). Thoi diém d6 nhitng ho gia dinh c6 dat tho cu
giap v6i phan dat song nay thi s& sir dung phan dat ao (Song) chiéu thang tir dat
thd canh, thd cu ra ndi lién v6i phan dit ao nay va sau d6 duogc Nha nude cong
nhan quyén s dung toan bo thira dat sd 78 s& bao gém 03 loai dat 1a dat &, dat
vuon, dat ao.



Ba H khang dinh thira dat sb 78 da duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat ding tén bd me ba nhung dén thoi diém hién nay ban gdc Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét bi that lac, gia dinh ba khong con luu trir bat ky ban sao
nao cua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé nop cho Toa an; ngoai ra tai so
muc ké va ban do dia chinh ciing déu ghi nhéan thira dat trén dimg tén b ba 1a cu
Phan Van T7, trén dat bd me ba c6 xdy dung nha cap 4. Sau khi me ba 1a cu Q1
chét, bd ba 1 cu T7 van sinh séng trén thira dat nay dén khi qua doi thi anh em
ba cung nhau quan 1y nha, dat va tho cing bd me.

Cu Phan Van T7 va cu Pham Thi Q1 chét khong dé lai di chic, dén thoi
diém trude khi 1am don khoi kién, anh em ba 1 nhitng nguoi thudc hang thira ké
thtr nhat cta cu T7, cu Q1 chua phan chia di san thira ké ctia bé me dé lai.

Thoi diém bé me ba con song co cho gia dinh anh trai ctiia bb ba 1a cu Phan
Vin N1 str dung chung dién tich dat ao caa thira dat s 78 dé nudi ca, mdi nha s&
st dung 01 nam. Vi sao bd ba cho gia dinh cu N1 sir dung chung dat ao nudi ca
thi ba khong biét. Sau khi cu Nguyén C, vo chong con trai cu N1 12 6ng Phan Anh
T1 ciing van duy tri sir dung chung dat ao cling véi anh em ba.

Vao khoang nam 2005, sau khi anh trai ba 1a ong Phan Qudc T10 chét thi
chi D1 ba la Nguyén Thi D do khdng hiéu biét vé nguon goc dat (Ba D va 6ng
T10 khong sinh song trén thia dat s6 78) nén da cung vo 6ng Phan Anh T1 13 ba
Phan Thi N (T) da ra Uy ban nhan dan xa M, huyén M, tinh Nam Dinh (Nay 1a
UBND phuong T, tinh Ninh Binh) dé lam thu tuc tch cho vo chong 6ng Phan
Anh T1 va ba Phan Thi N mot nia dién tich dat ao caa thira dét trén. Ba D ndi voi
ba 1a di cung ba N ra Uy ban xa dé lam thu tuc tach ra % dién tich dat ao, tuy
nhién ba D ciing khong ky vao bat ky van ban nao lién quan dén viéc tach dat cho
ong T1, ba N. Sau do, 6ng T1 va ba N dugc Uy ban nhan dan huyen M, tinh Nam
Dinh cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 AC 384575, sb vao sb cap glay
H0375/833/2005/Qb-UB ngay 12-9-2005 cho thira dat sb 78, to ban db sb 21
(nay 12 to ban d6 sb 93) tai dia chi t6 dan phd N, phuong T, tinh Ninh Binh véi c6
dién tich 482m?, loai dat ao. Dién tich dat ao tach thira ding tén 6ng T1, ba N van
lay sb thira dat 1a s6 78; dién tich dat con lai cua thira 78 14 1.003m? khong dugc
ghi nhan va luu trit bat ky thong tin dia chinh ndo. Hién nay phan dién tich dat ao
nay van nam chung véi dién tich ao con lai cua thira dat s6 78, chua phén tach vi
tri, vo chong 6ng T1 chua ngin bd va st dung riéng. Sau khi bd ba chét, anh chi
em ba van duy tri hién trang st dung dat ao nhu thoi cu T7 va cu N1 con song. Vi
Iy do d6 nén anh, chi em ba khong biét duoc 482m? dat ao nam trong khéi di san
thira ké cua bé me ba dé lai da bi chuyén quyén sir dung cho 6ng Phan Anh T1 va
ba Phan Thi N tir nam 2005. Sau khi anh chi em ba gap g& dé thuong lugng voi
6ng T4, ba N nhung khong thanh nén da thu thap ching ctir dé khoi kién éng T1
thi ba méi biét nguoi tach dién tich dat ao cua bd me ba cho 6ng T1 vaba N 1a cu
Phan Vin N1. Tuy nhién, cin cir vao céc tai liéu ghi nhan vé ngudn gbc dat ao thi
ba khang dinh cu N1 khéng c6 quyén st dung d6i véi dién tich dat ao trén nén



khong c6 quyén tach thira cho v chdng con trai 1a 6ng Phan Anh T1, ba Phan Thi
N.

Thoi diém bé me ba con sdng, 161 di vao thira dat s6 78 nam ¢ phia Tay cua
thira dét, 161 di nay dé co tir thoi xa xua. Tuy nhién, sau ndy anh chi em ba méi
biét 16i di nay nam trong thira dat Sé 77, o ban dd s6 21 tai dia chi t6 dan phé N,
phuong T, tinh Ninh Binh cé ngum goce cua cu Nguyén T11 cho con trai la dng
Phan Anh T1 va ong T1 da duoc cap glay chang nhan quyén sir dung dat. Nhu
vay, thira dat sb 78 ciia b6 me ba khong cd 16i di vao.

Vi ly do trén, ba Phan Thi Thanh H d& nghi Toa an giai quyét :

- Huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat s AC 384575, sb vao sd cap
gidy: H0375/833/2005/QD-UB ngay 12-9-2005 do Uy ban nhan dan huyén M,
tinh Nam Dinh cap cho 6ng Phan Anh T1 va ba Phan Thi N. Budc 6ng Phan
Anh T1 va ba Phan Thi N phai tra lai 482m? dat ao 1a tai san caa cu T7, cu Q1
thudc thira dat sd 78, to ban d6 s6 21 (nay 1 to ban do sb 93) tai dia chi t6 dan
phd N, phuong T, tinh Ninh Binh.

- Budc 6ng Phan Anh T1 phai tra lai 16i di c6 dién tich khoang 12m? hién
dang nam trong thtra dat 77, to ban d6 s6 21 (Nay 1a to ban do sé 93) tai dia chi
TDP N, phuong T, tinh Ninh Binh vi ddy 13 ngd di co tir 1au doi dé di vao thira
dat s6 78, to ban d6 sb 21 (nay 1a t& ban dd sé 93) tai dia chi to dan phd N,
phuong T, tinh Ninh Binh.

- Y&u cau Tda an xac dinh thira dat sé 78, to ban do s6 21 (nay 1 to ban
d6 sd 93) tai dia chi t6 dan phd N, phuong T, tinh Ninh Binh, cé dién tich
1.485m? (Trong d6 c6 230m? 1a dat ¢, 290m? 1a dat vuon va 965m? 1a dat ao;
hién trang sir dung: Dat & 14 230m?2, dat vuaon 1a 383m?, dat ao 1a 872m?) 1a di
san thira ké do bd me ba 12 cu Phan Van T7 va cu Pham Thi Q1 dé lai va chia di
san thira ké trén theo quy dinh cua phap luat cho nhimg nguoi thudc hang thira
ké thir nhat cua cu T7 va cu Q1. Déi véi tai san gin véi thira dat trén 12 nha, ba
H xac dinh di cii va xudng cap nén ba khong dé nghi Toa an giai quyét. Ba H co
nguyén vong dugc nhan di san thira ké bang hién vat.

Trong qué trinh Toa an giai quyét vu an, 6ng Phan Anh T1 dong y cit lai
cho anh chi em ba mét phan dat phia Bac (Giap duong di vao) cua thia dét s6
77 dtng tén chu st dung dat 1a 6ng Phan Anh T1 dé di vao thira dat s6 78, cu
thé: Chiéu rong 16i di 1a 2,5m, chiéu dai 16i di kéo tir diém giap voi duong di
chung vao dén canh phia Ty cua thira dat s6 78. Ong T1 khong yéu cau anh chi
em ba phai thanh toan lai tién dat nén ba khong c6 y kién gi. Vi vay, ba H xac
dinh vé y&u cau giai quyét 16i di vao thira dat s6 78 da dugc bén da thoa thuan
théng nhat nén dé nghi Toa &n cdng nhan sy thoa thuan ndy. Anh chi em ba H
théng nhat phan dién tich 16i di vao thira dat nay khong dwa vao tong dién tich

5



dat cua thira s6 78 dé chia thira ké ma dé 1am ngd di chung vao cac thira dat tach
ra tir thira ¢t sb 78 sau khi chia di san thura ké.

Tai c4c budi hoa giai tai Toa an, ba H va nhitng ngudi thudc hang thira ké
tht nhat cia cu Phan Van T7 va cu Pham Thi Q1 d3 théng nhét duoc véi nhau
V€ phuong an chia di san thira ké cia cu T7, cu Q1 va dé nghi Toa an cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

- Bé nghi Toa 4n xac dinh di san thira ké cia bd me ba 12 toan bo thira dat
sb 78, to ban d6 s6 21 (Nay 14 t& ban db sé 93) ¢6 tong dién tich dat 1a 1.485m?,
theo ban db dia chinh thi dat & 1a 230m?, dat vuon 1a 290m?, dat ao la 965m?;
theo hién trang st dung cac loai dat thi dat & 1a 230m2, dat vuon 1a 383m2, dit ao
la 872m?, nguyén nhan dat vuon ting, dat ao giam 1a do gia cb thém dé dat ao
khong bi sat 16. Ba H @& nghi Toa an xac dinh dién tich cac loai dat theo hién
trang st dung dat vi thuc té bé me ba trude day da s dung 6n dinh theo hién
trang nay.

- B4 ba chét vao ngay 05-6-2003, me ba chét vao ngay 10-4-1990, khong
dé lai di chuc. D& nghi Toa an khong ap dung thoi hiéu khoi kién ddi vai di san
thira ké cua me ba. B6 me ba chét vao cac thoi diém khéac nhau, sau khi me ba
chét thi khéi tai san chung cta bé me ba 14 thira dat s6 78 khong thay doi gi, bo
ba khdng tao 1ap, xay dung gi thém nén dé nghi Toa an ma thira ké dé chia cho
cac dong thira ké vao mot 1an 1a ngay chét caa bb ba ngay 05-6-2003.

- Hang thtra ké thtr nhat caa bo me ba gom: 03 nguoi con la 6ng Phan Van
T9, ba Phan Thi Thanh H2 (ttc Phan Thi H2) va ba (Phan Thi Thanh H). Ong
T9 va ba H2 chét sau b me ba nén vo con caa 6ng T12 1a ba Nguyén Thi D va
chi Phan Thi Thanh M, Phan Thi Thiy L huéng phan thira ké caa 6ng T9; chong
con cua ba H2 14 6ng Nguyén Trong T2 va anh Nguyén Trong H1 huong phan
thira ké ctia ba H2. Tuy nhién, ba D va chi M, chi L d3 tir chdi nhan di san thira
ké va khdng cé yéu cau gi nén ba va 6ng Nguyén Trong T2, anh Nguyén Trong
H1 Ia nhimg ngudi thira ké hop phap con lai tu thoa thuan vaéi nhau vé viéc phan
chia di san thira ké va yéu cau Toa &n ghi nhan su thoa thuan cua anh em ba.

- Phuong 4n chia nhu sau:

+ Ngé di chung: Cat mot phan dat cua thia dat s6 78 dé lam ngd di chung.
Phan dét cit lam ngd di chung c6 chiéu rong 1a 2,5m, téng dién tich 14 36m?
duogc ndi tiép tir 16i di dugc mé tir thira dat s6 77 (vi tri dat ma dng Phan Anh T1
cit ra tir thira dat sb 77 tang cho lai) c6 dién tich 15,74m? di vao thia dat sé 78
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va chay ngang thira dat s6 78. Dé nghi Toa an cat dién tich dat vuon 1am ngd di
chung. Nhu vay tong dién tich ctia ngd di vao cac thira dat tach ra tir thira dat s6
78 sau khi phan chia di san thira ké c6 tong dién tich 1a 51,74m?.

+ Tach dién tich dat con lai cua thira 78 sau khi cat dat ngd di thanh 02
thira ¢t nhu sau:

Giao cho ba Phan Thi Thanh H tong dién tich dat 1a 785m? (trong d6 dat &
1a 140m? dat vuon 12 209m? va dat ao 1a 436m?). Ba H sé& nhan phan dit ¢ va dat
trong cay 1au nam co vi tri tiép gidp véi thira dat s6 79, phan dat ao nam ngay
phia sau lién k& véi dat ¢ va dat vuon.

Giao cho dng Nguyén Trong T2 va anh Nguyén Trong H1 déng st dung
phan dat co6 dién tich 1a 664m? (trong d6 dat ¢ la 90m?, dat vuon 1a 138m? va
dat ao 1a 436m?). Ong T2, anh H1 s& nhan phan dat & va dat trong cay lau nam
c6 vi tri giap voi thira dat s6 101-2, phan dat ao nam ngay phia sau lién ké véi
dat &, dat vuon va gidp véi thia dat s 102, thira dat sé 204-1.

Hai bén khong phai thanh toan chénh léch gia tri tai san cho nhau.

Viéc tach thira dat sé anh huong dén cong trinh nha cap 4, tuy nhién hién
nay toan bo cong trinh nha cap 4 trén dat da dot nat nén khdng st dung duoc
nita, anh em ba s& pha d& dé xay noi tho cing méi. Vi vay ba khong dé nghi Toa
an giai xac dinh can nha 1a di san thura ké dé giai quyét.

Ngoai ra ba H con xac dinh:

- Thoi diém b me ba con song co cho gia dinh cu Phan Vian N1 sir dung
chung ao nén cac bén c6 xay dung bd ké cua ao. Gia dinh cu Nguyén X doan bo
ké bang gach bi nim ¢ phia Pong cua thia dat co tong khoi xay dung la
33,56m?; tri gia theo dinh gia 1a 2.463.000 dong. Ba dé nghi Toa an giai quyét
noi dung nay theo quy dinh ctia phap luat. Néu phai thanh toan lai bang tién cho
nguoi thira ké cta cu N1 thi ba s& nhan thanh toan ca phan nghia vu ctia 6ng
Nguyén Trong T2 va anh Nguyén Trong H1.

- Hién trang st dung ao hién nay: Toan bo s ca trong ao hién nay la cua
ba va vo chong dng T2, ba N tha. Theo thoa thuan mdi nguoi tha 01 nam va dén
thang 3 hang nam bén kia s& tat ao thu c4 dé giao lai ao. Tuy nhién dén thang 3-
2025 ba chua tat don ao thi 6ng T2, ba N di tha ca xubng dan dén viéc cé giira
02 nha 1an 16n vao nhau khong phan dinh duoc. Ba xac dinh ca do ba tha, khéng
lién quan gi dén chong con ba, vi vay ba khong yéu cau Toa an giai quyét vé noi
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dung nay. Néu 6ng T2, ba N c6 nhu cau thu hoach ca thi ba dé cho 6ng T2, ba N
thu hét.

- V& chi phi thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba H nhan nop toan bo
va da nop day du nén ba khdng yéu cau Toa an giai quyét.

2. Ngwoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:
Pdng y vai toan b 1oi trinh bay cia ba H va dé nghi Toa &n chap nhan toan bo
noi dung yéu cau giai quyét cia nguyén don va ghi nhan nhitng noi dung céc
duong su da thoa thuan duoc véi nhau theo quy dinh cta phéap luat.

3. Tai Bién ban ldy loi khai ngay 28-10-2026, bién ban ldy loi khai ngay
26-3-2026 va qua trinh tham gia té tung tei Toa &n, dng Phan Anh T1 1 bi don
trinh bay:

- Ong la anh ho cua ba Phan Thi Thanh H. Ba H khai kién ong dé doi lai
dién tich dat ao 482m? thudc thira dat s6 78, to ban d6 sb 21 (nay 1a t& ban dd s6
93) (Goi la thura dat ao so 78) tai dia chi t6 dan phé N, phuong T, tinh Ninh Binh
hién nay da duoc cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 AC 384575, s6 vao
s6 cap gidy: H0375/833/2005/QD-UB ngay 12-9-2005 do Uy ban nhan dan
huyén M, tinh Nam Dinh cip cho vo chdng dng 1a Phan Anh T1 va vo 1a Phan
Thi N (tén goi khac 1a Phan Thi T3). Ong T1 xéac dinh day la thira dat thuoc
quyén sir dung hop phap cua vo chong 6ng vi ly do sau:

Ngudn géc cua dién tich dat ao va hién trang sir dung dat: Trude ddy ca
khu dat rat rong 1a cua 6ng noi dng va ba H 1a cu Phan Van U va cu Nguyén Thi
G (Cu U, cu G sinh ra bd 6ng 1a cy Phan Vin N1 va b6 ba H 1a cu Phan Van T9
cung 02 nguoi con khac 1a cy Phan Van T13 va Phan Van C1). Cy U hién khu
dat nay cho Hop tac xa dé san xuat kinh doanh tap thé, khi HTX giai thé thi b
6ng 1a cu Phan Van Nguyén X1 lai toan bo khu dat ao (séng) nay vé dé anh em
con chau sir dung. Thoi diém d6 bd 6ng nhan dat vé nhung dang cong tac tai
Tram y té x& nén cho cht 6ng 1a cu Phan Van T7 (b6 ba H) dung tén dat. Tuy
nhién toan bo dién tich dat ao gia dinh bd 6ng va gia dinh cu Phan Vian T7 (b6
ba H) van str dung chung. Hai bén gia dinh dap bo, xay ké gach bi dé nudi trong
thuy san; hai gia dinh thoa thuan mdi nha 1am maot nam luén phién nhau cho dén
thoi diém hién nay. Gia dinh cu T7 thi cac con gai di 1ay chdng, sinh séng & noi
kh&c chi ¢ gia dinh con trai sinh sdng & gan va canh tac ao chung véi gia dinh
6ng. B 6ng sinh séng cung gia dinh 6ng nén cung vo chong 6ng canh tac ao tir
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thoi diém duoc Nha nudce tra vé (Ong khdng nhé thoi gian) dén thoi diém hién
nay. Viéc toan bo khu dat ao thuoc quyén sir dung chung caa bd 6ng 1a cu Phan
Vin N1 cing bé ba H 12 cu Phan Van T7 thi ca lang déu biét. Hai gia dinh da
thay nhau canh tac dat ao nay trong sudt thoi gian dai khdng cd tranh chap gi.

Nam 2003 bd 6ng (Cu Phan Van N1) 1am thu tuc tach ho va chuyén toan
bo dién tich dat ao thudc quyén sir dung cia cu Nguyén S1 cho vo chong 6ng.
Niam 2005 vo chong 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Nam Binh céap
gidy chting nhan quyén sir dung cho thira dat ao sb 78 trén. Tur thoi diém vo
chéng 6ng ding tén giay chiing nhan quyén st dung mot nia dién tich dat ao
cua thira dat sé 78 thi hai nha van sir dung chung va o6n dinh, khéng c6 tranh
chap gi. Ong xac dinh mac du bb ong khong ding tén bat ky loai gidy to gi trong
hd so dia chinh lién quan dén thira dat s6 78 nhung hién thyc hai gia dinh sir
dung chung thi tat ca moi nguoi déu biét. Khu vuc nay ¢ nhiéu ho gia dinh anh
em ciing sir dung chung ao nhu nha 6ng va nha 6ng T7.

Vi vay, ong khong dong y véi toan bd quan diém khoi kién cia ba Phan
Thi Thanh H lién quan dén thira dat ao s6 78. Ong dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phéap luat.

- D6 véi yéu cau caa ba H vé 16i di vao thira dat s6 78: Ong T1 cong nhan
phan 16i di vao thira 78 dang nam trong thira dat 77 dimg tén ong vi 1y do trudc
day ca khu dat c6 ngudn gdc tir cha éng dé lai va 6ng noi 6ng 1a cu U da chia
cho 04 nguoi con la cu N1, cu T7, cu T13, cu C1. Lich sir tir trude dén nay 16i di
déu nhu thé va dén doi 6ng thi 6ng van dé cho nha ba H di qua va khong cam
can gi. Nay ba H muén c6 16i di doc 1ap dé vao thira dat s6 78 ong T1 ciing dong
y dé ba H mo 161 di rong 2,5m va kéo dai tir diém giap duong dén diém canh
phia Tay cua thira dat 78. Vi tri dat cat 1am 161 di nam phan dét phia Bic (Giap
duong di vao) thudc thira dat s6 77, cu thé: Chiéu rong 16i di 1a 2,5m, chiéu dai
161 di kéo tir phan gidp véi duong di chung vao dén canh phia Tay cua thira dat
s6 78 (Trong d6: Canh phia Bac cua 16i di giap thira dat s6 101-2, canh phia phia
Nam cua 16i di giap thira dat s6 77). Phan dat cat dé 1am 16i di vao thira dat s6 78
gia dinh 6ng khong st dung chung ngd di ndy va ciing khong yéu cau anh chi
em ba H phai thanh toan cho vo chong 6ng bét ky khoan tién bdi thuong nao.

- V& cac noi dung khéc:



+ Ddi vé6i phan ké cua ao: Ong xac dinh bd ké ao dugc xay dung tur thoi
diém cu T7 va cu N1 con séng va st dung chung. Poan phia Pong do cu
Nguyén X 1én nhu ba H khai 1a dang, phan con lai do cy T7 xay. Hién nay ao da
dugc chia cho 02 gia dinh, phan bd ké bé 6ng xay dung nim ¢ nira dat ao dtng
tén vo chong ong nén ong khong co dé nghi gi vé ndi dung nay.

+ V& cé tha dué6i ao: Nhu 161 ba H khai, ¢én nay ca dudi ao cua 02 nha da
1an 16n. Tuy nhién nha 6ng tha cé thit, gié trj kinh té khdng cao nén 6ng khong
y&u cau Toa an giai quyét.

- V& y&u cau chia di san thira ké cia ba H: Ong T1 xac dinh thira dat ao s6
78 da duogc tach ra tir thura dat s6 78 gdc c6 dién tich 1.485m? va thudc quyén
quan 1y va quyén st dung cua vo chong dng. Vi vay, ba H mudn chia di san thira
ké cua bd me ba dé lai thi chi dugc chia phan dién tich dat caa thira dat s6 78 da
trir di 482m? dat ao di tach ra ctia vo chong 6ng.

- V& &n phi dan su so tham: Ong 1a nguoi cao tudi nén xin dugc mién an
phi.

4. Tqi Bién bdn ldy loi khai ngay 26-3-2026 va qud trinh tham gia té tung
tgi Toa &n, ba Phan Thi N (tizc Phan Thi T14) la nguoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan trinh bay: Ba cé 02 tén goi Phan Thi N va Phan Thi T3. Hién nay céan
cudc cong dan cua ba mang tén Phan Thi T3, tai gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 AC 384575, s6 vao so cap gidy: H0375/833/2005/QD-UB ngay 12-9-
2005 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Nam Binh cap cho vo chdng ba thi tén
ba ghi 1a Phan Thi N. Ba xac dinh tén Phan Thi N hay Phan Thi T3 déu Ia tén
goi cua ba.

Déi véi yéu cau khoi kién caa ba Phan Thi Thanh H: Ba khong dong y véi
yéu cau khaoi kién cua ba H vé viéc hay gidy chung nhan quyén sir dung dét cua
thira dat ao 482m? diing tén vo chong 6ng ba va tra lai dién tich dat ao trén; ba
dong y véi toan bo noi dung va quan diém da trinh bay ctia chong ba 14 dng
Phan Anh T1.

Vé noi dung ba D khai ba va ba D di lam thu tuc tach dat 1a dung, thoi
diém d6 ba va ba D cung nhau ra Uy ban nhan dan x4 M, huyén M dé lam tha
tuc tach riéng dién tich dat ao 482m? cua b chong ba dang str dung chung véi
nha 6ng Phan Van T9 dé ding tén vo chéng 6ng. Ba nhé ba D c6 mang theo
gidy chiing nhan quyén st dung dat dé tach thta. Sau mot thoi gian ba nhan
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dugc gidy ching nhan quyén su dung dat moi dung tén vo chong ba. Con gidy
to cua ba D thé ndo thi ba khdng biét. Hién nay ba D khai 13 d bi that lac ba
cling khong biét. Khi anh chi em ba D ¢6 y dinh chia dat thi ba D c6 goi dién hoi
ba va ba ciing ndi 1a ba da nhan sb cua ba, con sb cua ba D thi ba khong biét.

V& nguodn gbc dat, qua trinh st dung dat va cac noi dung khac lién quan:
Ong T1 chong ba da trinh bay rat day du. Ba dong y vai toan bo quan diém trinh
bay cua 6ng T1. D& nghi Toa &n giai quyét theo dang quy dinh cua phap luat. Ba
1a ngudi cao tudi nén xin dugc mién an phi.

5. Tai Bdn tu khai ngay 30-10-2025 va qué trinh tham gia to tung tai Toa
an, dng Nguyén Trong T2 la nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan dong thoi 12
ngueoi dai dién theo iy quyén cua anh Nguyén Trong H1 — nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay:

Loi khai caa 6ng T2 vé cu Phan Van T7, cu Pham Thi Q1 va cac con cua
cu T7, cu Q1 giéng nhu 10i khai cua ba H.

Ong la chéng cua ba Phan Thi Thanh H2, ba H2 1a con gai cua cy Phan
Van T7 va Pham Thi Q1. Vo chong 6ng két hén nam 2001 va sinh duwoc 01
nguoi con 1a Nguyén Trong H1. Sau d6 vo 6ng bi bénh chét vao ngay 04-8-
2013, khong dé lai di chic. Vo 6ng khdng co con riéng, con nudi nao khac.

Trudc khi 6ng va ba H2 két hon thi me vo ong d chét, 6ng T9 va ba H da
lap gia dinh va sinh sdng & noi khac chi con bé vg va vo 6ng sinh séng ¢ thira
dat s6 78, to ban d6 s6 21 tai xém N, xd M, huyén M, tinh Nam Pinh (Nay 12 to
dan phé N, phuong T, tinh Nam Dinh). Sau khi két hon voi 6ng thi ba H2 vé nha
6ng sinh séng, bé vo 1a cu T7 sinh song mot minh trén thira dat nay dén khi chét.

Vo chong dng sinh song cach nha bé vo hon 1km. Thoi gian dau ong
khéng dé ¥ gi dén viéc ai s dung dat cat caa nha bd vo. Khoang 7,8 nim sau
6ng mai dé y va c6 thay vo chong 6ng Phan Anh T1 c6 sir dung chung dién tich
dat ao véi gia dinh nha vo 6ng. Trudc khi vo 6ng qua doi ¢ din lai 6ng quan
tam cham soc con; phan tai san 6ng ba ngoai dé lai thi anh chi em ty bao nhau,
nho 6ng quan tdm dén hwong khéi ctia 6ng ba ngoai; vo 6ng ciing nodi voi 6ng la
dién tich dat ao dung tén b vo 6ng 1a cu Phan Van T7, bb vo 6ng cho gia dinh
cu Phan Vian N1 st dung chung, nhung quyén d6i voi toan bo dién tich dat ao 1a
cua bd vo. Ly do vi sao vo chong dng T1 tach duoc 482m? dat ao ra thi dng
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khong biét vi thoi diém d6 vo dng con sdng, moi viéc bén nha ngoai do vo dng
lo.

Nay 6ng T1 c6 quan diém nhu sau:

- B6i vai yéu cau khai kién caa ba H 1a doi lai toan bo dién tich dat ao da
tach ra cho vo chdng dng T1, ba N 1a 482m?; yéu cau Toa an huy giay ching
nhan quyén sir dung dat cap cho dng T1, ba N ddi vai 482m? dat ao: Ong hoan
toan déng y Vi yéu cau khoi kién nay cua ba H.

- B4i voi yéu cau dng Phan Anh T1 tra lai dat 13 161 di vao thira dat s6 78:
Ong T1 da ty nguyén cat dién tich dat 1am ngd di vao thira dat s6 78 nhu yéu cau
ctia ba H. Hai bén di thoa thuan duoc véi nhau vé noi dung nay ong khong co dé
nghi gi thém. Ong dong Yy voi quan diém cua ba H 1a dién tich dat nay khong
nhap chung vao thira dat s6 78 ma s& 1a 16i di doc lap néi lién voi 16i di vao thia
dat tach ra tir thira dat so 78.

- Péi voi yéu cau chia di san thira ké: Ong doéng y hoan toan vai quan
diém da trinh bay trén ctia ba H. Anh em ong di c6 Vin ban thoa thuan dé nghi
Toa &n chap nhan phuong an chia di san thira ké, ong dé nghi Toa &n chap nhan
nguyén vong cua anh em 6ng.

Phan di san 6ng va anh H1 dugc nhan chuyén tiép cua vo dng thi bd con
6ng thdng nhat dong str dung nén dé nghi Toa &n chia chung cho bé con 6ng.

- Vé chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba H ty nguyén nop
toan b, dng khong co y kién gi.

6. Tai Bdn ty khai ngay 30-10-2025 va qué trinh tham gia to tung tei Toa
an, ba Nguyén Thi D la nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi 1a
nguroi dai dién theo iy quyén cua chi Phan Thi Thuy L va Phan Thi Thanh M —
nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Loi khai cua ba D vé chong ba (6ng Phan Van T9), bé me chdng (Cu
Phan Vin T7, Pham Thi Q1), chi em nha chdng, cac con va thoi gian chét cua
bd me chong ba, cua chong ba, caa ba H2 (em chong) gidng nhu 161 khai cua ba
H.

Nam 1993 ba két hon véi 6ng Phan Quéc T10 va vé sbng trén thira dat sé
78 mot thoi gian thi chuyén ra song riéng ¢ noi khac. Sau dé cac co em gai ong
T10 ciing truong thanh, lap gia dinh vé séng bén gia dinh chong. B chong ba la
6ng Phan Vin T7 van sinh song trén thira dat s6 78 dén khi chét.
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- Vé thira d4t ao s6 78 c0 dién tich dat ao 482m?2 Loi khai cua ba D vé
ngudn gbc thira dat gidng nhu 161 khai cua ba H.

Ly do ba cung ba N ra Uy ban nhan dan x& M, huyén M cii nay la
phuong T, tinh Ninh Binh dé tach thtra: Sau khi chong ba chét thi ba N cé sang
noi vai ba 1a 02 chi em di ra Uy ban xa dé tach ao. Thoi diém d6 chong ba méi
chét, ban than ba khong hiéu biét nén da khong ban bac véi cac em ma tu y cam
gidy chung nhan quyén sir dung thua dit s6 78 ra UBND x& M dé 1am thu tuc
tach dat cho vg chéng 6ng T1. Tuy nhién, ba khdng ky vao bat ky vin ban gidy
to nao lién quan dén viéc tach thira dat ao s6 78. Vi vay, ba dong y voi quan
diém cua ba H 1a yéu cau Toa an huy gidy chang nhan quyén st dung dat cap
cho thira dat ao s6 78 dung tén 6ng T1, ba N.

- B6i véi yéu cau chia di san thira ké: Ba dé nghi Toa an xac dinh toan bo
thira dat s6 78 c6 dién tich 1.485m? Ia di san thira ké ciia bé me chong ba dé chia
cho cac dong thira ké. Ba va 02 con gai dugc huong phan di san thira ké chuyén
tiép tir 6ng Phan Van T9. Tuy nhién, me con ba nhan thay da dugc husng phan
dat ma éng ba noi chia cho nén xin tir chéi phan di san thira ké dugce huong tir
thira dat sé 78. Ba dé nghi Toa an cong nhan su thoéa thuan cua ba H va éng T1
vé viéc phan chia di san thira ké.

- V& 16i di vao thtra 78: Cac duwong su da thoa thuan dugc viéc 6ng Phan
Anh T1 cit dat dé 1am 16i di vao thira dat s6 78. Ba dé nghi Toa an ghi nhan sy
thoa thuan nay cua cac duong su.

- V& céc noi dung khac: Ba dé nghi Toa an chap nhan theo dé nghi cua ba
Phan Thi Thanh H.

7. Tai Ban tu khai ngay 30-5-2025, don dé nghi va qué trinh tham gia to
tung tei Toa an, ch; Phan Th; Thay L va ch; Phan Thi Thanh M — nguoi ¢
quyen loi, nghia vu lién quan cling trinh bay: Céc chi la con gai cua 6ng Phan
Vin T9 va ba Nguyén Thi D; la chau noi ciia cy Phan Van T7 va Pham Thi Q1.
Cu T7, cu Q1 va bé cac chi da chét déu khong dé lai di chic. Cac chi duoc biét
di san thtra ké 6ng ba noi dé lai 1 thira dat sé 78. Hién nay mot phan dat ao cua
thira 78 dd chuyén sang dang tén vo chong 6ng Phan Anh T1 va ba Phan Thi N
la khong dung. Vi vay, cac chi dong y véi toan bo yéu cau cua ba H viéc viéc
kién doi lai thira dat ao s6 78. Me chi va cac chi dugce hudng thira ké chuyén tiép
tir b6 chi, tuy nhién, me con cac chi di ban bac va théng nhat véi nhau 1a xin tur
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chéi toan bo di san thira ké ma me con chi duoc nhan. Bé nghi chia cho nhiing
nguoi thira ké con lai.

Cac noi dung khac: Céc chi dé nghi Toa an giai quyét theo quan diém cua
ba Phan Thi Thanh H.

8. Tai Ban tu khai ngay 08-6-2026 va qua trinh tham gia to tung tai Toa
an, ba Phan Thj T4 va Phan Th;i T5 la ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
cung trinh bay:

Cac ba 1a con géi cia cu Phan Van N1 va B Thi O. B6 me cac ba sinh
dugc 03 ngudi con 1a 6ng Phan Anh T1, ba Phan Thi T4 va ba Phan Thi T5. Béi
v6i dién tich dat ao va dat 482m2 thugc thira dat sb 78, to ban do s6 21 (nay la t
ban d6 s6 93) ma bo ba da tach ra cho vo chong 6ng Phan Anh T1 va ba Phan
Thi N (ttc T3) la cua bb ba. Phan dat ao cua thira 78 goc cd dién tich 1a hon
900m? 12 tai san chung cua bd me ba va chi ba 1a cy Phan Vian T7. Hai gia dinh
da str dung chung tir thoi bd me ba dén sau nay. Trong qua trinh st dung hai bén
khong co tranh chip gi, Iy do dang tén mot minh chd ba 1a cu Phan Van T7
dugc 6ng Phan Anh T1 trinh bay cu thé. Toan bo b ké xung quanh ao di duoc
xay dung chung tir thoi bé cac ba va 6ng Phan Van T7 st dung chung. Hién nay
toan bo dién tich dat ao bd ba di tang cho vo chong dng T1 va ba N; éng T1, ba
N d3 duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung vao nam 2005. Vi vay, cac ba dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

9. Tai Pon trinh bay ngay 12-02-2026, dng Tran Xuan T6 la nguoi dai
dién theo w1y quyén cia Chui tich Uy ban nhdn ddan phirong T, dong thoi la ngueoi
dai dién hop phéap cia Uy ban nhdn dan phwong T — la nguoi ¢ quyén loi,
nghia vy lién quan trong vu an trinh bay: Qua kiém tra, nghién ciru cac tai liéu,
chung ctr, dng T6 ¢ Y kién nhu sau:

- P6i véi yéu cau Hay Giay chung nhan quyén sir dung dat sé6 AC
384575, s6 vao s6 cap gidy: H0375/833/2005/QD-UB ngay 12-9-2005 do Uy
ban nhan dan huyén M, tinh Nam Dinh cap cho 6ng Phan Anh T1 va ba Phan
Thi N: Can cr vao hd so do Chi nhanh Vian phong P cung cap cho UBND
phuong theo ndi dung cong vian sé 51/KTHT&DT ngay 22-01-2026. Ho so cap
Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AC 384575 sd vao so cap gidy:
H0375/833/2005/QD-UB ngay 12-9-2005 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh
Nam Dinh gom:
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+ Pon xin chia tach quyén sir dung dat thé hién 6ng Phan Van N1 sinh
nam 1935 cung vo la ba Nguyén Thi O1 tach cho con la Phan Anh T1 sinh nim
1957 cung vo la ba Phan Thi N sinh nim 1962 dién tich 482m? dat ao tai thua
dat s6 78 to ban do s6 21 dugce Uy ban nhan dan x& M xéac nhan ngay 20-4-2003.

+ Pon xin dang ky quyén st dung dat do 6ng Phan Anh T1 sinh nam 1957
cuing vo 1a ba Phan Thi N sinh nim 1962 cho dién tich 482m? dét ao tai thtra dat
s6 78 to ban d6 s6 21 ngudn gdc sir dung dat: Tach ho 6ng Phan Vin N1 do Uy
ban nhén dan x& M xac nhan ngay 18-01-2005, phong Tai nguyén va MAi
truong huyén M xé&c nhan ngay 12-8-2005 ¢ ngudn gbc dang ky 299.

Quan diém cta Chu tich Uy ban nhan dan phuong va Uy ban nhan dan
phuong T nhu sau: Do dja phuong khong con luu trir toan bo hd so lién quan
dén thira dat s6 78 va hd so Pang ky 299 d6i véi thira dat nay nén dia phuong
khéng c6 cin ctr xac dinh thoi diém nam 2005, UBND huyén M cidp GCN QSD
dat s6 AC 384575 ngay 12-9-2005 cho 6ng Phan Anh T1 va ba Phan Thi N da
dung quy dinh phap luat hay chua. Vi vy, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phép luat.

- B6i véi yéu cau xéac dinh ngd di vao thira dat s6 78:

Hién tai Ban d6 dia chinh x& M cii qua cac thoi ky theo bao cédo dén nay
da that lac. Hién tai dia phuong dang sir dung ban do dia chinh x& M cii 1ap nam
2001, thira dat s6 78 to ban d6 s6 21 ¢d vi tri: Phia Bac giap thua dat s6 101; 102
to ban d6 s6 10; phia Nam giap thaa déat s 79, phia Pong giap thira dat I0a sd
203, 204, 205 to ban d6 s6 11, phia Tay gidp thira dat s6 77 thé hién khong c6
16i vao. Hién trang thira dat s6 78 dang str dung mot phan phia Bac thira dat sd
77 1am 16i di vao. Theo quy dinh thira dat phai c6 16i di vao, vi vay dia phuong
dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dé dam bao quyeén lgi cho
cac bén lién quan.

10. Tqi Bién bdn lay loi khai ngay 22-5-2026 ba Nguyén Thi H3 la nguoi
lam chizng trinh bay: Gia dinh ba dang str dung thira dat s6 101, to ban d6 s6 10
lién ké& phia Béc cua thira dat s6 78, to ban do s6 9 cia cu Phan Vian T9. Thira
dat s6 101 cua gia dinh ba va thira dat s6 78 cua cu T9 khong ¢ tranh chap gi vé
mac giéi hay bat ky noi dung gi.

Viéc gia dinh cu Phan Van N1 va Phan Van T7 c6 cung nhau sir dung
chung dién tich dat ao nam trong thtra dat s6 78 thi ba 1a hang xém nén co biét
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viéc nay. Tur thoi cu T7, cu N1 con séng thi ba thay méi gia dinh str dung mot
nam. Con dat c6 ngudn géc cua ai hoic dung tén chu sir dung dat cua ai thi ba
khdng biét.

11. Tai Bién ban ldy loi khai ngay 22-5-2026 ba Pham Thi D2 i nguoi
lam chizng trinh bay: Gia dinh ba st dung thira dat s6 79, to ban d6 s 9 lién ké
phia Nam véi thira dat s6 78, to ban do s6 9 cua cu Phan Van T7. Thira dit cua
gia dinh ba va thtra dat s6 78 khong cé tranh chap gi vé méc giéi hay bat ky noi
dung gi.

Ba cd biét viéc gia dinh cu T7 va cu Nguyé&n C2 nhau st dung chung dién
tich dat ao nam trong thira dat s6 78 mdi ngudi 01 nam thay phién nhau. Tuy
nhién, thira dat dang tén ai, thudc quyén sir dung caa ai thi ba khdng biét.

12. Tai céc bién ban thu thdp ching ciz ngay 19-3-2026, Uy ban nhan
ddn phwong T cung Cdp nhuw sau:

- V& noi dung tranh chap quyén su dung dat va hay gidy chiing nhan
quyén sir dung dat:

Pdi voi thia dat s6 78, to ban d6 s6 21 (nay 1a to ban do6 s6 93), trudc
khi tach phan dat ao dung tén 6ng Phan Anh T1 va ba Phan Thi N thi trén s6
muc K&, to ban d6 dia chinh dtng tén chu st dung 1a cu Phan Vian T7.

Hién trang st dung phan dat ao: Tur thoi diém cuy Phan Van T7 va cu
Phan Vin N1 con séng, hai ho gia dinh da stir dung chung phan dat ao nay dé tha
ca. Pén thoi diém hién nay, con cu T7 va con cu N1 vin dang sir dung chung.

Niam 2003, cu Phan Van N1 ¢6 don xin chia tach quyén sir dung dat thia
dat s6 78 (phan déat ao) duoc dia phuong xac nhan vao don. Sau d6 vo chong
6ng Phan Anh T1 lam don xin ding ky quyén sir dung dat va duoc dia phuong
xéac nhan vao don dé dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat véi dién tich
dat ao 482 m2. Thoi diém d6 dia phuong xac nhan cin c theo ho so 299 (Vi
trong don xin diang ky quyén sir dung dat ghi). H6 so 299 dbi vai viéc ké khai
thira dat nay nhu thé nao thi hién nay dia phuong khong luu trir nén khong co dé
cung cap cho Toa an.

Tai 56 myc ké nam 2001 cta x& M cii ¢6 ghi nhan cac ho dan sir dung dat
trong d6 c6 6ng Phan Vian T7 chi sir dung thia dat 78 voi dién tich 1.485 m?2
(trong d6: dat & 230 m2; dat vuon 290 m?; dat ao 965 m?) va dugc chinh 1y bién
dong trong s6 thém tén chu sir dung dat 1a Phan Anh T1 chinh ly phan dat ao
sang cho 6ng T1 12 482 m2. Ong T1 va vo la ba N2 da duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho phan dat ao nay.
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Pdi voi quan diém dé nghi hay gidy chang nhan quyén st dung dat:
Hién nay dia phuong khong Iuu trir toan bo nhiing tai liéu chang cu lién quan
dén thura dat s6 78 va hd so 299 dbi véi thira dat nay nén dia phuong khong co
cin ctr dé xac dinh viéc dng T1, ba N dugc cap gidy ching nhan quyén su dung
dat da ding theo quy dinh cua phap luat chua. Vi vay dia phuong dé nghi Toa &n
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- B6i véi noi dung thira dat sé 78 da duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng Phan Van T7 hay chua thi dia phuong khong xac dinh dugc do
khong con luu trir s6 cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Pia phuong ciing
khong luu trit todn bo cac tai liéu lién quan dén phan con lai cua thia dat 78 sau
khi tach mot phan dat ao cho dng T1, ba N.

Hién nay cdng tac quan 1y dét dai trén dia ban xa M (nay 1a phuong T)
dang str dung ban d6 dia chinh dugc thanh lap, do dac nam 2001. Hé théng ban
d6 truée d6 hién nay dia phuong khong con luu trir (ban d6 1977) nén khong
cung cap dugc cho Toa én.

- V& noi dung tranh chap 16i di:

Thira dat s6 78 duoc thé hién trén ban d6 dia chinh nam 2001 1a khong
c6 161 di vao thira dit ma st dung phan dat cua thira 77 1am 16i di vao. Dia
phuong khong nam bat dugc vi sao thoi diém tach thira khong tao 161 di vao cho
thira dat 78. Theo quy dinh cta phap luat thi thira dat phai c6 16i di vao, vi vay,
dia phuong dé& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat dé dam bao
quyén lgi caa cac bén lién quan.

- V& noi dung cu Phan Vin N1 c¢6 déng tén quyén su dung dat cua thia
dat s6 78 (phan dat ao) cing cy Phan Van T15 hay khong thi dia phuong khong
cung cap dugc cho Toa an vi dia phuong khong luu trix hd so 299 va céc tai liéu
khac lién quan dén thira dat nay.

- Hién trang st dung thira dat s6 78 12 1485m2 1a phil hop véi ban db dia
chinh. Hién trang dién tich dat vuon tang, dt ao giam di so voi Ban do dia chinh
la do chu sir dung dat tu san lap, vuot 1ap, don sang phan dat ao thanh dat vuon.
Viéc san lap nay khong vi pham luat dat dai nén Toa an c6 thé chdp nhan dién
tich cua céc loai dat theo hién trang sir dung dat.

- Cian ctr theo so dd do hién trang st dung dat cua Toa an ddi véi thia
dat s6 77 dung tén 6ng Phan Anh T1: Thi dién tich dét sir dung tang 53,9m? so
véi GCNQSDP dat. Noi dung nay khéng nam trong vu an tranh chap trén nén
dia phuong tu xtr Iy voi chu sir dung dat khi phét sinh bién dong.

13. Tai Céng vin sé 679 ngay 29-4-2026, Van Phong P thyec hién sir chi
dao cua Sé Nong nghiép va Maéi truong tinh N c6 y kién:
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- V& hd so dia chinh cua thira dat s6 78, to ban do sé 21 (nay la ban do sé
93) tai TDP N, phuong T, tinh Ninh Binh:

+ Theo ban d6 dia chinh: Tai Chi nhanh Vian phong P hién dang luu trit
va st dung ban dd dia chinh x& M niam 2001 dang file s, khong c6 Iuu trit ban
dd dang gidy. Thira dat s6 78 thé hién thdng tin c6 tong dién tich 1.485 m? (gém
230 m? dat thd cu (dat &), 290 m? dat vuon, 965 m? dat ao), ghi chu st dung:
Triéu; dén nay chua chinh Iy ban d6 dia chinh.

+ Theo Ban sao S6 dia chinh xém N, x& M, huyén M (nay la t6 dan phé
N, phuong T, tinh Ninh Binh) duoc 1ap theo Quyét dinh s6 499/QD/PC ngay
27-7-1995 cua T16, khong c6 chit ky, khdng c6 con dau: Khong cé thdng tin vé
viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng Phan Vian T7.

14. Tai Céng vin s6 578 ngay 20-4-2026, Vin Phong P c6 Y kién:

Qua kiém tra, ra soéat ho so, tai liéu dang duogc luu trit tai don vi, Van
phong B cung cap thong tin nhu sau:

* i voi ndi dung Toa an yéu cau cung cap la:

- Toan bd hd so dia chinh cua thira dat s 78, to ban dd s6 21 (nay 1a to ban
d6 s6 93) tai dia chi to dan phé N, phuong T, tinh Ninh Binh #wéc khi thiza dat bi
tach ra mot phan dat ao dung tén 6ng Phan Anh T1 va ba Phan Thi N gom: Trich
luc Ban db dia chinh vé thua dat trén vao 1977, 2001 (Theo UBND phwong cung
cap: Hién nay ddt dai trén dia ban xa M, huyén M — cii dwoc qudn 1y bang hé
thong ban dé dia chinh ndam 1997 va 2021 nhung dia phwong khéng leu triz ban
do nay), sd muc ké, sé dia chinh cua thira dat.

- Thira dat s6 77, to ban d6 sb 21 tai dia chi t6 dan phd N, phuong T, tinh
Ninh Binh (X& M, huyén M, tinh Nam Binh cii) (Thtra dat tiép giap phia dong cua
thira dat s6 78) mang tén 6ng Phan Anh T1 va ba Phan Thi N (Vi ba H cho rang
phan ddt ngé di vao thira 78 dang nam trong thiza 77); trich luc ban d6 thua dat
s6 77 qua cac thoi ky; s6 muc ké ...

Vin phong P d3 cung cap cho Toa &n nhan dan khu vuc 7 - N, s6 muc ké
lién quan dén thira dat s6 77; 78 to ban dd s6 21 ban d6 x4 M, huyén M, tinh Nam
Dinh (cii). Hién tai, Van phong P chi luu trit $6 dia chinh nam 2002 (2021) va
khong c6 thong tin lién quan dén thira dat s6 77; 78 to ban do s6 21 ban d6 x& M,
huyén M, tinh Nam Dinh (ct).

* DI vai noi dung tiép theo Tda &n yéu cau cung cap Ia:

- Thira dat s6 78, to ban d6 s6 21 (nay 1a to ban d6 s6 93) cd tong dién tich
la 1.485m? tai dia chi to dan phd N, phuong T, tinh Ninh Binh (X4 M, huyén M,
tinh Nam Dinh cii) da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ding tén éng
Phan Vin T7 chua? Néu c6, dé nghi Chi nhanh cung cip toan bo hd so cap gidy
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chting nhan quyén st dung dat hoadc cac quyét dinh cap gidy ching nhan quyén st
dung thira dat so 78 cho 6ng Phan Van T7 (Thuaa dat truéc khi tdch 482m? dat ao
vao nam 2005).

- Thira dat s6 78 sau khi da tach ra mot phan dat ao diing tén 6ng Phan Anh
T1 va ba Phan Thi N vao nam 2005 thi thira dat gbc dugc chinh Iy bién dong nhu
thé nao? Dién tich dit con lai da dwoc cdp gidy ching nhan quyén su dung méi
chua? (D& nghi cung cap hd so dia chinh sau khi c6 bién dong vé dién tich dat,
ban sao gidy chung nhan quyén sir dung dat hodc cac quyét dinh cap gidy ching
nhan quyén sir dung thia dat).

Vin phong B khong luu trit hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat
lién quan dén thua dat s6 78 to ban do sé 21 ban dd x& M, huyén M, tinh Nam
Dinh (cii). Vi vay, Vian phong B dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 7 - Ninh Binh
lien hé 1am viéc voi Chi nhanh Vian phong B, UBND phuong T dé duoc cung
cap.

15. Tai Céng vin sé 211 ngay 04-02-2026, Chi nhanh Van Phong B cung

e
A

cap:

Qua tra cau ho so hién dang luu trit tai Chi nhanh Van phong B: Hién nay
trong hé thong ho so Iuu trit cua Chi nhanh Van phong B khong cé thong tin vé
viéc thira dat sé 78, to ban d6 sd 21, dién tich 1.482m?; dia chi: N, xa M, huyén
M, tinh Nam Binh (nay la to ’bén do so 93, phuong T, tinh Ninh B‘[nh) dang tén
ong Phan Van T7 da dugc cap gié}y chtrng nhan quyén sir dung dat. Chi nhanh
Van phong P chi Iuu trit Ban d6 kiém ké dat dai nam 2005 xa M ci.

16. Theo yéu cau xem xét. tham dinh va dinh gia cia nguyén don,Toa dn
dd tién han h xem xét, tham dinh tai ché va thanh Idp Héi dong chuyén mén dinh
gia tai san tai san la quyén s dung dat va cac tai san trén dat cua phan dat
tranh chap.

* Phan xem xét, tham dinh tai chd:

- Vé dat va tai sdn trén thira ddt s6 78 (Gom ca dién tich cua thira ddt ao
s6 78): Thira dat s6 78, to ban dd s6 21 x4 M (nay 1a to ban db s6 93 phuong T)
theo ban d6 dia chinh cd tong dién tich 1.485 m? gdm 230 m? dat &; 290 m? dat
trong cay lau nim, 965 m? dat nudi trong thuy san; trong d6 phan dat ao da
duoc tach ra dé cap cho 6ng Phan Anh T1 ciing véi ba Pham Thi N3 vai dién
tich 482 m2 dat nudi trong thuy san theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AC 384575 do UBND huyén M cip ngay 12-9-2005 chua xac dinh duoc vi tri
trén ban d6 do dac chung thtra, dién tich dat ao chwa duoc chia tach. Phan dién
tich dat con lai cua thira dat s6 78 (sau tach 482 m? dat ao) 1a 1.003 m2 gom dat
&, dat vuon, dat ao. CAc canh tiép giép cua téng thé thira dat sb 78, to ban d6 sb
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21 (nay la to ban d6 sé 93) khi chua tach phan dat ao nhu sau: Phia Bac giap
thira dat 101-2 va thua dat s6 102; phia Nam tiép giap thira dat s6 79; phia Pong
tiép giap thua dat s6 204-1; phia Tay tiép giap thua dat sb 77.

+ Tai san trén thira dat s6 78 géom: 01 nha cip 4 lop ngodi, vi kéo gd xay
khoang nam 1960, két cau tuong chiu luc, twong day 220, tong dién tich 50 m2
d3 xudng cap (duong sy khong yéu cau giai quyét tai san nay nén Hoi dong
khong tham dinh, dinh gia).

Tai vi tri dat ao: Xung quanh b ao cd ké xay bang gach bi day 220, cao
1,2m. Mdng ke xay gach bi rong 40cm, sau 40cm, da xay dung trén 20 nam.

+ Dudi ao cac duong su khai c6 nudi ca thit nhung théng nhat khong dé
nghi Toa 4n tham dinh, dinh gié.

- Vé phan dién tich ngé di nam trong thita dat sé 77: Thua 77, to ban d6
s6 21 (nay la to ban do sb 93) c6 tong dién tich 12 1.930 m? trong d6 dat & 275
m?, dat trong cdy lau nam la 485 m?, dat nudi trong thuy san 1a 630 m2 mang tén
nguoi st dung dat Phan Anh T1.

+ M0 ta vé phan dat ngd c6 tranh chap: Hién trang nam trong thira dat sé
77, trén dat hién tai khong c6 cong trinh xay dung; tai vi tri dat ngd dé di vao
thira dat s6 78 gom: San do bé tong da day 10cm. Phan dat nay hién trang dang
str dung 13 ngd di vao thira dat sé 78.

Tiép giap phia Bac caa phan san bé tong 1a phan dat cé chiéu rong khoang
3m nam & phia Bic cua thira 77 giép véi phia Nam cua thia 101-2 khong xay
dung gi, nén dat.

+ Céc tai san khac duoc xay dyng trén thira dat 77 Hoi dong khdng tién
hanh xem xét tham dinh vi khdng nam trong dién tich dét tranh chap.

* Phan dinh gi4 tai san:

- Pinh gia dat cua thira 77 va 78: 1,0m? dat & (ONT) tri gia 2.000.000
dong (Hai triéu dong); 01m? dat vuon va dat ao tri gia 500.000 dong/m?.

- Tai san dinh gié trén thaa dat s6 78: Binh gia bo ké xung quanh ao.

Tinh gia tri teong ké ao trén m3 = 1.697.000 ddng/m? x (0,22 x 1,2 + 0,4 x
0,4) x chiéu dai x 1,02 (hé s dia ban M cii) x 0,1 s& ra gi tri tai san sau khau
hao.
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(Tong khéi luong cu thé cua bd ké ao cin ctr vao két qua do dac dién tich
ao dé xac dinh).

- binh gi4 tai san trén vi tri dat cua thira dat sb 77 dang duoc sir dung 1am
ngd di vao thira dat s6 78: La san bé téng.

Gia trj san bé tdng/1m? x dién tich x 1,02 (hé sb dia ban M cii) x 0,95 s& ra
gia cua san, cu thé: 15,4m? x 196.700d/m? = 3.029.000 (dong).

* Pgi dién Vién kiém sat nhan dan khu viec 7 — Ninh Binh tham gia phién
tda phat biéu y kién:

Pay 1a vu an Tranh chdp quyén st dung dt, tranh chap chia di san thira
ké, huy gidy chitng nhan quyén sir dung dat va xac dinh ngd di quy dinh tai Diéu
26; Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat Té tung dan su (stra doi bo sung
nam 2025) thi Toa 4n nhan dan khu vyuc 7 — Ninh Binh thu ly giai quyét 1a dung
tham quyén.

- Vé viéc thu thap tai liéu, chiing cu: Toa an da tién hanh thu thap tai liéu,
chung ctir dung quy dinh tai Biéu 97, 98, 99, 101, 104 B luat T6 tung dan su.

- V& hoa giai, t6 chuc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching ct: Toa an d3 tong dat Thong bao va té chirc ma phién hop giao nop,
tiép can, cong khai chiing cr va hoa giai cho cac duong su ding quy dinh tai
Piéu 208, 211 B luat T6 tung dan su.

- Vé viéc tong dat cac van ban t6 tung cho duong su: Toa an di tién hanh
téng dat cac van ban t6 tung cho duong sy day du theo quy dinh tai Biéu 177,
178 B6 luat T6 tung dan su.

- V& viéc tong dat cac vin ban té tung cho Vién kiém sét cling cap: Toa an
da tién hanh téng dat cac van ban t6 tung cho Vién kiém sat.

Cin cr Diéu 5, cac khoan 5, 9 Diéu 26; Diéu 34, Diéu 35; diém a, ¢ khoan
1 biéu 39; cac Diéu 144, 147, 200, khoan 2 Diéu 228; cac Diéu 271, 273 Bo luat
T tung dan su 2015 (sira doi bo sung nam 2025).

Can cir cac Diéu 164, 166; Diéu 254; Piéu 611; Dicu 612; DPiéu 613; Diéu
620; Diéu 623; Diéu 650; Piéu 651 va Diéu 660 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
675, biéu 676 Bo luat Dan sy nam 2005.

Cin cir cac Diéu 50, 107, 123 Luat dat dai nim 2003;

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 41, Piéu 135 Nghi dinh 181/2004/ND-CP
cua Chinh phu huéng dan thi hanh Luat dat dai 2003;

Can ctr khoan 1, 2 Diéu 3; khoan 1 Diéu 30, Diéu 31, khoan 2 Diéu 193
Lu4t t6 tung hanh chinh ndm 2015, stra d6i bd sung nim 2025

Can ctr Biéu 2 Luat ngudi cao tudi.

Can ctr Biéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Pé nghi Toa an nhan dan khu vuc 7 — Ninh Binh chap nhan toan bo yéu cau
khai Kién caa ba Phan Thi Thanh H:

- Huy Gidy chang nhan quyén si dung dat s6 AC 384575, s6 vao so cap gidy:
HO0375/833/2005/QD-UB ngay 12/9/2005 cta Uy ban nhan dan huyén M, tinh
Nam Binh cap cho 6ng Phan Anh T1 va ba Phan Thi N.

- Budc dng Phan Anh T1 va ba Phan Thi N phai tra lai quyén sir dung 482m? dat
a0 13 tai san cua cac cu Phan Van T7 va Pham Thi Q1 thudc thira dat s 78, to
ban d6 s6 21 (nay 1 to ban d6 s6 93) tai dia chi t6 dan phd N, phuong T, tinh
Ninh Binh cho nguoi nhan 1a cac dong thira ké caa cu T7, cu Q1.

- Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su vé xac dinh 161 di vao thira dat sb
78.

- Xac dinh di san thira ké cua cac cu Phan Van T7 va Pham Thi Q1 Ia toan
bo thira dat sb 78, to ban to ban d6 sb 21 (nay 14 to ban dd sé 93) tai t6 dan phé
N, phuong T, tinh Ninh Binh c6 dién tich 1a 1.485m? dé chia cho cac dong thira
ké cua 6ng T7, ba Q1.

* CONng nhan cé&c van dé trong qua trinh giai quyét vy an

- Cong nhan viéc tir chéi nhan di san thira ké caa ba Nguyén Thi D, chi
Phan Thi Thanh M, chi Phan Thi Thiy L di véi ky phan thira ké dugc nhan
chuyén tiép tir 6ng Phan Van T9.

- Cong nhan su thoéa thuan caa cac dong thira ké vé xac dinh nguoi dugc
huong di san thira ké caa cac cu Phan Van T7 va Pham Thi Q1 14 ba Phan Thi
Thanh H, 6ng Nguyén Trong T2 va anh Nguyén trong H1.

- Cong nhan thoa thuan cta ba Phan Thi Thanh H, 6ng Nguyén Trong T2
va anh Nguyén Trong H1 vé viéc phan chia di san 1a quyén sir dung dat cua thira
dat s6 78 cua cac cu Phan Van T7 va Pham Thi Q1. Ba H, 6ng T2 va anh H1
thuc hién nghia vu Vi co quan Nha nudc ¢d tham quyén 1am tha tuc cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat véi dién tich dat dugc nhan theo quyét dinh caa
ban an.

Pé nghi Toa an tuyén an phi dan sy so tham va quyén khang céo cua cac
bén duong su; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau céc tai liéu cd trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& thi tuc t6 tung:

[1.1]. V& quan hé phép luat giai quyét: Ba Phan Thi Thanh H khai kién
y&u cau Huy gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 AC 384575, s6 vao so cap
gidy: H0375/833/2005/QD-UB ngay 12-9-2005 do Uy ban nhan dan huyén M,
tinh Nam Pinh cii cip cho dng Phan Anh T1 va ba Phan Thi N d6i voi thira dat
s6 78, to ban do s6 21 (nay 1 to ban dd s6 93 phuong T), 6 dién tich 482m? tai
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dia chi t6 dan phé N, phuong T, tinh Ninh Binh; budc éng T1 va ba N phai tra
lai quyén st dung thira dat s6 78 trén; xac dinh 161 di vao thira dat sb 78; xac
dinh toan bo thira dat s6 78 c6 tong dién tich 1.485m? 14 di san thira ké do cu
Phan Van T7 va cu Pham Thi Q1 dé lai va chia di san thira ké trén theo quy dinh
cua phép luat. Do d6, xac dinh quan hé phép luat 1a "Tranh chdp quyén di qua
bdt dong san lién ké, huy quyér dinh hanh chinh ca biét, tranh chdp quyén sir
dung dat va chia di san thira ké” theo khoan 5, 9, 14 Diéu 26; biéu 34 cua Bo
luat T4 tung dan su nam 2015, stra d6i bo sung nam 2025.

[1.2]. Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don 1a 6ng Phan Anh T1 va ba
Phan Thi N cing cu tra tai: T6 dan phé N, phuong T, tinh Ninh Binh; thira dat
tranh chap c6 dia chi tai t6 dan phd N, phuong T, tinh Ninh Binh. Do d6, Toa an
nhan dan khu vyc 7 — Ninh Binh giai quyét vu an 1a ding thim quyén theo quy
dinh tai Diéu 34; Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan sy
nam 2015, stra d6i bd sung nam 2025.

[1.3]. Vé su vang mat cua cac duong su: Dai dién theo ay quyén cia Chu
tich UBND phuong T va dai dién hop phap UBND phuong T 1a 6ng Tran Xuan
T6 — ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an c6 don xin xét xir vang
mat; ba Phan Thi T5 — 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Xin vang mit
nén Hoi dong xét xur da xét xir vang mat ho theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 228
cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, sira d6i bo sung nam 2025.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don:

[2.1]. Xét yéu cau huy Quyét dinh hanh chinh ca biét 1a gidy chiing nhan
quyén sir dung dat va doi lai quyén sir dung dat ao:

[2.1.1]. V& nguodn gdc va qué trinh quan 1y, st dung thira dat sé 78:

Theo S6 muc ké dat nam 2000, ban d6 dia chinh qua cac thoi ky, hd so
quan 1y dat dai ctia co quan Nha nudc ¢ tham quyén va 1oi khai caa cac duong
su, Hoi dong xét xir co du can ctr xac dinh thira dat s6 78, to ban do s6 21 x& M
(nay la thira dat thudc to ban do s6 93, phuong T) c6 dién tich 1.485m2, gom
230m? dét &, 290m? dat vuon va 965m? dat ao, do cu Phan Van T7 déng tén chu
su dung.

Qua trinh st dung dat thé hién vo chong cu Phan Van T7 va cu Pham Thi
Q1 quan ly, sir dung 6n dinh toan bo thira dat, xay dung nha & trén dét va sir
dung lién tuc cho dén khi cu Q1 chét nam 1990, cy T7 chét ngay 05-6-2003. Hai
cu déu chét khong dé lai di chic.

Mac du trong qua trinh sir dung, gia dinh cu Phan Van N1 va gia dinh cu
Phan Vian T7 c6 thoi gian cing khai thac, sir dung dién tich dat ao dé nudi thay
san, nhung viéc clng st dung trén thuc té khdng phai 1a can ct 1am phéat sinh
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quyén sir dung dét theo quy dinh caa phap luat dat dai. Khong co tai liéu, ching
ctr ndo thé hién cu Phan Van T7 di tang cho, chuyén nhuong hoic chuyén giao
quyén st dung dién tich dat ao thudc thira dat s6 78 cho cu Phan Vin N1.

Ong Phan Anh T1 cho rang dién tich d4t ao c6 ngudn gdoc do dng ndi hién
cho Hop tac x4, sau khi Hop tac xa tra lai thi cu Phan Van N1 dung ra nhan va
giao cho cu Phan Van T7 déng tén ho. Tuy nhién, 6ng T1 khong xuét trinh dugc
bat ky tai liéu, chting cit nao chitng minh 1o trinh bay nay.

Mat khac, qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh thu thap, déi
chiéu céc tai liéu trong hd so dia chinh con luu gitt, dong thoi xac minh di véi
cac thura dat khac do cu Phan Van N1 quan ly, sir dung tai dia phuong. Két qua
x4c minh cho thay ddi véi céc thira dat thuoc quyén sir dung cua cu N1 déu cé
can ct tai liéu dia chinh hodc hé so quan 1y dat dai twong tng dé ghi nhan quyén
st dung dat cua cu N1; riéng dbi voi thira dat s 78 hoan toan khdng cé bat ky
tai liéu, ching ctir ndo thé hién cu N1 1a nguoi sir dung dat hodc dong sir dung
dat clng cu T7. Chinh dng Phan Anh T1 ciing thira nhan cu Phan Vin N1 khong
dang tén trén bat ky loai gidy to nao lién quan dén thua dat sé 78. Bong thoi,
6ng T1 khdng cung cap duogc tai lidu, chung ci chitng minh cu N1 duoc Nha
nudc giao dat, nhan chuyén quyén, duoc ting cho, duoc thira ké hoic duoc cu
Phan Vin T7 chuyén giao quyén st dung d6i voi dién tich dat ao dang tranh
chap.

Do d6, Hoi dong xét xir c6 du can ctr xac dinh cu Phan Van N1 khdng
phai 1a nguoi ¢6 quyén st dung hop phap ddi véi dién tich dat ao thudc thia dat
sb 78. Quyeén str dung hop phép toan bo thua dat sé 78, bao gdm ca phan dién
tich dat ao dang tranh chap 1a cu Phan Van T7 va cu Pham Thi Q1.

[2.1.2]. Xét tinh hop phap cua viéc cip Gidy chtng nhan quyén st dung
dat:

Ong Phan Anh T1 va ba Phan Thi N dugc Uy ban nhan dan huyén M cap
Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AC 384575 ngay 12-9-2005 trén co so
Pon xin chia tach quyén st dung dit ngdy 20-4-2003 cua cy Phan Van N1 va
Pon xin ding ky quyén su dung dat cia ong T1, ba N, trong d6 ké khai ngudn
goc st dung dat 12 "Tach hg éng Phan Vin NI

Nhu da phan tich tai muc [2.1.1], cu Phan Van N1 khong phai 1a nguoi ¢
quyén sir dung hop phap ddi véi dién tich 482m? dat ao thudc thira dat s6 78 nén
khong c6 quyén chia tach, chuyén giao hoic dinh doat phan dién tich dat nay
cho ngudi khac. Viéc 6ng T1 va ba N sir dung ho so chia tach cua cu Nguyén
lam can ct dang ky quyén sir dung dat 1a khong dung véi ngudn goc, qua trinh
quan Iy va st dung dat.
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Déi voi viéc ba Nguyén Thi D giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ba Phan Thi N dé thyuc hién tha tuc hanh chinh, Hoi dong xét xir xét thay
khdng ¢4 tai liéu, chirng c& ndo chang minh viéc ba D ddng y chuyén quyén sir
dung dat hoic dai dién cho toan bo nhimg ngudi ddng thira ké dinh doat phan di
san cua cu Phan Van T7 va cu Pham Thi Q1. Mat khéc, tai thoi diém thuc hién
viéc tach thua, di san cua cu T7 va cu N1 chua duoc phan chia nén ba D khdng
c6 quyén dinh doat ddi véi quyén sir dung dat nay.

Viéc 6ng T1 va ba N duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat va
quan ly, sir dung dién tich dat ao trong thoi gian dai khong l1am phat sinh quyén
str dung dat hop phap néu viéc cap Giay ching nhan dugc thyuc hién khong ding
d6i tuong, khong dung ngudn gbc str dung dét theo quy dinh caa phép luat.

Vi vay, Hoi dong xét xtr c6 du can ctr xac dinh viéc Uy ban nhan dan
huyén M cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AC 384575, s6 vao s6 cap
gidy H0375/833/2005/QP-UB ngay 12-9-2005 cho ong Phan Anh T1 va ba
Phan Thi N ddi voi dién tich 482m? dat ao thuoc thira dat s6 78 1a khong dung
d6i tuong, khong dang ngudn goc sir dung dat, xam pham quyén va lgi ich hop
phap cua cac dong thira ké cu Phan Van T7 va cu Pham Thi Q1.

Tt nhitng phan tich tai muc [2.1.1] va [2.1.2], Hoi dong xét Xt ¢6 du can
ctr chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi Thanh H vé viéc huy Gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 AC 384575, s6 vao sd cip gidy
H0375/833/2005/QD-UB ngay 12-9-2005 da cip cho 6ng Phan Anh T1 va ba
Phan Thi N; buoc 6ng Phan Anh T1 va ba Phan Thi N tra lai quyén sir dung dién
tich 482m? dat ao dé nhap vao khdi di san thura ké cua cu Phan Van T7 va cu
Pham Thi Q1, lam cin c& giai quyét viéc chia di san thura ké theo quy dinh cua
phap luat.

[2.2]. Xét yéu cau xac dinh 16i di vao thira dat s6 78:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, cac duong sy da tu thoa
thuan dugc véi nhau vé 161 di. Theo d6, 6ng Phan Anh T1 ty nguyén cat mot
phan dat ¢ phia Bic thudc thira dat s6 77, to ban d6 s6 21 (nay 1a to ban dd s6
93) drng tén chu sir dung dat 1a Phan Anh T1 dé 1am 16i di doc 1ap vao thia dat
sb 78. Kich thuéc 161 di duge xac dinh: Chiéu rong 2,5m, chiéu dai kéo tir diém
gidp véi duong di chung vao dén canh phia Tay cua thira dat s6 78. Cuy thé nhu
sau: Canh phia Bac giap voi thira dat s6 101-2 dai 6,2m, canh phia Nam giap véi
thira dat s6 77 dai 6,93m, canh phia Pong giap thira dat s 78 dai 2,5m, canh
phia Tay giap duong dai 2,5m; tong dién tich ngd 1a 15,74m? (Pugc gidi han boi
cac diém 22-23-34-35-22 cia So do giao dat). Dién tich ngd di 15,74m? duoc
cit ra tir it vuon cua thira dat s6 77, to ban do s6 21 (Nay 1 to ban d6 s6 93
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phuong T) tri gia 15,74m? x 500.000 dong/m? = 7.875.000 dong. Ong Phan Anh
T1 khong yéu cau bdi thuong hay thanh todn bang tién ddi véi dién tich dat trén.

Hoi ddng xét xtr xét thay su thoa thuan cua cac duong su vé viéc mo 16i di
la hoan toan tu nguyén, khdng vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dic xa
hoi nén can dugc ghi nhan. Nhu vay, dién tich 15,74m? dat vuon néu trén duoc
cit tir thira dat sb 77 theo su tu nguyén cua 6ng Phan Anh T1 dé lam mot phan
161 di vao thira dat s6 78. Sau khi két hop véi phan dién tich dat duogc cit tir thua
dat sd 78 theo phwong an phan chia di san, phan dién tich nay s& hop thanh
tuyén ngd di chung, phuc vu nhu cau di lai cta cac chu sir dung céc thira dat
duoc hinh thanh sau khi phan chia di san.

[2.3]. Xét yéu cau xéac dinh toan bo thira dat s6 78 c6 dién tich 1.485m? 1a
di san thira ké caa cu Phan Van T7 va Pham Thi Q1:

Theo hd so dia chinh, thira dat sé 78 c6 dién tich 1.485m2, gém 230m?
dat &, 290m? dat vuon va 965m? dit ao. Tuy nhién, theo két qua xem Xe&t, tham
dinh tai chd va do dac hién trang, thira dat van ¢ téng dién tich 1.485m? nhung
hién trang stir dung cac loai dat da thay ddi, gém 230m? dat &, 383m?2 dat vuon va
872m? dét ao. Viéc ting 93m? dién tich dat vuon va giam tuong ung dién tich
dat ao 1a do nguoi st dung dat tu san 14p mot phan dién tich dat ao dé lam dat
vuon trong cung thira dat. Theo x4c nhan ctia Uy ban nhan dan phuong T, viéc
san 1ap nay khéng trai quy dinh ctia phap luat. Do d6, viéc xac dinh dién tich
tung loai dat phai can cur vao hién trang sir dung thuc té tai thoi diém xem xét,
tham dinh. Su thay d6i vé co cdu dat vuon va dat ao chi 1a su thay d6i vé hién
trang st dung trong cuing mot thira dat, khong lam thay doi tong dién tich thira
dat va ciing khong 1am thay doi quyén st dung hop phap cta chu sir dung dbi
v6i toan bo thira dat s6 78.

Mic du ho so dja chinh va céc tai liéu vé ngudn gbc hinh thanh quyén st
dung thira dat s6 78 trudc nam 20001 khong con duoc luu giit nén khong co can
ctr xac dinh chinh x4c thoi diém tao 14p quyén st dung dat, nhung c6 du cin ctr
xéac dinh cu Phan Van T7 va cu Pham Thi QI 1a vo chong hop phap, da cing
sinh sdng, quan 1y, st dung 6n dinh toan bo thira dat trong thoi gian dai cho dén
khi cu Pham Thi Q1 chét ndm 1990 va cu Phan Van T7 chét niam 2003. Theo
quy dinh tai Diéu 15 Luat Hon nhan va gia dinh nam 1959 quy dinh: “Vo va
chong déu c6 quyén so hitu, hieong thu va sir dung ngang nhau déi véi tai san cé
trie6e va sau khi cwdi”. Dong thoi, trong qua trinh giai quyét vu an, khong co
duong su nao cung cip duoc tai liéu, chimg cir chimg minh quyén st dung thira
déat sb 78 1a tai san riéng ctuia cu Phan Van T7 hodc cia cu Pham Thi Q1. Vi vay,
c6 du can cr xac dinh toan bd quyén st dung thira dat s6 78 1a tai san chung hop
phap cua vo chdng cu Phan Vian T7 va cu Pham Thi Q1.
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Cu Pham Thi Q1 chét ngay 10-4-1990, cu Phan Van T7 chét ngay 05-6-
2003, déu khong dé lai di chtc. Do d6, toan bd quyén su dung thira dat sb 78 ¢6
dién tich 1.485m? (gém 230m? dat &, 383m? dat vuon va 872m? dat ao theo hién
trang st dung) dugc xéac dinh 1a di san thtra ké cta cu Phan Van T7 va cu Pham
Thi Q1 dé chia theo quy dinh cua phéap lut.Vi vdy, yéu cdu ctia ba Phan Thi
Thanh H vé viéc xac dinh toan bd quyén st dung thira dat s6 78 1a di san thira ké
cua cu Phan Van T7 va cu Pham Thi QI 1a ¢6 can cu, can duoc Hoi déng xét XU
chap nhan.

[2.4]. V& yéu cau Toda an cong nhan su thoa thuan cia duong sy Vé viéc
chia di san thtra ké cua cu Phan Van T7 va Pham Thi Q1 theo quy dinh caa phap
luat:

[2.4.1]. Vé thoi diém ma thira ké, dia diém ma thira ké, hang thira ké:

Theo Trich luc khai t&r, cu Phan Van T7 chét ngay 05-6-2003; theo 1oi
khai cua cac duong sy va hinh anh bia mo do cac duong su cung céap, c6 du can
ctr xac dinh cu Pham Thi Q1 chét ngay 10-4-1990. Hai cu déu chét khong dé lai
di chlc. Di san thira ké 1a quyén sir dung thira dat sb 78, to ban d6 sb 21 (nay la
to ban d6 s6 93, phuong T) c6 dién tich 1.485m2 (gom 230m? dat ¢, 383m? dat
vuon va 872m? dat ao theo hién trang sir dung), chua dugc phan chia.

Thoi diém ma thira ké caa cu Pham Thi Q1 1a ngay 10-4-1990; thoi diém
mé thira ké ctia cu Phan Vian T7 12 ngay 05-6-2003. Dia diém mé thira ké 1a noi
cu tri cudi cling cua hai cu tai xém N, xd M, huyén M, tinh Nam Pinh (nay 1a
T6 dan phd N, phuong T, tinh Ninh Binh).

Hang thira ké thir nhat cua cu Pham Thi Q1 gom: Cu Phan Van T7; 6ng
Phan Vian T9 (tén goi khac 12 Phan Quéc T10); ba Phan Thi Thanh H2 (tén goi
khac la Phan Thanh H2) va ba Phan Thi Thanh H.

Hang thira ké tha nhat cua cu Phan Van T7 gom: 6ng Phan Vin T9 (d3
chét ngay 10-10-2004, phan di san ma dng Phan Vin T9 duoc hudng chuyén
cho ba Nguyén Thi D, chi Phan Thi Thanh M va chi Phan Thi Thiy L); ba Phan
Thi Thanh H2 (da chét 04-8-2013, phan di san ma ba H2 dugc hudéng dugc
chuyén cho 6ng Nguyén Trong T2 va anh Nguyén Trong H1); ba Phan Thi
Thanh H.

Qua trinh giai quyét vu an, nhitng ngudi thira ké hop phap déu théng nhat
xac dinh tir sau khi cu Pham Thi Q1 chét dén khi cu Phan Van T7 chét, cu T7
khong tao 1ap thém tai san, khong 1am thay d6i khdi di san. Pong thoi, cac dong
thira ké déu xac nhan di san cua cu Pham Thi Q1 va cu Phan Van T7 chua dugc
phan chia va khong ai yéu cau &p dung thoi hiéu khoi kién vé thira ké. Do do,
mac du c6 hai thoi diém ma thira ké khac nhau, Hoi dong xét xur giai quyét viéc
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phan chia toan bd khéi di san cia cu Pham Thi Q1 va cu Phan Van T7 trong
cling vu an 1a bao dam day da quyén va loi ich hop phap cua nhitng nguoi thira
ké theo quy dinh ctia phéap luat.

[2.4.2]. Vé viéc tir chdi nhan di san thira ké va xac dinh ngudi dugc nhan
di san thira ké:

Péi v6i phan di san ma ong Phan Quéc T10 (tén goi khac 1a Phan Vin
T9) duoc hudng tir cu Pham Thi Q1 va cu Phan Van T7: Sau khi cu Q1 vacu T7
chét, 6ng T9 1a ngudi thudc hang thira ké thir nhat nén quyén huong di san cta
ong da phat sinh theo quy dinh ctia phap luat. Ong T9 chét ngay 10-10-2004,
khong dé lai di chuc. Theo quy dinh ctia phap luat vé thira ké, quyén hudéng phan
di san cua ong T9 trd thanh di san ctia chinh dng T9 va duoc chuyén cho nhiing
nguoi thira ké cua ong gdm ba Nguyén Thi D, chi Phan Thi Thanh M va chi
Phan Thi Thuy L.

Qua trinh giai quyét vu 4an, ba Nguyén Thi D, chi Phan Thi Thanh M va
chi Phan Thi Thuy L déu 1ap van ban tir chdi nhan phan di san ma éng T9 duoc
huong tir cu Pham Thi Q1 va cu Phan Van T7. Hoi dong xét xir xét thdy viéc tir
chdi nhan di san duoc thuc hién hoan toan tu nguyén, khong bi ltra ddi, cudng
¢p, khong nham trdn tranh viéc thuc hién nghia vu tai san ddi voi nguoi khac va
dugc thuc hién trudc thoi diém phan chia di san nén phu hop voi quy dinh tai
Piéu 620 Bo luat Dan sy nam 2015. Vi vdy, can cong nhan viéc tir chdi nhan di
san ctia ba Nguyén Thi D, chi Phan Thi Thanh M va chi Phan Thi Thuy L. Phan
di san ma 6ng T9 dugc hudng s& duoc phan chia cho nhimg nguoi thira ké con
lai theo quy dinh cua phép luat.

Pbi v6i phan di san ciia ba Phan Thi Thanh H2 (tén goi khac 1a Phan
Thanh H2) dugc huong tir cu Pham Thi Q1 va cu Phan Van T7: Sau khi cu
Pham Thi Q1 va cu Phan Vin T7 chét, ba H2 1a nguoi thudc hang thira ké thu
nhat nén quyén huong di san ctia ba da phat sinh. Ba H2 chét ngay 04-8-2013,
khéng dé lai di chuc. Do d6, phan di san ma ba H2 duoc huong trd thanh di san
ctia ba H2 va duoc chuyén cho nhitng ngudi thira ké theo phép luat cia ba gdbm
6ng Nguyén Trong T2 va anh Nguyén Trong H1.

Nhu vay, sau khi cong nhan viéc tu chdi nhan di san cua ba Nguyén Thi
D, chi Phan Thi Thanh M va chi Phan Thi Thuy L, nhitng nguoi dugc hudng
phz‘in di san con lai ciaa cu Pham Thi Q1 va cu Phan Van T7 gém ba Phan Thi
Thanh H; 6ng Nguyén Trong T2 va anh Nguyén Trong H1 (d6i véi phan di san
ma ba Phan Thi Thanh H2 dugc huong). Cac duong sy théng nhat vé viée xac
dinh nhimg nguoi duge huong di san. Xét thay su thong nhat nay 13 hoan toan tyr
nguyén, phit hop véi quy dinh ctia phép luat nén can dugc Hoi dong xét xir cong
nhan.

28



[2.4.3]. Vé phan chia di san thira ké: Cac dong thira ké hop phap duoc
huong di san thira ké 1a ba Phan Thi Thanh H va 6ng Nguyén Trong T2 (la
ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan, dong thoi 1a nguoi dai dién theo ay
quyén cua anh Nguyén trong H1) da thong nhat phuong an chia di san thira ké
caa cu Pham Thi Q1 va cu Phan Vin T7 14 toan b thira dat s6 78, t& ban to ban
d6 s6 21 (nay la to ban db s6 93 phuong T) c6 dién tich 12 1.485m? (Trong d6
cac loai dat str dung theo hién trang nhu sau: Dat & 1a 230m2, dat vuon 13 383m?,
dat ao 12 872m?) nhu sau:

* Phan dién tich dat 16i di vao thura dat s6 78 duoc 6ng Phan Anh T1 cat
cho 1a 15,74m? khong nhap vao dién tich dat cta thira dat s6 78 ma dé lam 16i di
nhap vao véi phan dat cat ra tir thira dat s6 78 1am ngd di chung dé vao cac thia
dat sau khi phan chia thtra dat s6 78 cho cac dong thira ké.

* Tach mot phan dién tich dat vuon thudc thira dat sé 78 co dién tich
36m2, rong 2,5m lam ngd di tiép ndi tir 16i di dwoc ma qua thira dat 77 kéo vao
thira 78 dé 1am ngd di chung cho céc thira dat sau khi tach thua.

Vi tri va dién tich ngd cu thé nhu sau: Canh phia Bac cua ngd tur diém 16i
di cit ra tir thira 77 (Diém 23) kéo dai vé phia Pong cua thira dat s6 78 dén diém
24 dai 7,36m; canh phia Nam c6 03 doan: Poan 1 tir diém 16i di cat ra tir thira 77
(Diém 34) kéo dai vé phia Pong cua thira dat s6 78 dén diém 33 dai 5m, doan 2
tir diém 33 kéo dai vé phia Pong cua thira dat dén diém 32 1a 7m, doan 3 tir
diém 32 kéo dai vé phia Pong thira dat 78 dén diém 31 la 2,5m; canh phia Pong
cia ngd tir diém 31 kéo dai vé phia Bic cua thua dit dén diém 24 dai 9,50m;
canh phia Tay cua ngd gidp voi dién tich 161 di duoc cit ra tir thira 77 diém 23-
34 1a 2.5m. Nhu vay, tong dién tich dat cit ra 1am ngd di chung 1a 36m?, cit loai
dat vuon (Ngd di duoc gisi han boi cac diém 23-24-31-32-33-34 -23 theo So dd
giao dat)

Nhu vay, Tong thé ngd di dé vao cac thira dat méi sau khi chia tach tir
thira dat s6 78 cho cac ddng thira ké c6 dién tich 51,74m? (Puoc gidi han boi cac
diém 22-23-24-31-32-33-34-35-22 ctia So do giao dat kém ban an).

* Chia dién tich dat con lai cu thé: Tong dién tich dat cua thira dat sb 78
con lai sau khi tach 36m? dat vuon lam ngd di chung 1a 1.449m? (Trong do6: dat
& 230m?2, dat vuon con 347m2 dat ao 872m?). Ba Phan Thi Thanh H va dng
Nguyén Trong T2 thoa thuan tach dién tich dat con lai thanh 02 phan, céc bén
khdng phai thanh toan chénh Iéch tai san cho nhau nhu sau:

- Giao cho ba Phan Thi Thanh H duoc quyén quan ly va sir dung tong
dién tich dat 12 785m? (Trong d6: dat & 140m?, dat vuon 209m?, dit ao 12 436m?)
cé gia tri:
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+ Pit o trj gia: 140m? x 2.000.000 dong/m? = 280.000.000 dong.
+ Pat vuon + dat ao: 645m? x 500.000 dong/m? = 322.500.000 dong.
Tong gia tri tai san giao cho ba H 1a: 602.500.000 déng.

Vi tri dat duoc giao nhu sau: Phia Bac gidp phan dat giao cho dng T2, anh
H1 va ngd; phia Nam giap voi thira dat s6 79; phia Pong giap véi thira dat sd
204-1; phia Tay gidp voi thira dat sé 77; tha tu cac loai dat thanh phan tinh tir
huéng Tay sang hudng Pong cua thira dat lan luot 1 dat ¢, dat vuon, dat ao.

- Giao cho 6ng Nguyén Trong T2 va anh Nguyén Trong H1 déng quyén
st dung tong dién tich dat 14 664m? (Trong d6: dat & 90m? dat vuon 138m?, dat
ao la 436m?) co gia tri:

+ Piat ¢ tri gia: 90m? x 2.000.000 déng/m? = 180.000.000 ddng.

+ Pat vuon + dat ao: 574m? x 500.000 dong/m? = 287.000.000 dong.

Tong gia trj tai san giao cho 6ng Nguyén Trong T2 va anh nguyén Trong
H1 1a: 467.000.000 ddng.

Vi tri dat duoc giao nhu sau: Phia Bic gidp thira dat s6 101-2 va 102;
phia Nam giép véi dién tich dat giao cho ba H va ngd; phia Pong giap véi thia
dat s6 204-1; phia Tay giap véi ngd; thi tu cac loai dat thanh phan tinh tir hudng
Tay sang hudng Dong cua thira dat 1an luot 1a dat &, dat vuon, dét ao .

Hoi dong xét xu xét thiy, viéc cac dong thira ké théng nhat danh dién
tich 15,74m? dat do dng Phan Anh T1 tu nguyén cit tir thira dat s6 77 dé nhap
vé6i dién tich 36m? dat vuon duoc cit tir thira dat s6 78 1am ngd di chung ¢6 téng
dién tich 51,74m2 nham bao dam 16i di doc 1ap cho cac thia dat hinh thanh sau
khi phan chia di san 12 hoan toan tu nguyén, phu hop vai hién trang st dung dt,
bao dam diéu kién tach thua theo Quyét dinh sé 192/2025/QD-UBND ngay 31-
12-2025 cua Uy ban nhan dan tinh N va khéng 1am anh hudng dén quyén, loi
ich hop phap cta nguoi thir ba nén can dugc Hoi dong xét xtr céng nhan.

Dé6i voi dién tich dat con lai 1.449m2 cua thira dat s6 78 (gdm 230m? dat
d, 347m? dat vuon va 872m? dat ao), ba Phan Thi Thanh H va 6ng Nguyén
Trong T2 (dai dién theo 1y quyén caa anh Nguyén Trong H1) da théng nhat chia
thanh hai phan, khéng yéu cau thanh toan chénh léch gia tri tai san. Xét thay su
thoa thuan nay duoc cac duong su tu nguyén xac lap, bao dam quyén, loi ich
hop phap cua nhitng nguoi dugc huong di san, phu hop vaéi quy dinh cua phap
luat vé thira ké va phap luat dat dai nén Hoi dong xét xur co can ctr cdng nhan sy
thoa thuan nay.
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Do d6, can giao quyén str dung dat cho ba Phan Thi Thanh H va 6ng
Nguyén Trong T2, anh Nguyén Trong H1 theo dung dién tich, vi tri, loai dit nhu
So do giao dat.

[2.5]. V& cac van dé khac:
[2.5.1]. Xét vé cOng stc ton tao, cai tao ao, xay ke ao:

Trong qué trinh giai quyét, 6ng Phan Anh T1 xac nhéan gia dinh cu N1 va
cu T7 c6 cung nhau dap bo ao, cai tao ao va ciing nhau xay bo ké gach bi dé giir
dat khong bi sat no. Cu Nguyén xay phan bo ké phia Pong co6 khdi luong
33,56m* nhung 6ng T1 khéng yéu cau giai quyét. Tuy nhién, Hoi dong xét xur
xét thay, dé giai quyét triét dé vu an, Hoi ddng xem xét dén cong strc dong gop
cua cu N1 d6i vai phan dién tich dat ao.

- Xét vé cOng suc ton tao, cai tao ao: Hoi ddng xét xir thay, dién tich ao
trén da duoc hai gia dinh ludn phién sir dung, tha ca dé tang gia san xuét trong
suét mot thoi gian dai. Qua trinh khai thac, huong loi tir san lwong kinh té do ao
mang lai, ngudi tryc tiép sir dung ao phai c6 nghia vu giit gin, don dep va duy tu
tén tao co ban dé phuc vu truc tiép cho nhu cau chin nudi ctia minh. Do d6, mic
du gia dinh cu N1 c6 dip bd, nao vét ao cung cu T7 nhung cu N1 di duoc
hudng ngudn loi nhuan tir viéc tha cd mang lai twong ang véi thoi gian gia dinh
cu N1 st dung chung ao véi cu T7. Do d6, Hoi dong xét xt khdng tinh cong sic
cua cu N1 & noi dung nay.

- D4 véi phan bo ke ao: Pay 1a cong trinh xdy dung kién ¢, ¢ tinh chat
gia ¢ lau dai, 1am tang gia tri sr dung va ngan ngira sat 16 cho toan bo khéi di
san ao thira ké. Sinh thoi cu N1 c6 xay doan b ké gach phia Pong cua ao, khoi
lwong 33,56m3 tri gia dinh gia 1a 2.463.000 ddng. Hoi ddng xét xtr dd xac dinh
toan bo dién tich dat ao thudc quyén st dung hop phap cua cu Phan Van T7 va
Pham Thi Q1 nén huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat cip cho dng Phan
Anh T1, ba Phan Thi N, budc 6ng T1, ba N phai tra lai toan bd quyén sir dung
dién tich dat ao 1a 482m? cho cac dong thira ké cua cu Q1 va cu T7 dé chia nén
cac dong thira ké cua cu Q1, cu T7 phai co trach nhiém thanh toan lai phan cong
stc caa cu N1 cho cac dong thira ké cua cu N1 12 6ng Phan Anh T1, ba Phan Thi
T4 va ba Phan Thi T5 s tién tri gia caa bo ke ao 1a 2.463.000 dong 1a phu hop
véi quy dinh tai Diéu 660 B luat dan sy nam 2015. Ba Phan Thi Thanh H nhan
thanh toan s tién trén. Hoi dong xét xir xét thay su tu nguyén cua ba H khong
trai phéap luat va dao duc xa hoi nén Hoi dong xét xir ghi nhan: Budc ba Phan
Thi Thanh H phai tra cho 6ng Phan Anh T1, ba Phan Thi T4, ba Phan Thi T5 sb
tién 2.463.000 d¢6ng. Sau khi ba H thuc hién nghia vu ctua cu T7, cu Q1 dé lai thi
phai d6i trir phan nghia vu ndy trong khéi di san ba H duoc nhan tir cu Q1 va cu
T7. Nhu vay, ba H duoc nhan Téng gié tri tai san thura ké Ia:
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602.500.000 dong - 2.463.000 dong = 600.037.000 dong (Sdu tram triéu
khéng tram ba muwoi bay nghin dong).

[2.5.2]. Vé san lugng ca dudi ao tranh chap: Ba Phan Thi Thanh H va 6ng
Phan Anh T1, ba Phan Thi N (tic T3) déu x4c dinh luong ca dudi ao hién nay
02 nha dang bi 1an 16n do thang 3-2025 ba H chua thu hoach thi 6ng T1 da tha
ca xubng. Ba H va 6ng T1 déu khong yéu cau Toa an giai quyét va ba H déng y
dé 6ng T1 thu hoach toan bd sé ca dudi ao néu dng T1 ¢b nhu cau. Vi vay, Hoi
d6ng xét xir khdng xem xét, giai quyét ndi dung nay.

[2.5.3]. D6i véi tai san gan lién véi thira dat sé 78: Cac dong thira ké hop
phap cta cu Q1 va cu T7 déu xac dinh trén dat c6 01 nha cip 4 lop ngoéi nhung
da bi dot nat, xudng cip va ho s& pha d& dé xay dung noi tho cling méi nén
khong yéu cau Toa an giai quyét. Vi vay, Hoi dong xét xir khdng xem xét, giai
quyét.

[2.5.4]. V& tinh trang phap ly cua thia dat sé 78: Hoi ddng xét xur xét
thay, qua két qua thu thap chiing cu tai co quan quan 1y Nha nudc vé quan 1y dat
dai, ¥ kién ctia co quan c6 tham quyén va cac tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so
vu an déu khong co cin ctr xac dinh thira dat s6 78, to ban d6 s6 21 (nay la thira
dat thudc to ban do sé 93, phuong T) c6 dién tich 1.485m? tai T6 dan phd N,
phuong T, tinh Ninh Binh di dugc co quan nha nudc ¢d tham quyén cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat lan dau.

Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh quyén st dung thira dat sé 78 dugc phan
chia trong vu an nay 1a quyén sir dung dét theo hién trang quan ly, st dung hop
phap cua cac dong thira ké. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, nhilng nguoi
duoc giao quyén str dung dat co quyén lién hé co quan nha nudc ¢d tham quyeén
vé quan 1y dat dai dé thuc hién tha tuc diang ky, cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh cua phép luat.

[2.6]. V& chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham:

[2.6.1]. VVé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Ba Phan
Thi Thanh H tu nguyén chiu trach nhiém va da nép du toan bo chi phi nay,
khong yéu cau cac duong su khéac phai hoan tra nén Hoi ddng xét xar khdng xem
Xét giai quyét.

[2.6.2]. V& &n phi dan sy so tham:

- Theo quy dinh cua phap luat, dng Phan Anh T1 phai chiu an phi dan sy
so tham khéng cd gia ngach ddi voi yéu cau doi lai quyén sir dung dat duoc
chap nhan. Tuy nhién, 6ng T1 sinh nam 1957, dén thoi diém xét xir 1a nguoi cao
tudi, xin mién &n phi nén thudc truong hop dugc mién an phi theo diém d khoan
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1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14. Do d6, Hoi dong xét xir mién
toan bo an phi dan sy so tham cho 6ng Phan Anh T1.

- Ba Phan Thi Thanh H 1a nguyén don phai ndp tién an phi nhu sau:

+ Tién &n phi c6 gia ngach ddi véi tranh chap quyén di qua bat dong san
lien ké: ((15,74m? x 500.000 dong/m?) x 5%)) x 50% = 197.000 déng (Lam
tron).

+ Tién &n phi cé gia ngach vé thanh toan cong sicc dong gop xay bo ke:

((33,56m? x 73.930 dong/m?) x 5% = 124.000 dong.

+ Tién an phi co gia ngach ddi véi di san thira ké dugc nhan c6 gia tri
600.037.000 ddng, c4c bén thoa thuan dugc véi nhau vé viéc chia di san thira ké
theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi nén ba H phai chiu 50% muc an phi, cu thé nhu
sau: 400.000.000 dong chiu 20.000.000 d¢dng an phi; 200.037.000 chiu 4% &n
phi.

((200.037.000 ddng x 4%) + 20.000.000)) x 50% = 14.001.000 d5ng.

Tong sé tién an phi ba Phan Thi Thanh H phai nop 1a: 14.322.000 dong

- Ong Nguyén Trong T2 va anh Nguyén Trong H1 cing phai chiu an phi
dan su so tham cd gid ngach ddi voi gid tri phan di san dwgc nhan 14
467.000.000 dong. Do cac duong sy da thoa thuan duoc véi nhau vé viéc chia di
san thira ké nén chi phai chiu 50% mc an phi theo khoan 7 Biéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Q2, cu thé nhu sau:
400.000.000 ddng chiu 20.000.000 dong &n phi; 67.000.000 chiu 4% &n phi

((67.000.000 ddng x 4%) + 20.000.000) x 50% = 11.340.000 dong.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Cin ¢t vao Diéu 5; khoan 5, 9 Diéu 26; Piéu 34; DPiéu 35; diém a, ¢
khoan 1 Piéu 39; khoan 2 Diéu 228; Piéu 147; Piéu 271 va Piéu 273 cua B
luat T6 tung dan sy nam 2015, sira d6i bo sung nam 2025.
Cin ctr Didu 688; Diéu 164; Diéu 166; Diéu 254; Piéu 611; Diéu 612;
Piéu 613; Diéu 620; DPiéu 623; Diéu 650; Diéu 651 va Diéu 660 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.
Can cir cac Diéu 50, 106, 107, 123 Luat dat dai nam 2003; Diéu 137
Luat dat dai nim 2024.

Can ctr khoan 1,2 Diéu 3; khoan 1 Diéu 30, Diéu 31, khoan 2 Piéu 193
Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015, stra d6i bo sung nim 2025
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Can ct Diéu 2 Luat ngudi cao tudi.

Can cr diém d khoan 1 DPiéu 12, khoan 7 DBiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va Ié
phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba Phan Thi Thanh H:

1.1. Tuyén hay Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AC 384575, sb
Vvao s6 cap gidy: H0375/833/2005/QD-UB ngay 12-9-2005 do Uy ban nhan dan
huyén M, tinh Nam Dinh cip cho 6ng Phan Anh T1 va ba Phan Thi N déi véi
thira dat s6 78, to ban dd s6 21 (nay la to ban d6 s6 93 phuong T) c6 dién tich
482m?, loai dat ao (TSN) tai dia chi: T6 dan phé N, phuong T, tinh Ninh Binh.

Budc dng Phan Anh T1 va ba Phan Thi N (Tén goi khéc la Phan Thi T3)
phai nop lai ban géc gidy chimg nhan quyén sir dung dat bi haty trén cho co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén vé quan 1y dat dai khi c6 yéu cau.

1.2. Buoc 6ng Phan Anh T1 va ba Phan Thi N (Tén goi khac la Phan Thi
T3) giao lai toan bo dién tich dat ao (TSN) 482m? thudc thira dat s 78, to ban
d6 s6 21 (nay la to ban db s6 93 phuong T) da bi huy gidy chiing nhan quyén sir
dung dat trén cho cac ddng thira ké ctia cu Phan Van T7 va cu Pham Thi Q1 1
ba Phan Thi Thanh H, dng Nguyén Trong T2, anh Nguyén Trong H1 (Dién tich
dat ao nay nam trong téng dién tich dat ao 873m? duoc gigi han béi cac diém
26-27-28-1-2-3-4-26 cua so dd giao dat) dé gop vao tong dién tich thira dat sb
78, to ban dd sb 21 (nay la to ban db s6 93, phuong T) dé tién hanh phan chia di
san thura ké.

1.3. Cong nhan sy thoa thuan caa cac duong sy vé viée xac dinh ngd di
vao thtra dat sb 78, cu thé nhu sau:

- Ngb di vao cac thira dat méi duoc tach ra tir thira 78 (Sau khi di chia
thira ké cho ba H, 6ng T2, anh H1) cd tong dién tich 1a 51,7m? duoc giGi han boi
cac diém 22-23-24-31-32-33-34-35-22 theo so d6 giao dat bao gom :

+ Dién tich dat vuon 1a 15,74m? thudc thira dat sé 77, to ban dd sb 21
(nay 12 to ban db sb 93 phuong T) da duoc Vian phong B cap gidy ching nhan
s6 DH 283321 ngay 21-8-2023 dung tén chua sir dung dat 1a 6ng Phan Anh T1
duoc gidi han bai cac diém 22-23-34-35-22 cia So do giao dat. Cong nhan su tu
nguyén cua dng Phan Anh T1 giao dién tich dat ngd trén cho ba Phan Thi Thanh
H, ong Nguyén Trong T2, anh Nguyén Trong H1.
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+ Dién tich dat vuon 1a 36m? thuoc thira dat s6 78, to ban dd s6 21 (nay la
to ban d6 s6 93 phuong T) 1a di san thira ké caa cy Phan Van T7 va Pham Thi
Q1 dugc gidi han boi cac diém 23-24-31-32-33-34-23 ciia So do giao dat.

- Xéc dinh quyén sir dung ngd di 51,74m? thudc vé cac chu sir dung cac
thira dt dugc chia thira ké thua dat sb 78.

(Ong Phan Anh T1 c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nuéc co
tham quyén dé diéu chinh lai Gidy chiing nhan quyén st dung dét cua thia dat
s6 77 theo quyét dinh ctia Ban an va quy dinh cua phap luat).

1.4. Xac dinh di san thira ké cua cu Phan Van T7 va cu Pham Thi Q1 1a
toan bo thira dat s6 78 to ban dd sb 21 (nay 1a to ban d6 sé 93 phuong T) c6 dién
tich 12 1.485m? (Trong d6 cac loai dat s dung theo hién trang nhu sau: Pat ¢ 13
230m2, dat vuon 1a 383m?, dat ao 1a 872m?) .

1.5. COng nhan sy tu nguyén tir chdi nhan di san thira ké caa ba Nguyén
Thi D, chi Phan Thi Thanh M, chi Phan Thi Thiy L d6i véi phan di san ma dng
Phan Quéc T10 duoc huéng tir cu Phan Van T7 va cu Pham Thi Q1.

1.6. CAng nhan su thoa thuan phan chia di san thira ké cua cac ddng thua
ké hop phap cua cu Phan Van T7 va cu Pham Thi Q1 13 ba Phan Thi Thanh H,
ong Nguyén Trong T2 va anh Nguyén Trong H1 14 chia bang hién vat déi voi
thira dat s6 78, to ban do s6 21 (nay 1a to ban d6 sé 93, phuong T); dia chi thira
dat: T6 dan phé N, phuong T, tinh Ninh Binh nhu sau:

1.6.1. Tach tir thira dat s6 78 mot dién tich dat vuon 1a 36m? dé 1am ngd di
chung vao cac thira dat sau khi phan chia da duoc xac dinh tai muc 1.3.

1.6.2. Cdng nhan sy phan chia dién tich dat con lai cua thira dat s6 78, to
ban to ban do sé 21 (nay 1a to ban d6 s6 93 phuong T) cho cac ddng thira ké nhu
sau:

- Giao ba Phan Thi Thanh H duoc quyén sir dung dién tich dat 785m? cua
thira dat sé 78; trong d6 gém: 140m? dat ¢ (ONT), 209m? dat vuon (CLN) va
436m? dat ao (TSN).

Dién tich dat giao cho ba H c6 cac diém tiép giap theo So dd giao dat nhu
sau: Diém 34-33- 32-31 tiép giap ngd di; diém 31-30-29-1 giap dat giao cho dng
T2, anh H1; diém 1-2-3 gidp thira dat 204-1; diém 3-4-5 giap thira dat s6 79;
diém 5-34 giap thira dat s6 77 (Dién tich dat duoc gisi han bai cac diém: 34-33-
32-31-30-29-1-2-3-4-5-34).

Vi tri cac loai dét tinh tir huéng Tay sang Pong cua thira dat 1an luot 1a
dat &, dat vuon va dén dat ao.
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- Giao 6ng Nguyén Trong T2 va anh Nguyén Trong H1 dong quyén st
dung dién tich dit 664m?2 cua thira dat so 78; trong d6 gdm: 90m? dat & (ONT),
138m? dat vuon (CLN) va 436m? dat ao (TSN).

Dién tich dat giao cho 6ng T2, anh H1 c6 cac diém tiép giap theo So dd
giao dat nhu sau: Diém 24-25-26 tiép giap voi thira dat s6 101-2; diém 26-27-28
tiép gidp thira dat s6 102; diém 28-1 tiép giap thua dat sé 204-1; diém 1- 29-30-
31 tiép giap dat giao cho ba H; diém 31-24 tiép giap ngd di (Dién tich dat duoc
gi6i han béi cac diém: 24-25-26-27-28-1-29-30-31-24)

Vi tri cac loai dét tinh tir huéng Tay sang Pong cua thira dat 1an luot 1a
dat &, dat vuon va dén dat ao.

(C6 so @6 giao dat kém theo).

1.6.3. Ba Phan Thi Thanh H, 6ng Nguyén Trong T2 va anh Nguyén Trong
H1 khéng phai thanh todn chénh léch gié tri tai san bang tién cho nhau.

Ba Phan Thi Thanh H, dng Nguyén Trong T2 va anh Nguyén Trong H1
c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan Nha nuéc c6 tham quyén vé quan ly
dat dai dé 1am thu tuc cap Gidy chang nhan quyén st dung dét theo quyét dinh
cua ban an va quy dinh caa phap luat.

1.7. V& nghia vu thanh toan cong stc xay bo ké ao: Ghi nhan su tu
nguyén cua ba Phan Thi Thanh H ty nguyén thanh toan s tién 2.463.000 dong
(Hai triéu bon tram sdu mwoi ba nghin dong) 1a gia tri bo ké ao do cu Phan Vian
N1 tao Iap cho hang thira ké thir nhat cua cu Phan Van N1 1a 6ng Phan Anh T1,
ba Phan Thi T4 va ba Phan Thi T5.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an, néu
bén phai thi hanh an chua thanh toan khoan tién néu trén thi con phai chiu khoan
tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su 2015.

2. V& &n phi dan sy so tham:

- Mién toan bo &n phi dan sy so tham cho 6ng Phan Anh T1.

- Ba Phan Thi Thanh H phai nép sé tién an phi dan su so thim Ia
14.322.000 d6ng (Muoi bén triéu ba tram hai mwoi hai nghin dong). Sb tién ba
H d3 nop tam ¢ng an phi dan su so tham tai c4c bién lai sé 0001706 ngay 15-10-
2025 1a 7.500.000 ddng; tai bién lai s6 0001707 ngay 15-10-2025 la 8.333.000
ddng; tong sb tién tam tng &n phi ba H da nop 1a 15.833.000 dong dugc ddi tru,
ba H duoc nhan lai 1.511.000 dong (Mgt triéu nam tram muwoi mét nghin dong).
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- Ong Nguyén Trong T2 va anh Nguyén Trong H1 clng phai chiu sb tién
&4n phi dan su so tham 1a 11.340.000 ddng (Muwoi mét triéu ba tram bon muoi
nghin dong).

3. Vé quyén khang cio: Cac duong su c6 mat tham gia phién toa c6 quyén
lam don khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Céc
duong sy ving mat c6 quyén lam don khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay ban 4n duoc tong dat hop 1é theo quy dinh cta Bo luat T4 tung dan
su.

Truong hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su 2025 thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 8, 36, 72 Luat
Thi hanh an dan su 2025; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 34 Luat Thi hanh an dan su 2025.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ninh Binh;

- VKSND tinh Ninh Binh;

- VKSND KV 7 - NB.

- THADS tinh Ninh Binh;

- UBND phuong Thién Truong;

- Luu hd so vu &n + VP.

Tran Thi Hai Ninh
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