TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 52/2023/DS-PT
Ngay: 24/02/2023
“V/v tranh chap doi lai quyén s&
hitu nha va quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ong Tran Tuén Qudc

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dagi dign Vign Kiém sit nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyen Van Phi - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 va 24 thang 02 ndm 2023 tai try s6 Toa an nhan dén
thanh phé Can Tho xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s
323/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 12 ndam 2022 v€ vi¢c “Tranh chap doi lai
quyén so hitu nha va quyén sur dung dat”

Do Ban an déan su so tham s6 74/2022/DSST ngay 15 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén T bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 35/2023/QD-PT ngay
16 thang 01 nam 2023 gitta cac duong su:

~ L.Nguyen don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1957. Dia chi: Ap T, thi
tran T, huyén T, thanh ph6 Can Tho.

Nguwoi bao vé q[uyé‘n va loi ich hop phdp cua nguyén don: ‘Ong Bui
Quang M; cu tra tai: s6 05 duong C, phuong C, quan N, thanh phé‘Cén Tho la
Luat su cia Van phong Luat su M thuoc Poan Luat su thanh phd Can Tho.

2.Bi don: B?al Duang Kim C, sinh nam 1956. Dia chi: Ap T, thi trdn T,
huyén T, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong L& Hung C, sinh ndm
1963. Dia ,chi thuong tra: Ap N, xa N, huyén P, thanh PhQ Can Tho. Dia chi
lién lac: S6 168B duong Q, phuong H, quan N, thanh pho Can Tho.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don: Ba Huynh Thu N;
cu tra tai: s6 73, khu vuc 53, phuong C, quan M, thanh phé Can Tho 1a Luat su
cua Van phong Luat su ciia Cong ty TNHH mot thanh vién A thudc Poan luat
su thanh phd Céan Tho.

3.Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Bé Ngé Thi H, sinh nam 1959. Dia chi: Ap T, thi trdn T, huyén T,
thanh pho Can Tho.

- Anh Bui Béao TI, sinh ndm 1991. Dia chi: Ap P, xa T, huyén T, thanh
pho Can Tho.

- Ong Truong Minh Th va ba Nguyén Luu Thi My D. Dia chi thudng
tra: Ap T, thi tran T, huyén T, thanh pho Can Tho.

- Ngueoi khdng cdo:  Ong Nguyén Vin T la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don 1a 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Nam 1985, 6ng c6 mua (nhan chuyén nhuong) cua ba Thai Thi H1 dién
tich dat ngang 5,5m x dai 16m. Phan dat néu trén Ong co6 ké khai va co tén
trong s6 muc ké. Trén phan dat ong co xay cat 01 cin nha bang cay go dia
phuong. Pén nam 1998, do kinh té kho khan nén 6ng co cam c6 nha va dat néu
trén cho 6ng Truong Minh V (thuc té 1a chau noi 6ng V 1a Truong Minh Th va
vo 1a Nguyén Luu Thi My D sinh séng), v6i gia 14.700.000 dong (tuwong
duong 35 chi vang 24k thoi diém d6), thoi han thoéa thuan tir 05 nam tré 1én.
Pén nam 2005 6ng Th va ba D ban (chuyén nhuong) nha va dit ciia 6ng cho ba
Duong Kim C Tai don khdi kién, 6ng T yéu cau ba C tra cin nha va dat co
dién tich 88m®. Tai bién ban hoa giai ngay 07/7/2022 6ng T yéu cau ba C tra lai
cho 6ng toan bo dlen tich dat va can nha gan hen ma ba C dang quan ly, st
dung dién tich 46 9m tai thira 1057 to ban do sb 05, toa lac tai ap T, thi tran T,
huyén T, thanh phé Can Tho, theo két qua do dac thuc té.

Ba Ngo Thi H théng nhat véi 10i trinh bay cia ong Nguyén Vin T. Yéu
cau ba C tra nha va dat néu trén cho vg chong ba.

* Bi don trinh bay:

Nguon goc cin nha va dat ma ba C dang quan 1y, sir dung va dang tranh
chap v&i ong Nguyén Vin T 1a do ba nhan chuyén nhuong tir ong Truong
Minh Th va ba Nguyén Luwu Thi My D vao nam 2005. Gia nhan chuyén
nhuong la 15 lugng vang 24k. Ba da giao du vang cho 6ng Th vai ba D va sinh
song 6n dinh tir nam 2005 dén khi 6ng T tranh chap. Ly do ba khong ké khai
xin cap gidy ching nhan quyén so hiru nha va quyén sir dung dat 1a do diéu
kién kinh té kho khan, ba khong du tién ndp cac loai I¢ phi. Hién trang cdn nha
khi mua 13 vach vén, nay ba da stra chita nang nén, lat gach, xdy vach tuong va
1am gac. Khi ba mua caa 6ng Th thi khong ai tranh chp. Nay ba khong dong ¥
tra nha va dat theo yéu cau ctia 6ng T. Dong thoi, ba yéu cau Toa an cong nhan
quyén s hiru nha va quyén sir dung dat néu trén cho ba.
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Tai ban an dan sy so thim s6 74/2022/DS-ST ngiy 15 thang 8 nim
2022, Toa an nhan dan huyén T da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu ciu khéi kién cua ong Nguyén Vin T vé viéc
doi quyén s¢ hitu nha va quyén st dung dat doi voi ba Duong Kim C.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 cua ba Duong Kim C. Cong nhan cho ba
Duong Kim C quyen s0 hitu nha va quyen su dung dat dién tich 46,9m2 tai
thira 1057 t& ban d6 s6 05, toa lac tai ap T, thi tran T, huyén T, thanh pho Can
Tho.

Vi tri thwa dit dugc xac dinh theo hd so trich do dia chinh sb:
03/TTKTTNMT ngay 24/12/2021 ctia Trung tam ky thuét tai nguyén va moi
truong thudc SO Tai nguyén va méi truong thanh phd Can Tho, kém ban vé
ctia phong kinh té ha ting huyén T vé hién trang va két ciu cin nha. (Pinh kém
ban an).

3. Ba Duong Kim C c6 nghia vu dén co quan co tham quyen ké khai,
dang ky quyén sir dung dat va quyén sé hiru tai san gan lién v6i dat theo quy
dinh phép luat.

‘ 4. V& chi Ehi tham dinh, xem xét tai chd, do dac va dinh gié 4.000.000
dong, ong Nguyeén Van T phai chiu, 6ng T da du ndp va chi hét nén khong
hoan lai.

5. V¢ an phi: Ong Nguyén Van T 1a nguoi cao tudi va ¢d don xin mién
an phi nén dugc mién ndp an phi dan sy so tham.

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang cdo ctia cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 25/8/2022, nguyén don 13 ong Nguyén Vian T
cho rang ban an so tham xét xtr khong dung giy thiét thoi quyén loi cua
nguyén don nén dé nghi Toa an cAp phuc tham sira ban an so thAm, chdp nhan
yéu cau khoi kién, budc ba C tra lai nha va dit cho nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén khang céo. Bi don khong dong ¥
vo1 yéu cau khéi kién cia nguyén don. Cac bén khong thoa thuan dugc viéc
giai quyét tranh chap.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don cho réng,
nguyén don 1a nguoi da ké khai tai san va co tén trong s6 muc ké. Cac giao
dich dan sy giita 6ng Th, ba C déu vo6 hiéu do chi thé khong co quyén, tai san
khong duoc chimg nhan hop phap. Ho so khong co ban chinh cua hop dong.
Chit ky ba U trong cac tai liéu 1a khac nhau. Khi giao dich v6 hiéu thi tai san
phai duoc tra lai cho nguyén don. Do chua di tai liéu, ching cir dé dua ra két
luan chinh xac nén dé nghi huy ban 4n so tham dé thu thap chimg cw, xét xir lai
vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho ring, ndi dung
vu viéc thé hién, nha va dat ban dau ng T béan cho ba Lé Thi U. Ba U ban lai
cho vo chong ba D. Vo chong ba D ban lai cho ba C. Viéc giao dich ¢ 1ap
thanh vin ban va c¢6 nhiéu ngudi biét. Chinh quyén dia phuong ciing biét su
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viéc va cd xac nhan. Do d6, Toa an so tham da xét xu la dng phap luat, dé
nghi bac khang c4o cua nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa:Nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung da chip hanh ding
quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. V& ndi dung vu an, sau khi phan tich cac
tinh tiét ctia vu an va cac quy dinh phép luat lién quan, dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Can Tho cho rang nguyén don khang céo nhung khong co
chtng cr chimg minh. Cac tai liéu do bi don xuét trinh 1a c6 gia tri phap 1y. Dé
nghi giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién, don phan t6 va cac chung cir 3 tham tra cho
thay cac bén tranh chap vé quyen str dung dat. Toa an nhan dan huyén T da thu
ly, giai quyét 1a dung thAm quyén va xac dinh ding quan hé tranh chap theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phap cua
nguyén don cho rang, cac tai liéu vé giao dich chuyén nhuong gitta vo chong
ong Th véi ba C chi 1a ban pho t, khong c6 ban chinh nén khong du co s¢ xac
dinh viéc giao dich. Van dé nay, Hoi dong xét xir thay rang, qua trinh xét xtr so
tham, cac ban khai, don kién cuia nguyén don ciing khai nhan viéc 6ng Th béan
cho ba C. Can ctr Pidu 92 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 thi su kién vo
chong dng Th chuyén nhugng nha dit cho ba C 1a khong phai chimg minh.

[3] Nguyén don khai vé viéc cAm cb nha dit cho ong Truong Vin V&
vao ndm 1998 nhung khong c6 tai liéu ching minh. Do vay, khong c6 co s&
xac dinh ¢6 quan hé cam c6 nha va dat nhu nguyén don da khai.

[4] Loi khai nhan cta cac bén cho thay, ngudn gbc nha dat 1a do nguyén
don mua. Tuy nhién, bi don xuét trinh “Td sang nhuong nén va nha” gitta ong
Nguyén Vin T, ba Ngo Thi H véi ba Phan Thi U1 vao ngay 04/01/95. Nguyén
don khong thira nhan chit ky nhung khong yéu cau giam dinh, tirc khong thuc
hién nghia vu chiing minh theo quy dinh tai Diéu 91 cua B luét td tung dan
su. Trong khi do, bi don da chung minh To sang nhuong trén cd nguodi ching
kién Lam Van S va trudong ap Phan Vian B ky tén xac nhan. Nhu vay, To sang
nhuong nén va nha néu trén 1a c6 that.

[5] Ong T cing 1a nguoi mua nha bang glay tay. Ba C ciing la nguoi
mua lai nha dat nay bang gidy tay. Tuy nhién, thuc té ba C 1a nguoi truc tiép su
dung dat tir nam 2005, bi don ¢ cac gidy to gdm ban sao “Bién ban v/v phan
dinh ranh dat tho cu” ctia UBND x4 T, ndi dung giai quyét tranh chap quyén sir
dung dit giita 6ng Nguyén Vin T va ba Thai Thi H1; “T& sang nhuong nha va
dat ¢” gitra 6ng Truong Minh Th, ba Nguyén Luu Thi My D véi ba Duong
Kim C, ¢6 xac nhan ctia UBND thi tran T; “Td sang nhuong nén va nha” gitra
6ng Nguyén Vin T, ba Ngo Thi H véi ba Phan Thi Ul vao ngay 04/01/95 c6



ngudi ching kién Lam Vian S va trudng 4p Phan Vian B ky tén xac nhan. Thuc
té va cac tai liéu do, bi don du diéu kién duoc cong nhan quyén su dung dat
theo quy dinh tai khoan 54 Piéu 2 cia Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay
06/11/2017 cta Chinh phu stra doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh luat dat dai. Do viy, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong c6
cin clr, yéu cau phan t6 bi don 1a ¢6 cin ctr. Ban an so tham giai quyét co cin
ct phap luat.

[6] Vé an phi dan sy so thAm va phuc tham, nguyén don 14 ngudi cao
tudi nén duoc mién cac loai an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su.
Giir nguyén ban an so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Vin T vé viéc
doi quyén s& hitu nha va quyén st dung dat déi voi ba Duong Kim C.

2. Chap nhan yéu ciu phan t6 cua ba Duong Kim C: Cong nhén cho ba
Duong Kim C quyen s& hitu nha va quyen s dung dat dién tich 46,9m” tai
thira 1057 t& ban d6 s 05, toa lac tai ap T, thi tran T, huyén T, thanh pho Can
Tho.

Vi tri thira ddt dwoc xdc dinh theo hé so trich do dia chinh so:
03/TTKTTNMT ngay 24/12/2021 cua Trung tam ky thudt tai nguyén va moi
truong thugc So Tai nguyén va moi truong thanh pho Can Tho, kem ban vé cua
phong kinh té ha tang huyén T vé hién trang va két cau can nha. (Pinh kem ban
an).

3. Ba Duong Kim C ¢6 quyen lién h¢ dén co quan co tham quyen ké
khai, dang ky quyén sir dung dat va quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo
quy dinh phap luat.

4.V chi phi thim dinh, xem xét tai chd, do dac va dinh gia 4.000.000
dong, ong Nguyeén Van T phai chiu va da ndp xong.

0. Vé 4n phi dan Su 8O tham va phuc thélt{l: Ong Nguyén Van T 13 nguoi
cao tudi va c6 don xin mién an phi nén dugc mién ndp an phi dan su so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 ctia Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an

dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9



Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo qui dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; A AN - ’ i e
_VKSND. TP. Cin Thos THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



