TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
'HUYEN YL Déc lap — Tw do — Hanh Phic
TINH PHU THQ

Ban 4n sb: 08/2023/DS-ST
Ngay: 27/9/2023
V/v “Tranh chap hop dong
c}}uyén nhuong quyén sir dung
dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN YL, TINH PHU THO

- Thanh phan Hoi dong xét xir so thAm gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Bli Xuan T

C4c Hoi tham nhan dan:

+Ong Tham Vin M

+ Ong Nguyén Pirc T

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi H - Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén YL, tinh Pha Tho tham gia phién tda; Ong
Dinh Tién K — Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén YL, tinh Phti Tho, xét
xir so tham cong khai vy an thu 1y s6: 08/2023/TLST-DS ngay 23 thang 3 nam 2023 vé
viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s0:11/2023/QDXXST-DS ngay 17 thang 8 nam 2023 giita cic duong su:
Nguyén don: Anh Dinh Van H, sinh nam 1990 - Co mat.
bia chi: Khu PS, xa LS, huyén YL, tinh Pha Tho.

Bi don: Anh Pang Minh T, sinh nim 1979 - Vang mit.
Chi Hoang Thanh H, sinh nam 1984 - Vang mat.
Cung dia chi: Khu XT, xa LS, huyén YL, tinh Phd Tho.
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vy &n: Chj Ha Thi L, sinh ndm 1994-Vang mat.
bia chi: Khu PS, xa LS, huyén YL, tinh Pht Tho (Chi L la vo anh H).
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia anh Dinh Van H va chi Ha Thi L: Chj Dinh Thi Kim
Oanh, sinh nam 1988 - C6 mat.
bia chi: Khu TL, x& LS, huyén YL, tinh Phi Tho.
Nguoi dai dién theo ay quyén cua anh Bang Minh T va chi Hoang Thanh H: Luat su Chu
Vin Quyén - Cong ty luat hop danh H Vuong - Co mit.
Pia chi: S6 164, duong ML, phuong TC, thanh phd VT, tinh Phi Tho.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua anh Pinh Van H va chi Ha Thi L: Luat sur
Hoang Qudc V - CO mit.
Pia chi: Khu TA4, thi tran YL, huyén YL, tinh Phd Tho.
Nguoi lam chung:
- Ba Nguyén Thi C, sinh niam 1977- Ving mét.
bia chi: Khu XT, xa LS, huyén YL, tinh Pha Tho.
- Ong BUi Tuén T, sinh ndm 1968 - Vang mit.
bia chi: Khu XT, xa LS, huyén YL, tinh Pha Tho.
- Nguy@n Thi B, sinh nim 1969 - Vang mit.
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bia chi: Khu XT, xa LS, huyén YL, tinh Phi Tho.
- Ong Hoang Thanh V, sinh ndm 1976 - Ving mét.
bia chi: Khu XT, xa LS, huyén YL, tinh Phi Tho.
- Ba Tran Thi V, sinh nim 1962- Vang mit.
bia chi: Khu XT, xa LS, huyén YL, tinh Phi Tho.
- Ong Nguyén Binh Ng, sinh nam 1961- Ving mit.
bia chi: Khu XT, xa LS, huyén YL, tinh Pht Tho
- Ba Ha Thi H, sinh nam 1988 - Vang mit.
bia chi: Khu XT, xa LS, huyén YL, tinh Pht Tho
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, don khéi kién béi sung, nhing 10 trinh bay tiép theo tai
Toa 4n va tai phién toa hom nay nguyén don anh Dinh Van H c6 mit, ngudi c6 quyén loi
lién quan dén vu an chi Ha Thi L ving mit d trinh bay trong hd so vu 4n, ngudi dai dién
theo iy quyén ctia anh H va chi L 13 chi Binh Thi Kim O trinh bay: Ngay 19 thang 11 nim
2015 anh H chi L nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa anh T chi H thira dat s6 452
td ban d6 06 dién tich 100m? muc dich st dung cdy lau nam dia chi thira dat khu XT, x&
LS, huyén YL, tinh Phi Tho; Chuyén muc dich sir dung dat cay lau nam (CLN) sang dat &
nong thon (ONT) ngay 20/3/2012 theo quyet dinh so 227/QDb-UBND ngay 15/3/2012 cua
Uy ban nhan dan (UBND) huyén YL, Dit duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BH 57405, s6 vao so CH 000256 ngay 13/12/2011 ciia UBND huyén YL, cap cho
nguoi sir dung dat Bang Minh T, Hoang Thanh H, gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan
295.000.000 dong, hai bén co viét gidy chuyén nhuong dat va gidy bién nhan tién hai bén
ky két day du; Sau khi hai bén ky két hop dong anh H chi L giao da 295.000.000d cho anh
T chi H, anh T va chi H d giao dat va gidy chiang nhan quyén str dung dat néu trén (Ban
chinh) cho v chong anh H chi L quan ly va str dung tir nim 2015 dén nay; Sau khi giao
nhan tién, gidy to va dat cho nhau anh T chi H da khéng hop tac nén anh H chi L khéng
lam thi tuc sang tén duoc, tir d6 dén nay da nhiéu 1an anh H chj L yéu cau anh T chi H
cung dén co quan c6 thAm quyén dé lam tha tuc sang tén nhung anh T chi H déu vén
khéng hop tac; Nay dé nghi Toa an budc anh T chi H phai thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ma hai bén da giao két véi nhau ngay 19/11/2015.

Con céc tai san khac trén dat: Tuong rao xay, 42 cy ka keo; 19 cay chudi; loai A: 4
cy, loai B: 15 cay; 4m? cay ng; 5 cdy nhan khoang 3 ndm tudi; 17 cdy Sang loai nho
(Cay canh); 1 cay chanh la tai san cua anh H va chi L, nay khong dé nghi Toa an giai
quyet.

- Luét sw Hoang Quéc V bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh H chi L trinh
bay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/11/2015 dugc ky két giita anh
H chi L vai anh T chi H, Anh H chi L da giao 295.000.000d, anh T chi H da nhan du
295.000.000d, anh T chi H da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh va dat
cho anh H chi L sir dung la c6 that; Tuy nhién sau khi giao két hop dong va anh T chi H
nhan dugc tlen thi anh T chi H da khong hop tac cung anh H chi L dé 1am tha tuc chuyén
nhuong quyén str dung dat tai cac co quan co tham quyen nén da gay kho khan cho anh H
chi L trong qua trinh lam tha tuc chuyen nhuong quyén str dung dét tir nam 2015 dén nay.
Sau khi nhan chuyen nhuong quyén sir dung dét cia anh T chi H, anh H chi L da st dung
dat, cu thé 1a da trdng cdy cbi 1am 1oc nhu cay ngd, cay g6 keo, cay chudi ... va cho anh
BUi Tuan Th, tén goi khac 1a Ng dam nho cay canh ma khong Vap phai sy phan ddi nao
caa anh T chi H ciling nhu khong bi co quan ¢6 tham quyén quyén nao xi phat hanh chinh
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trong linh vuc dat dai, diéu nay duoc thé hién bang cac 10i khai cua anh T chi H, anh H chi
L déu x4c dinh tai san trén dat Ia cua anh H chi L va nhiing nguoi 1am ching déu xac dinh
biét viéc anh H chi L st dung dat tir ndm 2015 dén nay, hon nira ngudi dam nho cay (Anh
Th) da hoi y kién anh H chi L dam nho céy tir ndm 2015 dén nay; Nhw vAy, cin cir theo
quy dinh cta phap luat thi viéc chuyén nhuong quyen str dung dét - phai 1ap thanh van ban,
co cong chimg hodc chimg thye, nhung viée chuyen nhuong quyén st dung dét gitta anh
H chi L voi anh T chi H chi giao dich bang hop dong do hai bén tur soan thao khong theo
mau, khong c6 cong chimg chimg thyc, nhung bén nhan chuyén nhuong da thanh toan day
du sé tién theo thoa thuan cho bén chuyén nhuong va bén chuyén nhuong di giao day du
gidy chimg nhén quyén st dung dét, giao dat cho bén nhan chuyen nhuong st dung, nay
bén chuyen nhuong khong hop tac lam thu tuc cho bén nhéan chuyén nhuong thi bén nhan
chuyén nhuong c6 quyen yéu cau Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich
theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan sy ndm 2015. Luat su bao vé quyen va loi ich hop
phap cho anh H chi L d& nghi Hoi dong xét xtr cdng nhan giao dich chuyén nhuong quyén
sur dung dat gitra anh H chi L va anh T chi H ma hai bén ky két ngay 19/11/2015, anh H
chi L c6 quyén dé nghi co quan nha nudc ¢ tham quyén cap gidy chimg nhan quyén st
dung dt cho anh H va chi L.

Bi don anh T chi H do ngudi dai dién theo iy quyén ctia anh T chi H Luat su Chu
Van Q trinh bay: Ngay 19 thang 11 ndm 2015 anh T chi H da ky két gidy chuyén nhuong
dat cho bén nhan chuyén nhuong 1a anh H chi L, theo d6 anh T chi H d nhén du 30 tien
295.000.000d ctia anh H chi L, anh T chi H da giao ban chinh gidy ching nhan quyén six
dung dat s6 BH 57405, s6 vao 56 CH 000256 ngay 13/12/2011 cia UBND huyeén YL, cap
cho nguoi str dung dat Bang Minh T, Hoang Thanh H trong gidy ching nhan da ghi
chuyén muc dich str dung dat tir CLN sang dat ONT ngay 20/3/2012 theo quyét dinh sb
227/QB-UBND ngay 15/3/2012 cta Uy ban nhan dan (UBND) huyén YL cho anh H chi
L nhu chi O trinh bay 1a dang sy that; Nhung nay dai dién nguyén don yéu cau thuc hién
hop dong, dai dién bi don khong nhét tri; Pai dién bi don khong nhat tri thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 19 thng 11 nam 2015 ma anh T chi H daky
két voi anh H chi L vi hop dong ndy da vi pham vé hinh thiic, con vé noi dung thi anh T
chi H chi giao gidy ching nhan quyén st dung dat ban chinh cho anh H chj L chir chua
giao dat cho anh H va chi L sir dung; Cu thé:

V& hinh thic: Hop dong céc bén da giao két vi pham vé hinh thie d6 1a hop dong
khong theo mau va khong dugc cong chimg ching thuc.

Vé noi dung: Hop dong cac bén di giao két vi pham vé noi dung theo quy dinh cua
Bo luat dan sy d6 1a trong hop dong: Khong tén thira dat; Khong ghi dat thudc to ban do
nao; Dién tich bao nhiéu m?% Khong ghi dia chi thira dat; Khéng ghi s6, ngay cap giay
chimg nhan quyén sir dung dat; Khéng ghi Loai dat; Khong ghi hang dat; Khong mo ta
ranh giéi; Khong ghi thoi han sir dung dat; Khdng ghi gia chuyén nhuong.

Pai dién bi don chiing minh Vé viéc bi don chua giao dat cho anh H chi L do6 1a bi
don anh T chi H van dang st dung dét, cu thé anh T chi H cho anh Th (Tén goi khac 1a
Ng) dam nho cay tir nim 2013 hozic nim 2014 va hién nay anh Ng van dang dam cay nho,
cOn cAc tai san khac trén dat d3 dugc Toa 4n tham dinh 14 tai san cia anh H chi L vi anh H
chi L méi trong trén dat.

Vi véy dai dién bi don dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén bd gidy chuyén nhuong dat
da ky két gitra anh T chi H vai anh H chi L ngay 19 thang 11 nam 2015 I hop dong vo
hiéu va xtr Iy hau qua cia hop dong vo hiéu theo quy dinh caa Phap luat; Tuy nhién dai
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dién bi don dé xuét cach giai quyét déi véi anh H chi L: Anh T chi H s& tra lai cho anh H
chi L 295.000.000d da nhan va thanh toan chénh léch tai san 1a 705.000.000d, tong la
1.000.000.000d va anh H chi L cho anh T chi H chudc lai dién tich dét trén, néu khong
thoa thuan duoc thi dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét la vo hiéu va xa Iy hau qua cua hop ddng vd hiéu theo quy dinh ctia Phap luat.

- Qua trinh giai quyét vu an, ngoai c4c tai lidu, ching ctr do cac bén duong sur cung
cap, Toa an da tién hanh thu thap chang ci bing céc bién phép ghi 161 khai ciia nhiing
ngudi 1am ching, xem xét tham dinh tai chd; dinh gié tai san:

+ Nhiing ngudi 1am chtng 14 cac 6ng ba: Ba Nguyén Thi C, ng Bui Tuan Th, ba
Nguyén Thi B, 6ng Hoang Thanh V, ba Tran Thi V, 6ng Nguyén Binh Ng va ba Ha Thi
H, déu vang mat, déu da trinh bay ¢ noi dung: Biét su viéc anh H chi L sir dung thira dat
hién nay dang cd tranh véi anh T chi H tir nam 2015 dén nay.

- Ciing trong qua trinh giai quyét vu an, can ctr vao cac tai liéu do cac duong su cung
cap con xéc dinh duoc thira dat s6 452 to ban d6 06 dién tich 100m? muc dich sir dung dét
CLN, dia chi thira dat khu XT, xa LS, huyén YL, tinh Phti Tho; Chuyen muc dich sir dung
dat tir CLN sang dat ONT ngay 20/3/2012 theo quyet dinh s6 227/Qb-UBND ngay
15/3/2012 ciia UBND huyén YL, d4t da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
BH 657405, s6 vao s6 CH 000256 ngay 13/12/2011 ciia UBND huyén YL cap cho bang
Minh T va Hoang Thi H; Van dién tich dat nay UBND huyén YL con cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat BY 339685 s6 vao so CH 04439 ngay 26/12/2014, thira 425 to
ban d6 s6 71, dia chi khu XT x4 LS, huyén YL, tinh Phti Tho, dién tich 108,2 m% muc dich
sir dung dat CLN, dung tén Bang Minh T, Hoang Thanh H; Nhu vay UBND huyeén YL da
cap hai gidy ching nhan khéc nhau vé muc dich str dung dat cho ciing mot thira dat; Tai
vin ban s6 218/CV-VPPKPD&PTQD ngiy 15/6/2013 ciia UBND huyén YL (VP ding
ky dét dai va phat trién quy dat) da xac dinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s BH
657405, s6 vao s6 CH 000256 ngay 13/12/2011 ciia UBND huyén YL cap cho nguoi sir
dung Bang Minh T va Hoang Thi H thira dét s 452 toy ban d6 06 dién tich 100m? it ONT
hién nay dang co gia tri phap ly; Di vai gidy chimg nhan sb BY 339685 sb vao so CH
04439 ngay 26/12/2014, thira 425 t& ban d6 sb 71, dia chi khu XT x& LS, huyén YL, tinh
Phu Tho, dién tich 108,2 m2, muc dich sir dung dat CLN, dung tén Bang Minh T va Hoang
Thanh H, hién nay anh T va chi H xac dinh do nham Ian trong qué trinh k& khai cip doi
gidy chimg nhan nén dan ¢én UBND huyén di cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sai
Muc dich st dung dat, nay anh T va chi H da dé nghi co quan ¢ tham quyén thu hdi doi
VGi gidy chimg nhan quyen sir dung dién tich dat nay.

+ Két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh duoc thira dat cé tranh chap trong hop
dong chuyén nhuong gitra anh Bang Minh T, chi Hoang Thanh H va anh Binh Van H, chi
Ha Thi L 1a thira dat s6 452 to ban d6 06 dién tich 100m? muc dich st dung CLN, dia chi
thira dat khu XT, xa LS, huyén YL, tinh Phii Tho; Chuyén muc dich str dung dét tir CLN
sang dat ONT ngay 20/3/2012 theo quyét dinh s6 227/QB-UBND ngay 15/3/2012 cua
UBND huyén YL; dat da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BH 657405, s6
vao s6 CH 000256 ngay 13/12/2011 cua UBND huyén YL cap cho Bang Minh T va
Hoang Thi H; Két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia x4c dinh: Dién tich dat hién dang
tranh chap 12 100 m2, don gia 1a 8.500.000d/1m?; tai san trén dat theo nhu miéu ta tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd.

Trong qua trinh gidi quyet Vu an va tai phién toa cac duong su déu xac dinh dién tich
dat tranh chap trong gidy chuyén nhuong dat ngay 19 thang 11 ndm 2015 ma anh T chi H
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da ky két v6i anh H chi L 1a dién tich dat tai thira dat s6 452 to ban d6 06 dién tich 100m?
muc dich str dung CLN, dia chi thira dat khu XT, x& LS, huyén YL, tinh Phti Tho; Chuyén
muc dich sir dung dat tir dat CLN sang dat ONT ngay 20/3/2012 theo quyét dinh s6
227/QB-UBND ngay 15/3/2012 caa UBND huyén YL; dat da duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BH 657405, sb vao s6 CH 000256 ngay 13/12/2011 caa UBND
huyén YL cap cho Bing Minh T va Hoang Thi H; Gia chuyén nhuong cac duong su déu
xac dinh 1a 295.000.000d va di thanh toan cho nhau toan bd nay hai bén khéng tranh chap
gi V& gi& chuyén nhwong va hinh thire thanh toan vi hai bén da thanh toén xong cho nhau;
Ciing trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa dai dién bi don dé xuat noi

dung anh T chi H s& tra lai cho anh H chi L 295.000.000d da nhan va thanh toan chénh
léch tai san 1a 705.000.000d, tong 1a 1.000.000.000d va anh H chi L cho anh T chi H chugc
lai thira dat s6 452 to ban d6 06 dién tich 100m? muyc dich sir dung CLN, dia chi thira dat
khu XT, x4 LS, huyén YL, tinh Phi Tho; Chuyén muc dich sir dung dat CLN sang dat
ONT ngay 20/3/2012 theo quyét dinh s6 227/QD-UBND ngay 15/3/2012 ciia UBND
huyén YL; dat da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BH 657405, s6 vao so
CH 000256 ngay 13/12/2011 caa UBND huyén YL cp cho Dang Minh T va Hoang Thi
H; Nguoi dai dién cho anh H chj L khong nhat tri nhan s6 tién 1.000.000.000d va khong
nhét tri tra lai dién tich d4t trén cho anh T chi H.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén YL phat biéu quan
diém:

+ Viéc tuan theo phap luat cua Tham phén: Ttr khi Toa an tién hanh thu Iy vu an cho
dén khi ra quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr, Tham phan da thuc hién céc thu tuc t6 tung theo
dung quy dinh phép luat.

+ Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xtr: Tai phién toa Hoi dong xét xir tham
gia ding thanh phan nhu trong quyét dinh dua vu n ra xét xt, cac trinh tir cia phién toa so
tham dién ra theo dung quy dinh ctia phap luét.

+ Viéc chap hanh phap luat cia nhimg ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thy Iy vu an
dén tai phién tda hém nay cac duong su dé thuc hién ddy du cac quyén va nghia vy theo
quy dinh cua phép luat.

+ V& ndi dung vu vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir:

- Can cir cac Biéu 117, 118, 119, 129, 500,501, 502, 503, 357 va Dicu 688 Bo luat
Dan su 2015;

- Cin cir céc Diéu 167, diéu 179, diéu 188; Khoan 3 diéu 100 Luat Dat dai ndm
2013;

- Can ctr khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39; Diéu
147, Biéu 156, diéu 157, diéu 164, diéu 165; Biéu 271; Piéu 273 Bo luat T4 tung Dan su;

- Can cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam thu, nop, quan ly va st
dung &n phi va 1é phi Toa an; Diéu 26 Luat thi hanh an dan su.

Xir:

1. Chap nhan toan bo yau cau khai kién caa nguyén don anh Pinh Van H ddi véi bi
don anh Bang Minh T va chi Hoang Thanh H.

2. Bugc anh Pang Minh T va chi Hoang Thanh H phai thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ky két véi anh Binh Van H, chi Ha Thi L ngay 19/11/2015,
thoi han thuc hién mot thang ké tir ngay an ¢ hiéu luoc phéap luat.
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3. Anh Pinh Van H va chj Ha Thi L c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha
nudc c6 tham quyén dé 1am thu tuc cp gidy chiang nhan quyén st dung dat theo quyét
dinh cua ban an.

Vé chi phi t6 tung:

Budc anh Bing Minh T va chi Hoang Thanh H phai tra cho anh Binh Vin H sb tién
13.000.000d (Mudi ba triéu dong).

V& &n phi: Bugc anh Bang Minh T va chi Hoang Thanh H phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa. Ho1 dé)ng xét xtr nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don anh Dinh Van H; bi don anh bang
Minh T va chi Hoang Thanh H, nguoi ¢ quyén loi | nghia vy lién quan dén vu an chi Ha Thi
L déu c6 dia chi tai Xd Luong Son, huyén YL; ddi twong tranh chip ctia hop dong 1a bat
dong san c6 dia chi tai xa Luong Son, huyén YL, tinh Pht Thg. Cén ctt khoéan 3, Piéu 26;
diém a, khoan 1, Biéu 35; diém a, diém c, khoan 1, Didu 39 B0 luat To tung dén su, xac dinh
vu &n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén YL, tinh Pht Tho.

[2] V& quan hé phap luat: Nguyen don khoi kién déi v6i bi don dé nghi Toa an bude
bi don thye hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét. Nhu vy, yéu cau khoi kién
cua nguyén don doi véi bi don dugc xac dinh 1a quan hé phap luat Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét.

[3] Vé 4p dung phép luat: Cac bén duong su giao két hop dong nam 2015, ngay 01
thang 01 nam 2017 1a ngay B ludt dan sy nam 2015 c6 hiéu lyc thi hanh, nhu vay céc
duong su giao két hop dong trude thoi diém Bo luat Dan sy nam 2015 ¢ hiéu luc; Tuy
nhién, giao dich nay dén nay van dang dugc thuc hién, chua duoc thuc hién xong (chua
duoc ding ky bién dong dét dai tai co quan nha nudc ¢ tham quyén) va co ndi dung, hinh
thirc phu hop vai quy dinh cia B luat Dan sy nam 2015 nén can phai dugc ap dung BO luat
Dan sy nam 2015 dé giai quyét (diém b, khoan 1, Diéu 688 Bo luat Dan sy ndm 2015).

[4] V& tu cach duong sy trong vu an: Nguyén don anh Dinh Vian H, dong bi don anh
Dang Minh T va chi Hoang Thanh H (Chi H 1a vo anh T); Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan dén vu an chi Ha Thi L (Chi L Ia vo anh Binh Van H).

[5] V& thoi hiéu khai kién: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, cac bén duong
sur déu khong c6 yéu cau ap dung thoi hiéu. Can ctr khoan 2, Piéu 149 Bo luat Dén sy, Toa
an khong ap dung quy dinh vé thoi hi€u; hon nira ndi dung cac bén dang c6 tranh chap
(Tranh chap hop dong chuyén nhuorng quyen str dung dat) van duoc hai bén ban bac thao
luan va tim cach dé cling nhau giai quyét nén khong dit ra viéc xem xét vé thoi hiéu khéi
kién.

[6] Vé thi tuc té tung: Sau khi vy an dugc thu ly, Toa an dé giao cac van ban t0 tung
cho cac duong sw, d4 to chirc phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can,cong khai ching ctr
va hoa gii theo quy dinh; Pong bi don khong co yéu cau phan 8, ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan dén vu an khong c6 yéu cau doc 1ap. Toa &n da tién hanh ghi 10i khai ctia nhiing
nguoi lam chimg, xac minh tai dia phuwong noi c6 dét tranh chép, xem xét, thdm dinh tai
chd va dinh gia tai san co tranh chap lam co so cho viée giai quyet vu an. Do céc duong su
khong thoa thuan dugc voi nhau vé cac van dé can phai giai quyét trong vu 4n nén Toa &n
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr theo quy dinh ctia Phap luat.



[7] V& ndi dung vu an: Theo 10i trinh bay cta nguyén don anh H va nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan chi L do chj O dai dién, dong bi don anh T, chi H do nguoi dai dién
trinh bay cling nhu cac tai liéu chu’ng cr ma cac duong sy cung cép cho Toa an va Toa an
thu thap duoc déu thé hién: Bang gidy chuyen nhuong duoc ky két ngay 19 thang 11 nam
2015 anh H chi L nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa anh T chi H thira dat sb 452,
t& ban d6 06 dién tich 100m? muc dich sir dung dat cay 1au nam (CLN), dia chi thira dat khu
XT, x4 LS, huyén YL, tinh Phtl Tho; Chuyén muc dich st dung dat tir CLN sang dat ONT
ngdy 20/3/2012 theo quyét dinh s 227/QB-UBND ngay 15/3/2012 cia UBND huyén YL,
tén ngudi str dung dat Bang Minh T va Hoang Thi H; Gia chuyén nhwong dat 295.000.000
dong, anh H chi L da thanh toan du tién cho anh T chi H (C6 gidy bién nhan tién ngay
19/11/2015); anh T va chi H da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat (ban chinh gidy
chiing nhan) cho anh H chi L tir ndm 2015 dén nay, hai bén con xac dinh viéc chuyén
nhuong ¢ hop déng duoc lap thanh van ban nhung khong theo mau va khéng co cong
chting thuc caa co quan c6 tham quyen

Nay dai dién nguyén don tiép tuc yéu cau anh T chi H phai thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén nhung anh T chi H khong nhét tri, nay anh H chi L dé
nghi Toa &n budc anh T chi H phai thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
ma hai bén d ky két ngay 19/11/2015.

Phia dai dién bi don xac dinh mac dul hai bén da ky két gidy Chuyen nhuong dat, anh
H chi L d4 tra tién, anh T chi H d4 nhan di va anh T chi H da giao g1ay ching nhan quyen
str dung dat ban chinh cho anh H chi L tir nam 2015; Nhung hop dong d6 da vi pham veé
hinh thic (Hop dong khong theo mau va khong c6 cong chiang chung thuc), Hop dong vi
pham V& ndi dung theo quy dinh cua Bo luat dan s, trong hop dong khong tén thira dt,
khoéng ghi dat thugc to ban do ndo, dién tich bao nhiéu m?, khong ghi dia chi thira dat, khong
ghi s0, NgAy cap gidy ching nhan quyén st dung dét, khong ghi Loai dat, khong ghi hang
dat, khéng md ta ranh gidi, khéng ghi thoi han sir dung dét; khong ghi gia chuyén nhuong,
hon nita 14 anh T chi H chwa giao dat cho anh H chi L sir dung, noi dung nay duoc thé hién
la anh T chi H van st dung dat nhung d cho ong Ngoc muon dé dam cay tir nim 2013 va
2014 dén nay;

Vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén gidy chuyén nhuong dat da ky két gitaanh T
chi H vai anh H chi L ngay 19 thang 11 nam 2015 1a hop dong v hiéu va xir Iy hau qua cia
hop dong vd hiéu theo quy dinh caa Phap luat; Néu hai bén thong nhat duoc thi anh T chi H
s€ tra lai cho anh H chi L 295.000.000d va thanh toan chénh 1éch tai san la 705.000.000d,
tong 1 1.000.000.000d va anh H chi L cho anh T chi H chudc lai dién tich 100m? d4t néu
trén, néu khong thoa thuan dugc thi dé nghi Hoi dong xét xir tuyén gidy chuyén nhuong dat
ghi ngay 19/11/2015 13 hop dong vé hiéu va xt Iy hau qua cia hop dong vo hiéu theo quy
dinh cuia Phép luat.

Do V6i cAc tai san trén dat nguyén don anh H va nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan chi L do chi O dai dién, bi don anh T, chi H do Luét su Chu Van Q dai dién déu khong
dé nghi Toa 4n giai quyet

[7.1] Xét yéu cau cua nguyén don, 101 trinh bay cua nguoi co quyén loi lién quan dén
vu an chi L, 161 trinh bay ctia nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh H va chj L 13 ¢6 can cir
chip nhan vi hoan toan phu hop véi glay chuyén nhuong dat ma hai bén d ky két ngay
19/11/2015, phut hop véi ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat ma anh T chi H da
giao cho anh H chi L, phtt hop véi gidy bién nhan tién ngay 19/11/2015 ma hai bén ky két va
giao nhén tién cho nhau, phtt hop véi 16i khai ctia nhimg nguoi 1am chimg; phu hop véi két
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qua x4c minh, két qua tham dinh, dinh gi tai san 1a dién tich dt, tai san trén dt va phu hop
voi qué trinh sir dung dét ctia anh H chi L sau khi nhan chuyén nhuong,

[7.2] Xét ¥ kién ctia ddng bi don trong vy an thi thdy rang: Pong bi don do nguoi dai
dién trinh bay khong thira nhan 1a da giao dat cho anh H chi L sir dung nhung hai bén thira
nhn di ky két hop dong, giao nhan tién, giao nhan ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho nhau; bi don con cho rang trong hop dong |khdng ghi tén thua dat, _khong ghi
dat thudc tor ban do nao, khong ghi dia chi thira dat Chuyen nhuong, khdng ghi s, ngay cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat, khdng ghi loai dat, khdng ghi hang dat, khong mo ta
ranh gici, khong ghi thoi han st dung dat: khong ghi gia chuyén nhuong, nay dong bi don
khdng khdng chap nhan y&u cau cua nguyén don Ve viéc thuc hién glay chuyen nhuong dat
ma hai d ky két ngay 19/11/2015 va dé nghi Hoi dong X6t Xur tuyen bb gidy chuyén nhwong
d4t ma hai bén da ky két ngay 19/11/2015 1a hop dong vo hiéu va xir ly hau qua cua hop
ddng v hiéu 1a khong c6 can cir boi cac I8 sau:

Tha nhat: Vé viéc trong hop dong chuyén nhuong ngay 19/11/2015 khéng ghi tén
thira dét, khong ghi dat thude to ban do nao, dién tich bao nhiéu m?, khéng ghi dia chi thira
dat chuyén nhuong, khong ghi s, ngay cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, khong ghi
loai dat, khdng ghi hang dat, knéng mé ta ranh gidi, khéng ghi thoi han sir dung dat;

Do vei céc ndi dung: Thira dat s6 452, & ban do 06, dién tich 100 m?, cac noi dung
nay da duoc hai bén thoa thuan ghi trong glay chuyén nhuong dat (Hop dong) ngay
19/11/2015 va phu hop vai thong tin ghi trong gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BH
657405, 56 vao s6 CH 000256 ngay 13/12/2011 caa UBND huyén YL cap cho Bang Minh
T va Hoang Thi H ma anh T chi H d4 giao cho anh H chi L, dén nay hai bén van thira nhan
va da ky két vai nhau hop dong néu trén nén bi don cho rang gidy chuyén nhuong ngay
19/11/2015 khong ghi thira dat bao nhiéu, to ban do nao, c6 dién tich bao nhiéu m? la khong
ding sy that (Trong gidy chuyén nhuong dat ngdy 19/11/2015 da ghi cac thong tin nay).

Ddi véi cac noi 'dung ma hop dong chuyén nhuong khong ghi dia chi thia dat chuyen
nhuong, khong ghi sd ngay cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, khong ghi loai dat,
khdng ghi hang dat, khéng mé ta ranh gidi, khong ghi thoi han st dung dat; DI Vi cac ndi
dung nay mac du hai bén khong ghi trong glay chuyén nhuong dat nhung anh T chi H da tr
nguyén giao toan bo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BH 657405, s6 vao s6 CH
000256 ngay 13/12/2011 ciia UBND huyén YL cap cho Bing Minh T va Hoang Thi H
(Ban chinh) cho anh H chi L ma trong gidy chtng nhan d6 da thé hién day da cac ndi dung
trén; Vé ranh giéi thira dat trong GCNQSDP s6 CH 000256 ngay 13/12/2011 ctia UBND
huyén YL c6 V& thira dat s6 452 dién tich 100m? tai khu XT x& LS ¢6 hinh thé gay khuc
duoc ndi bang 6 doan thang va tai thuc dia x4c dinh thira dat s6 452 dién tich 200n? tai khu
XT x& LS ¢ hinh chix nhat dugc ndi bang 4 doan thang; Qua xem xét thuc dia va duoc cac
co quan ¢ tham quyén xac dinh duoc thira dat s6 452 dién tich 200m? tai khu XT x3 LS da
duoc cap GCNQSDD s CH 000256 ngay 13/12/2011 ciia UBND huyén YL cap choanh T
chi H ¢4 hinh thé trong bia va ngoai thuc dia khong dong nhét 1a do do dac, hinh thé ding
coa thira dat s6 452 dién tich 100m? tai khu XT x& LS d& duoc cip GCNQSDD s6 CH
000256 ngay 13/12/2011 ciia UBND huyén YL cho anh T chi H duoc néi bang 4 doan
thang nhu két qua do dac tai thuc dia (So d do dac ghi ngay 11/7/2023) 1a ding; Mt khdc
dén nay anh T chj H vaanh H chi L du thira nhn I3 tir trudc t6i nay chi ky két va giao dich
voi nhau mot lan duy nhat ta glay chuyén nhuong dat ngay 19/11/2015; Ngoai ra dai dién bi
don cho rang trong gidy chuyén nhuong dét cho anh H chi L hai bén khong ghi ranh gidi
thira dat nhung ciing khong dura ra duoc ching cir nao dé chimg minh la anh T chi H chuyén
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nhuong cho anh H chi L mdt thira dat khac khong phai 14 thia thira dat sb 452 dién tich
100n? tai khu XT x4 LS da duoc UBND huyén YL cap GCNQSDP sé CH 000256 ngay
13/12/2011 hoic 1a chi chuyén nhuong cho anh H chi L mét phan thira dat néu trén; Hon
nita qua trinh xem xét tham dinh tai chd, dinh gia ti san dét c6 tranh chip VA tai phién toa
cac bén déu thira nhan dién tich dét tranh chap trong gidy chuyén nhuong dat ngay
19/11/2015 chinh Ia dién tich dat da dugc dinh gia, tham dinh ngay 10/7/2023 va két qua do
dac tai thuc dia khu XT x& LS, huyén YL, tinh Phti Tho ngay 11/7/2023, diéu d6 ching to
anh T chi H da chuyén nhuong cho anh H chi L thira dét s6 452, to ban db s6 06, dién tich
100m?, dia chi thira dat khu XT x& LS, huyén YL, tinh Phi Tho, dét da duoc UBND huyén
YL cip GCNQSDP s6 CH 000256 ngay 13/12/2011 cho anh T chi H 1a ¢6 that.

Thir hai: Ve viéc trong hop dong chuyén nhuong ngay 19/11/2015 khong ghi gi
thoa thuan; Hoi dong xét xur xet thiy trong hop dong chuyén nhuong ngay 19/11/2015
khéng ghi ndi dung thoa thuan vé gia nhung trong giay bién nhan tién ngay 19/11/2015 anh
T chi H thira nhan “da nhan du s6 tién chuyén nhuong dét cho anh H chi L véi s6 tién
295.000.000 dong” diéu d6 ching té anh H chi L da thanh toan 100% gia tri hop dong cho
anh T chi H bang viéc anh T chi H xéc dinh 1a d4 nhan da s6 tién 295.000.000 dong, méc du
trong gidy bién nhan tién khong ghi s tién ndy thanh todn cho viéc mua ban thira dat ndo? &
dau? Nhung hai bén xéc dinh véi nhau chi mua bdn mot 1an va mot thira dat duy nhat da
dugc giao két tai gidy chuyén nhuong dat ngdy 19/11/2015 va qua trinh xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia ti san, do V& S0 do dat, cling nhu tai phién tda cac bén déu thira nhan dién
tich dat tranh chap trong gidy chuyén nhwong dat ngay 19/11/2015 chinh 12 dién tich dat da
duoc dinh gia, tham dinh ngay 10/7/2023 va két qua do dac tai thuc dia khu XT xa LS,
huyén YL, tinh Phti Tho ngay 11/7/2023, diéu d6 da chung to su that khach quan la anh H
chi L 12 bén nhan chuyén nhuong dién tich dat trén va tra toan bo s6 tién 295.000.0000d cho
bén chuyén nhuong la anh T chi H, viéc tra toan b s tién, anh T chi H thira nhan trong gidy
nhan tién ngay 19/11/2015 14 d4 nhan da s6 tién 295.000.000d d thé hién duoc ndi dung
bén nhan chuyén nhuong da thuc hién thanh todn 100% gia tri ciia hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dbi véi bén chuyén nhuong.

Thir ba: V& viéc anh T chi H khéng giao thira dat s 452, to ban db s6 06, dién tich
100m? tai khu XT x& LS cho anh H chi L str dung sau khi ky két gidy chuyén nhuong ngay
19/11/2015; Bdi véi ndi dung ndy anh T chi H cho rang khong giao dat cho anh H chi L sir
dung nhung thuc té anh H chi L da tryc tiép st dung dét tir ndm 2015 dén nay, ndi dung nay
duoc ching té bang 161 khai ciia nhimg nguoi 1am ching d xac dinh, mat khac cac tai san
trén dt (Cay cdi 1am 16¢) da duoc tham dinh hai bén déu x4c dinh 14 tai san cua anh H va chi
L didu d6 ching t6 anh H chi L d va dang sir dung dt thi mai trong cay cdi 1am loc trén
dat, mac du cy cbi 1am 16¢ trén dét do anh H chi L méi trong nén mai chi duge vai nam tudi
nhung anh H chi L d4 truc tiép quan Iy sir dung dét tir nam 2015 dén nay thé hién qua viéc
cho anh Th dam cy nhd; Hon nita anh T chi H con xac dinh thira dét s6 452, to ban d6 s6
06, dién tich 100m? tai khu XT xa LS anh chi cho anh Th (Tén goi khéc la Ngoc) dam cay
méi truong nho tir ndm 2013 hozc 2014 va dén nay van cho anh Th dam cay nho, viécanh T
chi H cho anh Th dam cy nho tir ndm 2013 hodc 2014 Ia ¢d that nhumg dén ndm 2015 anh
H chi L nhan chuyén nhuong dién tich dat trén ctia anh T chi H nén anh H chi L khéng cho
anh Th dam cay nho nira thi anh Th da hoi anh H chi L dé xin dugc dam cay nho cho dén
nay, (noi dung ndy anh Th da xac dinh), diéu d6 chung té anh H chi L d truc tiép sir dung
dét tirnam 2015 1 c6 that;



Nhu vay hai bén thira nhan 1a da ky két v6i nhau gidy chuyén nhuong dat ngay
19/11/2015 d6i véi thira dat s6 452, to ban d6 sb 06, dién tich 100m? tai khu XT xa LS,
huyén YL, anh T chi H d& nhan du 295.000.000d do anh H chi L thanh toan, anh T chi H da
giao gidy ching nhan quyén str dung dat ban goc cho anh H chi L quan ly, mac du hai bén
khdng co gidy to gi vé viécanh T chi H giao dat cho anh H chi L tryc tiép sir dung, ciing nhu
viéc anh T chi H giao gidy chung nhan quyén sir dung dat ban goc cho anh H chi L ciing
khdng c6 gidy to gi ma hai bén chi thoa thuan miéng véi nhau, nay anh T chi H xé4c dinh
chua giao dat cho anh H chi L 13 khong c6 can ctr va thyc té thi anh H chi L da truc tiép truc
tiép str dung dat (Tur khi hai bén ky két giao dich, giao nhan tién, giao nhan gidy to, giao
nhan d4t) 1a tir nim 2015 dén nay ma khong vap phai su phan ddi ndo tir phia anh T chi H
cting nhu khong bi co quan c6 thAm quyén nao xur phat hanh chinh trong linh virc str dung
dat dai.

Pai dién ctia dong bj don da dua ra cac cin ctr 1a Hop dong (Glay chuyén nhuong
dat) anh T chi H va anh H chi L ky két ngay 19/11/2015 khong theo mau, khong dugc cong
chimg, chimg thuc la phu hop v6i quy dinh cta phap luat hién hanh Ve hinh thirc ctia hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat va cac quy dinh cua phap luat vé cong chimg,
chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat Tuy nhién bén nhan chuyén
nhuong d thanh toan cho bén chuyén nhuong toan bd sd tlen 295.000.000d, da thyc hién
(100%) nghia vy, bén chuyén nhuong di giao toan bd gidy to vé dit (Gidy chimg nhan
quyén str dung dat ban chinh) cho bén nhan chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da sir
dung d4t 6n dinh lién tuc tir thoi diém nhan chuyén nhuong 1a ndm 2015 dén nay vi vay Hoi
dong xét xir xét thay cong nhan hiéu luc cia giao dich 1a phu hop véi quy dinh cia Phéap
luat.

[7.3] Xét vé giao dich 1a gidy chuyén nhuong dat ma cac bén da ky két

Ngay 19/11/2015 anh T chi H va anh H chi L d ky két véi nhau gidy chuyen nhuong
dat tir soan thao chua dugc cong chimg chimg thuc, néi dung chuyen nhuong dbi véi thia
dt s 452 to ban d6 06 dién tich 200m2 , trong gidy chtng nhan quyén sir dung dat xac dinh
muc dich st dung 13 dat CLN dia chi thtra dat khu XT, xa LS, huyén YL, tinh Phi Tho;
Chuyén muc dich str dung dat tir CLN sang muc dich sir dung 1a dat ONT ngay 20/3/2012
theo quyét dinh s6 227/QD-UBND ngay 15/3/2012 cua UBND huyén YL, tén ngudi st
dung dat Pang Minh T va Hoang Thi H; Gia chuyén nhuong hai bén thoéa thuan
295.000.000d, anh H chj L d4 thanh toan dii cho anh T chi H s6 tién trén (Tai gidy nhan tién
ngay 19/11/2015), anh T chi H d4 giao gidy chimg nhan quyén st dung dat (Ban chinh) s6
BH 657405, s6 vao so CH 000256 ngay 13/12/2011 ctia UBND huyén YL tén nguoi sir
dung dat Bang Minh T va Hoang Thi H cho anh H chj L quan ly st dung tir nam 2015 dén
nay.

- Xét hinh thirc: Giao dich 1a gidy chuyén nhuong dat gitta anh H chi L v6i anh T chi
H da ky két voi nhau ngay 19/11/2015 13 khong tuan thii vé mét hinh thire va khong c6 cong
chimg chimg thyc theo quy dinh ctia Phap luat.

- Xét vé noi dung ma cac bén da giao két: C4c bén duoc tur nguyén, khi tham gia giao
két hop dong cac bén c6 day du nang luc hanh vi dan sw; Dién tich dat ma cac bén glao dich
da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, tai thot diém giao két hop ddng va thanh
toan tién cho nhau nam 2015 anh T chi H da giao gidy chimg nhan quyén st dung dét, da
giao dat cho anh H chi L, dat khong co tranh chap voi ai, khong bi ké bién dé dam béo thi
hanh 4n va dang con trong thoi han st dung dat nén duoc quyén chuyén nhuong theo quy
dinh cta phép luat.
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- Xét vé qua trinh thuc hién hop dong: Bén nhan chuyén nhuong d thanh toan toan
bo sb tién 295.000.000d cho bén chuyén nhuong (DA thuc hién 100% nghia vu), bén nhan
chuyén nhuong da nhan dat, nhan gidy chimg nhan quyén str dung dat va truc tiép str dung
dat trong cdy cOl hoa mau trén toan bd dién tich dat nhan chuyen nhuong; da quan ly, sur
dung dét 6n dinh lién tuc tir ndm 2015 dén nay ma bén chuyén nhugng khong ai phan doi
hay tranh chap gi va dic biét 1a dén nay bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén van thira
nhén di ky két giao dich v6i nhau, da giao nhan du tién va gidy t& cho nhau, hon nira qua
trinh str dung dét ctia bén nhan chuyén nhuong tir ndm 2015 dén nay ciing khong bi co quan
c6 thim quyén nao xir phat hanh chinh trong linh virc st dung dat dai vi vy x4c dinh duoc
bén chuyén nhuong da thuc hién toan bg nghia vu db6i voi bén nhan chuyén nhuong.

- Xét 101 dé nghi cua dai dién bi don vé viée dai dién bi don dé xuét noi dung anh T
chi H s& tra lai cho anh H chi L 295.000.000d da nhéan va thanh toan chénh Iéch tai san la
705.000.000d, tong 1a 1.000.000.000d va anh H chi L cho anh T chi H chudc lai thira dat s6
452 to ban @6 06 dién tich 100m? muc dich sir dung CLN, dia chi thira dat khu XT, xa LS,
huyén YL, tinh Phdi Tho; Chuyén muc dich st dung dat tir CLN sang dat ONT ngay
20/3/2012 theo quyét dinh s6 227/QD-UBND ngay 15/3/2012 caa UBND huyén YL; dét da
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BH 657405, s6 vao so CH 000256 ngay
13/12/2011 cua UBND huyén YL cap cho Bang Minh T va Hoang Thi H; Do ngudi dai
dién cta anh H chi L khong nhét tri nén vu an can duoc xem xét giai quyét theo quy dinh cia
phap luat; Hoi dong xét xir xét thay viéc dai dién bi don dé nghi duoc chudc lai thira dat néu
trén d4 thé hién sy that khach quan 12 anh T chi H da chuyén nhuong thira dat s6 452 to ban
d6 06 dién tich 100m? muc dich str dung CLN, dia chi thira dat khu XT, x& LS, huyén YL,
tinh Ph( Tho; Chuyén muc dich st dung dat tir CLN sang dat ONT ngay 20/3/2012 theo
quyét dinh s6 227/QD-UBND ngay 15/3/2012 caa UBND huyén YL cho anh H chi L 1a ¢6
that va dét chuyén nhuong chinh 1a thira dat nay chir khéng phai 1a thira dat nao khac bai 16
Néu khdng co sur viéc chuyén nhuong thira dat s6 452 to ban dd 06 dién tich 200m? muc
dich st dung CLN, dia chi thia dat khu XT, x& LS, huyén YL, tinh Phi Tho ngay
19/112015 thi nay s& khong cd viéc dé nghi dugc chudc lai thira dat s6 452 to ban db 06 dién
tich 200m? muc dich str dung CLN, dia chi thira dat khu XT, x4 LS, huyén YL, tinh Pht Tho
va tra lai s6 tién 295.000.000d 14 gié tri thira dat tai thoi diém ndm 2015 va thanh toan chénh
léch 705.000.000d tai thoi diém Toa an dang giai quyét xét xir so tham.

Nhur vy, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén 1a vi pham quy dinh vé
hinh thtic ctia giao dich dan su; Tuy nhién can ctr khoan 1, Diéu 129 B0 luat Dan sy nam
2015 13 hoan toan c6 can cir dé cong nhén giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat giao
két ngay 19/11/2015 gitia bén chuyén nhuong anh T chi H va bén nhan chuyén nhuong 14
anh H chi L d6i voi thira dét s6 452 to ban d6 06 dién tich 200m? muyc dich sir dung CLN dia
chi thira dat khu XT, xa LS, huyén YL, tinh Phti Tho, cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BH 657405, s6 vao s6 CH 000256 ngay 13/12/2011 ciia UBND huyén YL tén nguoi
sir dung dat Bang Minh T va Hoang Thi H; Chuyén muc dich str dung dét tir CLN sang dat
ONT ngay 20/3/2012 theo quyét dinh s 227/QD-UBND ngay 15/3/2012 ciia UBND huyén
YL, tinh Phti Tho. Do d6 yéu cau trong don khai kién ctia anh H 13 ¢6 cin ctr, dugc Hoi
ddng xét xir chap nhan. Loi trinh bay ciia ddng bi don 1a khong c6 co sé chap nhan.

Trong qué trinh giai quyét vu &n xac dinh duoc thira dat néu trén (B3 duogc cap gidy
chimg nhén quyén st dung dat sé BH 657405, s6 vao so CH 000256 ngay 13/12/2011 cua
UBND huyén YL tén nguoi sir dung dat Biang Minh T va Hoang Thi H) ma hai bén di giao
két vi nhau tai gidy chuyén nhuong dat ngay 19/11/2023 thi UBND huyén YL con cap
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GCNQSDD s6 BY 339685 s6 vao s6 CH 04439 ngay 26/12/2014, thira 425 to ban d6 s6 71,
dia chi khu XT x& LS, huyén YL, tinh Ph(i Tho, dién tich 108,2 m? muc dich str dung dat la
dat CLN, dung tén Bang Minh T, Hoang Thanh H; Nhu vy UBND huyén YL di cap hai
gidy chimg nhan khac nhau vé myc dich sir dung dét cho ciing mot thira dat va déu cap cho
anh T chi H; Tuy nhién UBND huyén YL da xac dinh Gidy chang nhan quyén st dung dat
s6 BH 657405, s vao s6 CH 000256 ngay 13/12/2011 cua UBND huyén YL cap cho nguoi
sir dung Bang Minh T va Hoang Thi H ddi véi thira dét s6 452 to ban d6 06 dién tich 200m?
1a ¢4t ONT hién nay dang c6 gia tri phap 1y; Ddi vai gidy ching nhan s6 BY 339685 s6 vao
s6 CH 04439 ngay 26/12/2014, thira 425 to ban d6 s 71, dia chi khu XT xa LS, huyén YL,
tinh Pht Tho, dién tich 108,2 m?, muc dich sir dung 1a dat CLN, dimg t8n Bing Minh T va
Hoang Thanh H, hi¢n nay anh T va chi H xac dinh do nhém 1an trong qué trinh ké khal cép
doi gidy chuang nhan nén dan dén UBND huyén da cap gidy ching nhan quyen str dung dat
sai myc dich sir dung dat, nay anh T vachi H da dé nghi co quan ¢6 tham quyén thu h01 doi
vai gidy ching nhan quyén sir dung dién tich dat ndy ma anh T chi H khong thic mac gi.
Qua d6 thay rang nam 2011 anh T chi H duoc cap gidy ching nhan dién tich dat 100m?,
Nam 2014 anh T chi H dugc cap dbi thanh gidy chang nhan dién tich 108,2m? trén ciing mot
thira dét; Nam 2015 anh T chi H chuyén nhuong dién tich dat 100m? cho anh H chi L; Tai
phién toa dai dién bj don xac dinh tai thoi diém ky két gidy chuyén nhuong dat ngay
19/11/2015 ¢6 noi dung chuyén nhuong thira dét s6 452 to ban db 06 dién tich 100m? da
duoc cp gidy chimg nhan quyeén st dung dat s6 BH 657405, s6 vao so CH 000256 ngay
13/12/2011 caa UBND huyén YL cép cho nguoi sir dung Bang Minh T va Hoang Thi H
cho anh H chi L, tai thoi diém ky két gidy bién nhan tién ngay 19/11/2015 va nhan s6 tién
295.000.000d ctia anh H chi L, ciing nhu tai thoi diém hién nay anh T chi H hoan toan ty
nguyén, day du nang luc hanh vi dan su va khi ky két giao dich, khi nhan tién ciing nhu hién
nay anh T chi H khéng ¢6 ¥ dinh kra di anh H chi L; (Dién tich dat 100m? tai thoi diém nam
2015 tri gia 295.000.000d la phu hop va dung gia nay anh T chi H va anh H chi L khong
tranh chap gi V& gia tri thira dat vi thuc té anh H chi L d4 tra da tién cho anh T chi H), viéc
chuyén nhugng dét cho anh H chi L 100m? dat néu trén 1a suat phét tir nhu cau vé vén dé
anh T chi H 1am kinh t& nén anh T chi H méi phai chuyén nhuong dat cho anh H chi L
nhung do hai bén ky két hop dong khong diing phap luat va bi don chua giao dat cho nguyén
don nén nay bi don dé nghi Toa an huy hop dong; Pai dién nguyén don ciing xéc dinh viéc
hai bén ky két gidy chuyén nhwong dat ngay 19/11/2015 1a hoan toan tu nguyén khong bi
ltra. d6i va gia tri 100m? tai thoi diém ndm 2015 nhan chuyén nhuong cia anh T chi H va
phai tra cho anh T chi H 295.000.000d 1a ding gia (Khong dt va khéng ré) nhung sau khi
ky kétanh T chi H da khong hop tac dé thuc hién hop dong nén nay dé nghi Hoi dong xét xir
budc anh T chi H phai thuc hién hop dong; Pai dién nguyén don con xéc dinh chi biét nhan
chuyén nhuong thira dat s6 452 to ban d6 06 dién tich 100m? da duoc cap gidy ching nhan
quyen sir dung dét s6 BH 657405, s0 vao s6 CH 000256 ngay 13/12/2011 cia UBND huyén
YL cép cho ngudi s dung Bang Minh T va Hoang Thi H, ngoai ra nguyén don khong biét
bi don con co gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat ndo khac nira ddi Voi thua dat trén, chi
trong qua trinh Toa an giai quyétanh T chi H dé nghi UBND huyén thu hdi gidy chiing nhan
cap lai khong cd gia tri thi nguyén don méi biét..

[8] Pi v6i quan diém ctia Luét su bao vé quyen va loi ich hop phéap cho nguyén don
|a pht hop v6i quy dinh cta phap tuat duge Hoi dong xét xtr chap nhan;

[9] i v6i quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan huyén YL trinh bay tai phién toa [a
phtt hop véi quy dinh ciia phép luat duge Hoi dong xét xtr chap nhan.
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Tur nhiing phan tich néu trén Hoi dong xét xur xét thay co day da can ct phap ly dé
chap nhan toan bo yéu cau khot kién cua nguyén don anh Dinh Van H Vé viéc tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat voi dong bi don anh Bang Minh T va chi
Hoang Thanh H.

[10] V& chi phi thu thap chimg ct: Dé ¢ can ctr gidi quyét vu an Toa an nhan dan
huyén YL d4 tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va d chi phi so tién
13.000.000d dai dién nguyén don anh H da ndp tam tmg 25.000.000d, Toa an da tra lai cho
dai dién nguyén don 12.000.000d, dai dién nguyén don da nhan da s tién 12.000.000d.
Theo quy dinh tai Diéu 156,157, 164,165 Bo ludt T tung dan su thi anh T va chi H phai
chiu toan b chi phi t§ tung nhung do nguyén don da tam tmg nén anh T chi H c6 nghia vu
thanh toan lai cho anh H s tién 13.000.000d.

[10] V& an phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don duge Toa an chip nhan nén bi
don phai chiu toan bd tién 4n phi dan su so tham khéng c6 gié ngach theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cin cir céc diéu 117, 118, 119, 129, 500, 501, 357 va diéu 688 Bo luat Dan su
2015;

- Can cir cac Didu 167, didu 179, diéu 188; Khoan 3 diéu 100 Luat Dét dai nim 2013;

- Can cir khoan 3 Piéu 26; diem a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Biéu
147, Piéu 156, diéu 157, diéu 164, didu 165; Biéu 271; Biéu 273 Bo luat T6 tung Dan su;

- Can cir khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam thu, nop, quan ly va sir
dung &n phi va I& phi Toa &n; Biéu 26 Lut thi hanh an dan su.

X

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Binh Van H Vé viéc
tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi bi don anh Bang Minh T va chi
Hoang Thanh H.

2. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra anh Binh Van H, chi
Ha Thi L va anh Bang Minh T, chi Hoang Thanh H.

3. Cong nhan anh Dinh Van H va chi Ha Thi L ¢6 quyén sir dung 100 m? dat tai thira
dt s6 452 to ban d6 06 dién tich 100m? muc dich st dung cay lau nam, dia chi thira dat khu
XT, xa LS, huyén YL, tinh Pht Tho. Chuyén muc dich sir dung dat tir cdy lau nam sang dat
& ndng thdn ngay 20/3/2012 theo quyét dinh s6 227/QD-UBND ngay 15/3/2012 cia UBND
huyén YL; dat di dugc cip GCNQDD sb BH 657405, sé vao s6 CH 000256 ngay
13/12/2011 cua UBND huyén YL, tén nguoi Sir dung dat bang Minh T va Hoang Thi H;
Dit duoc giGi han bai cac diém moc tir 1,2,3,4,1

( C6 so do kém theo).

4. Anh Pinh Van H va chi Ha Thi L ¢d quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha
nudc ¢d tham quyén dé 1am tha tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh
cua ban an.

Veé chi phi t6 tung:

Budc anh Bang Minh T va chi Hoang Thanh H phai tra cho Binh Vian H s6 tién
13.000.000d¢ (Muoi ba triéu dong), ky phan mdi ngudi 13 6.500.000d (S&u triéu nam trim
nghin dong).
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Anh Binh Vin H duoc nhan s tién 13.000.000¢ (Mudi ba triéu dong) do anh Bing
Minh T va chi Hoang Thanh H ¢ nghia vu tra lai.

Vé an phi: Budc anh bang Minh T va chi Hoang Thanh H phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong) tién &n ph| dan sy so tham.

- Ké tir 'ngay ban an co hi¢u luc phap luat ddi véi cac truong hop co quan thi hanh 4n
dan su co quyen cha dong ra quyet dinh thi hanh &n hoic ké tir ngay ngu’0’1 duoc thi hanh an
c6 don yéu cau ddi v6i khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an, néu ngudi phai thi
hanh &n khong thi hanh thi hang thang phai tra 1&i déi véi sb tién cham tra twong tng véi tho
gian cham tra cho dén khi thi hanh xong; Iai xuat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh
theo thoa thuan ctia cac bén nhung khong vuot qua muc I4i suat duoc quy dinh tai khoan 1
diéu 468 B luat Dan su; Néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
diéu 468 B9 luat Dan su.

Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dén sy thi nguoi
duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thdéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac duong su ¢ quyén khéng céo, co
mat duoc quyén khéng co 18n Toa an nhan dan tinh Phi Tho dé yéu cau xét xir theo thu tuc
phc tham; Céc duong sur c6 quyén khang céo, vang mit duoc quyén khang céo 1én Toa én
nhan dan tinh Pht Tho dé yéu cau xét x theo thu tuc phuc tham trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; 2 . . en oy

- VKSND. H. YL: Tham phan — Chu toa phién toa

- Chi cyc THADS. H. YL; (D4 ky)

- Luu ho so vu én; .. .
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