TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 17/2023/DS-PT
Ngay: 10-01-2023
VIV tranh chip ranh gi6i quyén st
dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Phuéc Hoi

Cdc Tham phan: Ong Lé Hong Nudc

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thiy
- Thur ky phién téoa: Ba Lam Hong Diém — Thu ky Toa 4n nhdn dan tinh

Dong Thap.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Bam- Kiém sat vién.

~Ngay 10/01/2023 tai Try s¢ Toa an nhén dan tinh Pong Thap xét xir phuc

tham cong khai vu an dan sy phtic tham thu 1y s6: 309/2022/TLPT- DS ngay 08
thang 11 nam 2022 vé tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan su so thAm s6: 61/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Bong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 400/2022/QDPT-DS ngay 30
thang 11 ndm 2022 gitia:

1. Nguyén don: Ba Ly Thi Thanh T, sinh ndm 1970. (C6 mat)

Dia chi: 4p Pha N, x4 Tan N, huyén C, tinh Pong Thap.

2. Bi don: Ong Tran Minh Th, sinh nim 1967.

Pia chi: T6 19, 4p Tan L, x4 Tan N, huyén C, tinh Dong Thap.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén cho éng Tran Minh Th Ia ba Lai Phan
Xuan D, sinh nam 1985; Dia chi cu trd: Khom 2, Phuong 1, thanh phd S, tinh
Dong Thap (theo van ban uy quyén ngay 04/01/2023). (C6 madt)



- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don 1a Luat su HO Thi
Xuén Hva Luat su VO Thi T — Vian phong Luat su X thuoc doan Luat su tinh
Dong Thap (Luat su H6 Thi Xvang mat, Luat sw VO Thi T c¢6 mat).

3. Nguoi khang cao: Ong Tran Minh Th 13 bj don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Ly Thi Thanh T trinh bay: Ngudn gbc thira dat 81 to ban
d6 s6 26 1a cua 6ng ba dé lai cho ¢o rudt cta ba 1a ba Ly Thi Bich N. Ngay
20/11/2015, ba N duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung 13 thira 23 td ban d6
s6 26 dién tich 446m? Thang 12/2015, ba N ¢6 don dé nghi tach thira 23 td ban
d6 s6 26, thanh thira 80 dién tich 342m? va thira 81 dién tich 122m? cing to ban
do so 26.

Nam 2016, sau khi chira dudng di c6 chiéu ngang khoang 02m con lai bao
nhiéu thi chia 1am 03 phan dé cho 03 nguoi chau trong d6 c6 ba 01 phan, mdi
phan duoc chia ¢ chiéu ngang mat 16 1a 6,5m, chiéu ngang phia sau ciing la
6,5m. Ba di nhan phan dat tai thira 81 giap vi thira dat 75 to ban do sb 26 cua
ong Tran Minh Th. Ngay 09/3/2016, ba N thuc hién thu tuc chuyén nhuong thira
dat 81 cho ba. Khi chia dit gia dinh ty kéo day do, do tir phia 6ng Tran Hitu H
qua phia dat ong Th. Tir khi ba N sir dung thira dat 81 thi ba khong biét vi tri
ranh dat nhu thé ndo, dén khi gia dinh do dac va chia dat thi ba N khong c6 chi
ranh cho ba nhung c6 anh Bach Minh C (1 nguoi ¢ cung v6i ba N) cung 6ng Th
xac dinh ranh la vi tri cdp Van phong cta ong Th chay thang ra mé song, hai bén
cim try tam. Khoang 01 thang sau ba c6 yéu cau dia chinh Huyén dén do dac,
khi do hai bén c6 cam tru da ngay vi tri tru tam trudc day. Tru thu nhat cdm cap
16 va mdt tru da phia sau. Nam 2021, ba théy tru da cap 10 con (tru M1) nhung
tru d4 phia sau bi mat ba c6 tim nhung khong duoc vi vy ba ¢ yéu cau ong Th
dén dé cam try lai, vi tri tru M2 1a do 6 ong Th xac dinh va cim try da lac do ba
cling dong ¥ vi tri try M2, sau nay ba thdy vi tri tru M2 bi léch vé phia bén ba
nén ba T c6 yéu cau 6ng Th cim lai nhung 6ng Th khong dong y va xdy ra tranh
chap. Nay ba yéu cau xac dinh ranh dat gitta thira 81 to ban d6 s6 26 do ba dung
tén quyén st dung va thira 75 to ban dd 0 26 do ong Th dung tén quyén st
dung 13 dudng thang ndi tr mdc M1 dén mdc M3 theo so d6 do dac duoc duyét
ngay 23/5/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C.

- Bi don éng Trian Minh Th trinh bay: Ngudn gbc thira dat 75 13 cta cha
ong 1a 6ng Tran Kim C dung tén quyén st dung. Nam 2005, cha 6ng chét, nim
2006 me ong 1a ba Duong Thi T dtng tén quyén st dung sau d6 me ong ting
cho thira dat nay lai cho 6ng. Khi dugc cap gidy lan dau do ké khai dién tich bao
nhiéu s& dugc cip by nhiéu, khdng c6 do dac thuc t& nén 6ng khong biét thia
dat nay c6 dién tich bao nhiéu. Khi me ong ting cho thira dit 75 cho dng co tién
hanh do dac, c6 xac dinh ranh va ba Ly Thi Bich N ¢6 ky tén xac dinh ranh cho
éng vao nam 2013. Trude day giita dit cia 6ng va dat cua ba N cach nhau boi
con muong nén éng va ba N xac dinh ranh dat 13 giita muong, 6ng va ba N ¢
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cdm 01 tru da phia trude 16 va 01 tru da phia sau lam ranh. Nhung sau khi ba N
chuyén nhuong cho ba T thi ba T ¢6 cidm tru da ngay vi tri tru da cii va ciing 1a
02 tru da ong da xac dinh khi Toa an tién hanh do dac. Ba T thyuc hién thu tuc
cap gidy thira dat 81 vao thoi gian ndo 6ng khong biét, 6ng khong thiy ai dén do
dac va ong cling khong ky tén xac dinh ranh cho ba T. Do do, nay éng khdng
ddng ¥ theo yéu cau cua ba T, éng xac dinh ranh dit giira thira 75 va thia 81 to
ban d6 sb 26 la duong théng ndi 02 tru da M1 dén M2 theo so d6 do dac duoc
duyét ngay 23/5/2022 cta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C.

Tai Ban an dan su so thidm sb 61/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cua Tda an
nhan dan huyén C da tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau ctia ba Ly Thi Thanh T.

2. Ranh gi6i quyén st dung dat giira thira s6 81 to ban do s6 26 do ba Ly
Thi Thanh T dung tén quyen su dung va thtra 75 to ban d6 sb 26 do ong Tran
Minh Th dimg tén quyén st dung dat 1a duong ndi méc M1 dén méec M3 (M3 1a
mép ngoai tru bé tong ctia 6ng Th) theo so dd do dac ngay 23/5/2022 cua Chi
nhanh van phong ding ky dat dai huyén C.

Ranh dit duoc xac dinh theo chiéu thang dimg tir khong gian xudng 1ong
dat. Tai san cua bén nguoi nao lan chiém ranh dat phai thdo dd di doi theo quy
dinh cua phap luat.

3. VSé chi phi t6 tung: Ong Tran Minh Th phai ndp chi phi xem xét thAm
dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 4.356.000d. S6 tién nay ba T da tam ndp va da
chi xong. Ong Th ¢ trach nhi¢m tra lai cho ba T 4.356.0004.

4. V& an phi: Ong Tran Minh Th phai chiu 300.000d an phi dan su so thim.

Ba Ly Thi Thanh T duoc nhan lai 300.000d theo bién lai s6 0015640 ngay
16/6/2021 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén C.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cao va thoi han theo luat dinh.

Sau khi xét xur so tham, ngay 29/9/2022 6ng Tran Minh Th c6 don khang
cao ban an so_ thim xir, ong yéu cau cap phiic thim stra ban an 50 tham xac dinh
ranh gidi quyén sir dung dat gitta ong va ba T 1a duong thang ndéi mde 1 va mde
2 theo so d6 do dac duoc duyét ngay 23/5/2022.

Tai phién toa phac tham:

Ong Tran Minh Th vén giit yéu cau khang céo.

- Y kién cia nguoi bio vé guyén va loi ich hop phép cho bj don dé nghi
Ho1 dong xét xur chap nhan yéu cau khang cdo cua ong Th, stra ban an so tham,
xac dinh ranh gioi quyen su dung dat giita thira dat 6ng Th va thira datcoaba T
1a duong thang nbéi méc M1, mbc M2 theo so dd do dac dugc duyét ngay
23/5/2022 cta Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai huyén C.

- Pai dién Vién Kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luit t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an:



+ Ve td tung: Tu khi thu 1y vu 4n va tai phién toa, Tham phan chu toa
phién toa va Ho1 dong xét xur cling nhu cac duong sy déu thuc hién dung theo
quy dinh cua B§ luat t6 tung dan su.

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham khong chip nhan don
khang céo cua 6ng Tran Minh Th, gilt nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so, vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Tran Minh Th, Hoi dong xét xir xét
thiy: Phan dién tich dat thira 81 duogc tach ra tir thira 23 ¢6 dién tich cap gidy
chting nhan quyén sir dung trén co s¢ do dac thyuc té 1a 122m? vao nam 2015,
Nam 2016, ba T duoc cap glay trén co sé theo hd so tach thtra khong do dac lai
nén dién tich van 13 122m? Thua dat 75 duoc Nha nude cap cho H6 ba Duong
Thi T ndm 2013 ¢ do dac thuc té nén xac dinh dién tich dat khi duoc cap gidy
la 370m2 Khi 6ng Th duoc me 6ng ting cho thira dat 75 va cap gidy chimg nhan
quyén str dung lai cho ong khong do dac lai nén dién tich van giit nguyén Ia
370m2,

Khi ba N duoc tach thira 81 vao nam 2015 ¢6 do dac va xac dinh dién tich
thue té cua thira nay 13 122m2, khi 1am thu tuc va do dac thuc té phia 6ng Th c6
ky giap ranh va c6 xac dinh ranh gidi, mbe gidi cho ba N va khi ba T 13 me ong
Th dugc cép giéy tai thira 75 vao nam 2013 ciling c¢6 do dac thuc té xac dinh dién
tich cu thé 12 370m? va phia ba N ciing 1a ngudi ky gidp ranh va xac dinh ranh
gidi, méc gidi cho ba T.

Ong Th va ba T duogc cép glay chirng nhan quyén str dung dét trén co sO
trich luc hd so di dugc do dac thyuc té trude day, nén khi lam tha tuc cp quyen
thi khéng do dac lai, dién tich va kich thudc tir can cua hai thira dat trén gidy
chtng nhan quyén sir dung khong thay doi.

[2] Theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 11/12/2015 cta Vian phong dang
ky quyén str dung dat huyén C cung cip va theo so dd thyc té tranh chip do v&
dugc duyét ngay 23/5/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C
thi vé tr cén cua thira dat dugc so sanh nhu sau: Phan tiép gidp rach N ¢ vi tri
ranh cap gidy ching nhan quyén sir dung dét tai thira 81 cho ba T 1a khdng thay
ddi. Thira dat 81 tinh tir tru d4 M7 1a tru ranh véi ba N kéo qua mbc M2 tru da
ong Th xac dinh ranh khi do dac thuc té c6 kich thuéc 1a 4,69m, néu tinh kich
thudc tranh chap 1a 1,06m thi chiéu ngang chi ¢6 5,75m van con thiéu 0,65m so
v6i kich thudc cap gidy cho ba T theo trich luc ban d6 (ttc 13 canh 1, 2 cia trich
luc ban db 13 6,40m).

Thira dat 75 tinh tir tru ¢4 M4 (tru ranh) gidp voi thira dat caa ong Lé Vin
N kéo qua moc M3 la tru da ba T xac dinh ranh khi do dac thuc té ¢6 kich thudc



24,8m la d3 du dién tich chiéu ngang so véi kich thuoc ma 6ng Th dugc cap
giay khi lam thu tuc tang cho l1a 2,1m (theo két qua do dac dia chinh ngay
05/8/2013 thi canh 1, 2 ¢6 14 22,70m).

Tai phién toa, nguoi dai dién cho 6ng Th cho rang 6ng Th c¢6 don yéu cau
thAm dinh lai phan dat dang tranh chap va thu thap chimg ctr phan dién tich dat
hai bén bi thu hoi lam duong, Hoi ddng xét xtr xét thay: Toa an cap so thAm xac
dinh mdi quan hé tranh chip 13 tranh chp ranh gidi quyén sir dung dat, nhung
theo hd so cap dat giita cac bén do co quan chuyén mon cung cip, thé hién khi
xac 1ap hd so dé cip quyén st dung (QSD) dat déu thé hién nhitng ngudi giap
ranh gidi co ky tén va ciing thé hién sd do cac canh cu thé, cung nhu khi Toa an
cap so tham tién hanh thy 1y, thu thap chimg ctr, hoa giai dén khi xét xir 6ng Th
cling khong c6 y kién hay yéu cau Toa an xem xét dén nhirng ndi dung yéu cau
trén va theo don khang cao cua ong clng khong thé hién 14 ong cd yéu cau
nhitng van dé trén, nén Hoi dong xét xir khong xem xét nhu di phan tich.

Tir nhitng phan tich trén, xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Tran Minh Th 13
khong c6 can ctr, nén HO1 dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang cao cua
ong Th, gilt nguyén ban an so tham.

Do giit nguyén ban 4n so thAim nén 6ng Th phai chiu an phi phiic thim
theo quy dinh cua phép luat.

[3] Tai phién toa Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Th dé
nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau 'khang cao cua 6ng Th, stra ban an so
thim, x4c dinh ranh gioi quyen su dung dat giita thira dat ong Th va thtra dat cua
ba T 1a dudng thang néi méc M1 va mdc M2 theo so 46 do dac ciia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén C. Xét dé nghi cua Luat su la chua phu hop,
nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[4] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét
xu phuc tham khong chap nhan don khang céo cua ong Th, gilt nguyén ban an
so tham. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat la phu hop nén chap nhan.

Cac phan khac khong co khang céo, khang nghi ¢ hiéu luc phap luat ké
tr ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Biéu 308; khoan 1 Diéu 148 B6 luat té tung dan sy nim
2015; Piéu 175; Diéu 176 Bo lut dan sy nim 2015; Piéu 170 Luat Dat dai nam
2013; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan don khang céo ctia ong Tran Minh Th.



2. Giir nguyén ban an so tham sd: 61/2022/DSST ngay 16/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén C.

3. Chép nhén yéu cau ctia ba Ly Thi Thanh T.

4. Ranh gi6i quyén sir dung dat gitra thira s6 81 to ban do s6 26 do ba Ly
Thi Thanh T dung tén quyen su dung va thtra 75 to ban d6 sb 26 do ong Tran
Minh Th dung tén quyén sir dung dat la duong n6i méc M1 dén mbec M3 (M3 1a
mép ngoai tru bé tong ctia dng Th) theo so dd do dac duoc duyét ngay 23/5/2022
ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai huyén C.

~ Ranh dét duoc xdc dinh theo chiéu thang dimg tir khong gian xuong long
dat. Tai san cua bén nguoi nao lan chiém ranh dat phai thao d& di doi theo quy
dinh cua phap luat.

5. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Minh Th phai nop chi phi xem xét tham
dinh tai ch6 va dinh gia tai san la 4.356.000d. S6 tién nay ba T da tam nop va da
chi xong. Ong Th c6 trdch nhiém tra lai cho ba T s6 tién 4.356.0004.

6. V& an phi: Ong Tran Minh Th phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham.

Ba Ly Thi Thanh T duogc nhéan lai 300.000d theo bién lai s6 0015640 ngay
16/6/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C.

7. An phi phac tham: Ong Tran Minh Th phai chiu 300.0004d tién an phi
phiic tham, duoc trir vdo tién tam Ung an phi khang cdo theo bién lai thu sb
0013378, ngay 30/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C (6ng Th da
ndp xong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lut thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C;

- TAND huyén C;

- Phong KTNV- TAND tinh Ddng Thép;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an. Pa k}”

Tran Phuéc Hoi



	3. Người kháng cáo: Ông Trần Minh Th là bị đơn.

