TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 22/2023/DS - PT
Ngay 23 - 9 - 2023

VIV “Tuyén hop dong chuyén
nhuwong OSDD v6 hiéu va giai quyét
hdu qua cua hop dong vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Pang Phi Long

Cdc Thdam phdan: Ong Pham Ngoc Toan

Ong Phung Lam Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: B
Lo Thi Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 23/9/2023 tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Lao Cai xét xtr phuc tham
cong khai vu an thu ly so 17/2023/TLPT-DS ngay 18/7/2023 vé “Tuyén hop
dong chuyén nhwong quyén siv dung dat vé hiéu va gidi quyét hdu qud ciia hop
dong vé hiéu” . Do ban an dan sy s 07/2023/DS-ST ngay 01/6/2023 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Lao Cai bi khang céo.

~ Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir 6 17/2023/QD-PT ngay 22/8/2023,
Quyét dinh hodn phién toa phic tham so 53/2023/QD-PT ngay 11/9/2023 gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi C.

Dia chi: T 5, thi trdn B, huyén B, tinh Lao Cai. C6 mit tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Nguyén don:

- Chi Pham Thi B - Dia chi:T6 5, thi tran B, huyén B, tinh Lao Cai. CO
mat tai phién toa.

- Anh Tran Manh H - Dja chi: S6 nha 007, phd T, phuong C, thanh phd L,
tinh Lao Cai. C6 mat tai phién toa.



(Theo Giay iy quyén ngay 15/8/2022)

2. Bi don: Cong ty c¢6 phan T

Dia chi: Thon B, x& C, huyén B, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Cong T - Chire vy: Giam ddc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

- Chi Vi Thi Thu H;

- Anh Pham Xuan D;

- Chi Tréan Thi N;

Cung dia chi: Tang 24, Toa nha T, 54A T, quan D, Thanh phd Ha Noi.
(Anh Pham Xuan D c6 mat, chi Vii Thi Thu H va chi Tran Thi N vang mat)

3. Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Anh Pham Vin H - Dia chi: S 170, D, quan D, thanh phd Ha Noi. Ving
mat, khong c6 ly do.

- Anh Tran Tét T va chi Pham Thi T - Cung dia chi: Thén B, xa C, huyén
B, tinh Lao Cai. Vang mat, khong co ly do.

- Ong Hoang Vin K (da chét ngay 05/10/2022).

Ngueoi thira ké quyén va nghia vu ciia éng Hoang Vin K-

- Ba Tran Thi C - Dja chi: T6 5, thi tran B, huyén B, tinh Lao Cai. C6 mit
tai phién toa.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu ciia éng Hoang Vin K va dong thoi la
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh Hoang Trung K - Bia chi: Tap thé Cong an huyén B, t6 3, thi tran
B, huyén B, tinh Lao Cai. C6 don dé nghi xét xtr vang mit.

- Chi Hoang Thi Thu H - Dia chi: Sb nha 507, t6 4, thi tran B, huyén B,
tinh Lao Cai. C6 mdt tai phién toa.

- Chi Hoang Thi Quynh N - Dia chi: Tb 7, thi trdn B, huyén B, tinh Lao
Cai. C6 mat tai phién toa.

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don Cong ty c¢6 phan T.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Tran Thi C, Nguoi dai dign theo sy quyén ciia nguyén
don anh Tran Mgnh H, chi Pham Thj B trinh bay:

Gia dinh ba Tran Thi C va 6ng Hoang Van K c6 dién tich dat khoéang
2.800m? dat tai Thon B, xa C, huyén B, tinh Lao Cai. Ngay 25/12/1998, Uy ban
nhan dan (Viét tat: UBND) huyén B dé cap Giay chimg nhan quyén su dung dat
(Viét tat: GCNQSDD) s6 vao so cap 00535 QSDD/465/1998-Qb-H cho ho 6ng
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K, ba C ddi véi dién tich dat 950m?, trong d6 c6 150m? dat &, thira 22 - 20;
300m?2 dat vudn, sd thira 22-20°; 500m? dat 1am nghiép, s6 thira 22.19; cac thira
dat déu thudc to ban dd SD.02. Dién tich dat con lai ho 6ng K, ba C chua duoc
cap GCNQSDBP.

Do 6ng K 6m ning, gia dinh mudn 1am tha tuc ting cho thira dat ¢ trén
cho c4c con nhung khong tim thldy GCNQSDP. Ba C di 1am thu tuc bao mat
GCNQSDD tai UBND xa C, huyén B, tinh Lao Cai. Trong thoi gian cong khai
thong bao, UBND xa C nhan dugc phéan énh cua 6ng Pham Van H, nguyén giam
dbc Cong ty co phan T (Goi tat: Cong ty T) vé viéc 6ng K lap hop dong chuyen
nhuong thira dat cua gia dinh cho Cong ty T tir nim 2014 v&i gia chuyén
nhuong 1a 400.000.000 déng. Sau khi 1ap hop dong thi Coéng ty T da tra
200.000.000 dong, 6ng K da giao GCNQSDD cho Cong ty do ngudi dai dién
anh Pham Van H nhan.

Tuy nhién, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Ong K va Cong ty
T thi ba C va cac con khong biét, khéng duoc ky vao glay chuyen nhuong. Thira
dat 6ng K chuyén nhuong cho Cong ty T va tai san gan lién voi dat 1a tai san
chung cua ca ho gia dinh ba C, tai thoi diém cap GCNQSDD nim 1998, ho gia
dinh gom c6 ba C, 6ng K, cac con 6ng Hoang Trung K, ba Hoang Thi Thu H, ba
Hoang Thi Quynh N va ca gia dinh cing canh tac, sir dung thira dat nay. Theo
quy dinh cta phap luat, khi dinh doat tai san ndy phai co6 sy dong y cua cac
thanh vién trong hg, mdt minh ong K khong thé ty dinh doat dugc tai san chung
cua hd. Hon nfra vi¢c thoa thuin chuyen nhuong nay chua dugc cong ching,
ching thuc theo quy dinh, mot phan dién tich dat con chua duoc cap
GCNQSDD nén viéc chuyén nhuong dét trong truong hop nay 13 trai quy dinh
ctia phéap ludt ca vé mit hinh thirc va noi dung.

Pé dam bao quyén va lot ich hop phap cta minh, ba C dé nghi Toa 4an
nhan dan huyén B giai quy¢t:

- Tuyén Bién ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong thira dat va tai san
trén dat ho ong K tai Thdn B, huyén B, tinh Lao Cai ngay 12/9/2014 gilta 6ng
Hoang Van K va Cong ty co phan T v6 hi¢u toan bd.

- Yéu cau Cong ty co phan T phai tra lai Gidy chimg nhan quyén str dung
dat (ban chinh) cho gia dinh ba C.

Bi don Céng ty ¢6 phdn T trinh bay:

Ngay 12/09/2014, Cong ty ¢ phan T va éng Hoang Van K ky Bién ban
thoa thuan vé viéc chuyén nhuong dat va tai san trén dat. Bién ban thoa thuan do
6ng Pham Vin H 1a Giam ddc cong ty thoi diém ky. Theo ndi dung Bién ban
thoa thuan, 6ng Hoang Vin K, dai dién ho gia dinh chuyén nhuong cho Cong ty
T 2.800m? dat va tai san trén dat tai Thon B, x& C, huyén B, tinh Lao Cai, gia tri
chuyén nhuong 13 400.000.000 dong. Ong K c6 nghia vu hoan tat thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dit va tai san trén dat. Cong ty dd thanh toan
200.000.000 dong va 6ng K di ban giao dat va tai san trén dat cho Cong ty quan
1y, st dung.



Sau khi nhén chuyén nhuong, Cong ty T di dung phan ban mai dang sau
ngdi nha gb dé chia cac miu quing cua cong ty. Tir thang 07/2020 dén nay,
Cong ty da thué ong Tran T4t T 1a em rudt cua ba C tréng coi, quan 1y, chim séc
nha dat nay véi s tién thué 1a 1.200.000 dong/thang Qua trinh tréng coi, quan
ly 6ng Thanh co tréng cdy, ting gia thém trén phan dit tréng ma cong ty dd mua
cua 6ng K. Toan bd sy viéc nay déu dién ra ngay tinh, cong khai, minh bach
trong sudt thoi gian dai. Do d6, vo con Ong K déu biét viéc ng K da dai dién
gia dinh chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho Cong ty T.

Vi Vay, dbi voi yéu cau khoi kién cua ba C vé viéc tuyén bién ban thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san trén dat ngay
12/9/2014 v6 hiéu thi Cong ty T dé nghi giai quyét theo qui dinh phap luat.
Ngoai ra, Cong ty T yéu cau Toa an giai quyét hau qua phép 1y caa hop dong vo
hiéu, cu thé:

- Do 6ng Hoang Van K da chét ngay 05/10/2022, nén Cong ty T dé nghi
cac dong thira ké cuia 0ng K gom ba Trén Thi C, anh Hoang Trung K, chi Hoang
Thi Thu H, chi Hoang Thi Quynh N phai tra lai so tién 200.000.000 dong 6ng K
da nhan.

- Yéu cau ba Tran Thi C, chi Hoang Thi Thu H, chi Hoang Thi Quynh N,
anh Hoang Trung K phai boi thuong cho Cong ty T so tién nhu sau:

+ Boi thuong tién trong va chim soc cac loai ciy tir nim 2014 dén nim
2023 da duoc liét ke tai bién ban dinh gia ngay 14/02/2023 téng gia tri la
15.100.784 dong, Cong ty cho rang 16i ctia cong ty dan dén hop dong vo hiéu l1a
10%, vi vy Cong ty yéu cau boi thudng 13.590.705 dong.

+ Tién boi thuong thiét hai do Cong ty T phai tra tién thué ong Tran Tat T
trong coi, quan 1y nha, dat tir thang 7/2020 tam tinh dén thang 04/2023 véi tong
s6 tién 13 40.061.538 dong, Cong ty cho rang 15i cong ty 13 10%, vi vy Cong ty
yéu cau boi thuong 36.055.384 dong.

+ Boi thuong, tién chénh léch gia quyén sir dung dat, tai san trén dat giita
gia theo Bién ban thoa thuan ngay 12/09/2014 va gia thi truong tai thoi dieém xét
XU so tham.

Nguwoi co quyen loi nghia vu lién quan va dong thoi la ngwoi thiva ké
quyen va nghia vu 16 tung cua ong Hoang Vin K la anh Hoang Trung K, chi
Hoang Thi Quynh N va chi Hoang Thi Thu H trinh bay:

Anh Hoang Trung K, chi Hoang Thi Quynh N va chi Hoang Thi Thu H la
con dé cua 6ng Hoang Van K va ba Tran Thi C. Anh, chi nhat tri v6i nhirng ni
dung trinh bay va yéu cau khdi kién cua ba C.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Pham Viin H trinh bay:

Anh H xac nhan vé viéc anh lam Giam déc cua Cong ty‘ccx) phan T tir ndm
2013. Thoi diém nay Cong ty dang tham do mo dong Sudi Thau, xa C, huyén B,
Lao Cai va c6 thué nha anh H1 tai thdn T 1am vén phong d€ ky thuat, giam sat ¢
va lam viéc. Cong ty c6 chu truong tim dat trén dia ban xa C lam van phong va
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duogc biét ong K (dang lam cén b xa C) ¢ Thon B c¢6 nhu cau chuyén nhuong
dat va nha dé chuyén ra thi tran B ¢ vai con. Ngay 12/9/2014, hai bén da thong
nhat ky Bién ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong thira dat va tai san trén dat.
Bién ban thoa thuin ndy co s& dé bén chuyén nhuwong hoan tit hd so phap 1y
trude khi ky hop déng chuyén nhugng chinh thire, do vay chi c¢6 dng K dai dién
bén ban ky Bién ban thoa thuan.

Ngay 26/9/2014, dng K di ban giao GCNQSDD (ban gbc) va tai san trén
dat (bao gobm Nha cip 4, cong trinh phu trg). Bién ban ban giao c6 chir ky cua
6ng K va ba C. Chit ky cta ba C va truong thon Tran Van D luc by gio trong
bién ban 1a do 6ng K tir cAm di 1ay, anh khong duoc truc tiép nhin thay ba C ky,
nay ba C khong xac nhan chit ky nay 1a ciia minh nhung ba biét rd viéc mua ban
nay. Sau d6, Cong ty da chuyén toan bo ky thuat vé ¢ va lam viéc tai Nha cap 4
trén thira dat va nha 6ng K, ba C di ban giao. Cong ty ciing lam thém mai che
trudc sin nha dé luu toan bo mau khoan ctia moé dong Sudi Thau (hién miu
khoan van con luu & day).

Ngay 26/12/2015, Anh H nghi viéc tai Cong ty T va da ban giao ho so, tai
san lién quan, tai bién ban ban giao da ghi ré nghia vy va trach nhiém gitra hai
bén, Anh H c0 nghia vu ban giao GCNQSDD cua 6ng K cho Cong ty T khi
Cong ty thanh toan cac khoan cong no véi Anh H. Anh H xét thdy khoan ng ciia
Cong ty v&i ca nhan anh 1a mbi quan hé khac nén anh khong yéu cau Toa an giai
quyét trong vu an nay.

Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan anh Trin Tét T va chi Pham
Thi T trinh bay:

Cong ty ¢ phan T c6 thué anh Tran Tat T trong coi nha trén dét tai dién
tich ¢at Cong ty nhan chuyén nhuong ctia 6ng Hoang Vian K tir thang 7/2020 véi
gia 1a 1.200.000 dong/thang. Qua trinh trong coi thay dat xung quanh nha bo
hoang nén vg chong anh T va chi T da phat don, trong san va ngd trén do, dién
tich va vi tri dung nhu Bién ban xem xét tham dinh tai chd da 1ap ngay
14/02/2023 cua Toa an nhén dan huyén B. Pén nay anh T va chi T khong yéu
cau boi thuong, khi Toa an giai quyét xong vu an néu bén c6 dat dé nghi thi anh,
chi nhét tri d& bo cac cay da trong.

Ban 4n dan sy so tham sb 07/2023/DS-ST ngay 01/6/2023 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Lao Cai da quy¢t dinh:

Can ctr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém g khoan 1 Diéu 40, khoan 3 Diéu 147, khoan 1 DBiéu 157, khoan 1 Diéu
165, diém a khoan 2 Piéu 227 Bo luat T tung dan sy 2015; Khoan 1, diém a
khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 cia Luat Dat dai 2013; Diéu 128, Diéu
134, khoan 2 DPiéu 689, khoan 3 Diéu 698 cta Bo luat Dan su 2005; Khoan 2
Piéu 131 Bo luat Dan sy nim 2015; Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa éan.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi C.
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2. Tuyén bd bién ban thoa thuin vé viéc chuyén nhuong quyen su dung
dat gitta bén chuyen nhuong ong Hoang Vian K va bén nhan chuyén nhuong
Cong ty c6 phan T lap ngay 12/9/2014 v6 hiéu toan bo.

3. Hau qua cua hop dong vo hiéu:

3.1. Ba Tran Thi C, anh Hoang Trung K, chi Hoang Thi Thu H, chi Hoang
Thi Quynh N €6 trach nhiém lién doi tra lai 80 tién 200.000.000dong (Hai tram
triéu dong) cho Cong ty c¢o phan T.

‘ Phén cu thé cua mSi ngudi phai tra 1a 50.000.000 dong (Ndm muoi triéu
dong) cho Cong ty co phan T.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat qui dinh tai Piéu 357, khoan 1 Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

3.2. Cong ty c6 phan T va anh Pham Vian H phai lién doi tra lai cho ba
Tran Thi C, anh Hoang Trung K, chi Hoang Thi Thu H, chi Hoang Thi Quynh N
Gidy chung nhan quyén sir dung dat so phéat hanh K 912902, s6 vao s6 00535
QSDD/465/1998 - QP do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lao Cai cip ngay
25/12/1998 mang tén ho 6ng Hoang Vin K va ba Tran Thi C (ban chinh).

3.3. Cong ty c6 phan T phai tra lai cho ba Tran Thi C, anh Hoang Trung
K, chi Hoang Thi Thu H, chi Hoang Thi Quynh N dién tich dat 2.800 m?, trong
d6 c6 150 m? dat &, thira dat s6 22 - 20, to ban d6 s6 SP.02 va 300,0 m? dat
trong cay lau nam (Dat vuon), thira dat s6 22 - 20, to ban d6 s6 SP.02 da duoc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s phéat hanh K 912902, sé vao s6
00535 QSDD/465/1998 - Qb do UBND huyén B cap ngay 25/12/1998 mang tén
ho 6ng Hoang Vin K va ba Tran Thi C va dién tich dat 2.350 m? dat trong cay
lau nam chua dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat theo bién ban xem
xét, tham dinh tai chd 1ap ngay 14/02/2023.

4. V& phan boi thuong thiét hai:

Ba Tran Thi C, anh Hoang Trung K, chi Hoang Thi Thu H, chi Hoang Thi
Quynh N ¢6 trach nhiém lién doi boi thuong cho Cong ty co phan T s6 tién
27.581.000 dong tién cham soc cac loai cdy co trén dat va tién Cong ty thué
nguoi trong coi.

Phan cu thé ctia mdi nguoi 1a 6.895.000 dong (Sau triéu tam tram chin
muoi nam nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta sd
tién con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suét qui dinh tai Piéu 357, khoan 1 Piéu
468 cua BO luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cho cac duong su.



Ngay 09/6/2023, Bi don Cong ty ¢ phan T khéng c4o dbi véi Ban én dan
su so thdm s0 07/2023/DS-ST ngay 01/6/2023 cua Toa én nhan dan huyén B,
tinh Lao Cai, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét nhitng van dé sau:

- Béc yeu cau khoi kién cua ba C va cac dong thira ké khac cua 6ng K vé

viéc yéu cau Cong ty c¢b phan T tra lai ban gc Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho gia dinh ba C.

- Chép nhan yéu cau phan t6 caa Cong ty vé viéc yéu cau ba Tran Thi C, chi
Hoang Thi Thu H, chi Hoang Thi Quynh N va anh Hoang Trung K phai lién déi
tra cho Cong ty cd phan T sé tién 249.646. 089d0ng, bao gém: Hoan tra
200.000.000 ddng cho Cong ty, bdi thuong thiét hai ddi véi cac cay cdi trén dat
tuong tmg voi muc do 16i 90% cua phia ong K 1a 13.590.706 dong. Bdi thuong
thiét hai ddi voi sb tién thué ong Tran Tat T trong coi, quan ly, bao vé tur thang
2/2020 tam tinh dén thang 4/2023 twong tmg voi muc d6 16i 90% cua phia 6ng K
la 36.055.384 dong.

- Gia dinh ba C phai boi thuong tién chénh léch gia dt, tai san trén dat
giita gia theo bién ban chuyén nhuong ngay 12/9/2014 va gia thi truong tai thoi
diem xét x.

Tai phién toa phic tham: Doi v6i phan ciia Ban an so tham veé viéc: Tuyén
bb bién ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sit dung dat gitra bén
chuyén nhugng 6ng Hoang Vin K va bén nhan chuyen nhuong Cong ty co phan
T lap ngay 12/9/2014 v6 hi¢u toan b cac duong su déu nhat tri, khong co y klen
gi, khéng c6 duong su nao khang céo vé ndi dung nay. B01 v6i phan giai quyét
héu qua phap ly cua viéc tuyén b bién ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyén sur dung dat vo hiéu cac duong su thoa thuan dugc véi nhau va dé nghi
Ho1 dong x€t xr cong nhan sy thoa thuan. Ngoai ra, Nguyén don ba Tran Thi C,
Nguoi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don 1a chi Pham Thi B, anh Trﬁn
Manh H déu c6 ¥ kién thay d6i mot phan yéu cau khai kién, cu thé yéu cau Toa
an giai quyét budc anh Pham Vian H phai tra lai cho ba Tran Thi C, anh Hoang
Trung K, chi Hoang Thi Thu H, chi Hoang Thi Quynh N Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé6 phat hanh K 912902, s vao s6 00535 QSDB/465/1998 -
QP do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lao Cai cip ngay 25/12/1998 mang tén
ho ong Hoang Vin K va ba Tran Thi C (ban chinh).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu y kién:

V& viéc chap hanh phép luat t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an thi Hoi dong xét xir, thu ky toa an da thuc
hién dang theo trinh ty, tha tuc td tung dan sy, nhitng nguoi tham gia tb tung
déu chip hanh dang quy dinh caa B luat T tung dan suy.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu
300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su, stra ban an so thadm cua Toa 4n
nhan dan huyén B theo hudng cong nhan su thoa thuan cia cac duong su, tuyén
an phi theo quy dinh cua phép luat.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, ching ctr c6 trong hod so vu &n da dugc tham tra
tai phién toa. Can cur vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét,
danh gia day du, toan dién cac chimg ctr. Ho1 dong xét xtir nhan dinh.

[1] V& hinh thirc don khéng cdo: Pon khang cdo cua bi don Céng ty cb
phan T co day du nd1 dung, nop ding thoi han theo quy dinh cua phap luat, la
can cir dé dé Toa an nhan dan tinh Lao Cai dua vu an ra xét x{r phtic tham.

[2] Ngay 12/9/2014 gitra 6ng Hoang Van K (bén chuyén nhuong) voi
Cong ty co phan T (bén nhan chuyén nhuong) di 1ap Bién ban thoa thuén vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 2.800m? dat, bao gdm 950m?
d&}t da co GCNQSDD, 600m? dat lru khong (hanh lang an toan duong), 1.250m?
dat vuon dugc bd sung trong dot diéu chinh GCNQSDD nam 2014 - 2015, gia
tri chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong. Can cir vao 101 khai cua cac du’o:ng su
va cac tai liéu, chimg ctr Toa an so tham nhan dinh Bién ban thoa thuén vé viéc
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 12/9/2014 trén 1a vo hiéu do khong tuan
thu quy dinh cua phap ludt vé hinh thirc va n6i dung vi pham diéu caAm cua phap
luat nén chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran Thi C, tuyén bd
bién ban thoa thuén ngay 12/9/2014 v6 hi¢u la c6 can ctr, phu hgp véi quy dinh
ctia phap luat. D6i voi phan ciia ban an vé viéc tuyén bd Bién ban thoa thuin
ngay 12/9/2014 v6 hiéu cac duong su déu khong khang cao, Vién kiém sat
khong khang nghi nén c6 hi€u luc phap luat ké tur thoi diém hét thol han khang
cao, khang nghi.

[3] Nhu d& nhan dinh & phan trén thi Bién ban thoa thuan vé viéc chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 12/9/2014 gitra 6ng Hoang Van K voi Cong ty co
phan T la v6 hi€u toan bd nén phat sinh hau qua phap ly. Tai Diéu 131 B luat Dan
su 2015 quy dinh ve€ hau qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hi¢u nhu sau:

_ “l. Giao dich dan sy vo hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dan sy cua cdc bén ké tur thoi diém giao dich duoc xac lap.
‘ 2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn.
7 Truwong hop khong thé hoan trd dwoc bcing hién vdt thi tri gia thanh tien
dé hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phadi hoan tra lgi
hoa loi, loi tirc do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuwong.”

Theo d6, d6i voi Bién ban thoa thuin vé viéc chuyén nhuong quyén sir

dung dat ngay 12/9/2014 gitra ong Kvai Congty T ’khong lam phat sinh, thay doi,
chiam dit quyén, nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap.

Dbi véi ban gbc GCNQSDD sd phat hanh K 912902, s6 vao so 00535
QSDD/465/1998-Qb do UBND huyén B cap ngay 25/12/1998 mang tén ho dng
Hoang Van K va ba Tran Thi C xét thay GCNQSDD nay dugc 6ng K da ban
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giao cho anh Pham Van H theo Bién ban ban giao tai san ngay 26/9/2014. Xét
thdy, tai Bién ban ban giao ngay 26/9/2014 chi thé hién viéc ban giao tai san dé
thuc hién thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén giao 6ng
Hoang Vin K, ba Tran Thi C v&i bén nhan anh Pham Vian H trong d6 anh H ky
dai dién bén nhan vai tu cach ca nhan, khong phai voi tu cach 1a Nguoi dai dién
theo phap luat cua cong ty T, khong dong déu ‘doanh nghi€p. Qua trinh giai
quyet vu 4n, anh H xac nhan viéc dang giir ban gbc cia GCNQSDD trén va cho
rang do giita anh v6i Cong ty T chua thyc hién xong nghia vu khi anh chim dut
hop dong lao déng v6i Cong ty nén anh chua giao lai GCNQSDD nay cho Cong
ty. Do d0, tai thoi diém khdi kién thi anh H 13 ca nhan dang quan 1y, luu gitra
ban géc GCNQSDD mang tén ho dng K, ba C nén anh H phai cd trach nhiém tra
lai cho ba C va nhitng ngudi lién quan ban gdbc GCNQSDD nay. Viéc khi Anh H
cham dut hop dong lao dong, khong con 1a Giam déc Cong ty T nhung khong
ban giao GCNQSDP cho Céng ty 13 mdi quan hé riéng biét giita anh H voi
Cong ty, khong lién quan trong vu an nay.

Tai cap so tham, ba Tran Thi C yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty
¢ phan T va anh Pham Van H c6 nghia vu lién d46i tra lai GCNQSDD ban goc
cho gia dinh ba C. Tai phién toa phuc tham ba C thay d6i yéu cau khai kién chi
budc anh H phai tra lai GCNQSDD cho gia dinh ba. Xét thay viéc thay d6i mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc anh H phai tra lai
GCNQSDD cho gia dinh ba C la khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién va
phu hop véi cac tinh tiét khach quan cia vy 4n nén can sira ban an so tham vé
phan nay.

[4] Tai phién toa phuc tham, Nguyén don ba Tran Thi C, Nguoi dai dién
theo uy quyén cua Bi don Cong ty c6 phan T la 6ng Pham Xuan D va Nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan chi Hoang Thi Thu H, chi Hoang Thi Quynh N
thoa thuén dugc véi nhau veé viée giai quyet hiu qué phép 1y cta viéc tuyén bd
giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu. Noi dung thoa thudn cu thé
nhu sau:

- Ba Tran Thi C, anh Hoang Trung K, chi Hoang Thi Thu H, chi Hoang
Thi Quynh N ¢6 trach nhiém lién doi tra lai s6 tién 200.000.000d6ng (Hai tram
triéu dong) cho Cong ty co phan T,

~ Phan cu thé cua mdi ngudi phai tra 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu
dong) cho Cong ty co phan T.

Thoi han tra tién 13 15 ngay ké tir ngay xét xtr phtic thim vu an 23/9/2023.

- Cong ty ¢ phan T phai tra lai cho ba Tran Thi C, anh Hoang Trung K,
chi Hoang Thi Thu H, chi Hoang Thi Quynh N dién tich dat 2.800m?, trong do
c6 150m? dat ¢, thira dat sb 22 - 20, to ban d6 s6 SP.02 va 300,0m? dat trong
cdy lau nam (DAt vuon), thua dat s6 22 - 20°, to ban d6 s6 SP.02 da dugc cap
Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 phéat hanh K 912902, s6 vao s6 00535
QSDD/465/1998 - QP do UBND huyén B cip ngay 25/12/1998 mang tén ho
6ng Hoang Vin K va ba Tran Thi C va dién tich dat 2.350m? dat trong cay lau



ndm chua duoc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dét theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd lap ngay 14/02/2023.

- Bi don Cong ty c¢b phan T khong yéu ciu gia dinh ba Tran Thi C phai
boi1 thuong thiét hai tién cham sbéc cac loai cay co trén dat va tién Cong ty thué
nguoi trong coi.

- V& chi phi td tung: Ba Tran Thi C tu nhan chiju toan bd chi phi xem xét
tham dinh va dinh gié tai san, tong cong 1a 9.191.500 dong (Chin tri¢u mot tram
chin muoi mot tri¢u ndm tram dong).

- V& an phi dan su so tham: Ba Tran Thi C nhéan chiu toan bo tién an phi
dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an Nguoi dai dién theo phap luat cua Bi don Cong
ty c6 phan T ¢6 van ban uy quyén cho ong Pham Xuén D, chi Vi Thi Thu H, chi
Tran Thi N tham gia t6 tung va quyét dinh tat ca cac van deé lién quan dén vy an
va neu mot, hodc hai trong ba nguoi Vang mat thi nguoi con lai van co day du
quyén va nghia vu dai dién cho bén uy quyén thyc hién ndi dung Gy quyén (Gidy
iy quyén s6 141 1/GUQ LC ngay 14/11/2022). Do dd, viéc anh Pham Xuan D
thoa thuén va quyet dinh vé viéc giai quyet vu an voi cac duong sy khac tai
phién toa phuc tham 13 hoan toan phu hop. Péi vai Nguoi co quyen 1gi nghia vu
lien quan anh Hoang Trung K c6 don dé nghi xét xir vang mat va co y kién nhat
tri voi quan diém cta nguyén don. Xét thay, su théa thuan cua cac duong su la
hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cim cua luat va khong trai dao dirc xa
hoi. Vi vay, Hoi déng x€t xur ghi nhan sy thoa thuan ctua cac duong su tai phién
tdoa phuc tham nhu trén.

[5] V& an phi dan su phuc tham:

Do Hoi dong xét xir phuc thdm sira mot phan ban an dan sy so tham nén
ngudi khang cao Cong ty co phan T khong phai chiu 4n phi dan su so tham theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1, khoan 2 Piéu 308, biéu 300, Piéu 147, Piéu 148 Bo luat
Té tung Dan su; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hdi vé sir dung an phi va 1& phi Toa an.

, Can ctr khpan 1, dlem a khoan 3 Piéu }67, khoan 1 Diéu‘188 cua Luat
bat dai 2013; Dicu 128, biéu 134, khoan 2 Dieu 689, khoan 3 Biéu 698 cua Bo
luat Dan sy 2005; Khoan 2 Diéu 131 B0 luat Dan sy nam 2015.

1. Phan cta Ban 4n dan sy so thdm sb 07/2023/DS-ST ngay 01/6/2023 cua
Toa &4n nhan dan huyén B, tinh Lao Cai vé viéc chip nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia ba Tran Thi C; Tuyén bd bién ban thoa thuin vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong ong Hoang Van K va bén nhan
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chuyén nhugng Cong ty c0 phan T 1ap ngdy 12/9/2014 v6 hiéu toan bo khong bi
khang cado, khang cdo nén c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han
khang céo, khang nghi.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 07/2023/DS-ST ngay
01/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Lao Cai nhu sau:

Budc anh Pham Vian H phai tra lai cho ba Tran Thi C, anh Hoang Trung K,
chi Hoang Thi Thu H, chi Hoang Thi Quynh N ban gbc Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 phat hanh K 912902, sé vao s6 00535 QSDP/465/1998 - Qb do Uy
ban nhan dan huyén B, tinh Lao Cai cip ngay 25/12/1998 mang tén ho 6ng
Hoang Vian K va ba Tran Thi C.

3. Cong nhan su thoa thuan cia cac duong sy vé giai quyét hau qua phap
1y cua giao dich dan sy vo hi¢u nhu sau:

3.1. Ba Tran Thi C, anh Hoang Trung K, chi Hoang Thi Thu H, chi Hoang
Thi Quynh N ¢6 trach nhiém lién déi tra lai so tién 200.000.000d6ng (Hai tram
triéu dong) cho Cong ty co phan T.

~ Phan cy thé cua mdi ngudi phai tra 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu
dong) cho Cong ty c0 phan T.

Thoi han tra tién 1 15 ngay ké tir ngay xét xtr phtic thim vu an 23/9/2023.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 1 Diéu
468 cua B luat Dan sy nam 2015.

3.2. Cong ty c6 phan T phai tra lai cho ba Tran Thi C, anh Hoang Trung
K, chi Hoang Thi Thu H, chi Hoang Thi Quynh N dién tich dat 2.800m?, trong
d6 c6 150m? dat o, thira dat s6 22 - 20, to ban do s6 SP.02 va 300,0m? dat trong
cdy lau nam (DAt vuon), thia dat s6 22 - 20°, to ban d6 s6 SP.02 da duogc cap
Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 phéat hanh K 912902, sé vao s6 00535
QSDD/465/1998 - QD do UBND huyén B cip ngay 25/12/1998 mang tén ho
6ng Hoang Vian K va ba Tran Thi C va dién tich dat 2.350m? dat trong cay lau
nam chua dugc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd lap ngay 14/02/2023.

3.3. Cong ty co phan T khong yéu cau gia dinh ba Tran Thi C phai boi
thuong thiét hai tién cham s6c cac loai cay co trén dat va tién Cong ty thué
nguoi trong coi.

4. Vé chi phi t6 tung: Ba Trén Thi C tu nhén chiu toan bd chi phi xem xét
tham dinh va dinh gia tai san, tong cong 14 9.191.500 dong (Chin triéu mot tram
chin mwoi mot triéu ndm tram dong). Xac nhén ba Tran Thi C da nop 7.191.500
dong (Bay triéu mét tram chin muwoi mot nghin nam tram dong) tién chi phi to
tung tai Toa an nhan dan huyén B, tinh Lao Cai. Ba Tran Thi C c¢6 nghia vu tra
cho Céng ty ¢ phan T tién tam tng chi phi dinh gia do Céng ty da nop la
2.000.000 dong (Hai triéu dong).
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5. V& an phi:

- V& 4n phi dan sy so tham: Ba Tran Thi C phai chju tién 4n ph1 dan su so
tham khéng co gia ngach 1a 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) va 10.000.000
dong (Mueoi trieu dong) tién an phi dan su so thim co gia ngach. Xac nhan ba
Tran Thi C sb tién tam ung 4n phi so tham da nop la 300. OOOdong (Ba tram
nghin dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi Toa an sb 0002264 ngay
04/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Lao Cai. Ba Tran Thi
C phai ndp 10.000.000 dong (Muoi triéu dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai Cong ty ¢6 phan T s6 tién tam tng an phi dan su so tham da
ndp 1a 6.289.000 ddng (Sdu triéu hai tram tam muwoi chin nghin dong) theo bién
lai thu tién tam tmg an phi s6 ky hiéu AC - 21P, s6 0002378 ngay 17/3/2023 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Lao Cai (Do anh Pham Xuan D ngp).

- V& an phi dan sy phac tham: Cong ty co phan T khong phai chiu tién an
phi dan sy phtic tham. Tra lai cho Cong ty co phan T sb tién tam tng an phi
phuc tham da nop 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 1¢ phi Toa an ky hiéu AC-21P, s6 0002432 ngay 04/7/2023 cta Chi
cuc Thi hanh déan sy huyén B, tinh Lao Cai (Do ba Tran Thi Tuyét ndp tién).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a, va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
qui dinh tqi Pieu 30 Ludt Thi hanh dén dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;
- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su;
- Luu VT, HSVA.

Dang Phi Long
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