TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Df:)c léjp - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 08/2024/DS-PT

Ngay: 04/01/2024

V/v tranh chip: “Quyén st dung dét”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong V3 Ngoc Giau.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Triéu
Ong Truong Vinh Hitu
- Thur ky phién toa: Pham Thi Hong Mo - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién Giang

- Dgi di¢gn Vién Kiém st nhén dan tinh Tién Giang, tham gia phién toa.:
Ba Phan Thi Thanh Xuan- Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2023 va ngay 04 thang 01 nam 2024, tai tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Tién Giang xet xur phic thdm cong khai vu an thu ly so:
268/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nam 2023 vé viéc tranh chap “Quyén st
dung dét”.

Do bén 4n dén sy so tham s6: 200/2023/DS-ST ngay 30 thdng 6 ndm 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 807/2023/QD-PT ngay
11 thang 10 nam 2023, giira cac duong su:

* Nguyén don: V6 Thi Ph, sinh nam 1971

Pia chi: Ap L Th A, x4 L H, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
* Bi don: Nguyén Thanh S, sinh nim 1966

Pia chi: Ap L Th A, x4 L H, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua anh S: Nguyén Minh Trudng S, sinh nim
1977

Dia chi: S6 , khu phé , phuong , thanh phé My§ Tho, tinh Tién Giang

La nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don (Vin ban Gy quyén ngay
20/12/2022)

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Nguyén Thi Cam H, sinh nam 1989
2. Nguyén Hoang L, sinh nim 1995



Nguoi dai dién hop phéap cua H, L: V6 Thi Ph, sinh ndm 1971

La nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban Gy quyén ngay 08/3/2023)
3. Nguyén Thi V, sinh niim 1947

Cung dia chi: Ap L Th A, x4 L H, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
* Nguoi khang cdo: Bi don Nguyén Thanh S.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham:

* Nguyén don chi Ph trinh bay: phan dét tranh chap c6 dién tich 74,8m?,
toa lac ép L Th A, x& L H, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang trudce day la
duong mon, khoang nam 2020 anh S c6 xin chi mé rong duong di va do6 dal, chi
c6 dong . Tuy nhién qua qua trinh s dung thi hai bén xay ra mau thuan nén
nay chi yéu cau anh S tra lai phan dat nay. Chi dong ¥ hoan lai gia tri phan dau
tu, 1am dudng dal cho anh S theo Hoi dong da dinh gia.

* Bi don anh S trinh bay: phan dét tranh chip nay trudc diy 1a duong
mon, gia dinh c6 cho anh str dung phém dat nay dé 1am 16i di vao nha anh, sau do
anh c6 xin mo rong duong di va d6 dal, phia gia dinh chi Ph dong y. Nay anh
yéu cau duoc tiép tuc sir dung duong di nay.

Truong hop Toa an giai quyét, chap nhan yéu cau cua chi Ph, anh yéu cau
chi Ph hoan lai gia tr1 dau tu lam duong dal, theo gia Hoi dong da dinh.

~ *Nguoico quyén loi va nghia vu lién quan ba V trinh bay: phan dit tranh
chap nay trude day 1a duong mon, gia dinh c6 cho S sur dung lam 161 di d€ vao
nha. Nay ba yéu cau d¢ cho S tip tuc st dung.

* Pai dién Vién kiém sat trinh bay, vé t6 tung: Tt khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an tham phan, Hoi dong xét xtr tuan theo
dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy, nhitng nguoi tham gia to tung chap
hanh dung qui dinh cta phéap luat t6 tung dan su.

V& noi dung: theo két qua do dac thi néu cong luon phﬁn dat tranh chép thi
dién tich dat chi Phudc con thiéu. Anh S cho rang 6ng T ¢ cho anh 02m ngang
duong di nhung khong c6 chimg ctr gi ching minh. Theo ho so cap gidy ching
nhan quyén str dung dat thi dat caa chi Ph c6 ngudn gbc ctua ba Ph chuyén
nhuong cho chi Ph toan bd dién tich 2.410m?. Tl c4c cin cl trén cb co s& X4c
dinh phan dat tranh chap 1a ctia chi Ph nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
yéu cau khéi kién cua chi Ph.

* Ban an dan su so tham sb: 200/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang d4 quyét dinh: Can ctr
cac Diéu 26, 35, 228 ctia Bo luat t tung dan sy; Can ctr Piéu 166, 170 Luat dat
dai; Can cr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay

30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:
Chép nhén yéu cau khdi kién cta chi V4 Thi Ph.
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Buoc anh Nguyén Thaph S hoan tra lai cho chi V6 Thi Ph phﬁn dat g(’)
dién tich 74,8m?, toa lac tai 4p L Th A, xa L H, huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang.

Phan dit c6 tt can: dong giap dat cua anh Nguyén Thanh S
Tay giap duong Nguyén Thi Thap

Nam giap dat ctia chj V5 Thi Ph

Bic giap dét ctia ong Nguyén Vian T. (C6 so d6 kém theo)

Ghi nhan chi Ph hoan lai cho anh S 6.470.200 déng.

Budc anh S hoan lai cho chi Ph 5.745.000 dong chi phi t6 tung.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luét hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo
luat dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 13 thang 7 ndm 2023, bi don Nguyén Thanh S khang €40 ban an dan
su so tham, yéu cau Hoi dong xét xtr xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don.

* Tai phién toa phuc tham, bi don c6 ¥ kién giir nguyén yéu cau khang céo,
nguyén don khong déng y voi yéu cau cua bi don. Cac duong su khong thoa
thuan véi nhau ve viéc giai quyét vu an. Cac duong su thira nhan va thong nhat
dién tich tranh chap la 16i di c6 tir trugc dén nay, gia dinh anh S st dung 16i di
nay deé ra vao duong di cong cong.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat cua Tham phén, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua
ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phic tham
dam bao ding quy dinh ctua B luat TS tung dan syu. Vé quan diém giai quyet vu
an: Loi trinh bay cta cic duong su thdng nhat dién tich dat tranh chap 14 16i di
chung cua gia dinh anh S va chi Ph, gia dinh anh S str dung 1am 16i di tir trude
dén nay, khi con thudc quyén sir dung ctia ba Ph, truéc khi ba Ph ban cho chi
Ph; ba Ph chuyén nhuong 13 chuyén nhuong nguyén thira, khi cip gidy cho chi
Ph thi chi Chuyén tén, khong thyuc hién do dac kiém tra lai dién tich. Con duong
m¢ phia sau dat ciia anh S va chi Ph ¢6 va dugc mé rong thoi gian sau nay,
khong thuan tién 1am 16i di. Pé nghi chap nhan mot phan yéu cau khang céo, sira
ban 4an so tham, giir nguyén hién trang 1am 15i di chung cua anh S va chij Ph

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay ciia duong su, y kién cua Kiém sat vién va
nhirng quy dinh phap luat, Hoi dong xét xur nhan dinh:
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[1]- V& tb tung: Toa an cap so thim dd xem xét xac dinh méi quan hé tranh
chéap, thim quyén va ap dung phap luét trong viéc giai quyét vu an ding quy
dinh phap luét dan sy va t6 tung dan sy trong giai doan xét xir so thim. Puong
su thue hién quyén khang cdo, thi tuc khang céo theo qui dinh T4 tung dan su.

[11]- Theo ho so thé hién ba Tran Thi Ph dung tén gidy chung nhin quyén
st dung dién tich 2.410m? cap ngdy 13/5/2015, sau chuyén nhuong cho chi V&
Thi Ph toan bo dién tich, chi Ph duoc cip quyén sir dung ngdy 23/11/2016, trong
d6 dién tich dat tranh chap 74,8m? nam trong dién tich chuyén nhuong. Chi Ph
trinh bay va hd so thé hién 1a chuyén nhuong trén glay to, khi Cap glay cho chi
Ph thi khong c6 tién hanh klem tra, do dac lai thuc té dién tich dat; qué trinh su
dung va qua do dac thuc té khi khai kién tai Toa &n thi dién tich cua chi Ph c6
giam nhiéu so véi gidy chimg nhan. Loi trinh bay ctia anh S cho rang ngudn gdc
dat truéc day 1a cia 6ng ba, sau chia cho lai cac con, khi d6 c6 ba Ph va thoa
thuan phan dién tich tranh chép |a thudc quyén str dung ctia anh. Anh S trinh bay
nhung khong ¢ van ban, ching cr dé chimg minh; ¢6 cin cir dién tich tranh
chap thudc quyén st dung cta chi Ph, tuy nhién phan dién tich nay 1a 16i di
chung cua gia dinh anh S ¢4 tir trudc khi chi Ph vé day sinh song, 1a 16i di hién
nay cua gia dinh chi Ph va gia dinh anh S.

[11.1]- Ngay 15/12/2023 khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd va tai
phién toa phic tham, chi Ph, anh S trinh bay théng nhat va chi Ph thira nhan
phan dién tich tranh chap 1a 16i di chung cua gia dinh chi va gia dinh anh S, tur
duong di cOng cong vao dién tich tranh chap di vao % doan duodng téi nha chi
Ph, ¥ doan cOn lai vao dén nha anh S, day 14 16i di c6 tir trudc dén nay, tir thoi
ctia cha me anh S, sau dén ba Tran Thi Ph, ba Ph chuyén nhuong lai cho chi Ph
thi van sir dung 16i di chung nay. Khi anh S d6 bétdng trén con duong di chung
thi chi Ph dong y, khdng c6 ¥ kién gi.

[11.2]- Chi Ph cho rang do chi c6 mau thuan véi anh S nén yéu cau doi lai
quyén st dung, khdng cho anh S 1am 16i di nita 1a khdng c6 co s& vé “Quyén vé
16 di qua bat dong san lién k&” theo quy dinh cta phap luat; con dudng di cong
cong vé phia sau thira dt cua anh S ¢ va dugc mé rong sau nay, khéng thuan
tién dé anh S 1am 16i di do 1 phia sau vi tri dat, cach xa nha anh S dang sinh
sbéng; trong khi dién tich dat tranh chap 1a 161 di c6 tir 1au doi, 1 16i di chung caa
chi Ph va anh S, chi vi mau thuan c& nhan ma chi Ph yéu cau doi lai, khong cho
anh S dung lam 16i di 1a khong pha hop.

[I11]- Qua xem xét thi &4n so tham cO nhiing thiéu s6t: Khi xem xét tham
dinh tai cho dién tich tranh chap lai khdng thé hién hién trang la 16i di, tir d6
khong dua vo va con ciia anh S sinh song tai cin nha cia anh S vao tham gia td
tung do cd sir dung 16i di nay; khong kiém tra do dac dién tich con dudng phia
sau dat cua chi Ph, do 12 méi mo thém sau nay co lan dat cua chi Ph, xem xét
dién tich dat cua chi Ph bi giam di 12 do dau. Ttr d6 &n so tham tuyén budc anh S
c6 nghia vu giao tra toan bo dién tich dat tranh chap cho chi Ph 1a c6 thiéu sét,
chua phu hop.

[IV]- Tur nhitng can ctr néu trén, Hoi dong xét xtr xét thy can chap nhan
mot phan yéu cau khang céo cua anh S. C6 can ctr Xac dinh phan dién tich tranh
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chap 74,8m? 1a nam trong dién tich dat thudc quyén st dung cta chi Ph tai thira
s6 2030 c6 dién tich 2.410m? tai 4p L Th A, xa L H, huyén Chau Thanh, tinh
Tién Giang, cap ngdy 23/11/2016 cho chi V6 Thi Ph; giir nguyén hién trang dién
tich 74,8m? 1a 16i di chung giita gia dinh anh S va gia dinh chi Ph. Anh S ty
nguyén va la nghia vu hoan tra gia tri twong tng dién tich ma anh S sir dung lam
16i di cho chi Ph, cy thé 1a anh S tu nguyén 14y gié tri trung binh céng nha nudc
quy dinh va gia tri thi truong chuyen nhuong  thuc té tai dia phuong:
120.000d/m2 + 700.000d/m? = 470.000d/m? X % phan dién tich anh S sir dung 1a
74,8m? : 2 = 37,4m?, nhu vay Véi s6 tién 12 17.578.000 dong.

Do anh S khéang cdo khéng dong y tra dién tich dat cho chi Ph, khong c
y&u cau vé phan chi phi san lip bé 6ng lam duodng di chung. Do xem Xét giir
nguyén hién trang 1a 16i di cho anh S, nén chi Ph khéng phai cd nghia vu hoan
tra lai cho anh S s6 tién 14 6.470.200 dong.

[V]- Vé thiéu s6t caa cp so thém Do giit nguyén hién trang dat tranh chap

la 161 di, khong anh hudng dén quyen loi va nghia vu ctia vg va con anh S,
khong thay d6i ndi dung vu &n, nén can xem xét rat kinh nghiém.

Y kién va quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ci va phi
hop, nén HGi dong xét xtr xem Xét chap nhén.

Anh S khéng phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Anh S phai chiu an phi déan sy so tham theo qui dinh. Do chi Ph khéng phai
€O nghia vu hoan tra so tién san lap duong bé tong cho anh S nén khong phai
chiu an phi dan su so tham.

[VI]- Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy;

Can ctr cac Diéu 166, 170 Luat dat dai; Diéu 254 B¢ luat dan sy nam 2015;

Cin ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Quoc hoi.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia anh Nguyén Thanh S, c6 dai
dién theo Uy quyén la anh Nguyén Minh Truong S.

Stra mot phan Ban an dan su so tham so: 200/2023/DS-ST ngay 30/6/2023
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta chi Vo Thi Ph.

2.1- Cong nhan phan dién tich tranh chap 74,8m? 1a nam trong dién tich
thudc quyén sur dung cuia chi Ph tai thira s0 2030, Cé’dién tich 2.410m? tai ap L
Th A, xa L H, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang, cap ngay 23/11/2016 cho chi
V6 Thi Ph.



2.2- Giir nguyén hién trang dién tich 74,8m? 12 161 di chung giira gia dinh
anh Nguyén Thanh S va gia dinh chi V6 Thi Ph, ¢ tir can:

- Pong giap dét ciia anh Nguyén Thanh S

- Ty giap duong Nguyén Thi Thap

- Nam giap dét caa chi V3 Thi Ph

- Bic giap dat cua ong Nguyén Vin T. (C6 so d6 kém theo)

2.3- Anh Nguyén Thanh S c6 nghia vy hoan tra cho chi Ph so tién
17.578.000 dong gia tri dién tich dat anh sir dung lam 16i di.

, Ké tir ngay chi Ph c6 don yéu cau thi hanh an dén khi thi hanh 4n xong,
ncu anh S cham thyc hién nghia vy tra tién thi hang thang con phai tra 1ai theo
murc 1ai suat dugc quy dinh tuong ing véi so tién va thoi gian cham thi hanh an.

Chi Ph khéng phai c6 nghia vu hoan tra cho anh S 6.470.200 dong.

3. V& 4n phi:

- Dan sy phiic tham: Anh Nguyén Thanh S khong phai chiu an phi dén sy
phuc thﬁm, dugc hoan lai so tién 300.000 dong tam Ung an phi da ndp theo bién
lai thu s0 0011811 ngay 14/7/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang.

- Dan sy so tham: Anh Nguyén Thanh S phai chiu 300.000 d6ng an phi dan
su so tham va 878.900 dong &n phi hoan tra gia tri dat.

4. Céc quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét thi
hémh an dan su thi nguoi duogc thi‘ hanh éq dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7,‘7a, 9 Luat thi hanh an dan su.
Thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

* Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; ‘
- TAND huyén Chéu Thanh;

- CC THADS huyén Chéau Thanh;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so, an van.

Vo Ngoc Giau






