TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phc

Ban 4an sb: 283/2021/HC-PT
Ngay: 18 - 5 - 2021
V/Iv Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hung.
Cdc Tham phan: Ong Tran Xuan Minh.
Ong Hoang Minh Thinh
- Thw ky phién toa: Ong Théi Ngoc Béc — Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Ngoc Bam - Kiém sat vién.

_ Ngay 18 thang 5 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph(f)
H6 Chi Minh, xet xr phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu ly s
132/2021/TLPT-HC ngay 04 thang 02 ndm 2021 v€ “Khieu ki¢n quyet dinh hanh
chinh trong linh vuc quan ly dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh s6 71/2020/HC-ST ngay 01 thang 12 nim 2020 cua
Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc tham sb: 518/2021/QDPT-HC ngay
15 thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién,: Ong Tran Trung K, sinh nam 1974,; dia chi: T6 A, khu phé
B, phuong N, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ong K:

1.1. Ong Luong Quiy H, sinh nam 1971; dia chi: P, Phuong C, thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

1.2. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1978, dia chi: B, Phuong D, thanh phé Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

2. Nguoi bi kién: Uy ban n,hﬁn dan xa Long Son, thanh phé Viing Tau; dia chi:
Thoén 1, xa Long Son, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

' Nguoi dai dién hop phap: Ong Bui Die B — Pho chii tich UBND xa Long Son

(Giay uy quyén ngay 14/8/2020, c6 mat).



Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp: Ong Lé Nguyén Quang N — Cong chirc
bia chinh — Xay dung (cé mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1957; dia chi: Thon D, xa S, thanh phé
Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mdt, c6 don xin xét X&r vang mat).

3.2. S6 Tai nguyén va Mo6i truong tinh Ba Ria — Ving Tau; dia chi: 01 Pham
Vin Bong, phuong Phudc Trung, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Ving Tau (vang
mat, cd don xin xét X vang mat).

Nguoi bao vé quyen loi ich hop phap Ba Tran Thi Thanh H — Van phong
dang ky dat dai tinh (vang mat, c6 don xin xét xtr vang mit).

3.3. Uy ban nhan dan thanh phd Ving Tau; dia chi: 89 Ly Thuong Kigt,
Phuong 1, thanh ph6 Ving Tau, Ba Ria — Ving Tau (vang mat, c6 don xin xét xur
vang mat).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phap: Ba Nguyén Thi Thu H — Chuyén vién
Phong Tai nguyén MOi truong (vang mat, c6 don xin xét Xt vang mat).

4. Nguoi lam chumg: Ong V& Vin D, sinh nam 1950; dia chi: thon D, xa S,
thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat, c6 don xin xét xtr vang
mat).

5. Nguoi khdng cdo: Uy ban nhan dan xa Long Son.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n, qua trinh tham gia 16 tung tai Toa dn, nguoi khoi kién
ong Tran Trung K va nguwoi dai dién hop phap cua nguoi khoi kién trinh bay:

Ngay 20/8/1999 6ng K co6 chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin T thia dat s6
531 to bé,n do s6 15 véi c}ién tich: 25866,1 m?thudc thon Rach Gia, xa Long Son,
thanh pho Viing Tau (Gidy chuyén nhugng nam 1999 c¢6 6ng Chau Van Man lam
ching).

Nguédn gdc dat: Do gia dinh ong Nguyén Van T khai pha sir dung 6n dinh tir
nam 1975. Nam 1980 6ng T ¢6 1am nha tam dé & va canh tac, c6 xay dung ké da
bao vé dat, viéc ong T sir dung dat c¢6 cac hd dan xung quanh biét, hién nay can nha
tam khong con do khi sang nhuong cho ong K, ong T da d& di dé l1ay vat tu lam nha
& chd khac sinh song, con nén méng nha nhung khi lam dudng da muc dat mat
mang nha.

Trong thoi gian sinh sdng, canh tac Ong T trf)ng rat nhiéu cay, nhu tram,
goong tre, triic va cay hang nam dé 1ay nguon thyuc pham sinh séng. Sau khi nhén
chuyen nhuong 6ng K tiép tuc canh tac, trong ciy va khai théc. Hién van con rat
nhiéu cdy to c6 dudng kinh tir 20 dén 80cm, tudng d4 bao ranh dit van con.

Nam 2017 6ng K ¢6 lam thu tuc hd so xin cdp gidy chting nhan QSDD va
dugc Uy ban nhan dan xa Long Son xac nhan ngay 26/7/2017 (kém theo phiéu lay



¥ kién cua khu dan cu dugc UBND xa@ Long Son xac nhén ngay 26/7/2017, va bién
ban x4ac minh nguoén goc dat).

Tuy nhién ngay 21/8/2019, UBND xa Long Son c6 quyét dinh sb: 94/Qb-
UBND ngay 21/8/2019 vé viéc huy ndi dung xac nhén trong don xin cap giay
ching nhan QSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit cua gia dinh 6ng K
voi ly do: Ngudn gdc dat néu trén do nha nude quan ly. Ong K khong duge biét
quyét dinh nay.

Pén thang 4 nam 2020, 6ng K tiép tuc hoan tat thu tuc xin cap gidy ching
nhan QSDD, QSH nha & va tai san khac gan lién véi dat thi UBND x4 Long Son
m&i cho biét dd huy ndi dung xac nhan trong don nén ngay 27/4/2020 UBND xa
Long Son méi moi ong K 1én dé nhan quyét dinh néu trén (c6 bién ban lam viéc)
sau gan 01 ndm ban hanh gy thiét hai vé kinh té cho gia dinh rat 16n.

Nhiéu lan gia dinh ong T va 6ng K co ra UBND x@ Long Son xin ké khai,
dang ky sir dung dat va xin ké khai nop thué nhung déu khong dugc chap thuan, ly
do dat c6 chu truong quy hoach.

Vé nguon gbc va qua trinh sir dung dat canh tac on dinh lién tyc, khong co
tranh chép, cO xac nhan cua khu dan cu trong thon va cac ho lan can, thira dat sb
531 to ban d6 sb 15 cua gia dinh 6ng K du diéu kién dé cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat theo Piéu 101 Luat dat dai 2013 va Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ctua Chinh phu quy dinh.

Nay 6ng K khai kién yéu cau: Huy quyét dinh 94/QD-UBND ngay 21/8/2019
cua UBND Xa Long, buoc UBND xa Long Son, S& Tai Nguyén va moi Tru:c‘mg
tinh Ba Ria - Ving Tau xoa tén UBND xa Long Son trong s6 muc ké cua thira dat
néu trén. Diéu chinh tén chu s dung dat thira 531 to ban do6 15 xd Long Son trong
s6 myc ké la Tran Trung K 1a nguoi sir dung dat thyc t€ hop phap, dua thua 531, to
ban d6 s6 15, xd Long Son ra khoi danh myc dat cong cua Quyét dinh 6195/QD-
UBND ngay 21/11/2017 cua Uy ban nhan dan TP Ving Tau theo ding hién trang
su dung dat, d€ hoan tat cac thu tuc xin cép gidy ching nhan QSDD theo dung trinh
tu thu tuc quy dinh cua luat dat dai.

* Qua trinh tham gia 16 tung tai Toa dn, nguwoi bi kién UBND xd Long Son ¢é
van ban y kiéen trinh bay:

Ngudn goc va qué trinh st dung dat cia thira dat s6 531 to ban do sb 15:

Theo ho so dja chinh xd Long Son lap nim 1995 (dugc So tai nguyén va Moi
truong xac nhan ngay 06/8/1998) thira 351 t& ban d6 s6 15 do “UB x&” ké khai st
dung v6i dién tich 26.036,0m? dat “Hg” (dat hoang).

~ Theo hd so dia chinh xd Long Son nam 2002, thtra 531 to ban ﬁé §6 15 do
“Uy ban xa” ké khai sir dung voi dién tich 25.866,0m? dat “Hg/b” (dat bang chua
st dung)

Theo ho so dia chinh x3 Long Son lap nam 2015: thtra 531 to ban d6 s6 15 do

“UBND x3” ké khai sir dung v6i dién tich 25742,8m? dat “BCS” (dat bang chua st
dung).



Ngay 26/7/2017, UBND x& Long Son da xac nhan trong Don dang ky, cap
gidy ching nhan quyen st dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat ciia 6ng Tran Trung K theo thuce té véi ndi dung ¢ ‘Thura ddt trén tai thon
Rach Gia, xd Long son, to ban do s6 15 thira 531, trong s6 muc ké xa ghi la dat
hoang, dién tich 25.866,1m2 Hién trén dat trong tram. Pat do dng Nguyen Van T
khai pha tir trudc nam 1990. Ngay 20/8/1999 ong Nguyen Van T chuyén nhwong lai
cho éng Tran Trung K tiép tuc sir dung (Gidy tay chuyén nhwong thanh qud khai
pha). Hién khéng nhdn dwoc don thwa tranh chdp tai dia phirong”.

Sau khi tham tra, nhan thay dién tich dat thudc thira 531 to ban do s6 15 1a dat
do Nha nudc quan ly nén UBND xa da ban hanh Quyét dinh sO 94/Qb-UBND
ngay 21/8/2019 v€ viéc huy bo ndi dung xac nhén trong ho S0 cap gidy ching nhén
quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cua ong
Tran Trung K tai thon 3 (Thon Rach Gia), xa Long Son, thanh pho Viing Tau.
Dong thoi, thira dat s6 531 to ban do sb 15 da duogc xac lap, quan ly dat Nha nudc
tai sO thir ty 98, danh muc 2 Quyet dinh s6 6195/QD-UBND ngay 29/11/2017 cta
UBND thanh phd Viing Tau vé viéc xac lap, quan 1y va sit dung quy dat do nha
nudce quan 1y trén dia ban thanh phd Viing Tau.

UBND x@ Long Son xac nhan trong Don déang ky, cap gidy ching nhan quyen
str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat cua ong Tran
Trung K 1a thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu. Tuy nhién, trong qué trinh thim tra, xac minh tai
thot diém thang 7/2017, UBND x4 chi cin cir vao ho so do ong K cung cép theo
thuc t& ma khong cin ctr vao ho so dia chinh xa Long Son 1ap qua cac thoi ky, dan
dén sai x6t khi xac nhan ho S0 cap glay chtng nhan quyén st dung dét cua ong
Tran Trung K. Do do, ho so cap gidy chung nhan cua ong Tran Trung K tai thoi
diém thang 7/2017 can phai ban hanh quyét dinh hity bé ndi dung xac nhan.

Y kién ddi v6i yéu cau khoi kién:
- Pbi voi yéu cau cia ngudi khoi kién “Tuyén hiy Quyét dinh so 94/0P-
UBND ngay 21/8/2019 cua UBND xa Long Son”.

Viéc UBND xa Long Son ban hanh Quyét dinh s 94/Qb-UBND ngay
21/8/2019 vé viéc huy bo noi dung xac nhén trong ho s0 cap gidy ching nhén
quyen stt dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cta ong
Tran Trung K tai thén 3 (Thén Rach Gia), xd Long Son, thanh phd Viing Tau 1a
dung quy dinh nén dé nghi Toa an nhan dan bac yéu cau niy cta nguyén don.

- P6i v6i yéu cau cia ngudi khoi kién “Budc UBND xd Long Son, S¢ Tdi
nguyén va Moi truong tinh BR-VT xoa tén UBND xa Long Son trong s6 muc ké cua
thura dat va diéu chinh tén chu sw dung ddt thua 351 to ban do so 15 tai xa Long
Son, trong so muc ké la ong Tran Trung K theo dung hién trang swr dung dat”.

Hb so dia chinh xi Long Son duoc 1ap qua cac thoi ky da dugc thuc hién ding
quy dinh nén yéu cau di€u chinh tén 1a khong c6 co s¢ thuc hién. Kién nghi Toa an
nhan dan bac yéu cau nay cua nguoi khéi kién.

* S¢ Tai nguyén va Méi truong c¢é Van ban so6 5925/STNMT-VPBK trinh bay:



- Quy dinh phap luat vé 1ap s6 Muc ké dat:

S6 muc ké dat 1a mot thanh phﬁn tai li¢u trong HO so dia chinh X3 Long Son,
thanh phd Viing Tau dugc do dac 1ap ho so dja chinh va phé duyét 1an dau vao nim
1998, tir d6 dén nay da duoc s6 hoa, do dac chinh Iy va phé duyét lai hai lan vao
cac nam 2005 va 2015. Trong do:

+ Hb so dia chinh phé duyét lan dau vao nam 1998 duoc lap theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 499/Qb-DC ngay 27 thang 7 nam 1995 cua Téng cuc Dia chinh ban
hanh quy dinh mau s6 dia chinh; s muc ké dat; so cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 theo doi blen dong dat dai. Theo quy dinh tai muc II. SO MUC KE
DPAT vé Muc dich 1ap s6 thi “S6 muc ké dat dugc lap nham liét ke toan b cac thura
dat trong pham vi dia giéi hanh chinh mdi x4, phuong, thi tran vé cac ndi dung:
Tén chu st dung, dién tich, loai dat dé dap img yéu cau tong hop thong ké dién tich
dat dai, 1ap va tra cuu, sir dung céc tai li¢u hd so dia chinh mét cach day du thuan
tién, chinh xac (khong bi trung sot)”.

+Hb so dia chinh phé duyét 1an thr hai vao nam 2005 dugc 1ap theo quy dinh
tai Thong tu s6 1990/2001/TT-TCBC ngay 30/ 11/2001 cua Tong cuc Dia chinh
huéng dan dang ky dat dai, lap ho so dia chinh va cip gidy ching nhan quyén su
dung déat. Theo hudng dan 1ap s6 muc ké dat khu vuc nong thon thi “1. Muc dich
lap $6: S6 muc ké dat dwoc ldp nham liét ké toan bé cdc thira dat trong pham vi dia
gidi hanh chinh méi xa dé phuc vu yéu cdu thong ké dién tich dat va tra ciu ban

do, so dia chinh.”

+ Hb so dia chinh phé duyét 1an thit ba vao ndm 2015 dugc 1ap theo quy dinh
tai Thong tu sd 24/2014/TT- BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua Bo Tai
nguyen va M6i truong quy dinh vé ho so dia chinh. Theo khoan 2 Piéu 20. Lap ban
dd dia chinh va s6 muc ké dat dai thi “2. S6 muc ké dat dai la san phdam ciia viéc
diéu tra, do dac dia chinh, dé tong hop cdc théng tin thudc tinh ciia thira dat va cdc
doi twong chiém dat khong tao thanh thira ddt gom: S6 hiéu to ban do, so hiéu thira
dat, dién tich, logi ddt, tén nguoi sir dung dat va nguoi dwoc giao qudn 1y dat dé
phuc vu yéu cau quan 1y ddt dai”.

Nhu vy s6 Muc ké dat dai khong co gia tri xac dinh quyén st dung hop phap
cua nguoi cé tén trong so.

- Két qua 1ap SO Muc ké dat xa Long Son:

Theo s6 Muc ké dé}t xd Long Son duoc S¢ Dia chinh phé duyét ngay
06/8/1998 thi Thira dat so 531, to ban do so 15 co dién tich 26.036,0m? ghi nhdn
tén chu sw dung dat la Uy ban xa,

Theo s6 Muc ké dat xd Long Son dugc SO Tai nguyén va Moi truong phé
duyét nam 2005 thi Thira dat so 531, to ban do so 15 co dién tich 25.866,0m? ghi
nhdn tén chu sw dung dat la Uy ban xa;

Theo s6 Muc ké dat dai x3 Long Son dugce S¢ Tai nguyén va Moéi trudng phé
duyét ngay 30/12/2015 thi ghi nhan Thua dat s6 531, to ban do s6 15 co dién tich
25.742,8m? ghi nhén tén chu sir dung dat la UBND xa.

Y kién doi voi yéu cau “Budc Uy ban nhan dan xa Long Son, S& Tai nguyén
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va Moi trudng tinh Ba Ria — Viing Tau x6a tén Uy ban nhan dan xa Long Son trong
s0 muc ké cua thira dat va diéu chinh tén chu sir dung dat thiura s6 531, to ban do so6
15 tai xa Long Son trong s6 muc ké l1a ong Tran Trung K theo ding hién trang su
dung dat”:

Hién nay ho so dia chinh x3 Long Son dugc 1ap va phé duyét nam 2015 la tai
liéu chinh thirc dang dugc st dung trong cong tac quan ly nha nudc vé dat dai, cac
tai liéu trude d6 1a tai liéu tham khao vé ngudn gbc, lich sir qua trinh st dung dat.
S6 Muc ké dat xa Long Son duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong phé duyét ngay
30/12/2015 thi chi ghi nhan Thita ddt sé 531, to ban dé sé6 15 cé dién tich
25.742,8m? ghi nhdn tén chii sir dung dat Ia UBND xa. Do d6 yéu cau nay 1a khong
co cdn cu.

Tt nhimg can cu trén, SO Tai nguyén va Mo truong dé nghi Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau céan cir diém g khoan 1 Piéu 143 Luat T tung hanh chinh
2015 dinh chi giai quyét d6i v6i cac yéu cau khai kién S¢ Tai nguyén va Moi
truong ctia 6ng Tran Trung K.

* Uy ban nhdn dan thanh phé Viing Tau co van ban trinh bay y kién: Uy ban
nhan dan thanh pho Ving Tau thong nhat véi quan diém cua UBND xa Long Son
va SO Tai Nguyén va Mo6i truong. D€ nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua 6ng
Tran Trung K.

* Ong Nguyén Vin T trinh bay:

Ong la nguo1 sinh ra va 16n 1én & xa Long Son. Dién tich dat thudc thira 531,
td ban do 15 xd Long Son do 6ng khéi phé, st dung 6n dinh tir nim 1975. Nam
1980 6ng c6 xay dung ke da, lam nha tam béng g5 dé & va canh tac, ¢6 cac ho dan
xung quanh déu biét. Nam 1985, ong thao do nha tam va vé nha cha me 6, nhung
van canh tac trén dién tich dat nay. Nam 1999 ong sang nhuong lai cho ong K. Dén
nay, ké da 6ng xay tir naim 1980 dé bao vé dat van con.

Qua trinh canh tac, 6ng trong nhleu cay nhu Tram, Goong, Tre, Truc va cay
hang nam dé lay thyc pham sinh song. Hién nay van con nhiéu cay to. Do khong
am hiéu phap luat nén 6ng khong diang ky ké khai va nop thué sir dung dat. Qua
trinh 6ng sir dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chap voéi ai va khong bi chinh quyén
dia phuong x1r phat.

“Viéc khai pha sir dung dat tir nam 1975 cua ong 1a sy that, dé nghi Toa an giai
quyét dam bao quyén lgi cho ong K.

* Ngwoi lam chirng ong Vo Van D trinh bay:

Ong D 13 nguoi sir dung dién tich dat giap ranh v&i phan dién tich dat 6ng
Nguyén Vin T khai ph4, st dung va sau ndy chuyén nhuong cho 6ng Tran Trung
K. Dién tich ong su dung do cha me khai pha tur trudc 1975 va sau do dé lai cho

ong nén ong biét viée sir dung dat cua ong T. Ong c6 ké khai dang ky va di duoc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat nam 1993.

Ong khong biét 6ng T bt daq khai pha sir dyng tir khi nao nhung 6ng xac
dinh dugc 6ng T c6 dung nha tam bang céy va ¢ trén dat tr nam 1980 va xay dung
ke d4 lam ranh gi61 bao v¢. Ong T c6 trong cdy hoa mau trén dat dé lay nguon thuc
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pham sinh sdng ngoai ra c6 trong cay gi khac thi 6ng khong 1. Viéc canh tac la
lién tuc, On dinh trong nhiéu nim. Qua trinh st dung dat 6ng nhan thay ong T
khong c6 tranh chap v0i ai va khong bi chinh quyén dia phuong xir phat. Ong ¢
nghe 6ng T chuyén nhuong cho 6ng K va 6ng K tiép tuc sir dung.

* Tai Ban dan hanh chinh sé 71/2020/HC- ST ngay 01 thang 12 nam 2020 cua
Toa dan nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau da quyét dinh:

Cian ¢t diém b khoéan 2 Diéu 193 Luat T6 tung Hanh chinh;

Can cir khoan 2 Piéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu;

Can ctr khoan 3 Piéu 5 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 caa
B6 Tai nguyén va Moi truong;

Can ctr khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 Uy ban thudong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Trung K.

- Huy Quyét dinh 94/QD-UBND ngay 21/8/2019 ciia UBND xa Long Son,
thanh pho Viing Tau.

- Huy tén nguoi su dung dat “UBND xa” trong c0t tén nguoi str dung, quan ly
dat dang ky d6i véi thira dat so 531 to ban d6 sd 15 trong s6 muc ké dat dai ngay
30/12/2015 xa Long Son, thanh phb Viing Tau, tinh Ba Rija — Viing Tau dé co quan
c¢6 tham quyén diéu chinh tén 6ng Tran Trung K 1a nguoi dang ky, sir dung dat theo
quy dinh ctia phap luat dat dai.

- Hay noi dung s6 tht tw 361, danh muc 2 kém theo Quyet dinh s6 6195/QD-
UBND ngay 29/11/2017 cua UBND thanh phd Viing Tau vé viéc xac lap, quan ly
va st dung quy dat do nha nudc quan 1y trén dia ban thanh phé Viing Tau d6i véi
thira dat s6 531, to ban d6 s6 15, xa Long Son, thanh phd Viing Tau.

Ngoai ra an so tham con tuyén an phi va quyén khang céo.

7 Ngf'}ly 28/12/2020, UBND xa Long Son c6 don khang cao toan b ban an so
tham, dé nghi cap phtc tham stra an so tham, bac toan bd yéu cau khoi kién cta
ong K.

Tai phién toa hom nay, dai dién UBND xi Long Son sira d6i yéu cau khang
c40, chi yéu cau khang cdo mot phan an so tham d6i voi phan quyét dinh cta an so
tham tuyén hity Quyét dinh 94/QD-UBND ngay 21/8/2019 ciia UBND xa Long
Son, thanh phd Viing Tau, khong khang cdo cac ndi dung khéac ctia 4n so tham.

* Trong phan tranh ludn 6ng B trinh bay: Ong B 1a nguoi sdng 1au nam tai xa
Long Son. Nguoi dan xa Long Son trudce kia hau nhu khong dang ky dat nhung ho
van sir dung. Xa Long son la x4 dao nén sau giai phong nguoi dan khai pha nhiéu
dat hoang nhung UBND xa khong xtr phat. Ong T c6 str dung thira dat s 531 to
ban do s 15 tai thon Rach Gia nhung khong sir dung thudng xuyén, viée xdy ke da
bao dat thi UBND x3 dd c6 yéu cau dung thi cong nhung khong 1dp bién ban,
khong xur phat, trén dét c6 nhiéu cay tram la do moc tu nhién, vi¢c ong T s dung
dat xa khong xu phat. Viéc lap s6 muc ké nim 1995 1a do don vi do dac thuc hién,
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UBND x4 khong c6 hd so ké khai dét, khi 1ap ban do dia chinh thi thira dat nao c6
nguoi dan ké khai thi ghi tén nguoi su dung dat trong s6 muc k&, thira dat nao
khong c6 nguoi dan ké khai thi ghi tén nguot sir dung dat 1a UBND xa trong so
muc ké.

* Nguoi bao v¢ quyén va lgi ich hop phdp ciia UBND xd, éng Nguyén trinh
bay Thira dit 531 6ng T chuyén nhuong cho 6ng K thi cac 6ng khong ¢6 chung cur
vé QSD dét, UBND x4 c6 ching cir vé QSD dit 1a ¢o tén trong s6 muc ké, thuc té
UBND x3 khéng quan 1y, str dung dat trén thuc dia nhung ho so dja chinh thi dat 1a
ctia xa. Ong T khong sir dung dat lién tuc nén xa khong xu 1y vé hanh vi l4n chiém.

* Ba H dai dién cho éng K trinh bay: Viéc sir dung dat ctia ong T, sau nay 1a
6ng K, dugc thé hién thuc té trén dat con nhiéu cdy trong, cong trinh ké da cao
khoang 01m, dai hon 100m van con, cdy tram c6 duodng kinh 16n, ong T da khai
thac tram nhiéu 1an, hién trén dat con gdc tram, cac cdy tram hién tai 12 do ong T,
ong K tiép tuc chiam soc, mdt s6 moc tur géc cay da khai thac, viéc str dung dét con
dugc nhiing nguoi dan dia phuong xac nhan, dai dién UBND xa no61 6ng T sir dung
dat khong lién tuc la khong ding. Khi UBND x@ xac nhan tinh trang dat vao ho so
Xin cap gidy chtng nhan QSDD cua 6ng K thi UBND xi da hop lay ¥ kién khu dan
cu, to chirc xac minh ngudn goc dat theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 21 Nghij dinh
43/2014/ND-CP, xac dinh ngudn gdc dat 1a ciia 6ng T khai pha truéc nim 1990,
dén 1999 chuyén nhuong cho 6ng K. S¢ Tai nguyén va Mdi trudong ciing khang
dinh s6 muc ké khong phai 1a can ctr xac dinh QSD dat hop phap, UBND TP. Viing
Tau cling co van ban yéu cau ra soat dé xac dinh ‘nhimg trudng hop ghi nham 1an
trong s6 muc ké thi dua ra khoi danh sach trong so muc ké. Viéc s6 muc ké ghi tén
nguoi st dung dat 1a UBND x& trong khi thuc té dat do ong T sir dung 13 co su
nham 14n thi 1ap s6 muc ké. Viéc chua duge cap gidy chimg nhan QSDP cho 6ng K
l1a do c6 chu truong thuc hién quy hoach khu cong nghiép.

* Dai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém giai quyét vu an:

- Vé thil tuc t6 tung: Cép so tham, phuc thim va ngudi tham gia t6 tung thuc
hién ding cac quy dinh t6 tung, khong vi pham.

- Vé noi dung khang cdo: UBND x4 chi c6 quyén khang cao ddi voi ndi dung
an so tham da tuyén huy Quyet dinh 94/QD-UBND. Tai phién toa hom nay dai dién
UBND xa rut mot phan yéu cau khang cdo, chi khang cdo phan quyét dinh an so
tham tuyén hity Quyét dinh 94/QD-UBND.

Nam 1999 6ng K chuyén nhuong thanh qua lao dong cua 6ng T thira dat 531,
6ng K sir dung dén nam 2017 thi lam tha tuc ho SO Xin cap gidy chimg nhan QSDP.
Qua két qua xac minh thé hién dat c6 ngudn gdc cta 6ng T khai phé trudc ndm
1990, khong tranh chap, hd so dwoc UBND x3 xac nhan. Sau khi hoan tat ho so thi
UBND x4 lai ban hanh quyét dinh hiy ndi dung xac nhan cia UBND x4 trong ho
so dat. Can cr gidy sang nhuong thanh qua lao dong nam 1999, cac ban tuong trinh
cua ong T, nguoi lam chimg 6ng D, bién ban liy v kién khu dan cu, bién ban xem
xét tham dinh tai chd thé hién déat c6 tudng rao, ciy tram, hién trang dat phu hop
v6i 101 khai ctia ong K, 6ng T nén co cin cir két luan dat do ong T, sau nay la 6ng K
su dung lién tuc tur trude 1990. Céc s6 muc ké thura dat ding tén UBND xa nhung



thue té x4 khong quan 1y, str dung, van ban s6 5925 ctia SO Tai nguyén va moi
truong cling xac dinh s6 muc ké khong c6 gia tri xac dinh QSD dat. Quyét dinh sb
94/Qb-UBND cua UBND xa khong dung phap ludt, khang cao cua UBND xa
khong co co so. Dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 141 Luat t6 tung hanh chinh, bac
khang céo cia UBND x4 Long Son; giit nguyén phan quyét dinh ctia 4n so tham bj
khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Ong Tran Trung K khoi kién yéu cau “huy Quyét dinh hanh chinh cua ﬁy
ban nhéan dan xd Long Son, TP. Viing Tau s 94/Qb-UBND ngay 21/8/2019 vé
viéc huy bo ndi dung xac nhan trong trong hd so cap gidy chimg nhan QSDD, QSH
nha & va tai san khac gan lién véi dat cta ong K.

[2]- V& thim quyén, trinh ty, thi tuc ban hanh cac quyét dinh bi khoi kién sb
94/Qb-UBND cua UBND xa Long Son:

Ngay 26/7/2017, UBND xa Long Son x4ac nhan vao don trong Pon dang ky,
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia K v6i noi dung “Thira dat trén tai thén
Rach Gia, xa Long son, to ban do sé 15 thira 531, trong s0 muc ké xa ghi la dat
hoang, dién tich 25.866,1m?. Hién trén ddt trong tram. Pdt do éng Nguye~n Van T
khai pha tir trieoc nam 1990. Ngay 20/8/1999 ong Nguyen Van T chuyén nhwong lai
cho éng Trdan Trung K tiép tuc sir dung (Gidy tay chuyen nhiwong thanh qua khai
phad). Hién khong nhdn dwoc don thwa tranh chap tai dia phwong”. Pong thoi
UBND xa Long Son ciing x4c nhan vao Phiéu lay y kién khu dan cu va Bién ban
xac minh ngudn gbc dat cung ngay 26/7/2017. Sau d6, UBND x4 ban hanh Quyét
dinh s6 94/QD-UBND ngay 21/8/2019 vé viéc hily bé ndi dung xac nhan trong céc
tai li¢u nay.

Theo quy dinh tai Piéu 101 Luat dat dai nam 2013 thi truong hop nguoi dan
ndp ho so Xin cap gidy chimg nhan QSD dat d6i véi truong hop khong c6 giay to
thi UBND cip x4 c6 trach nhiém xac nhan vao ho S0 xin cap gidy chung nhén
QSDBP cua cong dan. Noi dung xac nhan cia UBND cap x4 vao ho so xin cp glay
chting nhan QSD dat 1a hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan Iy nha nude vé dat
dai, x4c nhan cia UBND cip x4 1a cin cir dé cong dan xin cap gidy chimg nhan
QSDDb.

UBND cép xi c¢6 quyén hay bo vin ban hanh chinh, hanh vi hanh chinh do
minh ban hanh, thyc hi¢n trong qua trinh thyc hi¢n nhi€ém vu quan 1y nha nudc theo
quy dinh tai Luat to chtrc chinh quyén dia phuong. UBND x3 Long Son c6 quyén
huy bo van ban hanh chinh, hanh vi hanh chinh do minh ban hanh, thyc hi¢n néu
viéc xac nhan vao hd so dia chinh khéng dang theo quy dinh cua phap luat.

Vi vy, viéc UBND x4 Long Son ban hanh Quyét dinh so6 94/QD-UBND la
ding tham quyén.



[3] Vé noi dung Quyét dinh s6 94/QD-UBND ngay 21/8/2019 cia UBND xi
Long Son:

[3.1] H6 so vu 4n va qua trinh tranh tung tai toa thé hién ngudn gbc thira dat
531 to ban d6 15 tai thon Rach Gia trén do 6ng Nguyén Van T khai pha trudc nim
1990, 6ng T trinh bay 6ng khai pha, sir dung tir nam 1975, 6ng T c¢6 lam can nha
tam dé ¢, can nha ndy d3 d& trude khi chuyén nhuong dit cho ong K nam 1999.
Nam 1980 6ng T xay tuong da cao khoang 01m bao ranh dat dé bao vé dat, qua
trinh canh tac ong T trong nhleu loai cdy nhu: Tram, bong goong, tre, truc va trong
hoa mau dé 1y hoa loi sinh song. Qua trinh sir dung dat 6ng T khong ké khai, dang
ky nhung c6 nhiéu nguoi dan dia phuong biét. Nam 1999 ong T chuyén nhuong
thanh qua lao dong cho 6ng K. Két qua xem xét tham dinh tai chd ciia Toa so tham
xac dinh trén dat 1a dat doi, hién con tudng da cao khoang 01m, dai khoang 138m,
c6 nhiéu cay tram, bach dan dudng kinh 25cm. Tai phiéu lay ¥ kién nhan dan ngay
26/7/2017 do xa td chirc (c6 dai dién UBND x4 va trudng thon tham gia) thi nhiing
nguoi dan song lau nim tai dia phuong va 6ng T xac nhan dét trén do 6ng T khai
phd, canh tac trudc nam 1990. Tai Bién ban xac minh ngudn gbc dat ngay
26/7/2017 (c6 luge d6 khu dat kém theo) thé hién dat c6 nguon goc do ong T khai
pha, su dung trudc nam 1990, ndm 1999 chuyen nhuong cho 6ng K. Trén co s¢
thue té hién trang dat, cong trinh, cay trong trén dat va ket qua lay ¥ kién nguoi dan
khu dan cu thi c6 can cur két luan thira dat trén c6 nguon goc do 6ng T khai pha
trudc nam 1990, 6ng T sir dung lién tuc dén ndm 1999 thi chuyén nhugng thanh
qua lao dong cho éng K va 6ng K sir dung lién tuc dén nay, khong ai tranh chap.
Viéc dai dién UBND x4 cho rang 6ng T c6 st dung dat nhung khéng st dung
thuong xuyén la khong c6 can cu.

[3.2] Trudce khi UBND xa xac nhén vao ho SO Xin cap gidy chimg nhan QSD
dat thi UBND x4 d tién hanh xac minh ngudn goc dat, to chuc hop lay ¥ kién khu
dan cu theo ding quy dinh tai Diéu 101 Luat dat dai va khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh
43/2014/ND-CP. Theo ndi dung Bién ban xac minh nguoén goc dat va Phiéu lay y
kién khu dan cu déu xac dinh dat trén c6 ngudn goc do ong T khai pha, st dung
trude 1990, nam 1999 chuyén nhugng lai cho ong K bang gidy tay, 6ng K sir dung
tr 1999 den nay (BL: 16, 17). Trén co s nay, UBND x& Long Son dé xac nhén vao
ho so Xin cap gidy ching nhan QSD dat ctia 6ng K nhu trén 1a dung phép luat, ding
thuc té nguoi sir dung dat.

[3.3] UBND xa ban hanh Quyét dinh s6 94/QD-UBND ngay 21/8/2019 huy bo
noi dung xac nhan cua UBND xa trong cac van ban: Bién ban xac minh nguén goc
dat ngay 26/7/2017; Phiéu lay ¥ kién dan cu ngdy 26/7/2017 va don xin cap gidy
chting nhan QSD dat, quyén so htru nha va tai san trén dat ngay 26/7/2017 voi ly
do viéc xac nhan khong dung nguon gbc va qua trinh sir dung dat, cu thé UBND xa
cho rang ho so dia chinh 1 s6 muc ké tir ndm 1995, sau nay la s6 muc ké nim
2002, 2015 ghi tén nguoi st dung dat 13 UBND x4, loai dat 1a dét Hg, Hg/b, BCS
(dat hoang, dat chua str dung). Tuy nhién, UBND xa khong cung cap dugc cac tai
lidu, chimg ctr vé viéc UBND xa da 1ap ho so dang ky thira dét trén vao ho so dia
chinh theo quy dinh tai Diéu 164 Luat dat dai 2013 va Diéu 103 Luat dat dai 2003.
Tai phién tdoa hom nay, dai dién UBND x4 va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap
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cia UBND x4 trinh bay viéc trong sd6 muc ké ghi tén nguoi s dung dat thira dat
531 1a UBND x4 1a do don vi do dac khi do 14p ban do ty ghi nhung thira dat ngudi
dan khong ké khai thi ghi tén nguoi sir dung 14 UBND x4, thue t& UBND xa khong
quan 1y, st dung thira dat nay trén thuc dia.

Nhu vay, trong khi thuc té nguoi str dung dat 1a 6ng T, UBND xa khong quan
ly, str dung dat nhung viéc 1ap s6 muc ké d6i voi thira dat 531 1a ghi ngudi st dung
dat 1a UBND x4 la khong diing, o sai sot.

[3.4] Mit khac, theo quy dinh tai Pidu 100 Luat dat dai 2013, Diéu 18 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP thi s6 muc ké 1ap sau nim 1980 khong phai 1a gidy t& 1am can
ctr cdp gidy chung nhan QSD dat. S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Ba Rja —
Viing Tau ciing thira nhan s6 Muc ké dét dai khong co6 gia tri xac dinh quyén st
dung hop phap cua nguoi co tén trong s0. Hon nira, tai thoi diém l1ap s6 muc ké thi
nguoi str dung dat thuc té 1a 6 ong T, viéc su dung dat cua ong T do ong khai hoang,
st dung lién tuc trude khi 1ap s6 muc ké nén viéc s6 muc ké ghi tén chu st dung dat
la UBND x4 la khong ding, trai véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Théng tu
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 vé lap ho so dia chinh.

Nhu vday, UBND xi Long Son khong quan 1y, sir dung dat, chi can ctr vao so
muc k& duoc lap khong ding phap luat d6i v6i phan ghi thira dat s6 531 to ban do
s6 15 dé ban hanh Quyet dinh s6 94/Qb-UBND huy phan xac nhan cua UBND xa
tai 3 vin ban trong ho so xin cap gidy chimg nhan QSD dat néu trén ma khong cin
clr vao cac tai liéu, ching cur vé thuc té str dung dét 1a khong dung, anh hudong dén
quyén sir dung dit cta ong K.

[4] Cap so tham chidp nhan yéu cau khoi kién cua ong K, hity Quyét dinh sd
94/QD-UBND ngay 21/8/2019 cia UBND x3 Long Son, thanh phd Viing Tau 1a c6
can cu.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat két luan Quyét dinh s6 94/QD-
UBND ngay 21/8/2019 cua UBND xa Long Son la trai phap luat, dé nghi hoi déng
xet xur khong chap nhén khang cao, gitr nguyén phan quyét dinh cua an so thim bi
khang céo. Y kién ciia Kiém sat vién 14 ¢6 cin cit nén dugc chap nhan.

UBND x& Long Son khang cao nhung khong dua ra dugc chimg cir chimg
minh cho yéu cau cua minh nén khong chap nhéan khang cao; gitr nguyén phéan
quyét dinh cta an so tham bi khang céo.

UBND xa Long Son phai chiu an phi phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Piéu 241 cuia Luat t6 tung hanh chinh;

Khong chip nhan khang céo cua Uy ban nhan dan xa Long Son, thanh phé
Ving Tau, tinh Ba Ria — Ving Tau; gitr nguyén phan quyet dinh cua Ban an so
tham s0 71/2020/HC- ST ngay 01 thang 12 nam 2020 ctia Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.
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Can cu:
- Céc Dicu 100, 164 Luat dat dai 2013, Diéu 103 Ludt dat dai 2003; Diéu 18,
khoan 4 Diéu 21 Nghj dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, khoan 3 Diéu 5

Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai nguyén va MOi
truong.

- Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban thuong vu quoc hdi vé an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Trung K.

- Huy Quyét dinh 94/QD-UBND ngay 21/8/2019 ciia UBND x& Long Son,
thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria- Viing Tau “vé viée huy b6 ndi dung xac nhan
trong ho SO cap glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat cua ong Tran Trung K”

o2 An phi hanh chinh phic tham: UBND xa Long Son phai chiu an phi phuc
thﬁm 1a 300.000d, dugc khau trir 300.0004 tién tam rng an phi theo bién lai thu tién
s0 0007364 ngay 28/12/2020 ctuia Cuc thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi tiép tuc
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén toi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Hb Chi Minh;

- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT;

- Cuc THADS tinh BR-VT,;

- NKK; 5 kv

NBR (da ky)

- NCQL&NVLQ; X s L

- Luu: HS, VP, 17bTNB. Nguyén Van Hung
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