TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 266/2024/DS-PT
Ngay: 10-6-2024 ’
“V/v tranh chap quyén str dung dat”

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa:Ba Lé Thi Bich Tuyén
Cdc Tham phdn:Ong Pang Van Nhiing

Ba Huynh Thi Phugng

- Thw ky phién toa: Ong Lé Hong Nhat Chau - Thu ky Toa 4an nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 10 thang 6 nam 2024 tai try s6 Toa an nhéan dan tinh
Long An xét xir phuc tham cong khai vu an thy ly s6 192/2024/TLPT-DS ngay
15 thang 4 nam 2024 vé vi¢c “tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 26 thang 01 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 180/2024/QD-PT ngay
06 thang 5 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngo Vin P, sinh nam 1970; Pia chi: 4p D, xi L,
huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Ngb Vian B, sinh nam
1996; Dia chi: ap D, xa L, huyén C, tinh Long An. (Theo van ban Uty quyén ngay
25 thang 9 nam 2023).

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phap cua ong B: Ong Phuong Quéc D,
Luat su Van phong luat su Phuong Qudc D va Cong sy thudc Poan luat su tinh
L.

- Bi domn:

1. Ba Chau Thi P1, sinh nam 1961; Dia chi: Ap D, xa L, huyén C, tinh
Long An.
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Nguroi dai dién theo uy quyén ciia ba P1: Ong Huynh Céng P2, sinh nam
1958; Dia chi: Ap D, xa L, huyén C, tinh Long An. (Theo van ban uy quyén
ngay 29 thang 5 nam 2024).

2. Ong Luu Quéc B1, sinh nam 1973; Dia chi: Ap D, xa L, huyén C, tinh
Long An.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Coéng P2, sinh nam 1958; Dia chi: Ap D, xa L, huyén C,
tinh Long An.

2. Ba Nguyén Thi Thu A, sinh nim 1980;

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba A: Ong Luu Qudc BI, sinh nam
1973; Pia chi: Ap D, xa L, huyén C, tinh Long An. (Theo vin ban iy quyén
ngay 31 thang 5 nam 2024).

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Ngbd Van P.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 11 thang 5 nam 2021 cua nguyén don éng Ngo
Van P trinh bay nhu sau:.

Thura dét sO 54, to ban do sb 05, toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An
c6 ngudn goc 6ng P nhan chuyen nhuong tir ba Nguyen Thi H gdom thira 26 va
thira 33 theo hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 25 thang 11 ndm
2015, tong dién tich hai thua 13 299, 7m?. Sau khi nhan chuyén nhuong, éng P
lam thu tuc xin hop hai thura thanh thira 54, duge So Tai nguyén va Mo61 truong
tinh L cap glay ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 14 thang 12 nam 2015.
Thu tuc chuyen nhuong thi khong c6 do dac thuc té ma chuyen nhuong theo
trich lyc ban d6. Vao thoi diém 6ng P nhan dat thi cac thira dat lién ké khong co
cdm cot moc, ranh gidi giira dit 6ng Pva dat ong B1 co hang gach xay san. Sau
khi nhan chuyen nhuong ong P xay ndi tiép hang gach c6 sin dé lam bo bao san
l4p nén. Phan tranh chip do dac c6 dién tich 1a 27m* 6ng Bl da st dung mot
phan lam nha & va phia trudc nha 1am 16i di. Pén nam 2021 thi 6ng P tién hanh
xay dyng nha, do dac lai thi phat hién mot phan nha cta ong B1 va 16i di vao
nha 6ng B1 thudc mot phan thira 54 do 6ng P. Vi vay, can ctr vao ranh ban db
dia chinh va gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap, 6ng P yéu ciu ong
B1 tra lai dat dién tich la 27m? thudc thira 54, vi tri 1a khu B theo manh trich do
ban db dia chinh 08/2024 ctua Cong ty P, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai tai huyén C duyét ngay 24 thang 01 nam 2024. Ba P1, éng P2 xac dinh
dién tich dat tranh chap 27m?, ba P1 va ong P2 khong sir dung nén ong P rit lai
yéu cau khoi kién ddi véi ba P1.

Bi don ba Chdu Thi P1 trinh bay: Toan bo phan dat ma éng P, 6ng B1 va
ba P1 str dung déu c6 ngudn gdc tir cha ba P1 1a 6ng Chau Vin G, sau d6 cha ba
P1 chuyén nhuong lai cho mét s6 ngudi. Ong P va 6ng B1 nhdn chuyén nhuong
lai qua nhiéu doi. Thira dat s6 13 ba P1 nhén thira ké cua cha ba 1a 6ng G va s
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dung dén nay, thu tuc cdp gidy ching nhin quyén str dung dat khong c6 do dac
lai. Nam 2015, ong P nhéan chuyén nhuong thira dat 54 cta ba H, ranh dat gilra
6ng B1 va ba H c6 xay hang gach cao khoang 3 tat, hang gach nay la do ba H
xay dung. Nam 2021, 6ng P x4y nha cho rang thiéu dat nén phat sinh tranh chép,
dién tich dt tranh chép 1a khu B theo manh trich do 1a dat cia 6ng B1 sir dung
1am 16i di, khong phai 1a dat cia ba P1.

Bi don éng Luu Quéc Bl ¢6 1oi trinh bay: Ong B1 1a chu sir dung thira dét
s6 203, to ban dd sd 5 toa lac tai xa P, huyén C. Nguén géc nhan chuyén nhuong
ciia 6ng Lé Hong T vao nim 2014. Khi nhin chuyén nhuong thi khong c6 do
dac thuc té. Sau khi nhan chuyén nhuong st dung 6n dinh va xay nha sinh séng
6n dinh, phia trudc nha o ong B1 co 16i di vao nha. Khi xdy nha, gia dinh ba H (1a
chu dat cii ctia ong P) c6 dén giam sat viéc ong Bl xay nha xem co lan qua dat
bén phia ba H hay khong va théng nhat, khong tranh chap Poéng thoi khi nhan
chuyén nhugng, 6ng T giao cho 6ng B1 gidy mua ban dat giira 6ng G voi ong T
6 ndi dung “ong T co mua cua ong G mot con duong di ngang Im5 dai 18m
tong dién tich 22,5m” va tir do ong Bl st dung 16i di nay. Khi 6ng P nhén
chuyén nhuong thi ranh giéi gitra dat bén 6ng B1 voi bén dat 6ng P da c6 ranh 1a
hang gach di xay san, ong P st dung hang gach ndy xay noi tiép 1én dé lam bo
bao bom cat 1am nén nha. Pén nam 2021, 6ng P xay nha thi bao 1a nha ong Bl
xay khong dung ranh va khoi kién. Nay phia 6ng P dya vao ranh ban d6 dia
chinh yéu cau tra dat, ong B1 khong dong y.

Ngueoi c6 quyen loi, nghia vy lien quan ong Huynh Cong P2 trinh bay:
Ong P2 théng nhét voi y kién cua ba P1.

Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An da tién hanh hoa giai
nhung cac duong sy khong thoa thuan duoc.

Tai Ban an dan su so tham sd 11/2024/DS-ST ngay 26 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc d3 can cir vao khoan 9 Diéu 26; Diéu 35;
diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T4 tung dan su; Diéu 166, 175 B luat Dan su;
Picu 203 Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va s dung an phi va 1€ phi Toa éan;

Pinh chi yéu cau khéi kién dng P tranh chap quyén st dung dat véi ba P1.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién 6ng P tranh chdp quyén sir dung dat
doi voi ong B,

Or}g Bl duoc tiép tuc str dung dién tich dat 27n}2 thudc mot phﬁn thira 54,
to ban do s6 5 vi tri khu B theo manh trich do ban do dia 9hinh s0 08-2024 do
Cong ty TNHH D, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C duyét
ngay 24 thang 01 nam 2024.

Vé chi phi t6 tung 1a 18.600.000 dong, ong P phai chiu va di nop du.
Vé an phi dan su so tham: Ong P phai chiu 300.000 dong.
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Ngoai ra, an so tham con tuyén vé€ quyén khang cao; quyén va nghia vu
cua cac duong su ¢ giai doan thi hanh an.

Ban an chua ¢6 hiéu luc phép luat.

Ngay 29 thang 01 nam 2024, nguyén don 6ng P khang cdo yeu cau chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién
va yéu cau khang céo.

Nguyén don éng P iy quyén cho éng B c¢6 1oi trinh bay: Khong dong ¥
toan b ndi dung an so tham. Khang cdo yéu cau ong B1 tra lai dat co dién tich
27m? thudc mot phan thira 54, to ban d6 s6 5 do ong P dung tén gidy chung
nhan quyén su dung dat, trong d6 di¢n tich c6 nha la 9m?, phén con lai 1a 18m?,
dat 1a 16i di. D6i voi phan dién tich dat 9m? co thé tra gid tri hay budc ong Bl
thao d& vi day 1a nha c6 thé di doi duge. P6i voi phan dién tich 18m? 1 16i di thi
hién nay chi c6 ho nha 6ng B1 di, 6ng P khong sir dung 16i di nay.

Ngudn goc dat 6ng P nhan chuyén nhugng hop phap tir ba H, khi chuyén
nhuong dat khong c6 do dac, dat c6 nén va ba H khong néi gi dén 16i di. Phan
dat chuyén nhuong sau d6 & ong P dé trong, dén nam 2021 khi do dac dé xay dung
thi moi phat hién dién tich dat bi it hon so v&i dién tich gidy chimg nhan quyén
sit dung dat. Can ctr vao ho so nhan chuyén nhuong va phan dién tich dat st
dung thi phan dat cua 6ng B1 nhiéu hon so véi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Can ctr vao hop dong chuyén nhuong cua ong G thi dién tich dat ong B1 chi
con 60m’. Ong B1 st dung 16i di theo gidy chuyén nhuong cua éng T 13 khong
dung vi dién tich dat nay khong phai cta ong T.

Bi don ba P1 va éng B1, ba Pl iy quyén cho éng P2 c6 1oi trinh bay:
Khong dong v khang cdo cua ong P. Nam 2014 ong nhan chuyén nhugng dat
ctia 6ng T va sir dung dat 6n dinh, hai bén dat da co6 ranh 1 birc tuong rao do ba
H xdy dung trudc d6 va tir mi ranh tuong rao nay ong Bl sir dung 6n dinh, xay
nha. Nam 2014 6ng B1 xay nha ba H c6 quan sat, ba H la chu dat lién ké khong
tranh chap. Phan 16i di ong T c6 gidy tay chuyén nhuong tir 6ng G va giao cho
ong B1 ludn phan 16i di nay, sir dung 6n dinh tir naim 2014 dén nay. Ba H khong
str dung 16i di ndy va sau nay éng P ciing khoéng st dung va ciing khong co ¥
kién gi.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan éng P2 c6 16i trinh bay: Ngudn
gbc dat cua cha vo 6ng 1a ong G chuyen nhuong cho ba H va 6ng T, khi do giap
ranh ba H d4 c6 tudng rao 1am ranh dat, phan 16i di tranh chép giap ranh dat ba
P1 nhung ba P1 khong sir dung 16i di nay, khong tranh chip voi ong B1.

Cac duong su khong c6 thdéa thuan gi khac.
Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Cap phtic tham thyc hién dung phap luat ve td tung tur khi thy 1y vu an dén
khi dua vy an ra xét xir phuc tham. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa va cac duong su thyc hi¢n ding quyén, nghia vu ciia minh. Nguyén don 6ng
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P khang céo dung quy dinh tai cac Piéu 273, Piéu 276 Bo luat Té tung dan su
nén du diéu kién xem xét theo thii tuc phiic tham.

V& yéu cau khang cao: Nguyén don ong P khang céo khong dong ¥ 4n so
thAm d3 bac yéu cau khoi kién cua 6ng. Phan dét tranh chip c6 dién tich 27m?
thudc mot phﬁn thira 54, t& ban do sd 5 vi tri khu B theo manh trich do ban dd
dia chinh s6 08-2024 do Cong ty Trach nhiém hitu han P, dugc Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai tai huyén C duyét ngay 24 thang 01 nam 2024. Ong P cin
clr vao dién tich dat duoc cép khi nhan chuyén nhuong tor ba H nam 2015 ddi
v6i thira 26 va 33 sau d6 nhap lai thanh thira 54. Ong B1 nhan chuyén nhuong
thira 203 tir 5ng T nam 2014 va xay nha st dung 6n dinh. Ong B1 va 6ng P nhan
chuyén nhuong thura, khong do dac, theo trich luc thira dat, hai bén khong cam
ranh giao dat. Theo 10i trinh bay cua cac bén théng nhat ranh dat trude day giira
ong Bl va ba H c6 tuong gach do ba H xay, qua trinh sau nay ong P nhén
chuyén nhuong tir ba H van con tudng 1am bo ranh dat, cac bén sir dung 6n
dinh. Ba H dén 6ng P déu khong sir dung phan dién tich tranh chap. Do d6 6ng P
cin ¢t vao gidy chung nhan quyén sir dung dat dé yéu cau ong B1 tra lai 27m”
thudc mot phan thira 54, to ban d6 s6 5 1a khong c6 cin ci. Vi vay, khang cao
ctia 6ng P khong ¢ cin clr chap nhan.

pé nghi khong chip nhan khang céo cta 6ng P. Can cu khoan 1 Diéu 308
B0 luat T6 tung dan sy gitr nguyén Ban an so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 26
thang 01 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An.

NHAN PINH CUA TOA AN

q [1] C)ng P khang c4do hop 1¢ nén vu an dugc xem xét lai theo thu tuc phuc
tham.

[2] V& pham vi xét xir phiic thim: Khang cdo ctia 6ng P toan bo ban an
dan sy so thAm. Cén cx pham vi xét xur phtic tham quy dinh tai Piéu 293 B luat
Tb tung dan sy, Toa an cAp phiic thim xem xét ndi dung vu 4n c6 lién quan dén
khang cdo.

[3] Xét khang cdo thiy rang:

[3.1] Phan dién tich tranh chép 1a 27m? thudc mot phﬁn thtra 54, t& ban do
s6 05, vi tri khu B theo manh trich do ban d6 dia chinh s6 08-2024 do Cong ty
TNHH D, duogc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay
24 thang 01 nam 2024 do 6ng P ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Ngudn gbc thira dat sd 54 vao nam 2015 6ng P nhan chuyen nhuong cua ba H
thira 26 dién tich 138,7m” va thira 33 dién tich 161m® dong thoi 6ng P xin hop
thira 26 va 33 thanh thia 54 dién tich 299,7m? Thira dat 47 dién tich 60m’
(dugc diéu chinh thira 203) 6ng B1 nhan chuyén nhuong tir 6ng T vido nim
2014. Cac thia dat 54 va 203 6ng P va 6ng B1 nhan chuyén nhuong déu khong
6 do dac thue té ma chuyén nhuong theo trich luc ban do.

[3.2] ’(A)ng P thira nhan phan dat tranh chap 6ng Bl xay dyng nha va su
dung lam 161 di trudc khi 6ng P nhan chuyén nhuong dat cua ba H, khi nhan
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chuyén nhuong ranh phan 16i di cua 6ng B1 gidp voi thira dat 54 cua ong P c6
xdy hang gach cao khoang 3 tat, phan con lai 1a vach nha 6ng B1. Nhu vdy cho
thay rang, ranh gi6i giira thira dit 203 ctia 6ng B1 va thira 54 cua 6ng P 1a hang
gach co tur trude, hang gach nay do ba H xay dung dé xac dinh ranh gi6i giita
dat clia ba Hva dat ctia ong B1. Sau khi ba H chuyén nhuong cho ong P thi ranh
gidi nay van con ton tai. Sau do ong P ldy hang gach lam ranh xay nbi tiép 1én
1am bod bao dé bom cat bén phan dat cua minh. Dén nam 2020, khi éng P do dac
dé thiét ké thi cong xay dyng nha thi phat hién ranh dat theo ban d6 qua phan
nha va duong di ctia 6ng B1 nén mai tranh chép Nén c6 can cur xac dinh, 6ng P
hoan toan khong quan ly va sir dung phan dat tranh chap, ong P chi cin cit vao
gidy chung nhén quyén su dung dat dé yéu cau ong B1 tra lai dién tich dat Ia
27m? thudc mot phan thira 54, to ban do sb 05 1a khong phu hop.

[4] Tir nhan dinh myc [3], khong chip nhn khang céo cta ong P. Gitt
nguyén ban an dan sy so tham. Loi d€ nghi cua Kiém sat vién Vién kiém sat
nhan dan tinh Long An ¢6 can ctr dugc chap nhan.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cao khong duoc chép nhan nén
ong P phai chiu 300.000 dong theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat To6 tung dan
Su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén su.

Khéng chap nhéan toan bd yéu cau khang cdo ctia nguyén don éng Ngb
Van P.

Gifr nguyén Bén 4n dan sy so tham s0 11/2024/DS-ST ngay 26 thang 01
nam 2024 ctua Toa &n nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An.

Can ctr khoan 9 Diéu 26; Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan su;

Can ctr Diéu 166, 175 B0 luat Dan sy;

Can ctr Diéu 203 Luat Dat dai;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an;

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng Ngb Van P tranh chap quyén sir
dung dat véi ba Chau Thi P1.

2. Khong c,hép, nhan yéu cau khoi kién cua ong Ngé Van P tranh chap
quyén su dung dat déi‘ V(’,)'i ong Luu Quoc B1 dién tich dat 1a 27m2,‘thucf)c mot
phﬁn thtra 54, to ban do so 5, tai vi tri khu B theo manh trich do be}n do dia chinh
s0 08-2024 do Cong ty D, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén
C duy¢t ngay 24 thang 01 nam 2024.
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3. C)ng Lu'u Qubc B1 duoc t‘ié'p,tuc su dung di¢n tich dét c6 dién tich 27m?
thuéc mot phép thira 54, to ban do6 so 5 tai vi tri khu B theo manh trich do bép
do dia chinh s6 08-2024 do Cong ty D, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tai huyén C duyé¢t ngay 24 thang 01 nam 2024.

4. V& chi phi té‘u_mg: Ong Ngo Vin P phai chiu 18.600.000 (mudi tam
tri¢u sau tram nghin) dong (da ndp xong).

S. Yé an phi dan sy so tham: Ong Ngb Vian P phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong. Khau trir 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam Ung an phi ong
Ngo6 Van P déd np theo bién lai thu s6 0012808 ngay 22 thang 12 nam 2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Can Giudc, tinh Long An.

6. V& an phi dan sy phuc tham: Budc 6ng Ngb Vin P phai chiu 300.000
(ba tram nghin) dong, khau trr 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam Ung an
phi 6ng Ngé Van P da ndp theo bién lai thu s6 0011040 ngay 29 thang 01 nam
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An.

An xur cong khai phtic tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Céan Giudc;
- Cac duong su;

- Luu: H) so, 4n van.

Lé Thi Bich Tuyén



