TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 311/2017/DS-PT
Ngay 07 thang 12 ‘nam 2017
Vé viéc: “Tranh chap quyén
st dung ddt”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phén héi dong xét xir phc tham géom co:

Thédm phdn — Chii toa phién toa: Ong Buii Thé Xuong
o . Ong Pham Viin Ngot
Cdc Tham phdn: Ong Huynh Ngoc Diing

- Thuw ky phién toa. Ba Lé Thi Tric Duyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Pang
Thi Phuong Kha - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, xét xtr
phuc thim cong khai, vu an thu Iy sb: 276/2017/TLPT-DS, ngay 07 thang 11 nim
2017 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do ban an dén su so tham s6: 66/2017/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 295/2017/QDPT-DS ngay
22 thang 11 nam 2017 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Tran Vin S, sinh nam 1961.

2. Ba Tran Thi Bé N, sinh nam 1958.

3. Ba Tran Thi B, sinh nam 1954.

4. Ba Tran Thi C, sinh nam 1951.

Tét ca cung dia chi: ép A, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

5. Ba Tran Thi A, sinh nim 1956.

Pia chi: 4p H, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

Ong S, ba Bé N, ba A, ba B, ba C cung uy quyén cho ba Huynh Kim E, sinh
nam 1960. Dia chi s6 138, 4p A, x4 A, huyén C, tinh Bén Tre (vin ban uy quyén
ngay 13/3/2017).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Ding Ngoc
P - Van phong luat su Pang Ngoc P thudc Poan luat su tinh Bén Tre.

Bi don:

1.Ba Tran Thi N1, sinh nim 1950.

2.0ng Nguyén Vian T, sinh nim 1948.



Cung dia chi: ap A, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

Ba N1, 6ng T uy quyén cho Nguyén Thi Khanh H, sinh nam 1982. Dia chi: ap
A, xa A, huyén C, tinh Bén Tre tham gia t6 tung (vin ban uy quyén ngay
15/3/2017).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su Nguyén Hiru D —
Vin phong Luat su Nguyén Hiru D thudc Doan Lut su tinh Bén Tre.

Ngudi khang céo: Bi don ba Tran Thi N1, 6ng Nguyén Van T.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 02/12/2016 ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai
phién toa ba Huynh Kim E (dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén ciia C4c
nguyén don: 6ng(bd) Tran Van S, Tran Thi Bé N, Trdan Thi A, Tran Thi B, Trdan Thi
C trinh bay:

Céac ong (ba) Tran Van S, Tran Thi Bé N, Tran Thi A, Tran Thi B, Tran Thi C
la con rudt 13 hang thira ké thtr nhat cta 6ng Tran Van H1 sinh ndm 1913 (chét nam
1998) va ba Lé Thi T1, sinh ndm 1913 (chét nim 1965) nguyén trudc diy éng H1
duoc thira hudng tir cha rudt 2.000m? dat toa lac ap A, x& A, huyén C, tinh Bén Tre
trong d6 c6 02 thd cu (m01 thd cu la 300m?) 6ng H1 cit nha trén mot thd cu, thod cu
con lai do chwa c¢6 nhu cu cat nha nén vao nam 1966 ba Tran Thi N1 va éng
Nguyén Vin T c¢6 dén hoi xin ong H1 cit nha & dau trong lac chién tranh. Pén nim
1988 ba N1 c6 hoi 6ng H1 cho xay nha kién cb s& tra gia tri dat 1a 100.000d0ng
(twong duong 02 chi Vang 24k) khi ba N1, ong T xay dyng nha gia dinh ong H1 co
dén hoi tién thi ba N1 va ong T c6 hua hen ma khong giao tién nén 6ng H1 c6
khiéu nai dén Uy ban nhan dan x4 A nhiéu lan vao cac ngay 12/2/1988, ngay
05/7/1988, ngay 10/8/1988. Khi hoa giai ba N1 dong y tra nhung dén khi xdy dung
nha xong thi khong thuc hién, sau d6 gia dinh 6ng H1 khdi kién tai Toa an nhan
dan huyén C, tinh Bén Tre thi ba N1 xin thwong luong nén ngay 25/01/1989 Uy
ban nhan dan x& A, huyén C, tinh Bén Tre gidi thiéu gia dinh 6ng H1 dén Toa an
nhan dan huyén C, tinh Bén Tre dé xin lai ho so vé Uy ban nhan dan xa A giai
quyét ba N1 htra tra 02 chi vang nhung ciing khong thuc hién. Trong khoang thoi
glan tir nam 1990 dén nam 1994 do 6ng H1 bénh ning nén gia dinh phai lo cham
soc cho 6ng H1 khdng c6 thoi gian tranh chap v6i ba N1, loi dung luc gia dinh ong
H1 khong c6 tranh chép nén vao nim 1992 ba N1 va ong T lam don xin cap gidy
chiimg nhan quyen st dung dét tai thira 290, tO& ban dd sé 02 dién tich 300m? loai
dat tho cu.

Pén ngay 22/ 12/1995 gia dinh 6ng H1 phat hién vo chong ba N1 duoc Uy ban
nhan dan huyén C cip glay ching nhan quyén st dung dat nén tiép tuc khiéu nai tai
Uy ban nhéan dan xa A dong thoi gii don dén Thanh tra huyén C dé khiéu nai,
ngay 13/5/1996 Thanh tra huyén C bdo tin cho gia dinh ong lién hé voi Uy ban
nhan dan x& A dé duoc giai quyet tiép.

Nam 1998, 6ng H1 chét, trude khi chét 6ng H1 ¢ yéu cau gia dinh tiép tuc
doi ba N1 va ong T tra lai dit.

Ngay 9/11/2016 céc ngudi con 6ng H1 ¢6 don yéu cau Uy ban nhan dan xa A
hoa giai, tai phién hoa giai ngay 22/11/2016 ba N1 va 6ng T ddng v tra cho gia dinh
6ng H1 02 chi vang 24K, cac ngudi con dng H1 khong dong ¥ vi gia tri 02 chi vang
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nam 1988 so voi thoi diém nam 2016 13 khong con phu hop (do truot gid) nén dng
S, ba Bé N, ba A, ba C, ba B yéu cau ong T va ba N1 phai tra lai 300m? nhung
duoc quy gid tri thanh tién theo gia thi trudng 1a 900.000.000d6ng.

Tai phién toa so tham, ba E ty nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién chi yéu
cau 6ng T va ba N1 phai tra 50% gia trj ctia phan dat 300m? d6, vi ty nhan thay gia
6ng T, ba N1 d3 & trén dat mot thoi gian dai, c6 cong giit gin va ton tao dit mai c6
duoc nhu ngay hom nay. Cu thé yéu ciu bi don phai tra s6 tién duoc tinh theo gia
ctia Hoi dong dinh gia da dinh 1a 420.000.000d6ng.

Két qua do dac dinh gi4, ba Kim E dong ¥. Vé chi phi t tung ba dé nghi giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

Trong ban ty khai ngay 15/32017, bién ban hoa giai ngay 25/7/2017 va bién
ban céng khai chieng civ ngay 15/3/2017 va nhitng 161 khai tiép theo bi don dng
Nguyén Van T trinh bay:

Phén dat tranh chip c6 ngudn gbc 1a ctia 6ng Tran Van T1 (chét nam 1988) va
ba Lé Thi N2 (chét nam 1984) 1a cha me rudt ctia ba Tran Thi N1, sau khi chét ba
N2, dng T1 dé lai cho ong Nguyén Vian T, ba Tran Thi N1lquan ly st dung tir ndm
tor nam 1988 dén nay. Nam 1992, ching t6i duoc cip gidy chimg nhéan quyén st
dung dat sb B250773 ngay 09/7/1992 thudc thira 290, td ban dd s6 02, x3 An Hiép,
dién tich 300m?. Nam 2007, nha nudc do dac téng thé séap nhap thura 2090 va thura
1788 thanh thira 171, t& ban d6 s6 11 xa A, dién tich 1a 1145,6m? va duoc cap lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BP 005902 ngay 20/11/2013.

Trén dién tich dit tranh chép 6 can nha dién tich 130m? nén gach men, vach
tuong, mai lop tole do 6ng T ba N1 cat tir nim 1988. Ngoai nha chinh con c6 nha
phu va céc cong trinh phy khéc dién tich 270m? duoc x4y dung tir ndim 1988 cho
dén nay.

Dbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé phan dit co dién tich 300m?
thudc thira s6 290, to ban d6 s6 02 toa lac xa A, huyén C éng c6 y kién nhu sau:

Khong déng Yy giao tra lai dién tich 300m? dét thudc thira s6 290, to ban d so
02; khong bang long tra bang gia tri theo yéu cau cua nguyén don; yéu cau duoc
tiép tuc sir dung phan dat nhu hién trang trude day theo gidy ching nhan quyén s
dung dat dugc nha nudc cap

Ong Nguyén Van T dong y véi két qua do dac, dinh gia.

Ba Nguyén Thi Khinh H nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don ba Tran Thi
N1 trinh bay: Thong nhat 10i trinh bay ctia 6ng T.

Do hoa giai khong thanh, Toa dn nhan dan huyén C da dwa vu an ra xét xu.
Tai ban dn dén sy so tham sé 66/2017/DS-ST ngay 21/9/2017 da tuyén nhuw sau:

1/ Budc 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi N1 tra cho cac ong (ba) Tran Vin
S, Tran Thi Bé N, Tran Thi B, Tran Thi C, Tran Thi A s tién 420.000.000 dong
(Bdn tram hai chuc triéu dong). Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, dong thoi
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n, s tién néu trén chua thi
hanh thi bén phai thi hanh an phai chiu khoan tién 1di cua sd tién chwa thi hanh
bang muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su 2015.

2/ Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don 1a cac
ong (ba) Tran Van S, Tran Thi Bé N, Tran Thi B, Tran Thi C, Tran Thi A vé viéc



yéu cau bj don ong Nguyén Vin T va ba Tran Thi N1 tra 50% gia tri twong (mg sd
tién 1a 480.000.000 dong (Bén trim tam chuc triéu dong).

3/ Chi phi t6 tung: budc bi don 6 ong Nguyén Van T va ba Tran Thi N1 hoan tra
cho cac nguyén don la cac ong (ba) Tran Van S, Tran Thi Bé N, Tran Thi B, Tran
Thi C, Tran Thi A s6 tién chi phi t6 tung 13 2.030.000d6ng (Hai triéu khong tram 1é
ba muoi ngan dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé vé an phi va quyén khang céo ciia cac duong su.

Ngay 02/10/2017, ba Tran Thi N va ong Nguyén Vin T c¢6 don khang céo yéu
cau cip phtc thim xem xét lai toan bd ban an dan sy so thdm sb 66/2017/DS-ST
ngay 21/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén C theo hudng stra ban an so tham, bac
yéu cau khai kién cua cac nguyén don.

Tai phién toa phac thim ba Tran Thi N1 va 6ng Nguyén Van T van gitt
nguyén no1 dung khang cao.

Pai dién theo uy quyén cta bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cta bi don trinh bay d6i véi phan dat tranh chip giira nguyén don véi bi don.
Nguyén don khong co quyén khoi kién vi khong c6 cin ¢t chimg minh 1a dét cia
nguyen don. Phia bi don dé canh tac va ¢ trén 50 nam c6 ké khai dang ky khong co
ai tranh chap Nén dé nghi bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Déi véi 02 chi
vang chi 1a hd tro cho 6ng H1 theo goi ¥ cua Toa trong khi hoa giai.

Tai phién toa phiic tham, ba Huynh Kim E 13 nguoi dai dién theo uy quyén
cua cac nguyén don 6ng (ba) Tran Vin S, Tran Thi Bé N, Tran Thi B, Tran Thi C,
Tran Thi A va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don trinh bay
khong dong y khang céo cia cac bi don. Pé nghi Hoi dong xét xur bac khang cao
ciia cic bi don, gitt nguyén ban an dan su so tham sd 66/2017/DS-ST ngay
21/9/2017 cia Toa an nhan dan huyén C.

Quan diém Vién Kiém sat:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6
tung da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat td tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Pé nghi hoi dong xét xir phuc thim bac khang céo cia ong
Nguyén Vian T, ba Tran Thi N1 giit nguyén ban an dan su so tham s6 66/2017/DS-
ST ngay 21/9/2017 cua Toa an nhan dan huyén C. Diéu chinh phan 4n phi dan su
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién toa,
161 trinh bay cua cac duong sy, cin cit vao két qua tranh luan. Xét khang cdo cta ba
Tran Thi N1, dng Nguyén Vin T va dé nghi ctia Kiém sat vién. Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Phan dat dang tranh chip co dién tich 300m? thudc thira 290, t& ban dd sb
02 (nay thuéc mot phan thira thira s6 171, to ban do sé 11 nam trong tong dién tich
1.145,9 m?) toa lac tai xa A, huyén C, tinh Bén Tre do ba Tran Thi N1 dang tén
gidy ching nhan quyén st dung dat. Ca hai bén duong sy déu thong nhat dat co
ngudn gdc 1a cua éng Pham Hitu T2 (dia chi R6t).



[2] Qua trinh sir dung dét phia nguyén don trinh bay nim 1951, 6ng H1 khai
pha 02 bo dat dira, naim 1966 c¢6 éng T1 dén xin ong H1 dung nha ¢ dau. Sau khi
6ng T1 chét ba N1 tiép tuc ¢ trén nén dit d6 khi cat nha kién ¢ ba N1 ¢6 dén xin
6ng H1 va hira tra cho 6ng H1 02 chi vang 24K o6ng H1 déng ¥. Nhung khi ba N1
cat nha thi khong tra vang nhu 16i hira. Nam 1988, 6ng H1 c¢6 khiéu nai dén Uy ban
nhan dan xa A thi ba N1 c6 htra s tra nhung dén nay khong thye hién. Phia bi don
cho rang O6ng ba da quan ly st dyng tir nam 1988 dén nay. Nam 1992, duoc cip
gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 B250773 ngay 09/7/1992 thudc thira 290, to
ban d6 s6 02 toa lac tai xd A, huyén C dién tich 300m?. Nam 2007, nha nude do dac
téng thé sap nhap thira 290 va thira 1788 thanh thira s6 171, to ban d6 s6 11 dién
tich 14 1145,9m? va duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BP 005902
ngay 20/11/2013. Xét thay 15i trinh bay hai bén duong su khéng thong nhat.

[3] Tuy nhién, h6 so thé hién nam 1951 6ng H1 khai pha dat trong dira va sau
d6é duoc cho han phﬁn dat nay. Ong H1 cho lai 6ng T2 dung nha ¢ dau, dén nam
1988, khi ba N1 cat nha kién ¢b thi ong Tran Vin H1 di c6 don tranh chép, duoc
thé hién qua cic gidy moi cua Uy ban nhan dan x3a A vao cic nam 1988, 1989,
1995 gidy bao tin ctia Thanh tra huyén C (BL sb 11,19, 21, 22, 23, 24). Ciing tai
cong vin sé 354/UBND-TP ngay 15/6/2017 cta Uy ban nhan dan xa A (BL s6 137)
xac nhan: “Trén co so thoa thuan, hoa giai gitta cac bén nhung khong thanh Uy ban
khong c6 ra vian ban hay quyét dinh nao dé rang budc hai bén va cting khong ro
viéc lap thu tuc dé nghi Uy ban nhén dan huyén C cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat thtra 290, t& ban dd sb6 02 cho ba Tran Thi N17. Tai bién ban hoa giai cua
Uy ban nhéan dan xa A ngay 22/11/2016 (BL sb 25- 26) ba N1 ciing da thira nhan
c6 xin dng H1 cat nha trén phan dat tranh chap, 6ng Nguyén Van T cho rang khi
gia dinh 6ng S thua doi dat Toa an co goi ¥ phia chung toi gitp gia dinh cha S
800.000 dong (tam tram ngan doéng) nhung 6ng S khong nhan nay ong “dong y hd
trg cho gia dinh 6ng sa 02 chi vang ngay xua tinh theo thoi gia hién nay 1a 10 triéu
doéng”. Trén co s& d6 nhan thay phia 6ng T va ba N1 vao khoang nim 1988, 1989
da c6 htra hen tra cho gia dinh 6ng S 02 chi vang nhu nguyén don trinh bay 1a c6 co
sO.

[4] Mat khac khi ba N1 dang ky ké khai va duoc cap giéy ching nhén quyén
sir dung dat nam 1992 phia nguyén don cho rang khong b1et va dat van dang tranh
chap chua c6 két qua giai quyét cua co quan cd thdm quyén ma ba N1 dugc cip
gidy chung nhan quyén su dung dat 1a khong dung voi quy dinh phap luét. Tu
nhing co s trén cap so tham xéac dinh phan dét tranh chap 1a cia 6ng H1. Ong T2,
ba N1 dugc 6ng H1 cho ¢ nho 1a ¢ co s nén budc phia ba N1 ¢é nghia vu tra lai
cho phia nguyén don la phu hop v6i quy dinh phap luat. Tuy nhién do phia nguyén
don cho rang bi don c6 cong surc gitr gin va ton tao dat ca mot thoi gian dai nén yéu
cau 6ng T, ba N1 hoan tra gia tri ¥ phan dét voi sé tién 420.000.000 (Bon tram hai
muoi triéu dong) 14 c¢6 co so.

[5] Khang céo cua dong Nguyén Van T, ba Tran Thi N1 khong c6 co sé nén
khong dugc chap nhan.

Pé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don khéng phu
hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khéng dugc chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu hop voi



nhan dinh ctia Ho1 dong xét xr nén chap nhan.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 va khoan 1 Diéu 148, cua B luét td tung dan su
nam 2015;

Khdng chap chap nhan khang c4o caa dng Nguyén Van T va ba Tran Thi N1.

Giit nguy@n ban an dan su so tham sé 66/2017/DS-ST ngay 21 thang 9 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén C.

Ap dung Piéu 227; 266; 267; 273; 280 B luat T6 tung dan su; Bicu 100; 202;
203 Luat dat dai; Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu QUOC Hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua cac nguyén don: Tran Van S, Tran Thi Bé
N, Tran Thi A, Tran Thi B, Tran Thi C vé viéc yéu cau dng Nguyén Vian T va Tran
Thi N1 phai tra 50% gia tri cua phan dat cé dién tich 12 300m? (nam trong tong dién
tich 1.145,9 m? thudc thira s6 171, to ban do sé 11) cu thé yéu cau 6ng T ba N1
phai tra s6 tién duoc tinh theo gia cua Hoi dong dinh gia di dinh 1a
420.000.000d6ng (Bon trdm hai muoi triéu d6ng).

2. Pinh chi giai quyet mét phan yéu cau khoi kién cuaa céac nguyén don la cac
ong (ba) Tran Van S, Tran Thi Bé N, Tran Thi A, Tran Thi B, Tran Thi C vé viéc
yéu cau bi don 6ng Nguyen Vin T va ba Tran Thi N1 tra 50% gia tri dat twong tng
s tién 480.000.000 dong (Bén tram tam chuc triéu dong).

3. V¢ chi phi t6 tung: Budc bi don ong Nguyén Van T, ba Tran Thi N1 hoan
tra cho nguyén don la géc ong (ba) Tran Van S, Tran Thi Bé N, Tréan Thi A, Tran
Thi B, Tran Thi C s6 tién la 2.030.000 dong (Hai tri¢u khong tram l¢ ba muoi ngan
dong).

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Van T, ba Tran Thi N1 khéng phai chiu an phi.

_ Céc nguyén don 0ng (ba) Tran Van S, Tran Thi Bé N, Tran Thi A, Tran Thi B,
Tran Ihi C khong phai chiu én phi dan su so‘thém. Hoan tra cho cac dong nguyén
don so tien tam tng an phi la 19.500.000 dong (Muoi chin tri¢u ndm trdm ngan
dong) theo bién lai thu so 0009802 ngay 23/02/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C, tinh Ben Tre,

An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Van T, ba Tran Thi N1 khdng phai
chiu &n phi dan sy phtc tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi N1 sb
tién tam tng an phi 1a 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu sé 0012585
ngay 03/10/2017 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo DPiéu 2 Luat thi hanh &n dan sy thi
ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh &n ¢ quyén thoa thuan thi hanh an,
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quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Bidu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Céc duong su; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Bui Thé Xwong








