TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 300/2025/DS-PT
Ngay: 05-6-2025

VA “Tranh chdp quyén sir
dung ddt va hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Hira Quang Thong
Cdc Thiam phdn: Ong Lé Hong Nudc
Ba Nguyén Thi Vo Trinh
- Thu ky phién toa: Ong Lé Vii Pinh Quang - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Pong Thap.
- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong Bui Vin Binh - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 05/3, 02/4, 28/4, 20/5, 30/5 va ngay 05/6/2025 tai tru so
Toa an nhan dan tinh Dong Thap xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y
s0: 636/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 12 ndm 2024, vé viéc “Tranh chap quyén
sw dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Do ban an dan sy so tham so: 189/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé Cao Lanh bi khang cao va bi khang nghi;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 85/2025/QD-PT ngay
06 thang 02 ndm 2025, gitra cdc duong suy:

1. Nguyén don:

1.1. L& Minh H, sinh nam 1985.

1.2. Lé Thi Hong H1, sinh ndm 1983.

1.3. Lé Thi Thu H2, sinh nam 1987.

Cung dia chi: T6 B, 4p T, x4 T, thanh phé C, tinh Dong Thap.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua chi Lé Thi Ho”‘ng HI, chiLé Thi Thu H2:
Anh Lé Minh H, sinh ndm 1985 (C6 mat). Pia chi: TH B, ép T, xa T, thanh phé
C, tinh Déng Thap. Tam tra: SO A, duong Q, T A, x3 M, thanh phé C, tinh
Pong Thap (Theo Hop dong iy quyén ngay 28/11/2022).



Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia anh Lé Minh H: Anh Phan Thé B, sinh
nam 1998 (C6 mat). Dia chi: Khu pho P, phuong H, thi xa D, tinh Pht Yén (Theo
Hop dong uy quyén ngay 28/02/2025).

2. Bi don:
2.1. Lé Phuée H3, sinh ndm 1989 (Ving mit).
Dia chi: T6 B, 4p T, xi T, thanh phé C, tinh Dong Thap.

Dia chi lién h¢: Duong s6 A, khom A, phuong A, thanh phé H, tinh Déng
Thép (quén C, doi dién Trung tdm boi dudng chinh tri thanh phd H).

2.2. V& Thi Hong V, sinh nam 1980.

Dia chi: Puong sd A, khom A, phuong A, thanh phd H, tinh Péng Thap
(quan C, doi dién Trung tdm boi dudng chinh tri thanh pho H).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia chi V6 Thi Hong V: Anh Nguyén Vin
H4, sinh nam 1982 (Véng madt tuyén an). Pia chi: Khoém B, thi trin L, huyén L,
tinh Bong Thap (Theo vin ban ty quyén ngay 18/4/2023).

3. Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:
3.1. Phan Thj H5, sinh nim 1960 (Vang mit tuyén an).

Dia chi: S6 E, T6 B, ép T, xa T, thanh phé C, tinh Déng Thap.
Noi cu tra hién nay: S6 D, T6 A, ap T, xa T, thanh pho C, tinh Dong Thap.
3.2. Pham Hong T, sinh nam 1967 (Vang mat).

Dja chi: S6 A, T6 C, 4p T, xa T, thanh phd C, tinh Dong Thép.

3.3. Lé Thi H6, sinh nam 1987.

Dia chi: SO F, T6 C, ap T, xa T, thanh phd C, tinh Pong Thap.

Dja chi hién nay: S6 G, N, T6 C, ap T, xa T, thanh phd C, tinh Dong Thap.

Ngu"O'z dai dién theo ity quyén ciia chi Lé Thi H6: Ba Tran Kim A, sinh nim
1967 (Vang mat tuyén an). Pia chi: Ap B, xi B, huyén L, tinh Pong Thép (Theo
Hop dong ty quyén ngay 21/02/2025) va chi Phan Thi Thao Q, sinh nim 1996
(C6 mit). Pia chi: S6 A L, phudng M, thanh phd C, tinh Dong Thap (Theo Hop
dong ty quyén ngay 14/4/2025).

3.4. Nguyén Thai H7, sinh nam 1982.
Pia chi: T6 C, ép T, xa T, thanh phé C, tinh Déng Thap.
Dia chi hién nay: Thi tran T, huyén D, tinh Lom Déong.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia anh Nguyen Thdi H7: Ba Tran Kim A,
sinh ndm 1967 (Vang mat tuyen an). Pia chi: Ap B, xi B, huyén L, tinh Pong
Thap (Theo Hop dong iy quyén ngay 21/02/2025).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia chi Lé Thi H6, anh Nguyén
Thai H7: Luat su Mai T1 1a thanh vién Cong ty L1 va Cong su thudc Poan Luat



su tinh B (C6 mat).
3.5. Lé Minh Q1, sinh nim 2006 (Vang mit).
Dia chi: T B, ép T, xa T, thanh phé C, tinh Déng Thap.
3.6. L& Nguyén T4n P, sinh nam 2009.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia Lé Nguyén Tan P: Anh Lé Minh H, sinh
nam 1985 (C6 mat). Cung dia chi: To B, ap T, xa T, thanh pho C, tinh Déng
Thap.

3.7. Bui Thi Minh N, sinh nim 1979 (C6 don xin xét x(r ving mit).

Dia chi: Khu A, Truong Pai hoc PB1, duong P, Phuong F, thanh phé C,
tinh Bong Thap.

3.8. Nguyén Vin L, sinh ndm 1986 (C6 don xin xét xr vang mat).
Dia chi: Ap T, xa A, huyén C, tinh Tra Vinh.

Tam tra: S6 H, duong P, Phuong F, thanh phé C, tinh Dong Thap.
3.9. Van phong CI1.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Huynh Viét T2, chirc vu: Truéng Vin
phong (Vang mat).

Dia chi: S6 B, duong N, khom M, thi trin M, huyén C, tinh Déng Thap.
3.10. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong HO Thanh P1, chitc vu: Giam doc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hoang H8 (C6 don xin xét xir
vang mat), chtrc vu: Trudng phong Tham tra va Xac minh don, Van phong B2
truc thudc So T (Theo Giay uy quyéen s6 1270/GUQ-STNMT ngay 27/02/2025).

Dia chi: S6 C, Quéc 16 C, xd A, huyén C, tinh Dong Thap.
3.11. Uy ban nhan dan thanh phé C.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vo Phan Thanh M, chirc vu: Cha tich
(C6 don xin xét xr vang mat).

Dia chi: S6 C, dudng C, Phuong A, thanh phd C, tinh Pong Thap.

4. Ngwoi khdng cdo: Chi Vo Thi Hong V 1a bi don, chi Lé Thi H6 va anh
Nguyén Thai H7 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

5. Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao
Lanh.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kign, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so thim,
chi Lé Thi Hong H1, chi Lé Thi Thu H2, anh Lé Minh H (anh H la dai dién
theo uy quyén cua chi H1, chi H2) trinh bay:

Nguén géc dién tich 4.088,1m?2, thira 16, t& ban do sb 33, dit toa lac tai ép
T, xa T, thanh pho C, tinh Bong Thap la ctia 6ng Lé Ngoc N1 (chét nam 1980) va
ba Nguyén Thi S (chét nim 2000) ting cho con 13 6ng Lé Thanh R vao nim 1975.

Niam 1981, 6ng R két hon véi ba Phan Thi H5. Ong R va ba H5 tiép tuc
quan 1y, str dung dién tich dat néu trén. Nam 2004, ong R chét, ba H5 va céc con
tiép tuc quan 1y, st dung. Dén ngay 27/9/2017, Uy ban nhan dan thanh phé C cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat cho hd ba Phan Thi H5 dién tich 4.088,1m?
(LN), thira 16, to ban dd s6 33, dit toa lac tai 4p T, xa T, thanh phd C. Tai thoi
diém cap gidy, ho ba H5 gdm c6: Cha hd Phan Thi H5 va céc con ctia ba H5: Lé
Thi Hong H1, Lé Minh H, Lé Thi Thu H2, Lé Phudc H3, chau ngoai Lé Minh Q1,
sinh nam 2006 (con chi H1), chau noi Lé Nguyén Tan P, sinh nam 2009 (con anh
H).

Nam 2017, anh Lé Phude H3 yéu cu ba H5 lam thu tuc tang cho anh Phudc
H3 dién tich 4.088,1m? dé anh Phudc H3 chiam séc, phung dudng ba H5 lc tudi
gid. Vi tin 161 anh Phudc H3 nén ba H5 ddng ¥ 1am thi tuc ting cho anh Phudc
H3 quyén st dung dat trén. Loi dung su thiéu hiéu biét ctia ba HS5, anh Phudc H3
d3 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ho ba H5 sang cho vo 1a
chi V& Thi Hong V vao ngay 24/11/2017, ho ba H5 khong hay biét.

Viéc anh Phuéc H3 Iira dbi ba H5 dd ¢ sy chuan bi tir trude va dé thuan
tién cho viéc chuyén nhuong, anh Phuéc H3 tu ¥ 1dy s6 ho khau cua ba H5 tach
thanh hai s6 ho khau, mot s6 ho khau chi c6 ba H5 dimg tén va s6 ho khau con lai
do céac con ba H5 va chau Q1, chau P ding tén.

Ngay 05/12/2017, chi V dugce So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat.

Ngay 19/01/2018, chi V chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho anh
Nguyén Thai H7. Ngay 29/01/2018, anh Thai H7 dugc S¢ Tai nguyén va Méi
truong tinh D cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat.

Ngay 21/01/2018, anh Phudc H3 cho chi H1, anh H va chi H2 biét viéc ba
H5 da chuyén nhuong dién tich 4.088,1m? cho chi V va chi V da chuyén nhuong
lai cho anh Thai H7.

Trén dién tich d4t tranh chap, ba H5 ¢6 trong 100 gdc xo0ai cat chu dang cho
trai va 30 gdc xoai Pai Loan chua cho trai. Nam 2015, ba H5 c6 lam hop dong
ban xo4i 14 cho dng Pham Hong T thoi gian 10 nam (tir ndm 2015 dén 2025) véi
s6 tién 14 260.000.000 dong. Ba H5 dd nhan du tién va 6ng T di thu hoach xoai
tir 6 cho dén nay. Hién nay, ba H5 va cac con van dang quan 1y, sir dung dat.



Cac nguyén don xac dinh dién tich dit thudc quyén so hiru chung cta ba
Phan Thi H5 va céc con ba H5: Lé Thi Hong H1, Lé Minh H, Lé Thi Thu H2, Lé
Phudc H3.

Chi H1, anh H va chi H2 yéu cu nhu sau:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 24/11/2017 giita hd
ba Phan Thi H5 véi chi Vo Thi H@)ng V @61 voéi dién tich 4.088,1m?, thira 16, to
ban dd sb 33, dat toa lac tai ap T, xa T, thanh phé C, tinh Bong Thép.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 19/01/2018 giita chi
V& Thi Hong V véi anh Nguyén Thai H7 d6i véi dién tich trén.

Huy Giay ching nhan quyén st dung dat sd vao so6 cdp GCN SC01306,
ngay 05/12/2017 do chi V6 Thi Hong V ding tén.

Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat do anh Nguyén Thai H7 dtng tén
vao ngay 29/01/2018 (ghi tai muc I'V. Nhiing thay d61 sau khi cap Giay ching
nhan trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cip GCN SC01306).

Yéu cau chi H6, anh Thai H7 tra lai tai san, quyén sir dung dat dién tich
4.088,1m?, thira 16, to ban d6 s6 33 (hién nay di tach thanh 02 thira 1019, 1020),
toa lac tai ap T, xa T, thanh phé C, tinh BPong Thap cho ho ba H5 (Hién nay dat
tranh chép anh Thai H7 da tach thira, chuyén muc dich st dung thanh dét & thia
1019, khéng thé khoi phuc lai hién trang ban dau va viéc chuyén muc dich sir
dung thanh dat ¢ ciing c6 1oi, nén nguyén don thong nhat dién tich dat tranh chap
van gitt nguyén 1a thira 1019 (dat 6 nong thon) va thira 1020 (dat CLN)).

Ddi véi chi phi cat do anh Thai H7 san lép, ba H5, chi H2, anh H va chi H1
ddng ¥ tra lai cho anh Thai H7 (d4 tra s6 tién nay xong theo ban an so thim sb
67/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phé Cao Lanh va ban
an phac tham s6 215/2021/DS-PT ngay 29/6/2021).

Péi véi tién chuyén nhuong 690.000.000 dong va tién thué chuyén muyc
dich str dung thanh dat ¢ ddi véi thira 1019 13 312.030.900 ddng, cac nguyén don
tu nguyén trd thay anh Phudc H3, chi V, tra lai cho anh Théi H7, chi H6. DPéi voi
hang rao chi H6 méi xay dung trén dat bang luéi B40, do chi H6 trinh bay tu
nguyén di doi trong truong hop budc ch1 H6, anh Thai H7 tra lai dat, nguyén don
thong nhat, khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Khéng yéu cau Toa an xem xét hop dong mua ban xoai 14 voi 6ng Pham
Hong T.

Déi voi cai trai ciia ong T3 trén dat, chi bang g0 tap dé cat dd tudi xoai,
nguyén don tu giai quyét vdi ong T3, khong yéu cau giai quyét.

Qud trinh gidi quyét vu dn tai cdc cdp so tham va phiic tham truwée day,
bi don anh Lé Phwoc H3 trinh bay:



Nguén géc dién tich 4.088,1m?, thira 16, t& ban d6 sb 33, dat toa lac tai ép
T, xa T, thanh ph6 C thong nhat nhu cac nguyén don trinh bay.

Ngay 30/4/2015, ba H5 ban xoai 14 trén dién tich dat tranh chap cho 6ng
Pham Hong T véi sb tién 1a 300.000.000 dong, thoi han khai thac 1a 10 nam tir
ngay 30/4/2015 dén ngay 30/4/2025, c6 1am hop ddng viét tay. Ong T di giao du
tién cho ba H5 va ho ba H5 da giao dat va xoai cho 6ng T khai thac. Trong thoi
gian khai thac xoai 14 ba H5 ban thém cho 6ng T mdt nam khai théc.

Niam 2016, anh Phudc H3 ¢6 vay caa chi V& Thi Hong V nhiéu 1an véi s6
tién 300.000.000 dong, muc dich dé lo dam tiéc, gid va tét cla gia dinh do céc
anh, chi, em khéac khong lo cho ba H5. Nam 2017, anh P2 Hoa két hon vdi chi V.

Niam 2017, ba H5 biét anh Phudc H3 no tién chi V va anh H ¢6 ¥ dinh lay
dat chuyén nhuong nén ba H5 tu nguyén ting cho anh Phuéc H3 dién tich
4.088,1m? (LN), thtra 16, t& ban dd s 33. Do anh Phuéc H3 va chi V quan hé vo
chéng, déng thoi d3 thiéu no chi V 300.000.000 déng, nén anh Phude H3 dé cho
chi V dtng tén quyén st dung dat.

Nam 2017, khi 1am hop dong ting cho quyén st dung dat, anh Phudc H3
¢ cho ba H5 biét vé viéc thiéu no chi V va néu lam hop déng tang cho anh Phuoc
H3 dung tén s€ chiu thué va anh Phugc H3 chuyén nhuong cho chi V s€ chiu thué,
nén dé nghi ba H5 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi V, ba
H5 d6ng y ky hop dong chuyén nhuong cho chi V. Vi vdy, anh Phudc H3 chd ba
H5 dén Vian phong cong ching ¢ huyén C ky hop dong nhung ho yéu cau phai cé
gidy chimg nhan doc than nén ba H5 tu di 1am gidy doc than, sau d6 ba H5 di tach
ho khau riéng trude rdi méi xac nhan doc than. Ngay 24/11/2017, ba H5 va chi V
ky tén vao hop dong chuyén nhuong tai quan cafe (khong biét tén) tai Phuong A,
thanh phd C, tinh Dong Thap, gia chuyén nhuong 100.000.000 d6ng nhung thuc
té thoa thuan 1a 400.000.000 dong. So tién nay do anh Phude H3 va chi V trir vao
tién anh Phude H3 no chi V 300.000.000 déng va chi V giao tiép cho anh Phudc
H3 100.000.000 dong. Do d6, chi V dimg tén quyén st dung dt.

Khi thoa thuan chuyén nhuong dét cho chi V, anh P2 Hoa déng y cho ong
T tiép tuc khai thac theo hop dong mua ban xoai 14 gitta 6ng T voi ba H5.

Ngay 19/01/2018, chi V théa thuan chuyén nhuong dat cho anh Nguyén
Thai H7, hop dong ghi gia 100.000.000 dong, thuc té chuyén nhuong 13
900.000.000 dong, trir so tién 210.000.000 dong 1a thoi gian 07 nam 6ng T khai
thac xoai 14. Vi vy, anh Thai H7 di giao cho anh Phudc H3 va chi V sb tién
690.000.000 déng. Anh Phudc H3, chi V da giao d4t cho anh Thai H7. Chj V, anh
Phudc H3 di nhan 690.000.000 ddng, chi V giit 400.000.000 dong trir vao tién
chuyén nhuong dat v4i ba H5, anh Phude H3 giir 290.000.000 dong sir dung cho
ca nhan.

Anh Phuéc H3 khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cua cac nguyén don
va ba HS.



Anh Phuéc H3 khong tranh chip d6i v6i 6ng Pham Hong T va anh Nguyén
Thai H7, chi Lé Thi Hé.

Tai Bién ban ldy 161 khai ngay 29/5/2023, anh Phudc H3 trinh bay: Trudc
day, me cta anh mudn dua phan dat tranh chap cho anh, anh tinh dé cho vo 1a chi
V dimg tén, nén c6 di thué ngudi 1am thu tuc (hién nay khong biét ngudi d6 nha
¢ dau) dé tach ho khau me ra dé sang nhuong dat (viéc nay céc anh, chi trong gia
dinh khong biét). Viéc 1am thu tuc nay anh ciing khong biét cu thé ra sao, nguoi
ta kéu ra ky tén thi ky thoi cht khong biét nguoi ta 1am thi tuc gi. Sau khi vo anh
duoc ding tén, do ket tién nén c6 kéu co ban dat dum, co méi kéu chi H6 mua
dat, nhung dé anh Thai H7 dtng tén. Anh kéu gia ban cho chi H6 1a 900.000.000
d6ng, nhung cudi cing chi con gia 13 690.000.000 dong, 1y do gia ban chi c6
690.000.000 dong 1a do gia dinh c6 ban xoai 14 trén dat cho ong T, con han sir
dung (khong nhé may nam, hinh nhu con 7 ndm). Khi ban anh ¢6 thoa thuan véi
chi H6 1a phai dé 6ng T mua xoai 14 dén hét hop dong, sau d6 chi H6 méi sir dung
dat, do d6 gia méi giam xudng. Anh giao cho chi H6 lam thu tuc hop déng chuyén
nhuong, chi H6 ciing thué ngudi 1am thu tuc (gio khong biét ai), hai bén ra quan
cafe ky chtr cling khong dén phong cong chung ky. Khi chi H6 ky hop dong xong,
co glay hen cta mét cira thi cha cua chi H6 dén dat gip ong T3 (6ng T3 luc nay
thué dat cua anh dé cat nha &) cho hay 1a dat nay 6ng mua roi. Khi ndy anh ciing
m&i nhan coc khoang 200.000.000 dong, thoa thuan khi ra gidy d6 thi chi H6 méi
dua du tién. Anh cling néi thém viéc dé éng T tiép tuc str dung dat vi anh mudn
gidu me viéc ban dat, dé me ctr nghi ong T con mua xoai 14 thi khong nghi ngd gi.
Khi cha ctia chi H6 dén noi chuyén véi 6ng T3 thi gia dinh anh biét viéc ban dét
thi gia dinh c6 dén Hong Ngu (chd vo chong anh sinh song dé néi chuyén), con
vé phia & day bén me hay anh H c6 dén gip chi H6 hay cha ctia chi H6 noi chuyén,
cu cii gi khong thi anh khong biét, nhung anh nghi 1a chi H6 c6 biét viéc tranh
chap do luc dau ban anh c¢6 néi véi chi H6 dat nay cap cho ho, thué mudn nguoi
ta 1am thu tuc ho so sang tén dat cho chi V. Gidu me ban dat nén méi 1am hop
ddng khong cho chi H6 sir dung 7 ndm. Tuy nhién, viéc thoa thuin ndy hai bén
chi 1am gidy tay thoa thuan, gidy nay anh khong c6 giit ma giao cho chi H6 gitt,
anh con nhé nodi dung thoa thuan xoai 14 giao cho dng T, con chudi thi me duoc
quyén sir dung.

Nay, anh yéu cau Toa an huy tat ca hop dong chuyén nhugng giita ba H5
va chi V, giira chi V va anh Thai H7, chi H6 dé tra dit cho me. Anh chap nhan
boi thuong tra lai 690.000.000 dong cho anh Thai H7, chi H6 va tra tién 13i theo
ngan hang Nha nudc quy dinh.

Bi don chi Vé Thi Hong V, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia chi V la
anh Nguyén Viin H4 trinh bay:

Nguén géc dién tich 4.088,1m2, thtra 16, t& ban dd sb 33, dit toa lac tai ép
T, xa T, thanh phd C thng nhat nhu cac nguyén don trinh bay.



Ngay 30/4/2015, ba H5 ban xoai 14 trén dién tich dat tranh chip cho ong
Pham H@)ng T véi sb tién 1a 300.000.000 dé)ng, thoi han khai thac 1a 10 nam tur
ngay 30/4/2015 dén ngay 30/4/2025, c6 lam hop dong viét tay. Ong T di giao du
tién cho ba H5 va ho ba H5 da giao dat va xoai cho ong T khai thac. Trong thoi
gian khai thac xoai 14 ba H5 ban thém cho 6ng T mdt nam khai théc.

Nam 2016, anh Phuéc H3 c6 vay cua chi V nhiéu 14n voi sb tién
300.000.000 déng, muc dich dé lo dam tiéc, gid va tét cla gia dinh do cac anh,
chi, em khéc khong lo cho ba H5. Nam 2017, anh P2 Hoa két hon véi chi V.

Niam 2017, ba H5 biét anh Phudc H3 no tién chi V va anh H4 c6 y dinh lay
dat chuyén nhuong nén ba H5 tu nguyén ting cho anh Phuéc H3 dién tich
4.088,1m? (LN), thtra 16, t& ban dd sb 33. Do anh Phuéc H3 va chi V quan hé vo
chéng, déng thoi da thiéu no chi V 300.000.000 déng, nén anh Phudce H3 dé cho
chi V dtng tén quyén st dung dat.

Nam 2017, khi 1am hop dong ting cho quyén st dung dat, anh Phuéc H3
c6 cho ba H5 biét vé viée thiéu no chi V va néu 1am hop ddng ting cho anh Phudc
H3 dung tén sé& chiu thué va anh Phudce H3 chuyén nhuong cho chi V sé& chiu thué,
nén dé nghi ba H5 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cho chi V, ba
H5 d6ng y ky hop ddng chuyén nhuong cho chi V. Vi vdy, anh Phudc H3 ché ba
H5 dén Vian phong cong ching ¢ huyén C ky hop dong nhung ho yéu cau phai c6
gidy chiing nhan doc than nén ba H5 tu di 1am gidy doc than, sau d6 ba H5 di tach
ho khau riéng trudc réi méi xac nhan doc than. Ngay 24/11/2017, ba HS va chi V
ky tén vao hop dong chuyén nhuong tai quan cafe (khong biét tén) tai Phuong A,
thanh phd C, tinh Dong Thap, gia chuyén nhuong 100.000.000 dong nhung thuc
té thoa thuan 1a 400.000.000 dong. S6 tién nay do anh Phude H3 va chi V trir vao
tién anh Phude H3 no chi V 300.000.000 dong va chi V giao tiép cho anh Phudc
H3 nhén sd tién 100.000.000 dong. Do d6, chi V dung tén quyén sir dung dat.

Khi thoa thuan chuyén nhuong dat cho chi V, anh P2 Hoa dong ¥ cho éng
T tiép tuc khai thac theo hop dong mua ban xoai 1a gitra 6ng T voi ba H5.

Ngay 19/01/2018, chi V théa thuan chuyén nhuong dat cho anh Nguyén
Thai H7, hop dong ghi gia 100.000.000 dong, thuc té chuyén nhuong la
900.000.000 ddng, trir s tién 210.000.000 dong la thoi gian 7 ndm 6ng T khai
thac xoai 14. Vi vy, anh Thai H7 dd giao cho anh Phudc H3, chi V sb tién
690.000.000 dong, chi V giir 400.000.000 dong trir tién chuyén nhuong dat véi
ba H5, anh Phude H3 gir 290.000.000 dong sir dung cho ca nhén.

Chi V khong théng nhat huy hop déng chuyén nhuong theo yéu cau cia
nguyén don, khong tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi
anh Thai H7, chi H6. Tai cac Vin ban ¥ kién chi V trinh bay yéu cau ba H5 tra s6
tién 210.000.000 déng 1a tién ban xo0ai 14 cho ong T, anh Phudc H3 tra cho chi $6
tién 290.000.000 déng dd nhan trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, nhung sau d6 nguoi dai dién theo iy quyén cta chi V ¢6 vin ban trinh bay



khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay. Néu co tranh chap s€ yéu cau
giai quyét thanh vu &n khéc.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Phan Thi H5 trinh bay:

Nguén géc dién tich 4.088,1m?2, thira 16, t& ban d6 s 33, dat toa lac tai ép
T, xa T, thanh pho C, tinh Pong Thép va qua trinh st dung dat dén khi dugc cap
giay chung nhén quyén str dung dat thong nhat nhu 161 trinh bay ctia nguyén don.

Nim 2017, anh Phudc H3 lira d6i ba HS, kéu ba HS dua sb h khau dé tach
s6 ho khau tién cho viéc mua bao hiém cho ba H5 st dung luc dau, dm. Sau do,
anh Phudc H3 da 1ay s6 ho khau tach thanh 02 s6 ho khau (01 s chi c6 mot minh
ba H5 dung tén va 01 so cac con va chau ba H5 dtng tén).

Sau khi tach ho khau xong, anh Phudc H3 yéu cau ba H5 lam thu tuc ting
cho anh Phudc H3 dién tich 4.088,1m? dé anh Phudc H3 chiam soc, phung dudng
ba H5 lc tudi gia. Nhung ¥ chi ctia ba H5 1a tang cho anh Phudc H3 dé dimng tén
thay cho nhiing nguoi trong ho, chtr ba H5 khong c6 quyén dinh doat thay cho
cac thanh vién trong hd, béi vi anh Phudce H3 ciing c6 phan huong nén anh Phudc
H3 dung tén 1a hop 1y nén ba H5 méi lam thu tuc ting cho quyén str dung dat cho
anh Phudc H3. Nhung thuc té anh Phudc H3 lira dbi ba H5 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 4.088,1m? cho chi V vao ngay 24/11/2017
ma ba H5 khong biét. Ba H5 khong c6 nhan tién chuyén nhuong quyén st dung
dat tir anh Phude H3 va chi V.

Ngay 05/12/2017, chi V dugc So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap gidy
chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat.

Ngay 19/01/2018, chi V chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 4.088,1m?
cho anh Nguyén Thai H7. Ngay 29/01/2018, anh Thai H7 duoc Sé Tai nguyén va
Moi trudng tinh P cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat.

Trén dién tich dat tranh chap, ba H5 c¢6 trong 81 gdc xo0di cat chu dang cho
trai va khoang 30 gdc xoai Pai Loan chua cho trai. Nam 2015, ba H5 ¢6 lam hop
d6ng ban xoai 14 cho 6ng T thoi gian 11 nam (tir nim 2015 dén nam 2026) véi s6
tién 1a 286.000.000 dong. Ba H5 d4 nhan du tién va ong T da thu hoach xoai tir
d6 cho dén nay. Hién nay, ba H5 va cac con dang quan 1y va sir dung dat.

Ba H5 xac dinh dién tich dat thudc quyén s& hitu chung ctua ba Phan Thi
H5 va cac con ba H5: Lé Thi Hong H1, Lé Minh H, Lé Thi Thu H2, Lé Phudc
H3.

Ba H5 yéu cau giai quyét:
Huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 24/11/2017 giira ho

ba Phan Th1 HS5 vé1 chi Vo Thi Hong V d6i voi dién tich 4.088,1m?, thira 16, to
ban dd s6 33, toa lac tai ap T, xa T, thanh pho C, Dong Thap.



Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit ngay 19/01/2018 giita chi
V& Thi Hong V v6i anh Nguyén Thai H7 d6i véi dién tich dat 4.088,1m?, thira 16,
to ban do6 s6 33, toa lac tai ap T, xa T, thanh phd C, tinh Bong Thap.

Huy gidy chting nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat d6i véi dién tich 4.088,1m?, thira 16, t& ban dd sb 33, toa lac
tai 4p T, xd T, thanh phd C do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh P cap ngay
05/12/2017 cho chi V& Thi Hong V dtng tén.

Huy gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat di voi dién tich 4.088,1m2, thira 16, t ban d6 s6 33, toa lac
tai ap T, xa T, thanh phd C, tinh Pong Thap do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
P cap cho anh Nguyén Thai H7 dimg tén ngay 29/01/2018 (nay anh Thai H7 da
lam thu tuc tach thanh 02 thtra 1019 va thira 1020).

Khong tranh chap hgp d6ng mua ban xoai 14 voi ong Pham Hong T.

Ba H5 dong ¥ cing anh H, chi H2 va chi H1 tra chi phi san 1ap cat cho anh
Thai H7, tién chuyén nhuong dat 690.000.000 ddng va tién thué chuyén muyc dich
st dung dat ¢ 312.030.900 dong nhu trinh bay ctia nguyén don.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Pham Héng T trinh bay:

Ngay 30/4/2015, ong T (tén thuong goi 1a B) cung ba H5 va cac con ctia ba
HS5 thoa thuan mua béan xodi 14 trén dién tich 4.088,1m>, thira 16, to ban do s6 33,
dét toa lac tai ép T, xa T, thanh phé C, tinh Déng Thap do ba HS5 ding tén, thoi
han 13 10 nam dén ngay 30/4/2025, gia 260.000.000 dong, khoang 90 ciy xoai,
hai bén thoa thuan néu xoai chét thi duoc dén va tréng lai, hét han tra nguyén hi¢n
trang cho ba H5, éng T duoc st dung dat va cdy trai trén mat dat. Ong T da giao
du tién cho ba H5. Do xo0ai chét, ba H5 va ong T c6 trong thém 21 ciy xoai nho.
Sau do, ba HS va ong T thoa thuan ban them mot nam xoai 14 gia 26.000.000 dong
(6ng T khong yéu cau Toa an giai quyet sO tién nay), ong T da giao tién xong.
Nam 2017, ba H5 chuyén nhuong dat cho anh Phudc H3, chi V nhu thé ndo 6ng
T khong biét. Khoang nam 2017, khi 6ng dang bao xoai, thay c6 ngudi co dat dan
ai di coi dat nay, nhung 6ng khong dé ¥, vi vuon xoai khong c6 hang rao nén moi
nguoi ciing hay di t6i lui. Sau khi ho di ra thi ngudi co dat (khong biét tén) hoi
6ng mua xodi 14 bao nhiéu nam thi 6ng n6i khéng nhé. Nguoi co dat méi hoi ong
sao khong mua ludn phan dat nay di, ong T noi dat nay trong dong ho tranh chép,
khong c6 1am s6 dé ma mua ban gi, khong ngd ba 9 (ba H5) da lam s6 d6 roi.
Nguoi co dat méi néi ngudi ta kéu ban rdi, dan ngudi di coi né. Thiy vay ong T
c6 dién thoai cho ba H5, ba H5 n6i khong c6 ban dat nén 6ng khong hoi nita. Sau
d6 khoang 1 thang hay hon 1 thang thi con gai ba H5 (khong biét tén gi, & ngoai
tén Chéo B1) méi hoi ong T ¢ ngudi mua dat ha, ong noéi khong ranh, mudn biét
r0 thi hoi 6ng 3 Ngon (1a cha chi H6), vi 6ng c6 nguoi chau ¢ sat ranh tén H9,
ngudi ndy thay ong 3 N2, con ré, con géi di coi dat cho 6ng hay. Ong c6 dién thoai
hoi ba H5, ba H5 nat, noi khong c6 kéu ban dat nén ong khong hoi nira. Con gai
ba H5 méi dén gip 6ng 3 N3, ong 3 N2 xé4c dinh 1a con gai 6ng (chi H6) mua dét
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nay roi, nén con ba H5 méi kéu ong T 1én nha 6ng 3 N dé hoi. Ong 3 N cho hay
1a dat nay con géi ong da dit coc roi, thi hai t6i (khong nhé ngay nao) 1a dua tién
du. Ong T néi dat nay rac rdi 1im, kéu ong 3 Ngon noéi con ong khoan hiy dua
tién thém, doi ba 9 (ba H5) 1én gidp mat hay dua tién. Ong 3 Ngon néi chuyén
nay lién quan gi t6i 6ng T, 6ng T nodi dat nay 6ng mua xoai 14 10 nim rdi, néu ban
thi sao 6ng tudi xodi. Ong 3 Ngon mdi néi van chira cho dng tudi xoai, nén 6ng
T kéu phai lam hop ddng mdi cho 6ng.

Ngay 13/02/2018, 6ng T thoa thuan voi anh Thai H7 vé viée duoc tiép tuc
khai thac xoai 14 nhu 161 da htra cua anh Phude H3, ong T dugc tiép tuc khai thac
xoai 1a dén ngay 30/4/2025. Khoang nim 2019, ong T da ban lai quyén khai thac
x0ai 14 cho chi H6 gia 240.000.000 ddng. Hién nay, ong T khong con quan 1y dat,
khong yéu cau Toa an giai quyét hop dong mua ban xoai va khong c6 yéu cau gi
trong vu an nay.

Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thdi H7 va chi Lé
Thi H6 trinh bay:

Vao ngay 19/01/2018, anh Thai H7, chi H6 nhan chuyén nhuong cua chi
V& Thi Hong V dién tich dat 4.088,1m?, thira dat s6 16, to ban d6 s6 33, dat toa
lac tai 4p T, xa T, thanh phd C, gia 900.000.000 dong, viéc chuyén nhuong 1a hop
phap. Trir tién khai thac xoai 14 voi ong T 210.000.000 dong, con lai 690.000.000
dong da giao dit cho anh Phudc H3 va chi V. Anh Thai H7 da duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat dung quy dinh.

Anh Thai H7 va chi H6 c6 bom cat san l4p tai phan dat tranh chap, khoi
lugng cat 1a 1.000m?, gia cat 97.000 dong/m?, tong cong 97.000.000 dong.

Ngay 25/12/2018, anh Thai H7 va chi H6 chuyén nhuong cho anh Nguyén
Vin L dién tich dat 150m2, gia 300.000.000 dong, da dit coc 150.000.000 dong,
hai bén chua giao nhan dat.

Ngay 26/12/2018, anh Thai H7 va chi H6 chuyén nhuong cho chi Bui Thi
Minh N dién tich dat 300m?, gid 680.000.000 dong, di dit coc 300.000.000 dong,
hai bén chwa giao nhan dat.

Niam 2018, anh Thai H7 ndp ho so chuyén muc dich sir dung va tach thira
dat tir thira 16 thanh thira 1019 va thira 1020, do anh Thai H7 dung tén gidy ching
nhan quyén st dung dat. Khi chuyén muc dich st dung thi con no tién st dung
dat, nhung ndm 2023 anh Thai H7 va chi H6 da nop du s6 tién ng sir dung dat 1a
312.030.900 ddng.

Nay, anh Nguyén Thai H7 va chi Lé Thi H6 khong dong ¥ hity hop dong
chuyén nhugng quyén st dung gita anh Thai H7 vé6i chi V& Thi Hong V va anh
Lé Phudc H3 theo yéu cau cua cac nguyén don va ba Phan Thi H5. Truong hop,
Tda an tuyén cac hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu, anh Thai H7 va chi H6
khéng yéu ciu giai quyét hau qua hop déng vo hiéu nhu bdi thuong hay hoan tra
cac khoan tién nao khéc cho anh, chi.
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V& tién cat san l4p theo ban an so thdm, phic thim trudc day budc nguyén
don tra cho anh, chi thi anh, chi khong dong y hiy hop dong nén chua nhan so6
tién nay, co quan Thi hanh an con dang quan ly.

Khong tranh chap hgp d6ng mua ban xoai 14 véi ong Pham Hong T.

Khéng tranh chip, yéu cdu tra lai tién 1am hang rao trén dat, néu Toa 4n
giao dat lai cho nguyén don thi anh Thai H7 va chi H6 s€ tu thao do, di doi1 hang
rao.

Khong tranh chép véi anh Nguyen Van L va chi Bui Thi Minh N vé hop
d6ng dit coc chuyén nhuong dat, néu co yéu cau sé giai quyét thanh vu kién khac.

Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Bui Thi Minh N va anh
Nguyén Vin L trinh bay: Anh, chi c¢6 dit coc chuyén nhuong dat cua anh Thai
H7, viéc dat coc khong lién quan dén qua trinh giai quyét vu an, néu sau nay co
tranh chip v&i anh Thai H7 sé& giai quyét thanh vu kién khéc.

Tai bin dn din sw so thim sé: 189/2024/DS-ST ngay 30 thing 9 nim
2024 cua Toa an nhdn dan thanh pho Cao Ldanh, tinh Dong Thap (viét tat ban
an so tham) da tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau cac hop dong chuyén
nhuong quyeén st dung dat gitra ba Phan Thi HS5 va chi V6 Thi Hong V, gitra chi
V& Thi Hong V va anh Nguyén Thai H7 v hiéu.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg sb
2035/SCC, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 24/11/2017 giita ba Phan Thi
H5 v6i chi V& Thi Hong V va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong
chung s6 138, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/01/2018 giira chi Vo
Thi Hong V, anh Lé Phudc H3 véi anh Nguyén Thai H7 1a vo hiéu.

Pé nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén thu hoi giéy chtng nhan quyén
su dung dat quyen SO hu'u nha ¢ va tai san gan lién voi dat doi véi thira 1019, to
ban do so 33, so vao so cap GCN: CHO02179, ngay 24/12/2018 va thira 1020, to
ban do so 33, s6 vao s6 cap GCN: CH02180, ngay 24/12/2018, ngudi dung tén
1a anh Nguyén Thai H7, dit toa lac tai xd T, thanh phé C, tinh Pong Thép, dé
cap lai cho ho ba Phan Thij H5.

Ho ba Phan Thi H5 (gém ba Phan Thi H5, Lé Minh H, Lé Thi Hong H1,
Lé& Thi Thu H2, Lé Phudc H3) duge quyén dén co quan Nha nude ¢6 thim quyén
dé dang ky quyén str dung dat d6i véi thira dat 1019, dién tich dugc cap gidy
1.914,3m? (do dac thuc té 1a 1.869,2m?) va thira dat 1020, dién tich dugc cap
gidy 2.173,8m? (do dac thuc té 1a 2.114,8m?), cung to ban d6 so 33, dat toa lac
tai x4 T, thanh phd C, tinh Pdng Thap theo quy dinh ctia phap luat va phai chiu
1¢ phi, chi phi dang ky (néu c6).

Anh Nguyén Thai H7 va chi Lé Thi H6 phai di doi tai san trén dat 1a hang
rao bang tru da, kéo bang ludi B40 dé giao lai quyén sir dung dat cho ho ba H5
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(gdm ba H5, H, H1, H2, P) trong pham vi ciac mbc 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-
1.

(Kem theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché cia Toa dn nhan dén thanh
pho Cao Lanh ngay 14/3/2023, ngay 28/9/2024 va So dé do dac cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh pho D2).

3. Chi Vo Thi H(‘A)ng V va anh Lé Phudc H3 c6 nghia vu lién doi tra cho
anh Nguyén Thai H7 va chi Lé Thi H6 so tién 690.000.000 dong (trong d6 chi V
tra lai so tién 400.000.000 dong, anh Phudc H3 tra lai so tien 290.000.000 dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

4. Anh Lé Minh H, chi Lé Thi Héng H1, chi Lé Thi Thu H2, ba Phan Thi
H5 phai tra cho chi H6, anh Thai H7 tién cat san lap 14 76.939.000 dong (Anh H,
chi H1, chi H2, ba H5 da ndp xong theo Cong vin s6 988/CCTHADS-VP ngay
25/11/2022 cuia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd Cao Lanh).

5. Vé an phi dan sy so thAm:

- Anh Lé Minh H, chi Lé Thi Hé)ng H1, chi Lé Thi Thu H2 phai lién déi
chiu 2.885.000 dong tién an phi dan sy so tham; Ba Phan Thi H5 dugc nhan lai
900.000 dong tién tam tmg an phi da ndp (Céc s6 tién nay da thi hanh xong theo
Cong vin s6 988/CCTHADS-VP ngay 25/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Cao Lanh).

- Chi V& Thi Hong V va anh Lé Phudc H3 phai chiu 31.600.000 dong tién
an phi dan su so thAm. Do anh Phudc H3 d ndp 14.500.000 dong thi hanh xong
theo Cong van s6 988/CCTHADS-VP ngay 25/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Cao Lanh, nén chi V va anh H3 phai nop thém sb tién
17.100.000 dong.

Chi V& Thi Hong V va anh Lé Phudc H3 cung lién d6i chiu 300.000 dong
tién an phi dan sy so tham.

- Anh Nguyén Thai H7 va chi Lé Thi H6 cung lién d6i chiu 300.000 dong
tién an phi dan su so tham, duoc trir vao tién tam ung an phi anh Thai H7 da ndp
1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0002160 ngay 03/8/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Cao Lanh (anh Thai H7, chi H6 da ndp xong tién an
phi).

6. Vé chi phi t6 tung: Anh Phudc H3, chi V lién ddi chiu 6.325.000 dong
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 (da thi hanh xong theo Cong
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van sb 988/CCTHADS-VP ngdy 25/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh pho Cao Lanh nén anh Phudc H3, chi V khong phai nop thém).

Anh Thai H7 va chi H6 phai chiu 2.000.000 dong chi phi xem xét, thim
dinh tai chd va dinh gia (dd ndp va chi xong).

Anh Phudéc H3, chi V, anh Thai H7, chi H6 lién do1 chiu 46.786.000 déng
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia. Do anh L& Minh H da tam
ung s6 tién nay nén anh Phudc H3, chi V, anh Thai H7, chi H6 phai tra lai cho
anh H s tién 46.786.000 dong.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén thoi han, quyén khang cédo va quyén,
nghia vy, thoi hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham. Bi don chi V& Thi Hong V, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan anh Nguyén Thai H7 va chi Lé Thi H6 khong thong nhat ban
an so tham, nén da khang cdo va Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Cao Lanh ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham s6: 08/QD-VKS-DS ngay
14/10/2024 d& nghi Toa an nhan dan tinh Dong Thap xét xt phiic tham theo hudng
sira ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Anh Nguyén Vin H4 1a ngu’O’i dai dién theo uy quyén cua chi V& Thi
Hoéng V trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong xét xur sira
ban an so thim theo hudng khong chap nhén yéu cau ctia nguyén don, cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi V va ba H5 13 hop phap, tir
d6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi V véi anh Thai H7 13 hop
phap. Budc ba H5 va gia dinh ba H5 phai tra lai tién nhan ban xoai 14 cho chi V
14 210.000.000 dong.

- Luat su Mai T1 1a nguoi bao vé quyén va loi ich phap phap cta anh
Nguyén Thai H7 va chi Lé Thi H6 trinh bay: Gitr nguyén yéu cau khang cdo, dé
nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so tham theo hudng khong chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta chi V voi anh Thai H7 vi chi H6 va anh Thai H7 1a nguoi thr ba
ngay tinh. D6i voi phan dién tich dat 813,4m? (trong d6 dat & nong thon 113,4m?,
dat cdy l1au nam 700m?) anh Thai H7, chi H6 théng nhét tu nguyén cho lai ba H5
nhu & cip so tham.

- Chi Phan Thi Thao Q va ba Tran Kim A 1a nguoi dai dién theo iy quyén
ctia chi Lé Thi H6, anh Nguyén Thai H7 trinh bay: Théng nhat trinh bay cta Luat
su Mai T1, khong bo sung gi thém.

- Anh Phan Thé P 13 ngudi dai dién theo ty quyén ctia anh Lé Minh H trinh
bay: Khong thong nhat khang céo cua chi V& Thi Hong V, anh Nguyén Thai H7,
chi Lé Thi H6 va khong thong nhat khang nghi ciia Vién truong Vién kiém st
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nhan dan thanh phd Cao Lanh, dé nghi Hoi déng xét xtr gitt nguyén ban an so
tham.

- Anh Lé Minh H 14 nguyén don, ddng thoi 13 nguoi dai dién theo ty quyén
ctua chi Lé Thi Hong H1, chi Lé Thi Thu H2 trinh bay: Thong nhat trinh bay cua
anh Phan Thé D, khong b6 sung gi thém.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap giit nguyén Quyét dinh
khang nghi phuc tham sé: 08/QD-VKS-DS ngay 14/10/2024 Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Cao Lanh. Pong thoi, phat biéu ¥ kién vé viéc thuan
theo phap luat va quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai
doan phtc tham: Thu tuc khang cao cua chi VO Thi Héng V, anh Nguyén Thai
H7, chi Lé Thi H6 va khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Cao Lanh thyc hién dung quy dinh va hop 18 theo quy dinh ctia Bo luat TH
tung dan sy. Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu
ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xir phuc tham da chap hanh
va thuc hi¢n dung, déy du theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su; Nguoi tham
gia t0 tung da thyc hién ding, diy du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh
cua phap luat.

V¢é quan di€ém gidi quyét vy an:

Vé ngudn gdc dat: Cac duong su thong nhit ngudn gdc dién tich dat
4.088,1m?, thudc thira 16, to ban do s 33, dat toa lac tai xd T, thanh phd C, tinh
Podng Thap 1a ctia dng Lé Ngoc N1 (chét nim 1980) va ba Nguyén Thi S (chét
nam 2000) tang cho con 14 6ng Lé Thanh R vao ndm 1975. Nam 1981 ong R két
hén véi ba Phan Thi H5. Nam 2004 6ng R chét, khi d6 dién tich dat tranh chap
chua duge Nha nude cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau do, ba H5 va
cac con ba H5 quan 1y, st dung. Ngay 27/9/2017 ho gia dinh ba H5 duoc Uy ban
nhan dan thanh phé C cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an dau do ba H5
dai dién ho dimg tén. Cac duong sy théng nhat ho gia dinh ba H5 gdm c6 ba
Phan Thi H5, anh L& Minh H, chi Lé Thi Héng H1, chi Lé Thi Thu H2, anh Lé&
Phudc H3.

Vé hién trang st dung dat: Vao thang 12/2018 anh Thai H7 da lam thu tuc
tach thira dat 16, to ban do 33 thanh 02 thtra, dong thoi xin chuyén muc dich sir
dung thira 1019 tir dét trong ciy lau niam thanh dat & nong thon, cu thé: Thua
1019, t& ban dd sb 33, dién tich duoc cp 1.914,3m? (do dac thuc té 1.869,2m?),
muc dich st dung 13 dat ¢ tai nong thon va thira 1020, to ban d6 s6 33, dién tich
dugc cap 2.173,8m? (do dac thuc té 2.114,8m?) muyc dich sir dung 1a dat trong
cay lau nam.

Déi voi cay trong trén dat: Ngay 14/12/2018 anh Thai H7 da thoa thuan
mua lai quyén khai théc xoai 14 di v6i 6ng T nén hién nay cac cdy xoai trén dét
do chi H6, anh H7 dang quan 1y, khai thac va huong hoa lgi. Ngoai ra, theo bién
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ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 14/3/2023 va tai phién toa so thadm cac
duong su trinh bay trén dat khong c6 xay dung cong trinh kién trac, chi c6 01 cai
trai bang gd tap ctia 6ng Nguyén Vin T3 13 ngudi 1am thué chim séc xoai cho
chi H6, anh Thai H7 dé d6 tudi xoai. Nguyén don trinh bay tu giai quyét voi ong
T3, 16i trinh bay ctia nguyén don ciing phtt hop voi 16i trinh bay cua éng T3, néu
Toda an giao dat cho ai thi 6ng T3 s& di doi trai di noi khac, khong c6 yéu cau gi.
Dbi v6i cac duong su khac cling khong c6 yéu cau gi di v6i ong T3 nén cap so
tham khong xem xét giai quyét.

Chi H6 c6 1am hang rio trén dat bang tru da (43 try), kéo bang ludi B40,
cao khoang 1,5m. Chi H6 trinh bay chi lam hang rao dé bao vé vuon cay trén
dat, truong hop Hoi dong xét xtr khong cong nhan hop dong chuyén nhuong, chi
H6 phai tra dat lai cho nguyén don thi chi H6, anh Thai H7 ty thio d& hang rio,
khong yéu ciu tra gia tri tién 1am hang rao.

Xét hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitta ba H5 va chi V.

Xét 101 trinh bay cta cac dwong sy mau thuin véi nhau nhung thuc té ba
H5tuy dé cho anh Phudc H3 dai dién ho dimng tén dién tich dét trén thong qua
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 24/11/2017 giita ba Phan Thi
H5 véi chi V& Thi Hong V, trong khi quyén st dung déat dugc cp cho hd céac
thanh vién trong ho 14 anh H, chi H1, chi H2 khong hay biét va khong ky tén vao
hop ddng, chi c6 mot minh ba H5 ky tén trong hop dong chuyén nhuong 1a chwa
day dt vé mat chu thé, vi pham quy dinh tai Diéu 117, 212 B luit Dan sy. Mt
khac, viéc cong ching hop dong lai dién ra tai quan ca phé tai Phuong A, thanh
phé C khi khong c6 mit cong chimg vién 1a chwa bao dam quy dinh cua phap
luat vé Céng chimg.

Do d6, sau khi c6 khiéu nai cua cac nguyén don, vé viéc chirng nhan hop
ddng cong chimg 2035/SCC, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 24/11/2017
giita ho ba Phan Thi H5 vé&i ba V5 Thi Hong V thi S& Tu phép tinh Dong Thap
da co két luan thanh tra s6 842/KL-STP ngay 15/5/2018.

Tt nhimg phan tich trén, xét thiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba HS va chi V vi pham quy dinh ctia Luat dat dai va Bo luat Dan sy
nén hop dong nay 1a vo hiéu nhu cip so thim nhan dinh 13 ¢6 can ctr theo quy
dinh cua phap luat vé dét dai va B9 luat Dan su.

Tuy nhién, trong vu an nay dat cip cho hd nhung khong co su thoa thuan
giita cac thanh vién nén ap dung quy dinh vé sé hiru chung theo phan theo doan
2 khoan 2 Diéu 212 B luat Dan su. Theo do, ba H5 va anh Phudce H3 tai thoi
diém chuyén nhuong cho chi V van tu nguyén théng nhit chuyén nhugng phan
sO hitu ciia minh cho chi V ma khong c6 sy cudng ép, de doa, ltra ddi...nén phén
nay khong bi vo hiéu ma chi vo hiéu phan ctia 03 thanh vién con lai trong ho (vo
hiéu mot phan) theo huéng dan sé 13/HD-VKSTC ngay 30/5/2022 cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan déan tbi cao.
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V& giai quyét hau qua phap 1y ctia hop ddng vo hiéu: Do chi V, ba H5, anh
Phuoc H3 khong ¢ yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong VO hi¢u theo quy
dinh tai Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015 13 hoan tra céc s tién di nhan hay
bdi thuong gia tri dat chénh 1éch. ...(néu c¢6), nén cap so thim khong xem xét giai
quyét, néu cac duong su c6 yéu cau tranh chip sé& giai quyét thanh vu kién khac.

Xét, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi Vo Thi Hong V
va anh Nguyén Thai H7.

V& hinh thtc hop dong: Cap so thAm nhan dinh c¢6 vi pham quy dinh vé
cong chung.

Vé ndi dung: Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba H5 véi chi V 1a vo hiéu mot phan nhung tai san 1a quyén st dung dat da duoc
chi V dang ky tai co quan Nha nudc c6 tham quyén. Chi V cin clr vao viéc dang
ky nay nén thyc hi¢n viéc chuyén nhuong cho anh Thai H7, chi H6 1a nguodi thi
ba ngay tinh trong vu 4n nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
chi V vé6i anh Thai H7 khong bi vo hiéu theo doan 1 khoan 2 Diéu 133 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Viéc Toa an cap so thdm nhéan dinh hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat tir chi V sang cho anh Thai H7 vao ngay 19/01/2018 di vi pham vé mit
hinh thirc 1a cong ching vién khong chtng kién va vi pham vé noi dung 1a dat
dang c6 tranh chip va chua duoc ding ky vao sb dia chinh 13 chwa phu hop véi
dién bién thyc té ctia ndi dung vu an va c6 nhan thirc sai 1am trong viéc 4p dung
phap luat. Boi 18, thyc té sau khi ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
tur chi V sang cho anh Thai H7 vao ngay 19/01/2018, phia anh Thai H7 da giao
ngay sb tién 400.000.000 dong thi phia chi V giao ngay dat cho anh Thai H7
quan 1y sir dung, mic du chua nhan duoc gidy ching nhan quyén st dung dat.
Viéc ban giao dat c6 xudng tru ranh c6 hai ngudi lam chung (ba H1, ong M1)
gidp ranh xac nhan viéc chi V giao dét cho anh Thai H7 1a c6 that. Sau khi nhan
dat gia dinh chi H6 bom cat san 1ap 1.000m> véi so tién 97.000.000 dong, thuc
hién thoa thuan viéc tra tién mua xoai 14 cho 6ng T sd tién 240.000.000 dong,
chuyén d6i mot phan muc dich st dung dat tir dat trong cdy lau nam sang dat &
nong thon. biéu do, da ching minh dugc vi¢c anh Thai H7 nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dét tir phia chi V da hoan thanh theo hop dong chuyén nhugng
nhu thoa thuan. Mat khac, quyén sir dung dat da duoc chi V ding ky vao so dia
chinh (ttc 1a di duoc co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat hop phap) theo khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai dé tinh viéc chuyén nhugng
cho anh Thai H7, chi H6 1a ngudi thir ba ngay tinh chi luat khong bat budc ngudi
thi ba tire anh Thai H7, chi H6 phai duoc dang ky vao so dia chinh dé thuc hién
chuyén giao cho ngudi khac nhu tinh than doan 1 khoan 2 Piéu 133 cua Bo luat
Déan sy nam 2015 quy dinh.

Mit khac, néu néi chi H6 khi chua giao s6 tién con lai thi biét phia nguyén
don c6 tranh chap nhung thuc té€ chi nghe n61 chir chua c6 mot quyét dinh chinh
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thirc cta co quan c6 thim quyén nao thu 1y vu viéc tranh chip hay khiéu nai ma
dén ngay 08/02/2018 (tirc 09 ngay sau khi cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t cho anh Thai H7, chi H6) gia dinh chi H6 méi nhan duoc thong bao thu 1y
vu 4n ctia Toa an. Viéc khong théng nhét vé tra tién dat cta cac thanh vién trong
ho ba H5 khong 1am anh huéng dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dét cua
chi V cho anh Thai H7 vi thoi diém nay chi V da dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat hop phap theo quy dinh ctia phap luat. Tham chi thoi diém
nay giao dich da thyc hién hon 2/3 nghia vu cta giao dich (thyc hi¢n toan bo noi
dung) thi theo yéu cau ctia mdt bén hodc cac bén Toa an phai cong nhan hi¢u luc
cua giao dich do theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat Dan sy ma khong can phai
cong ching, chimg thyec.

Nhu vay, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita chi V v&i anh
Thai H7 dugc thuc hién dung theo trinh ty phap luat da quy dinh, c6 van ban xac
nhan cia co quan c6 thim quyén 1a dat khong tranh chap, anh Thai H7 1a nguoi
nhan chuyén nhugng ngay tinh, giao dich dan sy da dugc thuc hi¢n toan bo nghia
vu cua giao dich nén hop ddng chuyén nhuong nay khong bi vo hiéu va hau qua
duogc giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 133 Bo luat Dan su.

Do & cap so tham chi V khong c6 yéu cau giai quyét hau qua cua giao dich
dan su vo hiéu nhung khang cdo lai yéu cau cau gia dinh ba H5 tra s tién ban
x0ai cho dng T 210.000.000 dong khi giao dich v6 hiéu 13 vuot qua pham vi xem
xét cia cap phuc tham.

Déi v6i Van phong C1 di ching nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, cac duong su trinh bay khong cO y€u cau Van phong cong chu’ng boi
thuong, néu co yeu cau s& giai quyét thanh vy kién khac nén cip so tham khong
xem xet giai quyet.

Tai phién toa so tham ciling nhu phién toa phuc tham phia dai dién chi H6,
anh Thai H7 ty nguyén cho lai ba H5 dién tich 813,4m?, viéc cho nay la hoan
toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi nén
dé nghi Hoi dong xét xir xem xét cong nhan mot phan hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat gitta ba H5 v6i chi V va mot phan gitta chi V voi anh Thai H7
1a giao dich dan sy vo hiéu mot phan ddi véi dién tich 813,4m?.

Tir nhitng phén tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2
Diéu 308 B6 luat TH tung dan su: Chép nhan mot ph?m khang céo cua chi Vo Thi
Hoéng V; Chap nhan khang cao anh Nguyén Thai H7, chi Lé Thi H6 va khang
nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Lanh. Tuyén xu
stra ban an dan su so tham s6 189/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé Cao Lanh.

(Kém theo Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham sé 58/PB-
VKS-DS ngay 30/5/2025).

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu va chimg ctt ¢6 trong hd so, duoc thim tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, 16i phat biéu cta dai dién
Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh thu ly va giai quyet
so tham vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhwo’ng quyén
sir dung ddt” 1a dung quy dinh tai khoan 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su vé quan h¢ tranh chép va thim
quyén cia Toa an. Bi don chi V& Thi Hong V, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Thai H7, chi Lé Thi H6 nop don khang c4o 1a trong thoi han
khang cdo va Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Cao Lanh ban hanh
Quyét dinh khang nghi phtic thim sé 08/QD-VKS-DS ngay 14/10/2024 1a trong
tho1 han khang nghi theo quy dinh tai Piéu 273 va Diéu 280 B6 luat T tung dan
su, nén duoc xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién S& Tai nguyén va Méi truong tinh b, dai
dién Uy ban nhan dan thanh phd C, chi Bui Thi Minh N, anh Nguyén Vin L vang
mat nhung c6 don dé nghi xét xur Véng mat; Anh L& Phudc H3, 6ng Pham Héng
T, anh L& Minh Q1, dai di¢n Van phong C1 Véng mat sau khi dugc Toa an triéu
tap hop 1€ dén 1an th hai, nén Hoi déng xét X1 tién hanh xét xir Véng mat theo
quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan su.

[2] V& ndi dung:

Ngudn gbc dit tranh chip dién tich 4.088,1m? (do dac thyc té dién tich
4.041,1m?), thudc thira dat sb 16, to ban dd sd 33, muc dich st dung: Pt tréng
cay lau nam, dét toa lac tai ép T, xa T, thanh phé C, tinh Béng Thap (goi tat 1a
dat tranh chap hodc thira dat s 16) 1a ciia 6ng Lé Ngoc N1 (chét naim 1980) va
ba Nguyén Thi S (chét nim 2000) ting cho con 13 6ng Lé Thanh R vao nim
1975. Nam 1981, 6ng R két hon véi ba Phan Thi H5 va hai nguoi quan 1y, su
dung phan dat trén. Nam 2004 ong R chét, ba H5 va cac con ba H5 quan 1y, sir
dung. Khi d6 dién tich dat tranh chap chwa dugc Nha nudc cap gidy chimg nhan
quyén st dung (QSD) dat. Ngay 27/9/2017, Uy ban nhan dan thanh phd C cép
gidy ching nhan QSD dat dbi véi dién tich dat néu trén cho ho ba Phan Thi HS
ding tén. Viéc xac dinh nguén géc dét trén do ba Phan Thi H10, anh Lé Minh
H, chi Lé Thi Hé)ng H1, chi Lé Thi Thu H2, anh Lé Phuéc H3 va chi VO Thi
Hong V théng nhat va trinh bay.

Ngay 24/11/2017, ba Phan Thi H5 1ap hop ddng chuyén nhuong QSD dat
v6i chi V& Thi Hong V cong ching sd 2035/SCC, quyén sé 02 TP/CC-
SCC/HDPGD. Sau d6, chi V5 Thi Hong V duge SO Tai nguyén va Mai trudng
tinh B cap gidy chimg nhan QSD dét ngay 05/12/2017.

Ngay 19/01/2018, chi V5 Thi Hong V 1ap hop dong chuyén nhuong QSD
dat v6i anh Nguyén Thai H7 cong ching sb sé 138, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDPGD, cap nhat bién dong chuyén nhuong ngay 29/01/2018.
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Sau do, anh Nguyén Thai H7 1am thu tuc tach thira dat sd 16, to ban dd sb
33 thanh 02 thtra: Thira dat s6 1019, t& ban dd sb 33, dién tich 1.914,3m? (do dac
thuc té dién tich 1.869,2m?), muc dich st dung dat tréng cay lau nam duoc Uy
ban nhan déan thanh phé C cép gidy chimg nhan QSD dét ngay 24/12/2018 va
thira dat s6 1020, to ban do sd 33, dién tich 2.173,8m? (do dac thuc té dién tich
2.114,8m?) myc dich st dung dat trong cdy 1au naim dugc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cép gidy ching nhan QSD dit ngay 19/12/2018. Pdng thoi, anh
Thai H7 ndp ho so xin chuyén doi muyc dich sir dung dat dbi véi thira 1019 tir dat
trong cdy lau nam sang muc dich st dung dat ¢ tai nong thon.

Ngay 25/12/2018, anh Thai H7 va chi H6 chuyén nhuong cho anh Nguyén
Van L di¢n tich dat 150m? véi gid 300.000.000 dong, da dat coc 150.000.000
dong, hai bén chua giao nhan dat.

Ngay 26/12/2018, anh H7 va chi H6 chuyén nhuong cho chi Bui Thi Minh
N dién tich dat 300m? véi gia 680.000.000 dong, di dit coc 300.000.000 dong,
hai bén chua giao nhan dat.

Cac nguyén don, ba Phan Thi H5 yéu cau hiy cac hop ddng chuyén nhuong
QSD dit giira ba H5 véi chi V va gifta chi V véi anh Thai H7. Pong thoi, huy cac
gidy chimg nhan QSD dat da cip cho chi V va anh Thai H7, tra lai dat cho ba H5.

Bi don, anh Thai H7, chi H6 khong théng nhat hily cac hop dong chuyén
nhuong QSD dit, huy cac gidy chirmg nhan QSD dat néu trén.

Anh L, chi N khong yéu cau Toa an giai quyét vé hop dong dit coc chuyén
nhugng QSD dat vai anh Thai H7, chi H6, thong nhat tu théa thuan véi nhau.

Tir d6, da 1am phat sinh tranh chip giita cac duong su.
[3] Hoi dong xét xtr xét thay:

- Ngay 30/4/2015, 6ng T thoa thuan vd1 ba HS mua ban xoai 14 trén dién
tich 4.088,1m?, thira dat s6 16, thoi han 1a 10 nim dén ngay 30/4/2025, gia
260.000.000 dong, khoang 90 cay xoai, hai bén thoa thuan néu xoai chét thi duoc
d6n va trong lai, hét han tra nguyén hién trang cho ba H5, 6ng T duoc sir dung dat
va cdy trai trén mat dat. Ong T d3 giao du tién cho ba H5. Do xo0ai chét, ba H5 va
ong T co trong thém 21 cdy xoai nho. Sau d6, ba H5 va ong T thoa thuan ban thém
mot nam xoai 14 (dén han 30/4/2026) gia 26.000.000 dong (6ng T khong yéu cau
Toa an giai quyét sb tién nay), ong T da giao tién xong.

Ngay 13/02/2018, ong T thoa thuan véi anh Thai H7 vé viéc dugc tiép tuc
khai thac xoai 14 dén ngay 30/4/2025 (Bién ban thoa thuan cho khai thac xoai 14
gitra anh Thai H7 véi ong T (But luc 71). Ngay 14/12/2018, anh Thai H7 da thoa
thuan mua lai quyén khai thic xoai 14 cua éng T tir ngay 30/4/2019 véi sb tién
240.000.000 dong (Bat luc 208 VKSNDCC tai Thanh phd H6 Chi Minh). Hién
nay, chi H6, anh Thai H7 dang truc tiép quan 1y, st dung va khai thac cac cay
X04i ¢6 trén dat.
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Chi H6 cho ring khi chuyén nhuong khong co6 théa thuan cay trong trén dat
nhung chuyén nhugng bao gom dat va cay trong trén dat.

Tda 4n so thdm giao dién tich 4.088,1m?, thira dat sd 16, to ban dd sb 33
(nay 1a thua dat 1019, dién tich duoc cép giéy 1.914,3m? (do dac thuc té 1a
1.869,2m?) va thira dat 1020, dién tich dugc cp gidy 2.173,8m? (do dac thyc té 13
2.114,8m?), cing td ban d6 sd 33, dat toa lac tai xa T, thanh phé C, tinh Pdong
Thap nhung khéng xem xét, giai quyét d6i voi 80 cdy xoai cat chu trong trén 30
nam, 22 cdy xoai Pai Loan trong trén 05 nam, 05 bui chudi (25 cy chudi) theo
Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 14/3/2023 (Bt luc 1625) c6 trén dat 1a
thiéu sot, anh huong dén quyén va loi ich ciia duong su, giai quyét khong toan
dién vu an.

- Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 19/01/2018 giira chi V& Thi
Héng V, anh Nguyén Phudc H11 v6i anh Nguyén Thai H7. Dua trén thoa thuan
thi gia chuyén nhuong dat thuc té d6i véi thira dat s6 16 1a 900.000.000 dong. Tuy
nhién, do chi V, anh Phudc H11 van dang cho dng T thué khai thac xoai 14, thoi
gian thué con lai 07 ndm, vi vay anh Thai H7, chi H6 va chi V, anh Phudc H11
da thoa thuan, thong nhat s& can trir sO tién tuong Gng voi thoi gian thué con lai
ctia ong T 13 210.000.000 d6ng vao sb tién chuyén nhuong. Ttec, anh Thai H7, chi
H6 s& thanh toan cho chi V, anh Phudc H11 sb tién chuyén nhuong thuc té sau
khi da cén trir 13 690.000.000 dong. Ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong
ngay 19/01/2018, anh Thai H7, chi H6 da tra cho chi V, anh Phudc H11 sé tién
390.000.000 ddng. Dén ngay 22/01/2018, anh Thai H7, chi H6 tra tiép sb tién
chuyen nhuong con lai 300.000.000 dong. Nhu vay, anh Thai H7, chi H6 di hoan
tat thanh toan so tién chuyén nhuong 690.000.000 dong cho vo chong chi V, anh
Phudc H11. Sau khi nhan du tién, cic bén di xac 1ap gidy nhan tién ngay
22/01/2018 (But luc 1155).

Ngay 29/01/2018, anh Thai H7 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh pho D2 chinh 1y bién dong tai trang 3 Gidy chimg nhan QSD dét cho anh
Nguyén Thai H7.

Sau khi nhan d4t va hoan thanh thi tyc sang tén gia dinh chi H6, anh Thai
H7 bom cat san 1ap 1000m? véi s6 tién 97.000.000 dong, thuc hién thoa thuan
viéc tra tién mua xoai 14 cho ong T s6 tién 240.000.000 déng, thuc hién hd so
tach thira va chuyén muc dich str dung dét, cu thé tach thira 16 thanh 02 thua dat
moi 1a thira 1019 va thira 1020; chuyén muc dich str dung dat cta thira 1019 tir
dat cay lau nam thanh dét & tai nong thon.

Trong qua trinh giai quyét, cling nhu tai phién toa so thim, chi H6 va anh
Thai H7 xéc dinh chi ¢6 01 yéu cau duy nhét 12 anh Thai H7, chi H6 1a ngudi thir
ba ngay tinh nén khong ddng y hity hop dong, khong yéu cau giai quyét hau qua
hop ddng vo hiéu.

Tai phan nhan dinh trang 19 cta ban 4n sb 189/2024/DS-ST ngay
30/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh: “Qud trinh gidi quyét vu

21



dn va tai phién toa, chi H6 da dwoc gidi thich vé quyén yéu cau gidi quyét hdu
qua cua hop déng Vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 Bo ludt Dén sur (trao tra
cho nhau nhitng gi da nhan, boi thwong thiét hai, hoa loi, loi tirc, cong suc cdi
tao lam ting gid tri ddt, san ldp, chuyén muc dich sir dung dat, tién thué sir dung
dat, chénh léch gid tri dat giita thoi diém chuyén nhwong va thoi diém xét xir...),
nhung chi H6 trinh bay chi co mét yéu cau dwoc cong nhdn hop dong, tié}? tuc
qudn Iy, sir dung dat, khéng yéu cau bdt cir ndi dung nao va khong cung cap thém
tai liéu chitng cir hay tranh tung lién quan dén vin dé trong vzec gzaz quyét hdu
qud cia hop dong vé hiéu nhw da dwege gidi thich. Pay la quyen quyét dinh va tu
dinh doat cua c'hfo’ng sw theo quy dinh tai Piéu 5 BY ludt To tung ddn su, nén dé
dam bdo quyén va loi ich hop phdp ciia dwong s trong viéc cung cdp tai liéu
chitng cit dé chitng minh cho yéu cdu ciia minh ciing nhw quyén tranh tung thi
Hogi dong xét xir khéng gidi quyét, néu cé tranh chdp phdt sinh sé dwoc gidi quyét

b

trong vu kién khdc khi ¢é yéu cau”.
Tuy nhién, phan quyét dinh ctia ban an tuyén xir:

“3/ (;h,i Vo Thi Héng V va anh Lé Phudc H3 c6 nghia vu lién doi tra cho
anh Nguyén Thai H7 va chi Lé Thi H6 sé tién 690.000.000 dong (trong do chi V
tra lai sé tien 400.000.000 dong, anh Phuée H3 tra lai cho s6 tién 290.000.000
dong)...

4/ Anh Lé Minh H, chi Lé Thi Héng HI, chi Lé Thi Thu H2, ba Phan Thi
HS5 phdi tra cho chi H6 — anh H3 tién cdt san lap la 76.939.000 dong (Anh H,
chi H1, chi H2, ba H5 dd ndp xong theo Cong vin s6 988/CCTHADS-VP ngay
25/11/2022 ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh phé Cao Lanh)”.

Nhan théy, chi H6, anh Thai H7 chua c6 yéu cau Toa an xac dinh trach
nhiém dan su dbi v6i ca nhan, t6 chirc co lién quan trong vu an nham giai quyét
hau qua ctia hop dong néu bi v6 hiéu. Nhu vay, Toa an so tham da xét xir vuot
qua yéu cau cua chi H6, anh Thai H7 duoc quy dinh tai Piéu 5 BO luat TH tung
dan sy nam 2015.

Ngoai ra, xét vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dat thiy riang tir khi ong
R va ba H5 két hon vao nam 1981, 6ng R, ba H5 da quan 1y, sir dung dién tich
dat trén lién tuc cho dén khi ong R chét vao nam 2004, diéu nay cho thiy 6ng R
d3 co ¥ chi nhdp tai san nay vao khéi tai san chung ctia vo chong. Trong thoi
gian ndy céac con cia 6ng R, ba H5 déu con nho nén khong c6 cong sirc dong gop
vao viéc quan 1y, sir dung dat. Ong R chét khong dé lai di chic, nhu vay % phan
tai san cta 6ng R chét dé lai 18 ra phai dugc chia theo phap luat cho ba H5 va
bbn nguoi con. Phan con lai ba H5 duoc Y trong khdi tai san chung. Tuy nhién,
sau d6 ba H5 va bén nguoi con khong tién hanh phan chia quyén sir dung dat ma
cung nhau quan 1y, str dung, dén nam 2017 thi dang ky cap gidy ching nhan QSD
dat. Nhu vay, Toa an so thdm chua x4c minh, 1am 15 viée co quan Nha nudc co
tham quyén cap gidy chimg nhan QSD dit cho ho ba H5 1a ké khai theo mau hay
tat ca cac thanh vién thong nhit viéc cap cho ho gia dinh dé 1am rd yéu cau cua
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ba H5 va cac con ciia ba H5 ddi v6i QSD dat néu trén theo Quyét dinh giam déc
tham va quy dinh cua phép luat 1a thi€u sot, chua dam bao giai quyét ding dan
vu an.

Tai Cong vin s6 1981/CNVPPKPDTPCL-DKCG ngay 02/6/2025 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd D2 cung cap thong tin: Qua kiém
tra ra soat ho so ghi nhan hd ba Phan Thi H5 xéc lap hd so trén Mau sd 04a/DK
ké khai hg ba Phan Thi H5 (ba Phan Thi H5 dai dién ho gia dinh ky tén trén don).

Do Toa 4n so thAm da vi pham thu tuc tb tung ma Toa an cép phuc tham
khong thé khac phuc dugc, nén can thiét phai huy ban an so tham la phu hop.

[4] Tir co so phan tich trén, Hoi dong xét xir hity ban an so tham va giao hd
so cho Toa an nhan dan thanh ph6 Cao Lanh xét xur lai theo thu tuc so tham. Do
an so tham bi huy, nén Hoi dong xét xur khong xem xét yéu cau khang céo cua chi
Vo Thi Hong V, anh Nguyén Théai H7, chi Lé Thi H6 va khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Cao Lanh.

[5] Pbi v6i quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa hom nay
yéu cau huy ban an so tham va giao ho so vu an lai cho Toa &n nhan dan thanh
phd Cao Lanh xét xr lai vy &n theo quy dinh. Hoi dong xét xtr xét thay 1a co co
s& va phu hop phap luat nén dugc chap nhan.

[6] Vé an phi: Do an so tham bi huy nén chi Vo Thi Héng V, anh Nguyén
Thai H7, chi Lé Thi H6 khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B luat T tung déan sy;

1. Huy ban 4n dan su so tham sd: 189/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2024 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap.

2. Giao ho so vy an vé cho Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh giai quyét
lai theo quy dinh ctia phap luat.

3. Vé an phi déan sy phiic tham:

Chi V& Thi Hong V khong phai chiu 4n phi dan sy phtic thim, hoan tra lai
cho chi V s tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 ddng, theo bién lai thu tam
ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0012923 ngay 21/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phé Cao Lanh, tinh Dong Thap.

Anh Nguyén Thai H7 khong phai chiu an phi dan sy phtc tham, hoan tra
lai cho anh H7 s tién tam ung an phi dd ndp 1a 300.000 dong, theo bién lai thu
tam Ung &n phi, 1€ phi Toa an s6 0012901 ngay 15/10/2024 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho Cao Lanh, tinh Pong Thép.
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Chi Lé Thi H6 khong phai chiu an phi dan sy phtc tham, hoan tra lai cho
chi H6 s6 tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000 dong, theo bién lai thu tam Gmg
an phi, 1& phi Toa an s6 0012968 ngay 05/11/2024 cta Chi cyc Thi hanh an dén
su thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong TT, KT & THA TAND Tinh;

- TAND huyén thanh phd Cao Lénh;
- Chi cuc THADS TP. Cao Lanh;

- Duong su; (Dad ky tén va dong dau)
- Luu: VT, TDS, HSVA Quang),

Hira Quang Thong
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