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TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG TRACH, TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Ngoc Thuc

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Tao

2. Ong Pham Thanh Pong

- Thw ky phién toa. Ba Bui Thi Thanh Tam - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Quang Trach, tinh Quang Binh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Qudng Trach, tinh Qudng Binh
tham gia phién tda: Ba Hoang Thi Phuong Ly - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2024, tai tru s T0a an nhan dan huyén Quang Trach,
tinh Quang Binh xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 57/2023/TLST-TCDS
ngay 01/11/2023 vé “tranh chap Hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s0: 04/2024/QDXXST-DS, ngay 26/4/2024, glﬁ’a cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T; dia chi: thon D, x& Q, huyén Q,
tinh Quang Binh. C6 mat.

2. Bi don: Chi Tran Thi H; dia chi: thén D, x& Q, huyén Q, tinh Quang
Binh. Ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 03/10/2023, ban tw khai, bién ban phién hop va
hoa gidi, ciing nhw tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay:
Ngay 21/3/2019, ba va chi Tran Thi H da ky két Hop dong vay tién, chi H vay ba

v6i sO tién vay 1a 250.000.000 dong, thdi han vay 1a 03 nam, 14i suat vay
1,3%/thang, muc dich vay: kinh doanh, Hop dong di dugc cong chimg tai Vin
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phong cong chimg Nhét Tin, phuong Ba D(‘A)n,, thi xa Ba Pén, tinh Quang Binh.
bén ngay 23/3/2019, chi H c6 vay thém ba so tien la 20.000.000 dong. Luc vay
tién, chi H co6 thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua
chi H cho ba.

Qua trinh thyc hién hop déng, tr d6 dén nay, chi H chua thanh toan cho ba
mot khoan tién nao. Ba c6 nhic nhé tra no nhung van chua nhan duoc khoan tién
nao tir chi H. Vi vay, dé dam bao quyén, loi ich hop phap ctia minh, ba yéu cau
Toa &n giai quyét budc chi Tran Thi H phai thanh toan toan bo s tién ng goc va
1ai cho ba tong sb tién 489.500.000 ddng, trong d6: ng ge: 270.000.000 dong, ng
1ai: 219.500.000 dong trong thoi gian sém nhat. Néu chi H khong c6 tién thanh
toan cho ba thi ba yéu cau chi H chuyén nhuong tai san da thé chip cho ba. Tai
phién tod, ba yéu cau Toa an, giai quyét budc chi H phai thanh toan toan bo sb
tién no gbe va tién 1ai phat sinh cho dén khi tra hét khoan no.

Tai ban ty khai, bién ban phién hop va hoa giai, bi don chi Tran Thi H
trinh bay: Chi Tran Thi H thong nhét thira nhan vao ngay 21/3/2019, chi c6 vay
ctua ba Nguyén Thi Thanh T tong s6 tién 1a 250.000.000 dong, Hop dong di duoc
cong ching tai Van phong Cong chtiing Nhat Tin. Sau dé, ngay 23/3/2019 chi c6
vay thém 20.000.000 dong. Tong cong 1a 270.000.000 dong tién gbc. Vé khoan
tién 14 ma ba T yéu cau thi chi ciing ddng y vai khoan tién 1ai d6. Hién tai, do
lam an kho khan nén chi khong c6 kha ning tra hét mot 1an khoan tién ng nén co
nguyén vong tra truéc cho ba T s6 tién 14 39.500.000 ddng, sb tién con lai chi s&
tra dan madi thang 5.000.000 dong, vao ngay mung 10 hang thang cho dén khi tra
hét tién no.

Qua trinh thu 1y, giai quyét vy an, Toa 4an da tién hanh triéu tip hai bén
duong sy dé hoa giai nham bao vé quyén loi ich hop phap ctia phia nguyén don,
cling nhu nghia vy, trach nhi¢ém phap 1y phai thuc hién cua phia bi don song hai
bén duong sy vin khong théng nhét tim ra duoc phuong an thanh toan s tién no.

* Dai dién VKSND huyén Qudng Trach phdt biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y cho dén trude
khi Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va
nguyén don di tuan theo phap luat t6 tung. Bi don c6 don xin xét x(r ving mat.

Vé viéc giai quyét vu an: Can cit VA0 CAC tai lidu, ching clr ¢o tai ho so vu
an va két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi déng xét xur can cir khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Biéu 147, 227 va Diéu
228 cua Bo luat T tung dan su; cac Diéu 117, 299, 317, 318, 401, 463, 466 va
Piéu 468 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
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nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T vé viéc “tranh chip Hop ddng vay tai san”
d6i v6i bi don chi Tran Thi H. Budc chi Tran Thi H phai c6 nghia vy thanh toan
cho ba Nguyén Thi Thanh T sé tién no gdc 1a 270.000.000 dong va tién I3
tinh dén ngay xét xtr so tham 13 220.662.000 déng. Tong cong 1a 490.662.000
dong.

Budc ba Nguyén Thi Thanh T giao tra lai gidy ching nhan QSDD, quyén
sO hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CI 970669, s6 vao s6 cip GCN:
CHO02294 cho chi Tran Thi H. Budc chi Tran Thi H phai chiu tién an phi dan su
so tham dé sung vao ngan sach nha nudc. Ba Nguyén Thi Thanh T duoc nhén lai
s6 tién tam Gmg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Giita ba Nguyén Thi Thanh T va chi Tran Thi H d4 ky két Hop dong vay tai
san, do chi H vi pham nghia vu hop ddng nén ba T khoi kién tai Toa an doi sé tién
ng gbc va tién 1ai phat sinh theo Hop dong ky két. Vi vay, xac dinh day 1a tranh
chap Hop dong vay tai san, thuoc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Quang Trach theo khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 DPiéu 39 B6 luat TH tung dan su.

Chi Tran Thi H c6 don xin giai quyét, xét xir vang mat. Cin cr vao Diéu
227 va Piéu 228 ctia B luat To tung dan sy, Hoi dong xét xir xét xir vu 4n vang
mat chi Tran Thj H.

[2] V& ndi dung tranh chap, yéu ciu cta duong suy:

[2.1] Theo yéu cau khoi kién, 101 trinh bay cta cac dwong sy va tai liéu,
chirng ctr trong hd so vu an, xac dinh: Giita ba Nguyén Thi Thanh T va chi Tran
Thi H d3 xac l1ap, giao két Hop dong vay tai san c6 thoi han va c6 13i. Hop dong
ky két giita hai bén c6 ndi dung va hinh thirc phit hop véi quy dinh phap luat nén
c6 hiéu luc thi hanh. Tuy nhién, chi Tran Thi H chua thuc hién nghia vu trad no
theo hop dong nén phat sinh tranh chap.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctua ba Nguyén Thi Thanh T, Hoi dong xét xir
thay rang: VAo ngay 21/3/2019, giita bd Nguyén Thi Thanh T va chi Tran Thi H
c6 thoa thuin bang Hop dong vay tién, theo d6 ba T cho chi H vay s tién la
250.000.000 dong, 1ai suat 1,3%/thang, thoi han vay 1a 03 niam, sau do, ngay
23/3/2019 chi H co6 vay thém ciia ba T s6 tién 1a 20.000.000 dong. Tong cong la
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270.000.000 dong. Nhu vay, viéc ky két, xac 1ap hop dong vay muon tién giita ba
Nguyén Thi Thanh T va chi Tran Thi H 12 hoan toan c6 thuc, ding thuc té, trén co
s hoan toan ty nguyén thoa thuan, sb tién vay, 13i suat phu hop quy dinh cua
phap luat nén c6 hiéu luc phéap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén.
Qua trinh sau khi vay chi H chua tra cho ba T mot khoan tién nao, diéu nay ciing
duogc chi H thira nhan nén viéc ba T khai kién yéu cu chi H phai thanh toan toan
b sb tién ng vay bao gdm ca tién gdc va tién 13i cho minh 1a hoan toan cé co so.

[2.3] Péi v6i ¥ kién, yéu ciu ctia chi Tran Thi H: Chi H théng nhat thira
nhan vé khoan tién vay, khoan tién 14i phat sinh nhu phia nguyén don yéu cau.
Tuy nhién, hién tai do lam an kho khin nén chi khdng c6 kha ning tra hét mot lan
khoan tién no nén c6 nguyén vong tra trudc cho ba T sb tién 1a 39.500.000 dong,
sb tién con lai chi sé& tra dan mdi thang 5.000.000 dong, vao ngay mang 10 hing
thang cho dén khi tra hét tién ng. Chi H mac du dua ra ¥ kién, trinh bay quan
diém, dé nghi xem xét yéu cau tuy nhién da khong thuc hién, khong c6 phuong
an, bién phap thanh toan khoan no cho ba T, dong thoi y kién, dé nghi nay cia chi
H ciing khong dugc phia nguyén don ba T dong . Do vay, yéu cau, dé nghi cua
chi Tran Thi H 1 khong c6 can ct, khong c6 co so dé Hoi dong xét xir chdp nhan.

[3] V& thoi gian vay va sb tién tra ng: Hai bén xé4c lap hop dong vay voi sb
tién vay 1a 270.000.000 dong, 14i suat phi hop quy dinh ctia phap ludt nén chap
nhan. Ba T thong nhat xac dinh tinh tién 13i tir ngay 23/3/2019 tr¢ di. Thoi gian
tinh tir khi vay cho dén ngay xét xtr so tham ngay 18/6/2024 14 62 thang 26 ngay.

Nhu véy, tong so tién 1ai la: 270.000.000 dong x 1,3%f/thang x 62 thang x
26 ngay = 220.662.000 dong.

Tong s tién gbe va tién 13i 1a: 270.000.000 dong + 220.662.000 dong =
490.662.000 dong.

[4] Déi v6i viée thé chidp Quyén str dung dat gitta chi H va ba T. Khi vay
tién tai gidy vay tién chi H di giao, thé chdp QSDD theo gidy ching nhan QSDD,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé CI 970669, s6 vao s cap
GCN: CH02294 tai thon Dy Luan, xi Q, huyén Q, tinh Quang Binh cho ba T dé
bdo dam khoan vay. Tuy nhién, gitra cdc bén chua thuc hién dung quy dinh ctua
phap luat.

Theo quy dinh tai Diéu 167 ctia Luat Dat dai thi hop dong thé chdp QSDD
va tai san gan lién voi dat phai dugc cong chic hodc ching thuc. Diéu 54 cua
Luat Cong ching quy dinh: Viéc cong chimg hop dong thé chip bat dong san
phai duoc thuc hién tai t6 chirc hanh nghé cong chimg. Theo quy dinh tai Nghi
dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017, dugc thay thé va quy dinh tai Nghi dinh
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99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 vé Pang ky bién phap bao dam thi giao dich vé
thé chp quyén sir dung dat thudc déi twong phai dugc ding ky giao dich bao dam
tai co quan nha nudc c6 thim quyén.

Nhu vay, viéc thé chip gitra chi H va ba T chua dap ung du diéu kién, do
vay, giao dich trén la khong c6 hiéu luc. Do v6 hiéu nén ba T phai tra lai giéy
ching nhan QSDP, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CI
970669, s6 vao sd cap GCN: CH02294 cho chi Tran Thi H.

[5] Trén co sé cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dd duge tham tra,
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét thay, yéu cau khaéi kién cia nguyén
don ba Nguyén Thi Thanh T budc bi don chi Tran Thi H phai c¢6 nghia vu thanh
todn khoan tién no¢ 1a hoan toan c6 can ctr, dugc chap nhan.

[6] V& an phi: Do yéu cau cua ciia nguyén don dugc chap nhin nén budc bi
don phai chiu toan by tién an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.
Nguyén don dugc nhén lai so tién tam (rng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, 227 va Diéu 228 cua B luat TH tung dan su; cac biéu 117, 122,
317, 318, 401, 463, 466 va Diéu 468 ctia BO luat Dan su; Diéu 167 va biéu 188
Luat Pat dai; Diéu 54 Luat Cong chimg; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T vé
viéc “tranh chap Hop dong vay tai san” d6i v6i bi don chi Tran Thi H.

Budc chi Tran Thi H phéi c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi Thanh
T téng sb tién no la 490.662.000 dong, trong do: tién no gdc 1a 270.000.000
dong, tién no i 12 220.662.000 dong.

“Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan
Thi hanh 4n ¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta sd tién con phai
thi hanh an, theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su™.
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2. Budc ba Nguyén Thi Thanh T giao tra lai gidy ching nhan QSDD, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé CI 970669, s6 vao s cap GCN:
CH02294 cho chi Tran Thi H.

3. V& 4n phi:

3.1. Budc chi Tran Thi H phai chiu 23.626.000 d6ng tién an phi dan sy so
tham dé sung vao ngan sch nha nudc.

3.2. Ba Nguyén Thi Thanh T duoc nhan lai s6 tién tam ung an phi da ndp la
12.237.000 déng theo bién lai thu s 0002364 ngay 01/11/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Quang Trach, tinh Quang Binh.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su”.

B4o cho nguyén don c6 quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay tuyén an; bao cho bi don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua
phép luat.

Noi nhén:. TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quéing Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Quang Trach;

- Chi cuc THADS h. Quang Trach;

- Puong su;

- Luu ho so vu an. (P4 ky)

Vo6 Ngoc Thue



