TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Poc 1ap- Tu do- Hanh phiic

Ban 4n sb: 23/2023/DS-PT
Ngéy: 14-9-2023 ‘
V/v: Tranh chap Hop dong thué quyén
str dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Quén

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing va éng Vil Diing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Dong — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Yén Bai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Yén Bdi tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Hoai - Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan tinh Yén Bai xét xu
phuc tham vu an dan sy thu 1y sé: 19/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 7 nim 2023,
vé Tranh chip hop ddong thué quyén st dung dat. Do ban an dan sy so thim sb
04/2023/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2023 cta Toa &n nhan dan huyén V, tinh Yén
Bai bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 21/2023/QD-
PT ngay 08 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 15/2023/QD-PT
ngay 30-8-2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don.: Uy ban nhan dan thi trin M, huyén V, tinh Yén Bai.

Dia chi: T6 dan phé s6 8, thi trAn M, huyén V, tinh Yén Bai.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Pinh Manh C - Chi tich Uy ban nhan dan
thi tran M, huyén V, tinh Yén Bai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Xuén P - Pho Chu tich Uy ban nhan
dan thi tran M, huyén V, tinh Yén Bai; c6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Trong T, sinh ndm 1990; Dia chi: Tb dan phé $6 2, thi
tran M, huyén V, tinh Yén Bai; c6 mat.



- Nhitng nguoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén V, tinh Yén Bai;

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Ha Pric A - Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Théng N - Phé trudng phong  Tai nguyén va
Méi trudng huyén V, tinh Yén Béi; vang mit.

+ Ong Nguyén B4 D, sinh nim 1957; Pia chi: T6 dan phd s6 2, thi tran M,
huyén V, tinh Yén Bai; ving mat.

Ngudi dai dién theo uy quyén cta 6ng Nguyén Ba D: Chi Nguyén Thi Ngoc H,
sinh ndm 1991; Pia chi: Thon CV, xa MD, huyén V, tinh Yén Bai; c6 mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong Nguyén Ba D: Luat su Nguyén
Ngoc H1 va Luat su Pinh Ptic D1 - Vian phong Luat su KN thudc Poan Luat su thanh phd
Ha Noi; Bia chi: 53/53 Vi Xuan TH, phuong S, Quén L, thanh phd Ha Noi; ¢6 mit.

+ Ba Luong Thi O, sinh nam 1964; Dia chi: Té dan phé s 2, thi trfAn M, huyén V,
tinh Yén Bai; vang mit.

+ Ong Nguyén Btic T1 va ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1959; Cung dia chi: T6
dan phé s6 3, thi tran M, huyén V, tinh Yén Baj; Véng mat.

+ Ong Bui Trong H3, sinh nam 1958 va ba Nguyén Thi C1; Cung dia chi: T dan
phé s0 2, thi trdn M, huyén V, tinh Yén Bai; Véng mat.

+ Ba Tran Thi Q, sinh ndm 1964 va ong Nguyén Vin M1; Cung dia chi: T6 dan
phé s0 2, thi tran M, huyén V, tinh Yén Bai; V'flng mat.

+ Ong Nguyén Vin S1, sinh nim 1968 va ba Pham Thi T2; Cung dia chi: T6 dan
phé s0 2, thi tran M, huyén V, tinh Yén Bai; V'flng mat.

- Nhitng ngueoi lam ching:

+ Ba Pham Thi N; Dja chi: T6 dan phé s6 2, thi trin M, huyén V, tinh Yén Bai;
vang mit.

+ Ong Nguyén Van H4; Pia chi: T6 dan phd s6 2, thi train M, huyén V, tinh Yén
Bai; vang mat.

+ Ong Hoang Van C2; Pia chi: T6 dan phd sb 3, thi tran M, huyén V, tinh Yén
Bai; vang mat.

- Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Trong T 1a bi don; 6ng Nguyén Ba D 1a
ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan; chi Nguyén Thi Ngoc H 13 nguoi dai dién

theo Uiy quyén ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Ba D.
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi ki¢n dé ngay 30 thang 6 nam 2022 va qud trinh tham gia té
tung tai Toa dn, dai di¢n theo uy quyén ciia Uy ban nhin dén thi trin M, huyén
V, tinh Yén Bdi trinh bay:

Theo hd so quan 1y dat dai, Uy ban nhan dan (viét tait: UBND) thi tran M,
huyén V, tinh Yén Béi quan 1y mot so dién tich dat 5% tai t6 dan phd s6 2 (thon
DB cii) va to dan phd sd 3 (thén LM cii), thi trAn M, huyén V, tinh Yén Bai.

Dién tich dat nay c6 ngudn goc 1a dat ao ca Bac HO6 dugc UBND x3 M huy
dong nhan cong dip tir nam 1980 dé nudi ca va lay nudc san xuat, vi tri ao ca dép
& khu Khe Tum. Pén khoang nam 1989 do bi dét phia thwong ngudn chay vé boi
14p toan bo dién tich hd va khong st dung vao viée nudi ca dugc nita. Sau d6 dién
tich ao c4 Bac HoO duoc chuyén ddi thanh dat rudng va dugc UBND thi trin dua
vao quy dat du phong 5% do UBND thj trin quéan 1y. Trong qué trinh quéan ly dé
dam bao viéc sir dung dat c6 hiéu qua UBND thi tran cho mot s6 ho gia dinh co
nhu cau hop ddng thué dit va st dung vao muc dich canh tic dat nong nghiép va
hang nim nop tién thué dat cho UBND thj tran.

Pén nam 2002, UBND thj trin M duoc Nha nuée dau tu do dac ban do dia
chinh khu vuc dit ao ca Bac Hb dugc do dac ¢ to ban do s6 09, ty 18 1/1000. Trén
ban d6 thé hién ngudi dang canh tac, st dung 13 tén ca nhan nhung thuc té thira dat
nay van la dat 5% do UBND thi train M quan ly. Thé hién & viéc UBND thi trdn
cho chinh cac ho gia dinh, c4 nhan d6 hop dong thué dat st dung vao muc dich
canh tac nong nghiép tir nim 2006 va hang nim ndp tién thué dat cho UBND thi

tran.

Pén nam 2016, UBND thj tran d3 c6 thong bao thu hdi dién tich dit ao ca Bac
Hd, cac ho di chap hanh tra lai khong sir dung nira.

Trong sb cac ho thué dat cia UBND thi tran M, c¢6 6ng Nguyén Ba D va ba
Luong Thi O (1a b6, me dé cua anh Nguyén Trong T) c6 dau thau thué dién tich
1.679,5 m?, st dung vao muc dich nong nghiép, thoi han thué dat theo timg nim
mot. Thoi gian ong Nguyén B4 D va ba Luong Thi O thué 1a tir nim 2017 trd vé
trudc va trong thoi gian thué dat nay ho 6ng D ba Oanh khong c6 ¥ kién phan anh,
khiéu nai gi vé viéc thué dién tich dat 1.679,5 m?> do UBND thi tran M quan 1y va
da nhiéu 1an 1am don xin mién, giam tién thué dat. Tir nam 2018 trd lai day 6ng
Nguyén Bé D, ba Luong Thi O khong thuc hién viéc thué dat voi UBND thj tran.



DPén ngay 01-01-2020, UBND thi trin M c6 nhin duoc don dé nghi thué dat
nong nghiép cua anh Nguyén Trong T (con trai dng Nguyén Ba D va ba Luong Thi
0) t6 dan phd s6 2, thi tran M, huyén V, tinh Yén Bai dé nghi duoc thué dién tich
3.269,6m* dé sir dung vao muc dich trong laa, v6i gia thué dat 1a 20.000.000 (Hai
muoi triéu) déng/01 nam.

Ngay 04-01-2020 UBND thi trin M da ky Hop dong thué dat s 03/HDTD
ddng ¥ cho anh Nguyén Trong T, thué dién tich 3.269,6m?. Thoi han thué dat 1a 01
nim, tinh tir ngay 01-01-2020 dén ngay 31-12-2020, gia thué thoa thuin la
20.000.000 (Hai muoi triéu) dong, muc dich st dung dat trong laa. Ngay 23-6-
2020, anh Tién da nop day du sb tién thué dat theo hop dong. Ngoai s tién thué
dat 20.000.000 (Hai muoi triéu) dong ndp cho thoi gian thué tir ngay 01-01-2020
dén ngay 31-12-2020, anh Nguyén Trong T con xin ndp sd tién 5.000.000 dong dbi
v6i 02 nam (2018 va 2019) sir dung dién tich 1.679,5 m? cua UBND thj trin M
quan ly.

Dén hét ngay 31-12-2020, hop dong thué dat giira UBND thi trAn M vé6i anh
Nguyén Trong T di hét han. UBND thi tran M khéng ky tiép tuc gia han hay ky hop
dong cho thué lai dién tich 3.269,6 m* ddi v6i anh Nguyén Trong T.

Nguyén don Uy ban nhan dén thi trin M dé nghi Toa an:
1. Budc anh Nguyén Trong T thu don tai san, tra lai dién tich dat da thué

3.269,6m? cho UBND thi trin M, huyén V, tinh Yén Bai (theo két qua tham dinh 1a
3.281,9m?).

2. Yéu cau anh Nguyén Trong T bdi thudng cho UBND thi trin M sé tién
30.000.000 (Ba muoi triéu) dong ddi véi thoi gian 01 ndm 06 thang anh Nguyén
Trong T bao chiém st dung ddi vai dién tich 3.269,6m? do UBND thi tran quan ly.

Tai phién toa so tham: Pai dién theo uy quyén cia UBND thi trin M rat yéu
cau khoi kién ddi véi yéu cau anh Nguyén Trong T bdi thudng cho UBND thj trdn
M s tién 30.000.000 (Ba muoi triéu) dong d6i véi thoi gian 01 ndm 06 thang anh
Nguyén Trong T bao chiém st dung d6i véi dién tich 3.269,6m? do UBND thi tran
quan 1y.

* Bi don anh Nguyén Trong T cé bén tw khai dé ngay 02-3-2023, trinh bay:

Ngay 04-01-2020, theo yéu cau cia UBND thi tran M, t6i ¢6 lam don dé nghi
thué dat nong nghiép ddi véi dién tich dat 3.269,2m>, tai dia chi to din phd sb 2, thi
trin M, huyén V, tinh Yén Bai va duoc Uy ban nhan dan thi trin M xac nhan.
Cung ngay 04-01-2020, t6i da ky hop dong thué dat s6 03/HDTD dé thué manh dat
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trén véi UBND thi tran M va da nop day du so tién thué dat theo yéu cau. Sau do
t6i da xay dung san bong trén phan dién tich dat trén.

Ngay 30-6-2022, UBND thi tran M khoi kién toi yéu cau thu don tai san, tra
lai dat cho UBND thj trdin M va yéu céau toi bdi thuong sé tién 30.000.000 (Ba
muoi triéu) dong d6i voi thoi gian 01 ndm 06 thang ma toi bao chiém st dung dién
tich dat trén. Toi khong dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién cia UBND thi trdn M, vi:

1. Vé ngudn gbc dat: Trong vin ban khoi kién UBND thi tran M, xac dinh
ngudn gbc dat tir nhig nam 1988 toan bo khu dat nay da bé hoang, khong thé sur
dung dugc. Cac ho dan d3 dén cai tao, dua dat vao sir dung tir nhitng nim 1988 cho
dén nay. Thuc té bd t6i cling quan 1y, str dung tir nhitng nam 1988 cho dén nay.
Viéc nay dugc ca UBND thi trin M ghi nhan trong hd so khdi kién va nhiing
nguoi dan ¢ khu vuc lam ching.

2. UBND thj tran M thuyc té khong con quan 1y, sir dung va ciing khong c6 bét
clr van ban nao vé viéc thu hoi, dén bu, giai phong mat bang dat véi ong Nguyén
B4 D. Vi thé, thoi diém nay UBND thi trdin M ky hop dong thué dat 1a khong dung
quy dinh phap luat, chua dugc ban giao mit bang kinh doanh.

3. UBND thj trdin M c6 dau hiéu lira déi t6i khi ky hop dong thué dat, lai ghi
1a canh tic nong nghiép trong laa. Trong khi thyc té dit bo hoang, khong thé canh
tac va da dugc cac ho dan boi lap, chuyén sang muc dich sir dung khac. Thoi diém
ky hop ddng t6i cling d cai tao, dua vao van hanh san bong tir rat 1au, c6 xin ca
cap phép dang ky kinh doanh.

4. UBND thi tran M khong ban giao dat canh tac nong nghiép cho toi. D4t ma
t61 dang 1am san bong thyuc té dugc bd t6i tam giao cho toi str dung quan 1y va khi
nao bd t6i ¢6 nhu ciu doi lai thi toi tra. Hién trang lac bd toi ban giao la dat vuon,
trong cdy dn qua.

5. Vi ¢6 dau hiéu gian dbi, khong dung quy dinh, khong dang thim quyén nén
ngay 01-3-2023, t6i da co thong bao vé viéc huy bo hop déng voi UBND thi trin M,
ddng thoi ban giao tra lai dat cho bd t6i 1a ong Nguyén Ba D quan 1y, sir dung.

6. Yéu cau UBND thi trdn M 1ién hé véi bd t6i 1a 6ng Nguyén Ba D dé giai quyét
tranh chip giita hai bén va toi khong lién quan gi viéc tranh chap nay nita.

Tai phién toa so thim anh Nguyén Trong T vang mit c6 don dé nghi xét xur
vang mit va khong nhét tri v6i yéu cau khoi kién cia UBND thi trdn M do phan dién
tich dat 3.269,6 m? tai dia chi t6 dan phd s 2 thi tran M, huyén V, tinh Yén Bai ma
UBND thj tran khai kién nam trong phan dién tich 7.000m? thudc quyén sir dung cta
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bb anh 1a 6ng Nguyén Ba D va yéu cau UBND thj tran M tra lai s6 tién 25.000.000
(Hai muoi lam triéu) déng, moi tranh chép lién quan dén thira dat dé nghi UBND thi
tran M 1am viéc v6i ong Nguyén Ba D.

* Nguwoi c¢é quyén lgi va nghia vu lién quan Uy ban nhin dan huyén V, tinh
Yén Bdi trong qud trinh gidi quyét vu dn cé ¥ kién nhw sau: Dién tich dat do
UBND thi trin M quan 1y thudc quy dat cong ich 5%; viéc tao 1ap va quan Iy quy
dat nay dugc quy dinh tai Diéu 45 Luat Dat dai nam 1993, Diéu 14, Piéu 15 Nghi
dinh s6 64/1993/ND-CP cta Chinh phu va tai Diéu 132 Luét Pat dai 2013. Tai
phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén ong Tran Thong N — Phé trudng
phong Tai nguyén va Mbi trudng huyén V, tinh Yén Bai c6 don dé nghi xét xir
vang mit va dé nghi: Di voi yéu cau khai kién cia UBND thi tran M, dé nghi anh
Nguyén Trong T tra lai phan dién tich di thué cho UBND thi tran M; ddi véi yéu
cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Ba D dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

* Tai don yéu cdu va nhitng 1oi khai tiép theo, nguwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan cé yéu cau djc ldp éng Nguyén Bd D, ngwoi dai dién theo uy quyén
ctia éng Nguyén Bd D la chi Nguyén Thi Ngoc H va nguwoi bdo vé quyén va lgi
ich hop phdp ciia éng Nguyén Bd D trinh bay:

Ong Nguyén Ba D 1a chu st dung dat ddi voi phan dién tich dat khoang 7.000
m? (phia dong giap dit nha 6ng Tién, phia tdy gidp dat nha ba Ty va dat nha ba
Linh, phia bac giap dudong xom dat 6ng Nguyén Ba D, phia nam giap dudong Ha
Chuong va dat 6ng Son) thudc t6 dan phd s6 2, thi trdn M, huyén V, tinh Yén Bai
(trudc day 13 thon DB thi tran M, huyén V, tinh Yén Béi). V& ngudn gdc: Toan bd
phan dién tich dat trén trude dy thudc khu ao ca Bac H6. UBND thi tran M da bo
hoang, khong con quan 1y, sir dung tir trudc nam 1988. Viée nay dd duoc thi trin
M xéc nhan. Gia dinh t6i va cac ho dan xung quanh di san lap, cai tao, ton tao,
phuc hoa mot phan dién tich dat va quan 1y, st dung 6n dinh, khong c6 tranh chap
tir trude nam 1988, khi manh dat nay con dang bo hoang, khong ai quan 1y. Tong
dién tich dat cua toi dd san ldp, ton tao va mua cua cac hd gia dinh 13 khoang
7.000m? dét, trong d6 c6 phan dién tich 3.269,6m* ma UBND thi trin M, huyén V,
tinh Yén Bai dang tranh chap véi ong Nguyén Trong T.

Dbi v6i yéu cau caa UBND thi tran M khai kién anh Nguyén Trong T yéu cau
anh Nguyén Trong T phai thu don tai san, tra lai dién tich dat 3.269,6m>dé UBND
thi tran M quén 1y va yéu cau bdi thuong do viéc bao chiém, t6i khéng dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cua UBND thi tran M do tir trude nam 1988 dén nay, UBND thi
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tran M d4 bo hoang, khong con quan 1y manh dat nay nita, toan bd qua trinh do dac,
1ap ban dd, dua dat cua toi vao dat cong ciia UBND thi trin M khong dugc su déng
¥ hay ¥ kién cta toi. D& nghi Toa 4n bac don khai cia UBND thi trin M va dinh chi
giai quyét dbi v6i yéu cau cia UBND thi trdin M; cong nhan phan dién tich dat
khoang 7.000 m? thudc t6 dan phé s 2, thi trin M, huyén V, tinh Yén Bai thudc
quyén s& hiru ctia 6ng Nguyén Ba D, trong d6 c6 phan dién tich 3.269,6m> ma
UBND thj trdn M, huyén V, tinh Yén Bai dang tranh chap v6i anh Nguyén Trong T.

Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan ba Luong Thi O trinh bay: Ba da
nhan dugc Thong béo thu Iy vu an; Giéy tri¢u tap cua Toa an dé 1am viéc vé nhitng
ndi dung cé lién quan trong vu an nhung ba khong dén Toa an lam viéc. V& noi
dung vu 4n ba thong nhét theo ¥ kién ctia con trai 13 anh Nguyén Trong T va ¥ kién
ctia 6ng Nguyén Ba D (chdng ba O).

Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin S1 trinh bay:
Tir trude nam 1988 gia dinh toi da stir dung dat co ngudn goc dét ao ca Bac Ho do
UBND thij trAin M quan 1y. Gia dinh t6i ¢6 st dung va ndp san cho UBND thj tran
M. Dién tich sir dung khoang 02 sao 02. Trén dién tich d6 gia dinh t6i cdy laa. Toi
khong nh¢ chinh xac ndm nao UBND thi trin M d4 ra thong bao thu hdi dat va gia
dinh t6i nhat tri tra lai dat cho UBND thj tran M, nhung do UBND thi trdn chua
thu hdi nén gia dinh t6i van st dung cdy lta. Sau d6 gia dinh toi d thong nhét vai
gia dinh 6ng Nguyén Ba D, dé gia dinh 6ng D tiép tuc sir dung va 6ng D ¢6 tra cho
t61 mot khoan tién 1a tién bdi thuong hoa mau trén dat, dé duoc st dung dat. Toi
khong co gidy to gi chimg minh vé quyén sitr dung dién tich dat nay nén ciing
khong co gidy to gi giao cho 6ng D va ciing khong viét gidy to gi, chi thoa thuan
bang miéng, ciing khong ra chinh quyén lam thi tuc. Toi xac dinh phan dién tich
dat toi giao cho 6ng D st dung 1a dat cia UBND thi trin quan 1y, t6i khong c6 gidy
t gi va khong c6 quyén mua ban, chuyén nhuong dat voi éng D, 6ng D chi tra toi
tién sb tién boi thuong vé cdy cdi hoa mau trén dat. Pé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luét.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Trian Thi Q va éng Nguyén
Vin MI trinh bay: Trudc day gia dinh toi sir dung dién tich dat rudng co ngudn
gbc 1a khu ao ca Bac Ho dé trong ciy laa hang ndm c6 ndp san cho UBND thi trin
M nhung t6i khéng nhé chinh x4dc nim nao. Vi tri dat rudng mot bén giap dat cua
ong D va mot bén giap dat cia ong Thong. Sau d6 nha ong D dip ao va dat trén
khu phén tri tran xuéng rudng nén chi céy dugc mot ntra di¢n tich rudng. Sau do
gia dinh 6ng D c6 dat van dé sir dung phan dién tich dat rudng cua gia dinh ching
t6i va thanh toan tién hoa mau cho ching t6i. Toi khong cé gidy to va khong duoc
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giao dién tich dat nay nén khi giao dién tich dat nay cho ong D st dung toi ciing
chi thoa thuan miéng. Gia dinh 6ng D bdi thudng cho toi tién hoa mau trén dat.
Chiing t6i khong 1ap thanh van ban, khong giao cho nhau gidy t& gi va ciing khong
dén co quan c6 tham quyén lam tha tuc. T6i khong mua ban, chuyén nhuong phan
dién tich dat rudng nay véi gia dinh 6ng D ma chi nhan tién boi thuong vé cay cdi
hoa mau trén dat rudng.

Nguwoi c¢é quyén lpi va nghia vu lién quan éng Bui Trong H3 va ba Nguyén
Thi CI trinh bay: Trudc day gia dinh t6i c6 st dung phan dién tich dat rudng co
nguén géc thudc dién tich dat ao ca Bac Ho thudc dat UBND thi trin M quan 1y,
dién tich khoang hon 01 sao va hang nam déu co ndp san cho UBND thi trin, trudc
day gia dinh t6i trong laa va cAy nong nghiép ngan ngay. Toi khong nhé chinh xac
thoi gian, do dat tir mo phén tri ra bdi dap, dién tich dat rudng cua t6i trong cy gip
kho khin. Sau d6 UBND thi trin c6 ra thong bao thu hdi phan dién tich dat rudng
trén va giri cho gia dinh t6i. Gia dinh t6i cling nhat tri tra lai dat cho UBND thi tran
M, nhung do UBND thi trin M chua thu hoi ngay nén gia dinh toi van s dung
dién tich dat d6. Sau d6 gia dinh 6ng Nguyén Ba D c6 y kién voi gia dinh toi dé gia
dinh 6ng D sir dung phan dién tich dét trén. Gia dinh t6i c6 thong bao cho gia dinh
ong D biét dat da c6 thong bao thu hdi cia UBND thi tran. Viéc chiing t6i chuyén
quyén st dung dat cho gia dinh 6ng D khong 1ap thanh vin ban, ciing khong qua
co quan nha nudc co thim quyén lam thu tuc, hai bén chi thoa thuan miéng, gia
dinh t6i khong co gidy to gi chimg minh quyén sir dung dat, gia dinh t6i khong c6
quyén mua ban dat. Gia dinh t6i chi nhan tién boi thuong vé cdy cbi hoa mau trén
dat.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Dirc T va ba Nguyén
Thi H2 trinh bay: Gia dinh t6i st dung dién tich dat trong laa khoang 600 m2, dat
c6 nguodn goc 1a dat thudc khu ao ca Bac HO, gia dinh co trong lta va hang nam ¢
ndp san cho UBND thi trdin M. Pay la dat caa UBND thi trin M, gia dinh t6i khong
c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat, sau d6 do rudng bi 1ay khong thé tiép tuc ciy
laa duoc nita, gia dinh 6ng D c¢6 hoi mua quyén st dung dat rudng va gia dinh t6i
cling nhét tri dé lai cho gia dinh ong D str dung. Gia dinh t6i ¢6 néi 1o 1a dat da co
thong bao thu hoéi cho gia dinh 6ng D biét. Viéc mua ban ching t6i chi thoa thuan
miéng, khong lap thanh bién ban ciing khong dén co quan Nha nude c¢6 thAm quyén
dé 1am thu tuc. Gia dinh t6i chi ban quyén sir dung vé cay c6i hoa mau trén dat. Toi
khong co gidy to gi chimg minh vé quyén st dung dt trén nén t6i khang dinh khong
ban dét ruong cho gia dinh 6ng D ma chi ban quyén sir dung dat dé trong ciy, khai
thac cAy cdi hoa mau trén dt.



Nguwoi lam chirng la ba Pham Thi N trinh bay: Khoang nam 1993-1994 gia
dinh toi bat ddu sir dung 3 sdo dat 5% tai thon PB cii nay 1a t6 dan phd s6 2, thi
trdn M, huyén V, tinh Yén Bai. Dién tich dat ndy c6 ngudn gbc 1a dat ao ca Bac HO
do UBND thj trdin M quan 1y. Ngoai gia dinh t6i con mot sd ho gia dinh khéc ciing
stt dung. Qua trinh tréng lGa t6i c6 ndp san cho UBND thi trin M. Pén khi Nha
nudc 1y dat dé 1am duong vanh dai gia dinh toi tra lai dién tich dat trén cho
UBND thi trdn M.

Ngwoi lam chitng la éng Nguyén Vin H4 trinh bay: Khoang nim 1989-
1990 khu ao ca Bac Ho bi dat mo tri troi ra vai 1dp toan bo dién tich ho khong thé
st dung nuoi ca dugc nira, mot sb6 ho gia dinh ¢ thon DB cii va thon LM cii c6 ra
san lap lam rudng dé cay trong d6 co gia dinh nha toi. Thoi gian ddu UBND thi
tran M khong thu san. Ban dau gia dinh t6i st dung khoang hon 3 sdo, thoi gian
sau viéc cay lua gap kho khian do mua 1ii, gia dinh t6i chi str dung khoang 1 sao 10
va ¢6 ndp san cho UBND thi trdn. Ngudn goc dit toi sir dung thué caa UBND thi
tran 1a dat khu ao ca Bac Ho cii thudc quy dit 5% do UBND thi trin M quan Iy.
Pén khoang nim 2016 UBND thj trdn M c6 thong bao thu hoi dét lai khong cho
d4u thau nira lc d6 t61 khong sir dung nira c6 dé cho chau 1a Nguyén Ba Cuong st
dung va c6 ndi 1 rudng ctia UBND thi tran, khi nao UBND thj trn 1y thi tra lai.
Qua trinh sir dung dat trong cay t6i khong xay ra tranh chap véi ai toi ciing khong
mua ban chuyén nhuong cho ai.

Nguwoi lam chieng la 6ng Hodng Vin C2 trinh bay: Khu vuc ao ca Bac HO
do bi ddt mo phan tri tran xudng nén cac ho dan gan d6 c6 tan dung khai thac dé
trong laa. Trude thoi diém 1ap hop dong giao nhan dién tich ruéng dau thau nam
2005 gia dinh t6i da sir dung mot phan dién tich dat thudc khu vuc ao ca Bac H.
DPén nam 2005 t6i mai ky hop dong giao nhan dién tich rudng dau thau voi UBND
thi trdn M, cu thé toi nhan st dung 192 m? dién tich rudng dau thau tai khu vuc ao
ca Bac HO va phai ndp san cho UBND thi trin M. Gia dinh t6i sir dung dat dén
nam 2016 khi c6 thong béo vé viéc thu hoi dat rudng thudc quy dat 5% ciia UBND
thi trdn quan 1y tai thon DB va thén LM thi gia dinh toi da tra lai phan dién tich dét
trén cho UBND thi tran M. Cung thdi diém toi st dung dat trong ciy tai khu vuc
dét ao ca Bac Ho con mot sd ho gia dinh khéc ciing sir dung. Gia dinh 6ng Nguyén
Ba D, Nguyén Van S1 va mot sd ho thude t6 dan phé s6 2 hién nay.

Nguwoi lam chirng ong Dwong Van Dw trinh bay: Khoang nam 1975, t6i la
can bo chii chdt cua xa M, lac d6 huyén ¢ chu truong xay dung ddi cdy va ao ca
dé nhé on Bac Ho. Lic d6 UBND xi M c6 huy dong nhan cong dap ao ca dé lay
nudc san xuat va nudi ca. Dién tich mit nudce sau khi dap xong khoang 4 miu. Sau
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khi tha ca dugc khoang 02 nam thi dat khu viec mo chi tran xudng 1am vui 1ap toan
b6 dién tich ao ca Bac HO. Mot s6 hd dan co ra san tao tin dung dé tré)ng céy lua,
duoc may nam thi UBND thi tran dua vao quy dat du phong 5% va cho céc ho
thué dau thau va ndp san cho UBND thi tran. Dién tich sin bong hién tai 13 thudc
dién tich ao ca Bac H6 do UBND thi trin M quan 1y.

* Qud trinh gidi quyét vu dn theo yéu cau ciia UBND thi trdn M, huyén V,
Toa dn di tién hanh xem xét tham dinh tai ché ngay 23-9-2022. Két qua do dac
theo mdc, ranh gi¢i do UBND thi trin M xéac dinh:

- Dién tich dang tranh chap thudc t6 dan phd s 2 13 2.359,2 m?, duogc thé hién
& cac thira dat, to ban d6 dia chinh sau: Thira sb 142 t& ban d6 sb 12: 186.4m?;
Thira s6 158 to ban dd sb 12: 594,0 m%; Thira sb 186 to ban dd sb 12: 298, 1m?;
Mot phan thudc thira dat s6 187 to ban d6 s 12: 1.110,3m? Mot phan thudc thira
dat s6 214 to ban d6 sd 12: 13.9m?; Mot phan thudc thira dat sb 215 to ban do s6
12: 156.5m>

- Dién tich dang tranh chép thudc t6 dan phé $6 3 12 922,7m?, duoc thé hién &
cac thira dét, to ban do dia chinh sau: Thira s6 256 t& ban dd sb 12: 153,7m2; Mot
phan thudc thira dat s6 187 t& ban d6 sé 12: 562.2m% Mot phan thudc thira dét s6
214 td ban @6 sé 12: 101,0m?, Mot phan thudc thira dat sb 215 to ban d6 sd 12:
156,5m?;

Téng dién tich dat 1a 3.281,9m>2 Tai san c6 trén dién tich dat trén gém:

Cay céi hoa mau: 01 cay Mit C; 03 cay Mit B; 01 cay Mit D; 01 cay Khé A; 01
cay Buoi B; 01 cay Vi A; 01 cay Doi A; 02 cdy Xoan D; 30 khom Chudi A.

Vat kién triic: Hang rao thép B40 chan xay gach, cot bé tong dai 70,4 m; Cot
dién ly tam loai 10 m: 8 c¢Ot; Bong dén Led: 26 bong; Day dién: 220 m; Ludi cudc:
1.980 m?; DAy céap kéo Ludi cude: 660 m; Mat tham c6 nhan tao: 3.000 m?.

* Két qud do dac theo méc gidi do bi don anh Nguyén Trong T xdc dinh:
C6 tong dién tich 1a: 3.098,4 n. Tai san trén dat gdm: Cay cbi hoa mau: 04 cay Mit; 02
cay Xoan; 60 khom chudi. Vat kién trac: 01 Ao ca dién tich mit nuée 1.500 m2

Qud trinh gidi quyét vu dn éng Nguyén Bd D va nguwoi dai dién theo uy
quyén ciia 6ng Nguyén Bd D dé nghi Toa dn xem xét tham dinh tai ché. Toa an
d4 tién hanh xem xét thim dinh tai chd ngay 23-02-2023 theo sy din dac cua 6ng
Nguyén Ba D va nguoi dugc ty quyén 1a chi Nguyén Thi Ngoc H. Cuing x4c nhan
moc gi6i ctia cac hd giap ranh. Co tong dién tich 5.254,1 m? Tai san trén dat gom:
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Cady céi hoa mau: 01 cay Roi A; 02 cdy Xoan D; 40 khom Chudi A; 30 khém
Chudi B; 09 khém Bau méi trong; 50 m Rau A; 03 cay Quat méi trong; 05 cdy Pao
canh; 01 Ao ca dién tich 550 m?;

Vat kién triic: Hang rao thép B40 chan xay gach, cot bé tong dai 70,4 m; Cot dién ly
tam loai 10 m: 8 cot; Bong dén Led: 26 bong; Day dién: 220 m; Ludi cude: 1.980 m?; Day
cap kéo Ludi cude: 660 m; Mat tham cd nhan tao: 3.000 m?; 12 éng céng @ 100.

Qud trinh gidi quyét vu dn Uy ban nhén dan thi trin M c6 yéu cau dinh gid

tai san doi véi cdc tai sin theo két qud xem xét thim dinh ngay 23-9-2022.

Két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san ngay 03/03/2023, theo yéu ciu
cia UBND thi trdin M: Déi voi dat trong lua 3.281,9 m® x 38.000 dong =
124.712.200 ddng; gia tri cdy cdi hoa mau: 7.358.000 dong; vé vat kién trac (hang
rao thép, cot dién ly tam, bong dén 1€ét, day dién, ludi cudc, day cap kéo ludi cudc,
mat tham c6 nhan tao) tong gia tri dinh gia vat kién truc 1a 728.780.220 dong.

Két qua dinh gia tai san theo bi don anh Nguyén Trong T xac dinh dbi véi
dién tich dat ao (nudi tréng thuy san) 1.500 m? x 33.000 dong co6 gia 49.500.000
ddng; cdy cbi hoa mau 1a 5.730.000 dong.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 04/2023/DS-ST ngay 13-6-2023 ctia Toa an
nhan dan huyén V, tinh Yén Bai. Pa quyét dinh: Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Piéu 39; Diéu 91, Piéu 147; Piéu 157; Diéu 158,
Piéu 165, Piéu 166; khoan 4 Piéu 187; khoan 2 Piéu 227, khoan 2 Diéu 229,
khoan 2 Diéu 244; biéu 271, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung Piéu 117, Diéu 280, Piéu 385, Piéu 401, Diéu 473, Diéu 474, Piéu
500, Biéu 501, Pidu 502 Bo luat Dan su;

Ap dung Diéu 100, Picu 132, Diéu 166, Diéu 167, Piéu 168, Piéu 188, Piéu
203 Luat Pat dai 2013;

Can ctr diém b khoan 1 Piéu 11; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1, khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy
ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua Uy ban nhan dan thi tran M, huyén V,
tinh Yén Bai d6i v6i anh Nguyén Trong T.

2. Budc anh Nguyén Trong T phai tra cho Uy ban nhan dan thi tran M, huyén
V, tinh Yén Bai phan dién tich dat thué 3.269,6m? theo Hop dong thué dat sb
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03/HDTD ngay 04 thang 01 nim 2020 (theo két qua tham dinh 13 3.281,9m?), cu
thé:

Dién tich dat thudc to dan phé s6 2, thi tran M, huyén V, tinh Yén Bai, gém:
Thira s6 142 t& ban d6 s6 12: 186.4m>%; Thira s 158 td ban d6 s6 12: 594,0 m%;
Thira s6 186 to ban d6 s6 12: 298,1 m?; Mot phan thudc thira dat s6 187 to ban do
s6 12: 1.110,3m? Mot phan thudc thira dat sé 214 to ban dd sé 12: 13,9m? Mot
phan thudc thira dat s6 215 to ban dd s6 12: 156,5m>.

Dién tich dat thudc té dan phé s6 3, thi trAn M, huyén V, tinh Yén Bai gém:
Thira s6 256 t ban d6 s6 12: 153,7m? Mot phan thudc thira dat s6 187 to ban do
s6 12: 562,2m?; Mot phan thudc thira dat s6 214 td ban do sd 12: 101,0m?; Mot
phan thudc thira dat s6 215 to ban d6 s6 12: 105,8m?

(V1 tri, gidi han khu dat dugc x4c dinh theo Manh trich do dija chinh s6 131-
2022, ty 18 1/1000 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén V, tinh Yén Béi
do dac ngay 23-9-2022).

Budc anh Nguyén Trong T phai di chuyén, thao d& toan bd vat kién tric va
cay cdi hoa mau trén dién tich dat trén, gdbm: Hang rao thép B40 chan xay gach, cot
bé tong dai 70,4 m; Cot dién ly tam loai 10 m: 8 cdt, Bong dén Led: 26 bong; Day
dién: 220 m; Ludi cude: 1.980 m?; Day cap kéo Iudi cude: 660 m; Mat tham co
nhan tao: 3.000 m?; 01 cay Mit C; 03 cay Mit B; 01 cay Mit D; 01 cay Khé A; 01 cay
Budi B; 01 cay Véi A; 01 cay Doi A; 02 cay Xoan D; 30 khém Chubi A (theo két qua
xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/9/2022).

3. Pinh chi ddi voi yéu cau ctia Uy ban nhan dan thi trin M, huyén V, tinh Yén
Bai vé viéc budc anh Nguyén Trong T phai tra sb tién 30.000.000 (Ba muoi triéu)
dong.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan ¢ yéu cau doc 1ap ong Nguyén Ba D vé viéc yéu cau Toa an cong nhan
dbi voi phan dién tich dat khoang 7.000 m? thudc t6 dan phd sb 2, thi trin M,
huyén V, tinh Yén Bai (theo két qua xem xét, thAm dinh tai chd do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén V, tinh Yén Béi do dac co dién tich 5.254,1 m?).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi tb tung, lai
suat cham thi hanh an, quyén vé thi hanh an va quyén khang céo cho cac duong sy
theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 20-6-2023, 6ng Nguyén Ba D, anh Nguyén Trong T va chi Nguyén Thi
Ngoc H khang cdo toan bd ban an sé 04/2023/DS-ST ngay 13-6-2023 ctia Toa an
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nhan dan huyén V, tinh Yén Bai, v6i Iy do Quyét dinh cta ban an so thAm khong
c6 can cu phap luat, &p dung phap luat sai khi danh gid chiing cu, tai liéu trong qua
trinh xét x{r vu an, vi pham nghiém trong tht tuc t6 tung 1am anh hudéng dén quyén
va loi ich hop phép ctia dng Nguyén B4 D va anh Nguyén Trong T.

Tai phién toa phuc thAim: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién; Bi don
anh Nguyén Trong T, 6ng Nguyén Ba D va nguoi dai dién theo ty quyén ciia ong
Nguyén Ba D giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac bén duong su khong thoa thuin

duogc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Ba D dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang cdo cua ong Nguyén
B4 D, hiy toan bo ban 4n dan su so thim cia Toa an nhan dan huyén V, tinh Yén
Bai vi Toa an cap so tham chua thu thap va danh gia day du cac ching cir; vi pham
nghiém trong thu tuc td tung.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén Bai phat biéu y kién: Tham phan va
Ho1 déng xét xr da thyc hi¢n ding cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su vé
phién toa phiic tham; thu tuc phién tda dam bao dung quy dinh cta phap luat. Cac
duong sy thuc hién ddy di cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luét.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir Dicu 148; khoan 1 Piéu
308 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Khong chap nhan khang céo cta bi don anh
Nguyén Trong T, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén B4 D, nguoi
dai dién theo Uy quyén ctia 6ng D 1a chi Nguyén Thi Ngoc H. Giir nguyén ban an
dan sy so tham sb: 04/2023/DS-ST ngay 13 thang 6 nim 2023 cua Toa 4n nhéan
dan huyén V, tinh Yén Bai.

Nhing ngudi khang cao phai chiu 4n phi dan sy phic tham theo quy dinh cua

phap luat. Ong Nguyén B4 D dugc mién an phi dan su phac tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Pon khang cio ctia bj don Nguyén Trong T, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan Nguyén B4 D, chi Nguyén Thi Ngoc H lam trong thoi han luat dinh, ding,
day du vé hinh thire va ndi dung. Nén viéc khang céo 1a hop 1& duoc xem xét theo
tha tuc phac tham.
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Pay 1a vu an tranh chip Hop dong thué quyén st dung dét giira nguyén don
va bi don; ddng thoi ngudi cd quyén loi lién quan Nguyén Ba D ¢ yéu cau doc 1ap
yéu cau xac dinh dién tich dat (d6i tuong ctia Hop dong) 1a ctia ong D. Toa an cap
so tham d3 xac dinh dung quan hé phap luat tranh chip ctia vu 4n, dong thoi da xac
dinh dang, diy du nhirng ngudi tham gia t6 tung trong vu 4n va xac dinh ding
tham quyén giai quyét vu an theo quy dinh cua cac Piéu 26; 35 va 39 Bo luat T6
tung Dan su.

Viéc bi don anh Nguyén Trong T trong thoi gian chuan bi xét xtr phuc tham
c6 don dé nghi giam dinh chir ky, chit viét cia minh trong Pon xin thué dat va
Hop dong thué dat sb 03 vi cho rang minh khong dugc 1am don xin thué dat va
khong ky hop dong thué dat véi UBND thi tran M. Tuy nhién tai phién toa phiic
tham ngay 14-9-2023, anh Nguyén Trong T thira nhan ban tu khai ngay 02-3-2023
(Bt lIyc 332) 1a cua anh Nguyén Trong T giri dén Toa 4n cap so thim bang dudng
buu dién. Noi dung ban ty khai anh Nguyén Trong T di xac dinh viéc 1am don xin
thué dat va ky hop dong thué dat sé 03/HPTD ngay 04-01-2020 nhu da néu & phan
ndi dung vu an do d6 viéc giam dinh chit ky theo dé nghi ctia anh Nguyén Trong T
1a khong can thiét dat ra.

[2] Vé ndi dung tranh chip va yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[2.1] Cin ctr chimg ctr 12 ban Hop dong thué dat dé ngay 04-01-2020 c6 chit
ky cua dai dién UBND thi trAn M va anh Nguyén Trong T do nguyén don giao ndp
va ban tu khai dé ngay 02-3-2023 (Bt luc s6 332) cua anh Nguyén Trong T di thé
hién: Ngay 04 thang 01 nim 2020 giita UBND thi tran M, huyén V, tinh Yén Bai
va anh Nguyén Trong T di giao két Hop dong thué quyén st dung dat sb
03/HPTD d6i voi dién tich dat 3.269,6m? dia chi t6 dan phd sb 2, thi tran M,
huyén V, tinh Yén Bai, véi thot han thué dat 12 01 nam tur ngay 01-01-2020 dén
ngay 31-12-2020; gia thué dat 1a 20.000.000d0ng

[2.2] Xét Hop ddng thué dat gitta UBND thi tran M va anh Nguyén Trong T
dam bao ding quy dinh cua phap luit vé hinh thtrc; ndi dung day du, khong trai
quy dinh cua phap luat do d6 Hop dong thué quyén st dung dat s6 03/HDTD ngay
04-01-2020 nodi trén 1a hop phéap va co hiéu luc phap luat ddi véi cac bén tham gia

[2.3] Nguyén don khai kién yéu cau bj don tra lai quyén st dung dat da thué
do thdi han thué da hét va khong duoc gia han thoi gian thué; bén canh d6 theo noi
dung hop dong thué dat thi muc dich sir dung dat 1a trong laa nhung anh Nguyén
Trong T st dung dién tich d4t thué lam san bong da co nhan tao 1a vi pham vé viéc
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str dung dat khong dung muc dich theo hop dong thué dat. Do d6 yéu cau khai kién
ctia UBND thi trin M 1a ¢6 cén c(r phép luat.

[2.4] Pbi v6i yéu cau khai kién vé viéc anh Nguyén Trong T phai boi thuong
cho UBND thi trin M s tién 30.000.000 (Ba muoi triéu) dong do thoi gian 01
niam 06 thang anh Nguyén Trong T bao chiém st dung dbi véi dién tich 3.269,6 m?
dat UBND thj trin quan ly. Tai phién toa so tham dai dién theo uy quyén cia
UBND thi tran M d4 rit yéu cau niy nén viéc Toa an cap so tham dinh chi xét xur
d6i v6i yéu cau 1a dang quy dinh cta Bo luat T6 tung dan suy.

[3] Vé yéu cau doc lap ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén
Ba D.

[3.1] Trong qué trinh giai quyét vu an 6ng Nguyén Ba D cho rang dién tich
dat 3.269,6m> ma UBND thi trdn M, huyén V, tinh Yén Bai dang tranh chap hop
ddng thué dat va mot dién tich dat khac tong cong khoang 7.000m? thudc t6 dan
phé s6 2, thi tran M, huyén V, tinh Yén Bai thudc quyén sé hiru cta 6ng. Theo két
qua thdm dinh tai chd theo yéu cau ctia ong D thi tong dién tich nay 1a 5.254,1m>
va 6ng D yéu cau duoc cong nhan 1a ngudi ¢ quyén sir dung dién tich dat nay.

[3.2] Theo cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an do ong D giao ndp khi
ndp don yéu cau da thé hién tir nam 2017 trd vé trude 6ng Nguyén Ba D va ba
Luong Thi O ¢6 ky Hop dong giao nhan dién tich rudng dau thau (khu ao ca Bac
Hb) ddi véi dién tich 1.679,5m? st dung dé san xuat ndng nghiép va phai ndp mirc
san cho UBND thj tran M, huyén V.

[3.3] P4i v6i phan dién tich dat 6ng Nguyén Ba D cho rang nhan chuyén
nhuong cta cac ho: Qua trinh 13y 101 khai nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan déu cho rang dién tich dét trudc khi chuyén cho gia dinh 6ng Nguyén Ba D
su dung la dat ¢6 nguén géc thudc dién tich ao ca Bac HO. Cac ho c6 thué dat si
dung vao muc dich canh tic néng nghiép va hing nim ndp tién thué dat cho
UBND thi trin M va 1a dat 5% do UBND thij trin M quan ly. Pén nim 2016 da co
thong bao thu hdi dat cia UBND thi trAn M nhung thuc t& UBND thj trin chua thu
hoi ngay nén van tiép tuc sir dung dién tich dat rudng trén, khi chuyén cho gia dinh
ong Nguyén Ba D st dung cac bén chi thoa thuan miéng, khong lap thanh vin ban,
khong co gidy to chimg minh vé quyén st dung dat vi dy la dat cia UBND thi
trin M quan 1y va khong qua co quan nha nuée c6 thim quyén dé thuc hién viéc
chuyén nhuong va vi¢c nhan tién 1a nhan tién vé cay cbi hoa mau trén dat ch
khong phai 1 chuyén nhuong vi day 1a dat cia UBND thi trdn M quan 1y.
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Nhu vy, xét vé ngudn goc dat van 1a dat thudc dién tich ao ca Bac Ho va 1a
dat 5% do UBND thi trdin M quan 1y, cac ho gia dinh khong c6 tai liéu, ching cir
chirng minh vé quyén sir dung dién tich dt trén. Do d6 viéc chuyén nhuong giira
ong Nguyén B4 D va cac hd dan khac 1a khong co co sé va khong duoc phap luat
thira nhan. Mt khéc theo 10i khai ctia nhirng nguoi lam ching thi phan dién tich
dat dang tranh chap gitta UBND thij trdn M va anh Nguyén Trong T ¢6 ngudn gbc
1a dat ao ca Bac HO do UBND thi trAn M quan 1y va dugc UBND thi tran dua vao
quy dat du phong 5% va cho cac ho thué ddu thau, hing nim ndp san cho UBND
thi tran. Dién tich sin bong hién tai 13 dat thudc dién tich ao ca Bac Ho.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng Nguyén Ba D va nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ong D khong giao ndp dugce duoc bat ky tai lidu, ching ¢t ndo ¢ gia tri phap
1y chimg minh quyén sir dung dat hop phéap cua 6ng Nguyén Ba D ddi véi dién tich
dat dang tranh chép gitra nguyén don va bi don.

[3.4] Tir nhitng phan tich trén thiy rang viéc 6ng Nguyén B4 D dé nghi Toa
an cong nhan phan dién tich dat khoang 7.000 m? (theo két qua xem xét tham dinh
1a 5.254,1m?) thudc to dan phd sd 2, thi trdn M, huyén V, tinh Yén Bai thudc
quyén st dung dat hop phép cua ong, trong d6 c6 phan dién tich 3.269,6m? ma
UBND thi tran M dang tranh chip véi anh Nguyén Trong T nhung 6ng Nguyén B4
D khong giao ndp duoc cac tai liéu, chig ctr theo quy dinh tai Piéu 100 ctia Luat
Pat dai 2013 dé chitg minh, nén khong c6 co s¢ dé chap nhan. Trong d6 c6 phan
dién tich 3.269,6m? 1a dat UBND thi tran M dang khéi yéu cau anh Nguyén Trong
T tra lai.

Dbi v6i phan dién tich ong Nguyén Ba D yéu cau cong nhan 16n hon phan dién
tich 3.269,6m> UBND thi trdin M cho anh Nguyén Trong T thué va khoi kién anh
Tién trong vu 4n nay. Do nguyén don, bi don khong c6 tranh chap ddi véi phan dién
tich dat nay; ong Nguyén Ba D dang thuc té str dung dién tich dat d6 va khong co
tranh chip véi ai nén khong thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an ma thudc tham
quyén giai quyét ctia co quan quan 1y nha nude vé dat dai.

[4] Xét quyét dinh ctia Toa an cip so thim:

[4.1] Anh Nguyén Trong T 1a ngudi thué dién tich dat 3.269,6m>, ¢o dia chi to
dan phé $6 2, thi trin M, huyén V, tinh Yén Bai ctia bén cho thué¢ 1a UBND thi trin
M, huyén V theo Hop dong thué dat s6 03/HDTD ngay 04-01-2020; thoi han thué
dat 1a 01 nam. Hét thoi han thué dat hop dong khong duogc gia han, do d6 anh
Nguyén Trong T phai ¢6 nghia vu tra lai dat thué cho UBND thi Tran M. Ngudi co
quyén loi lién quan Nguyén B4 D ¢6 yéu cau doc 1ap dé nghi xac dinh dién tich dat
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ma UBND thi trin M cho anh Nguyén Trong T thué 1a mot phan trong dién tich dét
1a dét thudc quyén str dung dat hop phap cia ong Nguyén B4 D, nhung yéu ciu
ndy cua ong Nguyén Ba D khong duoc chdp nhan. Mit khac, do anh Nguyén
Trong T trong qué trinh st dung dat thué da khong st dung ding muc dich duogc
xéc dinh trong hop ddng. Do d6, viéc Toa an cip so tham da quyét dinh chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don UBND thi trin M, huyén V; khong chdp nhan
yéu cau doc 1ap cta ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Ba D va budc
anh Nguyén Trong T phai co trach nhiém thu don céc tai san trén dién tich dat thué
dé tra lai cho UBND thi trAin M, huyén V, tinh Yén Bai phan dién tich dét
3.269,6m? 1a ¢6 can ctr, ding quy dinh cua phap luat.

[4.2] Yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan va thudc dbi twong duge mién
an phi nén nguyén don khéng phai chiu 4n phi dan sy so thAm va duoc hoan tra lai
s tién tam tng chi phi t6 tung da ndp; 6ng Nguyén B4 D duoc xét mién an phi va
phai chiu chi phi t6 tung do yéu cau khong duoc chdp nhin; bi don anh Nguyén
Trong T phai chiu 4n phi so thim va chi phi t6 tung. Do nguyén don di nop tam
g nén anh Nguyén Trong T phai hoan tra sb tién tam tng chi phi td tung cho
nguyén don. Viéc quyét dinh cta Tda 4n cip so tham vé an phi va chi phi t6 tung
la dung quy dinh cta phap luat.

[5] Xét khang cao cua bi don anh Nguyén Trong T, ngudi cd quyén loi va
nghia vu lién quan Nguyén Ba D, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng D 1a chi
Nguyén Thi Ngoc H ¢6 chung ndi dung 1a khang cdo toan bd ban 4n so tham véi 1y
do Quyét dinh ctia ban an so tham khong co cin cir phap luat, ap dung phap luat
sai khi danh gid chung cu, tai liu trong qué trinh xét xr vy an, vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung 1am hanh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ong
Nguyén B4 D va anh Nguyén Trong T, Hoi dong xét xir thay rang:

[5.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham d3 tién hanh thu
thap, xadc minh dﬁy du céc tai li¢u, chung ct; tham dinh tai chd va dinh gia dung
quy dinh; thanh ph?ln ho1 déng xét xtr, cac thu tuc to tung tai Toa an va phién toa
day du, ding trinh tu. Do d6 ndi dung khang céo ctia bi don, ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan vé ndi dung: Cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
1a khong ¢6 cin cir dé chap nhan.

[5.2] Trong vu an nay gitta nguyén don va bi don tranh chip v6i nhau vé hop
dong thué dat; ong Nguyén Ba D co yéu cau doc 1ap dé nghi x4c dinh dién tich dat
1a ddi twong cua hop dong thué dat néi trén 1a thudc quyén st dung cta 6ng. Do d6
viéc Toa 4n cép so tham da ap dung cac quy dinh ctua B luat Dan su vé hop dong
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chuyén quyén sir dung dat va cac quy dinh cta Luat dat dai ndm 2013 dé giai quyét
vu an 1a dung phép luat. Do d6 nodi dung khang céo cua bi don, ngudi o quyén loi,
nghia vu lién quan vé 1y do nay 1a khong ¢ can ctr dé chip nhan.

[5.3] Trong giai doan chuan bi xét xtr phuc thim ong Nguyén Ba D c6 giao
ndp cac tai liéu gom: Thong bao sd 1212/TB-UBND ngay 21-7-2020 caa UBND
huyén V; Cong vin sd 1667/STNMT-QLPD ngay 01-8-2023 ctia S tai nguyén va
Moi trudng tinh Yén Bai va 02 ban phd t6 cua 02 Quyét dinh sé 3370/QD-UBND
ngay 31-12-2019 va Quyét dinh s6 3493/QD-UBND ngay 31-12-2020 cia UBND
tinh Yén Bai. Tai phién toa phtic thAm nguoi dai dién ciia 6ng Nguyén B4 D cho
rang: Gia dinh 6ng d3 ding ky va duoc thong bao vé viée thyc hién thi tuc chuyén
muc dich sir dung dat d6i véi dién tich 1.705,4m? ¢6 dia chi tai to dan phd s 2, thi
tran M, huyén V.

Can cu tra 161 don cua So tai nguyén va Moi truong tinh Yén Bai tai Cong
van s6 1667/STNMT-QLPD ngay 01-8-2023 thi ho 6ng Nguyén B4 D nam trong
danh sach cac ho bi dua ra khoi danh sach cac ho c6 nhu cau chuyén muc dich st
dung dat theo ké hach nim 2023 cua UBND huyén V va huéng dan 6ng Nguyén
Ba D lién h¢ vo1 UBND huyén V dé duoc huéng dan va xem xét nhu cau dé dé
xuat vao ké hoach sir dung dat hang nam. Nhu vay, viéc ding ky chuyén muc dich
str dung dat d6i véi dién tich dat 1.705,4m? nay cta 6ng D 1a chua dugc tiép tuc
thuc hién.

Mit khac, trong qua trinh giai quyét tai Toa an cap so thim. Theo dé nghi thu
thap tai liéu ching cir ciia 6ng Nguyén Ba D ngay 01-3-2023 (Bt luc s 326). Toa
an nhan dan huyén V da ban hanh Quyét dinh yéu cau cung cap chung ctr ddi voi
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén V ¢o giri kém theo két qua do dac tham
dinh tai chd theo yéu ciu cua dong Nguyén Ba D véi dién tich 1a 5.254,1m?. Tai
Vin ban s6 671/UBND ngay 20-4-2023, UBND huyén V di c¢6 y kién nhu sau:
“Can ctr ban d6 quy hoach str dung dat thoi ky 2021-2030 huyén V da dugc UBND
tinh phé duyét, vi tri dé nghi x4c dinh néu trén dugc quy hoach cac loai dat va cong
trinh du 4n gdm: C6 3.795,7m? thudc dy an chinh trang d6 thi (t6 dan phd sé 3, thi
tran M); c¢6 700 m? thuéc quy hoach dat chuyén trong lua; c6 758,4m? thudc quy
hoach dat trong cdy 1au nim. Do d6 dit ctia 6ng Nguyén Ba D chua du diéu kién
cho phép chuyén muc dich sir dung theo quy dinh; Vi tri dét theo theo dé nghi néu
trén mot phén thudc Quy hoach Dy an Chinh trang d6 thi (té dan phé $6 3, thi trin
M) hién nay du an da c6 Thong bao thu hdi dat va dang thuc hién trién khai dy 4n
theo quy dinh; Viéc cong nhan, cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi dat
ctia 6ng Nguyén B4 D duogc thuc hién theo quy dinh cua phap luat”.
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Nhu vdy, ¥ kién cua 6ng Nguyén Ba D vé ndi dung dé nghi cong nhan quyén
stt dung dat, chuyén muc dich st dung dat 1 thudc thim quyén giai quyét cua co
quan quan 1y nha nuée vé dat dai theo quy dinh cua phap lut.

[5.4] Tir nhitng nhan dinh phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay
toan bo nodi dung khang céo cua bi don anh Nguyén Trong T, ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan Nguyén Ba D, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng D 1a chi
Nguyén Thi Ngoc H 1a khong c¢6 cin cir dé chap nhan; can giit nguyén ban 4n dan su
so tham sd: 04/2023/DS-ST ngay 13-6-2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén V, tinh Yén
Bai.

[6] D¢ nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham Ia c6 can ctir can dugc
chap nhan.

[7] V& an phi: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén ngudi khang céo phai
chiu 4n phi dan sy phtic thim. Trong d6 6ng Nguyén B4 D 1a nguoi dugc mién an
phi nén khong phai chiu an phi dan su phtc thim

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 12; Piéu 14; khoan 1
Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

1. Khong chip nhan khang cdo cta bi don anh Nguyén Trong T, ngudi cd
quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén B4 D, ngudi dai dién theo Gy quyén cia
6ng Nguyén Ba D 1a chi Nguyén Thi Ngoc H. Giir nguyén ban an dan sy so thim
s6: 04/2023/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén V, tinh
Yén Bai.

2. Vé an phi phuc tham:

2.1. Anh Nguyén Trong T phai chiu 4n phi dan sy phtc tham 13 300.000 dong,
dugce trir vao sb tién tam (mg an phi dan su phuc tham 300.000 dong anh Nguyén
Trong T d3 ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2022/0001755 ngay 25 thang 6 nim
2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén V, tinh Yén Bai. X4c nhan anh
Nguyén Trong T d nop du an phi dan su phiic tham.

2.2. Ong Nguyén B4 D, chi Nguyén Thi Ngoc H khéong phai chiu an phi dan
su phuc tham.
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Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh dan
ddn sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7 va 9 Ludt
thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai dieu 30
Ludt thi hanh an dan suw./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Vu GDKT Il TANDTC: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Ha No6i

- VKSND tinh Yén Bai;

- TAND huyén V;

- Chi cuc THADS huyén V;

- Cac duong su;(9)

- Nguoi BVQ&LIHP cua BS; Pham H("ing Quﬁn

- Luu: HO so vu an, HC-TP./.
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