TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN LONG BIEN Déc 1ip — Ty do — Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 202/2024/DS-ST
Ngay: 26/9/2024
VIN: Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN, THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm gom cg:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hoang Thuy Duong Ngoc Anh
Cdc Hpi tham nhén dan :
1. Ong Nguyén Puc Hai
2. Ong Ngd Thanh Xuén
- Thw ky phién toa: Ba Vii Ngoc Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Long Bién.
- Dai dién Vién kiém sdat nhin din quin Long Bién tham gia phién
tod: Ba Nguyén Thanh Huong - Kiém sat vién.

Ngay 26/9/2024, tai tru s& Toa an nhan dan quan Long Bién, xét Xt so
tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé 126/2024/TLST-DS ngay 21/5/2024,
vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s6 153/2024/QDXXST-DS ngay 23/8/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb
94/2024/QBST-DS ngay 09/9/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang K
Pia chi: phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phd
Ha Noi.
Pai dién theo iy quyén ciia Nguyén don:
1) Ba Lé Thi H — Chuyén vién xtr 1y ng
2) Ba Nguyén Thi N - Chuyén vién xtt Iy ng
3) Ba Nguyén Thi Thu T - Chuyén vién xir Iy no
Theo Vin ban uy quyén sd 277-03/2024//UQ-TCB ngay
06/5/2024 ctia Ngan hang K.
Co mat ba H tai phién toa.
Bi don: 1. Anh Lé Trong T, sinh nam 1994
2. Chi Nguyén Thi Ha T, sinh nim 1995
Cung HKTT: can ho A2-1113 chung cu Ruby City CT3, phuong
Phuc Loi, quan Long Bién, thanh phé Ha No1.
Ong T, ba T ving mdt tai phién toa.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, don khéi kign bé sung va cac ban tu khai, van
ban y kién trong qua trinh giai quyét tai Toa an, nguyén don la Ngan hang K
(sau day goi tat 1a “Ngén hang K hoac “Ngdn hang”) trinh bay:

- Ngay 23/11/2021, nguyén don la Ngan hang K da ky Hop dong tin
dung s6 TTC202187938531/HPTD theo d6 Ngan hang da cho ong T ba T
vay sd tién: 2.189.983.502 dong, muc dich: thanh toan tién mua Bat dong san
tai dy 4n Khu d6 thi Gia Lam can sb S1.061XXXA; thoi han vay: 420 thang
ké tir ngay giai ngan von vay lan dau tién. Ngan hang da giai ngan cho 6ng T
ba T thong qua 03 dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng, cu thé:

+ Pé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan ng so: TTC202187938531/01
ngay 23/11/2021 véi s6 tién 1.803.515.825 dong.

+ Pé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no s6: TTC202187938531/02
ngay 14/12/2021 véi s6 tién 257.645.118 dong.

+ Pé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng s0: TTC202187938531/03
ngay 14/12/2021 véi so tién 128.822.559 dong (khoan nay da tat toan).

- Ngay 26/11/2021, Ngan hang va 6ng T ba T tiép tuc ky két hop dong
tin dung s6 TTC202188013614/HPTD, theo d6 Ngan hang cho éng T ba T
vay s0 tién 2.164.951.734 ddng; muyc dich vay: thanh toan tién mua Bat dong
san tai dy an Khu do thi Gia Lam cdn s6 S1.061xxx; thoi han vay: 420 thang
ké tir ngay giai ngan vbn vay lan dau tién. Ngan hang da giai ngén cho 6ng T
ba T thong qua 03 dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng, cu thé:

+ Pé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6: TTC202188013614/01
ngay 26/11/2021 v6i so tién 1.782.901.428 dong.

+ Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6: TTC202188013614/02
ngay 14/12/2021 vé1 so tién 254.700.204 dong

+ Pé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sd: TTC202188013614/03
ngay 14/12/2021 vé1 127.350.102 dong (khoan nay da tat toan).

- Ngay 26/11/2021, 6ng Lé Trong T va ba Nguyén Thi Ha T da ky dé
nghi kiém hgp dong phat hanh va st dung thé tin dung qudc té danh cho
khach hang ca nhan v&i han muec tin dung 1a: 70.000.000 dong.

Tai san bao ddam cho nghia vu tin dung va cac nghia vu khac ctuia ong
Lé Trong T va ba Nguyén Thi Ha T la:

+ Can ho chung cu sd 1xxx cing quyén str dung cac dién tich va thiét
bi thudc sé hitu chung ctia khu cin ho thudc Toa s S1.06 (L27M) tai Lo dat
B3-CT01-3 Dy an Khu d6 thi Gia Lam - Vinhomes Ocean Park, co dia chi tai
x4 Pa Tén, huyén Gia Lam, thanh phé H Noi. Glay ching nhén quyén sir
dung dat ‘quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 DG 328xxXx,
s6 vao s cap Gidy chuing nhan: CS 37xxx do S& tai nguyén va moi truong
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thanh phé Ha Noi cap ngay 08/7/2022 cho 6ng L& Trong Thang va ba Nguyén
Thi Ha T. Hop dong thé chip sé cong chimg: 4906.2024, quyén s 02/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 19/7/2024 tai Van phong cong chimg Lac Viét, Ha Noi.

+ Cian ho chung cu sb 1XXXA cung quyén st dung cac dién tich va thiét
bi thudc s& hiru chung ctia khu can ho thude Toa s6 S1.06 (L27M) tai Lo dat
B3-CT01-3 Dy an Khu do6 thi Gia Lam - Vinhomes Ocean Park, c6 dia chi tai
x3 Pa Tén, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi. Gléy ching nhan quyén str
dung dat ‘quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd DG 328xxx,
s6 vao sb cap Giay chung nhan: CS 37xxx do S¢ tai nguyen va moi truong
thanh phé Ha Noi cap ngdy 08/7/2022 cho 6ng L& Trong T va ba Nguyen Thi
Ha T. Hop dong thé chip s cong chung: 4905.2024, quyén s6 02/TP/CC-
SCC/HBGD ngay 19/7/2024 tai Van phong cong chung Lac Viét, Ha Noi.

Qua trinh thuc hién, 6ng T va ba T da khong thuc hién tra ng theo nhu
cam két trong Hop dong tin dung va céac khé udc nhan ng

Tinh dén ngay 24/5/2024, ong T va ba T m¢i thanh toan dugc cho Ngén
hang tong so tién la: 574.144.628 dong, trong d6 goc: 2.938 dong, lai:
574.141.690 dong.

Tam tinh dén ngdy 24/5/2024, tong du ng cua ong T va ba T theo 02
hop dong tin dung tai Ngan hang la: 4.398.066.303 dong, trong do: ng goc:
4.098.759.637 dong, no lai trong han: 286.365.810 dong, ng lai qua han:
888.971 dong, no 1ai cham tra: 12.051.885 dong.

Du no thé tin dung ctia 6ng T va ba T tam tinh dén ngay 20/5/2024 la:
55.694.050 dong, trong d6 no gbe: 49.936.808 dong, phi khoan thé: 523.925
dong, no 13i: 5.233.317 dong.

Tinh dén ngay 24/5/2024, 6ng Lé Trong T va ba Nguyén Thi Ha T da
thanh toan dugc cho Ngan hang K tong s tién 1a: 574.144.628 dong, trong d6
gbc da tra: 2.938 dong, 141 d3 tra: 574.141.690 dong (khong bao gom 2 khé
udc da tat toan)

Tam tinh dén ngay 24/5/2024, du ng ctia 6ng L& Trong T va ba Nguyén
Thi Ha T tai Ngan hang K theo cac Hop dong sé6 TTC202187938531/HDTD
va TTC202188013614/HDTD nhu sau:

No gbc: 4.098.759.637 dong
No l3i trong han: 286.365.810 dong
No lai qua han: 888.971 dong
No 13i cham tra: 12.051.885 dong
Tong no: 4.398.066.303 dong

Du ng thé tin dung cta 6ng Lé Trong T va ba Nguyén Thi Ha T tam
tinh dén ngay 20/5/2024 1a: 55.694.050 dong, trong d6 no goc: 49.936.808
ddng, phi khoan thé: 523.925 dong, no 13i: 5.233.317 dong.
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Pé bao vé quyén va loi ich cua minh, Ngan hang K khéi kién ong L&
Trong T va ba Nguyén Thi Ha T ra trudc Toa 4n nhan dan quan Long Bién,
thanh phd Ha Noi. Pé nghi Quy Toa gidi quyét cdc vin dé sau:

(1) Buoc 6ng L& Trong T va ba Nguyén Thi Ha T thanh toan cho Ngan
hang K sd tién tam tinh dén ngay 24/5/2024 theo cac Hop dong tin dung sd
TTC202187938531/HDTD ngay 23/11/2021; Hop ddng tin dung sb
TTC202188013614/HDTD ngay 26/11/2021 va cac Khé u6c nhan ng  la:
4.398.066.303 dong trong d6 bao gdm: 4.098.759.637 ddng tién no gdc va
299.306.666 dong tién no 131 va No thé tin dung tam tinh dén ngay 20/5/2024
la: 55.694.050 dong. Tong 13 4.453.760.353 dong.

(2) Budc 6ng L& Trong T va ba Nguyén Thi Ha T phai tiép tuc thanh
toan cac khoan no 13i phat sinh ké tir ngdy 25/5/2024 theo 14i suat thoa thuan
tai cac Hop dong tin dung cung cac dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan ng
da ky; Dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung qudc té danh
cho khach hang c nhan ké tir ngay 21/5/2024 cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan no.

(3) Buoc ong L& Trong T va ba Nguyén Thi Ha T thanh toan cho Ngan
hang K tién phat vi pham Hop dong véi so tién 1a 341.131.785 dong theo quy
dinh tai khoan 11.1 Diéu 11 cua Diéu khoan, diéu kién chung vé tin dung tai
Ngan hang K di kém Hop dong tin dung.

(4) Ké tir ngay Quyét dinh/ban an c6 hiéu luc phap luat, ong L& Trong
T va ba Nguyén Thi Ha T khong thuc hién hoic thuc hién khong ddy di nghia
vu thanh toan khoan no néu trén va l1ai phat sinh thi Ngan hang K c6 quyén dé
nghi Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam ctia khoan vay noéi trén dé thu hoi toan b khoan ng cho Ngan hang
K, tai san bao dam la:

+ Cin ho chung cu sd 1xxx cing quyén sir dung cac dién tich va thiét
bi thudc sé hitu chung ctia khu cin ho thudc Toa s S1.06 (L27M) tai Lo dat
B3-CT01-3 Du an Khu d6 thi Gia Lam - Vinhomes Ocean Park, c6 dia chi tai
x3 Pa Ton, huyen Gia Lam, thanh ph Ha Noi Giéy chung nhan quyén sir
dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb DG 328xxXx,
s6 vao sb cp Gidy chu’ng nhan: CS 37xxX do S¢ tai nguyén va moi tru’orng
thanh ph6 Ha Noi cip ngay 08/7/2022 cho 6ng L& Trong T va ba Nguyén Thi
HaT.

+ Can ho chung cu s6 1XXXA cing quyén sir dung cac dién tich va thiét
bi thudc s& hiru chung ctuia khu can ho thude Toa s6 S1.06 (L27M) tai Lo dat
B3-CT01-3 Dy an Khu d6 thi Gia Lam - Vinhomes Ocean Park, c6 dia chi tai
x4 Pa Ton, huyen Gia Lam, thanh phd Ha Noi Giéy chu’ng nhan quyén sir
dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb DG 328xxx,
s6 vao sO cap Gidy chimg nhan: CS 37xxx do S& tai nguyén va mdi truong
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thanh ph6 Ha Noi cip ngay 08/7/2022 cho 6ng L& Trong T va ba Nguyén Thi
HaT.

(5) Toan bd sb tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugce
ding dé thanh toan nghia vu trd ng ctia ong L& Trong T va ba Nguyén Thi Ha
T dbi voi Ngan hang K. Néu sd tién thu duogc tir ban/xtr 1y tai san bao dam
khong du thanh toan hét khoan ng 6ng Lé Trong T va ba Nguyén Thi HA T
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang K.

Tai phién toa, nguyén don giao nop Don rat mot phan yéu cau khai
kién ghi ngay 08/9/2024 va Pon rat mot phan yéu cau khoi kién ghi ngay
23/9/2024 cung bang ké tinh goc, 1ai dén ngay xét xtr so tham, dong thoi trinh
bay:

- Theo ndi dung Pon ghi ngay 08/9/2024 thi Ngén hang rit yéu cau doi
v61 phan tién phat vi pham hop dong 1a 341.131.785 dong;

- Theo noi dung Pon ghi ngay 23/9/2024 thi Ngan hang rat yéu cau d6i
vOi phan tién phi cham thanh toan cua the tin dung tinh tir ngay 23/8/2024 1a
1.041.217 dong va phan phi cham thanh toan phat sinh ké tur ngay 24/8/2024
dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng.

- B6i voi cac yéu cau khéc giir nguyén.
* Bi don la 6ng Lé Treng T va ba Nguyén Thi Ha T da duoc Toa an
triéu tap hop 1é nhung ving mat, khong c6 10i khai tai Toa an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quin Long Bién phat biéu:

- Viéc tuan theo phép luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
Toa &n: da chip hanh dang quy dinh tai Diéu 48 ctia Bo luat T4 tung dan su,
Toda an nhan dan quan Long Bién thu 1y vu an 1a dang tham quyén, xac minh
thu thap chtng cw, giri hd so cho Vién kiém sat nghién ctru, cap tong dat cac
van ban t6 tung cho VKS va duong sy ding quy dinh. Tuy nhién vu an dén
ngay 09/5/2024 méi ra Quyét dinh dua vu an ra xét xir 1 vi pham vé thoi han
chuan bi xét xir quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 203 B6 luat TTDS.

Viéc chap hanh phap ludt ctia ngudi tham gia t6 tung: nguyén don di
thuc hién dung, diy du quyén va nghia vu t6 tung cua minh, bi don khong
thuc hién quyén, nghia vu té tung theo quy dinh cia BLTTDS.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi p dung Diéu 26, 35, 39
BLTTDS nam 2015; bicu 351, 357 BLDS nam 2015; Luat cac to chuc tin

dung; Nghi quyét 01/2019/NQ- -HDTP hudng dan ap dung mot s6 quy dinh vé
141, 13i suét, phat vi pham, Nghi quyét 326 vé 18 phi, 4n phi toa an,

+ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang K, budc o ong Lé Trong T,
ba Nguyen Thi Ha T phai thanh todn cho Ngan hang tong s tién no goc cua
02 hop ddng tin dung va 01 hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung qudc
té tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 4.543.944.358 dong.
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+ Truong hop o6ng L& Trong T va ba Nguyén Thi Ha T khong thyc hién
hodc thuc hién khong diy du nghia vu thanh toan thi Ngan hang c¢6 quyén dé
nghi Co quan Thi hanh an c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam dé thu hdi toan bd khoan ng gom:

v/ Cian ho chung cu s6 1xxx cing quyén st dung cac dién tich va thiét
bi thudc s& hiru chung ctia khu can ho thude Toa s6 S1.06 (L27M) tai Lo dat
B3-CT01-3 Du an Khu d6 thi Gia Lam - Vinhomes Ocean Park, tai xa Da
Tén, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do So tai nguyén va méi
truong thanh phd Ha Noi cap ngay 08/7/2022 cho 6ng Lé Trong T va ba
Nguyén Thi Ha T.

v/ Cin ho chung cu s6 1XXXA cung quyén st dung cac dién tich va thiét
bi thudc s¢ hiru chung ctua khu can ho thudc Toa s6 $1.06 (L27M) tai Lo dat
B3-CT01-3 Du an Khu d6 thi Gia Lam - Vinhomes Ocean Park, tai xa Da
Tén, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do S¢ tai nguyén va méi
truong thanh phé Ha Noi cap ngay 08/7/2022 cho 6ng Lé Trong T va ba
Nguyén Thi Ha T.

+ Pinh chi yéu cau d6i d6i voi phan tién phat vi pham hop dong va yéu
cau d6i v6i phan tién phi chidm thanh toan ctia thé tin dung ma nguyén don rat
yéu cau khoi kién.

+ Ong L& Trong T, ba Nguyén Thi Ha T ¢6 nghia vu ndp an phi dan su
so tham c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén thu Iy, gidi quyét vu dn: Ngan hang K khoi kién
tranh chap hop dong tin dung voi 6ng Lé Trong T va ba Nguyén Thi Ha T. Bi
don c6 dia chi cu tra tai quan Long Bién, thanh phé Ha Noi. Toa 4n nhan dan
quan Long Bién thy 1y vu an Tranh chap Hop dong tin dung theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém a Khoan 1 Diéu 39 cua
BO luat T tung dan su.

[1.2] Vé s vang mdt ciia dwong sw tai phién toa: bi da dugc triéu tap
hop 1& dén 1an tht hai nhung van vang mit tai phién toa ma khéng cé Iy do.
Do viy, can clr vao cac Piéu 227, 228 ciia B luat T tung dan su, Toa an xét
XU vang mit ho.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia Nguyén don vé tranh chép
phat sinh tir hgp dong tin dung;
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[2.1] Nguyén don khoi kién tranh chap vé hop dong tin dung, cac tai
liéu kém theo don khéi kién cung cap cho Toa an gom:

- Hop ddng tin dung s6 TTC202187938531/HDTD ngay 23/11/2021,
s6 TTC202188013614/HDTD ngay 26/11/2021, Hop dong phat hanh va sir
dung thé tin dung qudc té ngay 26/11/2021 cung cac Khé udc nhan ng va cam
két tra ng duoc ky gitta Ngan hang K vaéng T, ba T.

- HP uy quyén ngay 27/11/2021, Hop dong thé chap tai san s
TTC2024LMS24034986/01/HDTC ngay 19/7/2024; HP uy quyén ngay
27/11/2021, Hop ddng thé chap tai san s6 TTC2024L.MS24034986/02/HDTC
ngay 19/7/2024, Bién ban xac dinh gia tri TS dam bao, Dang ky giao dich bao
dam.

Xét cac Hop dong tin dung, Hop dong thé chap néu trén duoc xéac 1ap
gitra Ngan hang Kvédidng T, ba T co ndi dung va hinh thuc phu hop véi quy
dinh tai Diéu 463 ctia Bo luat Dan su, Diéu 91 va Khoan 3 Piéu 98 cuia Luat
cac t0 churc tin dung nén co hiéu luc thi hanh. Vi vdy quyén va nghia vu cia
cac bén dugc phap luat bao vé.

[2.2] Bi don di vi pham Hop ddng, khong thuc hién nghia vu thanh
toan no cho Ngan hang thi phai c6 nghia vu tra no theo quy dinh tai Diéu 463
ctua B¢ luat Dan sy; Khoan 2 Diéu 91 va Diéu 93 clia Luét cac to chic tin
dung; Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

Do vy, c¢6 du cin ctr dé chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang,
budc 6ng LEé Trong T va ba Nguyén Thi Ha T phai c6 nghia vu thanh toan
toan bo sb tién tinh dén ngdy xét xtr so tham 13 4.543.944.358 ddng (bon ty,
nam tram bon mueoi ba triéu, chin tram bén mwoi bon nghin, ba tram ndam
muoi tam dong), bao gom 4.098.759.637 dong no gdc, 445.184.721 dong tién
13i v 62.542.687 dong no thé tin dung.

[2.3] Bi don phai tiép tuc thanh toan sb tién no l4i phat sinh ké tir ngay
tiép theo ngay xét xtr so tham theo 13i sudt thoa thuan tai cac van kién tin
dung, dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no, dé nghi kiém hop dong phat
hanh va st dung thé tin dung qudc té cho dén khi thanh todn xong khoan no.

[3] Xét yéu cau xtr Iy tai san dam bao cta nguyén don:

- Hop dong thé chap s cong chimg: 4905.2024, quyén sb 02/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 19/7/2024 tai Van phong cong chimg Lac Viét, Ha Noi. Tal
san thé chéap 1a bat dong san cung quyén va loi ich c6 lién quan dén can ho s6
IXXXA toa S1.06 (L27M) 16 dat B3-CT01-3 Du an khu d6 thi Gia Lam —
Vinhomes Ocean Park, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi, theo Gidy chimg
nhan quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DG 328xxx, sd
vao so cap GCN: CS 37xxx do S¢ Tai nguyén va Maéi truong thanh phd Ha
Noi cdp ngay 08/7/2022 cho 6ng L& Trong T va ba Nguyén Thi Ha T;
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- Hop dong thé chap sé cong chimg: 4906.2024, quyén sb 02/TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 19/7/2024 tai Van phong cong chung Lac Viét, Ha Noi. Tai
san thé chip 1a bat dong san cing quyén va loi ich c6 lién quan dén can ho sd
Ixxx toa S1.06 (L27M) 16 dat B3-CT01-3 Dy an khu d6 thi Gia Lam —
Vinhomes Ocean Park, huyén Gia Lam, thanh phé Ha NOoi, theo Giéy chung
nhan quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DG 328xxx, sd
vao so cap GCN: CS 37xxx do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh ph Ha
Noi cp ngay 08/7/2022 cho dng L& Trong T va ba Nguyén Thi Ha T.

Cac horp dong thé chip déu duogc cic bén thoa thuan veé nghla vu bao
dam nhu sau: “...bao gom nhwng khong glO’l han nghia vu trd no goc, lai, ai
qua han, phi, le phi, chi phi, tién phat, béi thuong thiét hai va cdc nghia vu
khdc phat sinh theo quy dinh tai cac HD co nghia vu duwoc bao dam bao gom:

- Hop dong tin dung/Pé nhgij gidi ngan kiém Hop dong tin dung kiém
Khé woc nhin no sé TTC202188013614/HDTD ky ngay 26/11/2022 giita
kh&ch hang va Ngan hang K;

- Cdc Hop dong tin dung/Hop dong cap han mirc tin dung/Hop dong
cung cap han mirc thau chi tai khodn/Pé nghi giai ngan kiém Hopdodongf tin
dung kiém Khé wéc nhan no dwoc ky két gitta bén dwoc bdo dam va Ngan
hang K sau thoi diém ky két Hop dong thé chdp nay;

- Cdc Hop dong c6 nghza vu duoc bao dam duoc ky két truéc, trong va
sau ngay ky két Hop dong thé chép nay ...

Cac Hop ddng thé chap néu trén da ding ky giao dich bao dam ngay
31/7/2024 tai Va phong dang ky dat dai Ha Noi. Vi vay hop dong thé chap
trén 12 hop phap va c6 hiéu lyc thi hanh dbi véi cac bén. Do d6 yéu cau cia
nguyén don 1a co can cr va duge chip nhan.

[4] Tai phién toa, dai dién cho nguyén don rat yéu cau ddi véi phan tién
phat vi pham hop dong 1a 341.131.785 dong va rat yéu cau ddi voi phan tién
phi chdm thanh toan cua thé tin dung. Can cir vao Khoan 2 Piéu 244 cta Bo
luat T tung dan sy, Hoi ddng xét xir chap nhan va dinh chi xét xtr d6i véi
phan yéu cau néu trén.

[5] VVé an phi:

- Bi don phai ghiu an phi dan sy so tham theo theo quy dinh tai lghoén 4
biéu 26 Nghi’ quyét ‘326/2()16/UB:FVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

- Hoan tra nguyén don 1a Ngan hang K sd tién tam tGng an phi da nop.
[6] Cac dwong su c6 quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Can ctr vao:

- Khoén 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 DPiéu 39,
Khoan 2 Diéu 244 va cac Diéu 147, 227, 228, 271 va 273 caa Bo luat T tung
dan su;

- Piém ¢ Khoan 1 Diéu 137, cac Piéu 292, 293, 303, 318, 320, 322,
323, 463 va 688 cua B luat Dan su;

- Luét céc td chtc tin dung ndm 2010;

- Nghi quyét s 01/2019/NQ-HPTP ngay 11.01.2019 cua Hoi dong
Tham phéan Toa 4n nhan dan toi cao hudng dan ap dung mdot s6 quy dinh cua
phap luat ve 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Khoan 4 Piéu 26 cia Nghi quyét sd 326/2015/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Nguyén don - Ngan hang
K dbi véi 6ng Lé Trong T va ba Nguyén Thi Ha T vé tranh chap d6i véi cac
Hop dong tin dung s6 TTC202187938531/HPTD ngay 23/11/2021, sb

TTC202188013614/HDTD ngay 26/11/2021, Hop ddng phat hanh va sir dung
thé tin dung qudc té ngay 26/11/2021.

Budc 0ng Lé Trong T va ba Nguyén Thi Ha T c¢6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang K tong s6 tién la 4.543.944.358 dong (bon 1y, nam tram bon muoi
ba triéu, chin tram bon muwoi bon nghin, ba tram nam mueoi tim dong), bao
gdém 4.098.759.637 dong (bon ty, khéng tram chin mwoi tdm triéu, bay tram
ndam muoi chin nghin, sdu tram ba mwoi bay dong) ng gbc, 445.184.721 dong
(bon tram bon muoi lam triéu, mét tram tdm mwoi bon nghin, bdy tram hai
muoi mot dong) tién 13i; 62.542.687 dong (sdu muwoi hai triéu, ndm tram bon
muoi hai nghin, sau tram tam mueoi bdy dong) no thé tin dung. Tong 1a
4.606.487.045 dong (bon ty, sdau tram linh sdu triéu, bon tram tdm muoi bady
nghin, khéng tram bén muoi lam dong).

Ké tir ngdy tiép theo cta ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, 6ng L& Trong T va ba Nguyén Thi Ha T con phai chiu khoan tién 13i
phat sinh theo 1ai suét thoa thuén tai cac van kién tin dung, dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no, dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin
dung qudc té cho dén khi thanh toan xong khoan no.

2. Truong hop 0ng Lé Trong T va ba Nguyén Thi Ha T khong tra duoc
s no gbc va no 1ai theo du no, hoic tra khong du thi Ngan hang K ¢6 quyén
y&u cau co quan Thi hanh an dan sy ¢ tham quyén ké bién, ban dau gia, xi ly
tai san bao dam gom:
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2.1. Can ho chung cu s6 1xxx Toa S1.06 (L27M) thudc 16 dat B3-
CT01-3 Dy 4n Khu d6 thi Gia LAm — Vinhomes Ocean Park, xa Pa Tén,
huyén Gia Lam, thanh phd Ha Nai, dugc ghi nhan tai Gidy chang nhan quyén
s dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 DG
328xxx ngay 08/7/2022 cta S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi
cap cho 6ng L& Trong T va ba Nguyén Thi Ha T, theo Hop dong thé chap sb
cong chimg: 4906.2024, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/7/2024 tai
Van phong cong chung Lac Viét, Ha Noi.

2.2. Can ho chung cu sd 1xxxA Toa S1.06 (L27M) thuoc 16 dat B3-
CT01-3 Dy 4n Khu d6 thi Gia LAm — Vinhomes Ocean Park, xa Pa Tén,
huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi, duoc ghi nhan tai Gidy chang nhan quyén
s dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véoi dat s6 DG
328xxx ngay 08/7/2022 ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi
cap cho 6ng L& Trong T va ba Nguyén Thi Ha T, theo Hop dong thé chap sb
cong ching: 4905.2024, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/7/2024 tai
Van phong cong chirng Lac Viét, Ha Noi.

2.3. Tai san bao dam néu trén duoc xir Iy dé thanh toan cho cac khoan
no cua 6ng Lé Trong T va ba Nguyén Thi Ha T duoc néu ¢ Muc 1 phan
Quyét dinh caa Ban an nay. Truong hop s6 tién thu dugc tir viéc xu Iy tai san
khéng du dé thanh toan cac khoan no thi éng Lé Trong T va ba Nguyén Thi
Ha T ¢6 nghia vu thanh toan phan con thiéu.

2.4. Trong qua trinh xur Iy tai san thé chap néu trén thi nhitng ngudi co
tén trong ho khau hoic thuc té sinh song tai cian ho néu trén (néu c6) déu co
nghia vu chap hanh ban an.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai DBiéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

4. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang K dbi
Vi s6 tién phat vi pham hop dong va so tién phi chdm thanh toan cta thé tin
dung.

5. V& &n phi:

- Ong Lé Trong T va ba Nguyén Thi Ha T phai lién déi chiu 112.544.000
d6ng an phi dan su so tham.

- Hoan tra Ngan hang K 56.000.000 déng tién tam tng an phi di nop
theo Bién lai s6 0018729 ngay 21/5/2024 cia Chi cuc Thi hanh an Dan su
quan Long Bién.



11

6. Nguyén don duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham. Bi don dugc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay duoc tong dat hop I¢ ban an./.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan : Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND Tp. Ha Noi;
- VKS Q. Long Bién,
- VKS Tp. Ha Noi;
- Chi cuc THADS Q. Long Bién;
- Céc duong su;
- Luu hd so;

- Luu van phong. Nguyén Hoang Thity Duwong Ngoc Anh



