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HUYEN THANH TRI Poc 14p - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI
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V/v tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRi - THANH PHO HA NOI
Véi thanh phan Hi dong xét xir so thim géom co:

Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Chuong - Tham phan

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Truong Vian Minh

2. Ong Nguyén Anh Puc

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Trang - Thu ky Toa an nhan dan huyén Thanh
Tri - thanh pho Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhdp dan h?uyén Thanh Tri - thanh phé Ha Noi tham
gia phién toa: Ba bang Thi Son Cam - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 nam 2019 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh Tri,
thanh phé Ha Noi xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thudng vy an thu Iy
s6 01/2018/TLST - KDTM ngay 02 thang 01 nam 2018 vé tranh chdp Hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd6 89/2019/QDXXST - KDTM ngay
07/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sé 70/2019/QDPST - KDTM ngay
24/10/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP SG
Pia chi: S6 2C duong P, quan X, thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong Pham Huy T - Chu tich HPQT Ngan hang TMCP SG.

Pai dién theo uy quyén: Ong Phan L& N - Giam ddc Ngan hang SG - Chi nhanh Ha
Noi.

Pai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Viét C - Pho phong kinh
doanh Ngén hang TMCP SG - Chi nhanh Ha N§i (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Hiru Q - Sinh nim 1983
Pia chi: Cum xx, thén V, x V, huyén T, Ha Noi (vang mat).
Nhiing nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Hiru L - Sinh nim 1978
- Ba Nguyén Thi H - Sinh niim 1984



Dia chi: Cum xx, thon V, x& V, huyén T, Ha Noi.

- Anh Nguyén Vin T - Sinh ndm 1990

- Chi Nguyén Thi Thanh H - Sinh nim 1991

- Chau Nguyén Thi Ngoc V - Sinh nim 2013

- Chau Nguyén Vin Tung A - Sinh nim 2014

(Chéu V, chau Tung A 1a con ctia anh T va chi H do anh T 1a dai dién theo phap
luat)

- Anh Nguyén Vin T - Sinh nim 1987

- Chi Tran Thj Thay N - Sinh nim 1989

- Chau Nguyén Vin Anh T - Sinh nim 2012

- Chau Nguyén Thuy T - Sinh nim 2016

(Ch&u T va chdu T 1a con ctia anh T va chi N do anh T 1a dai dién theo phap
luat)
Dia chi: Cum xx, thon V, xa V, huyén T, Ha Noi.

- Ong Nguyén Vin H - Sinh nim 1965

- Ba Nguyén Thi N - Sinh nim 1968
Dia chi: Cum xx, thon V, xa V, huyén T, Ha Noi.

(T4t ca nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

1. Tgi don khoi kién dé ngay 23/5/2017 cing cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyét vy dn, nguyén don la Ngin hang TMCP SG do ong Nguyén Viét C dgi
dién theo iy quyén trinh bay:

~ Gitra Ngan hang TMCP SG va 6ng Nguyén Hitu Q ky két hop dong tin dung
s0 03/2014//HDTDTL - CN ngay 07/01/2014 ¢6 néi dung: Ngan hang cho ong Q vay
s0 tién 500.000.000d0ng; Thoi han vay la 09 thang, ké tu ngay 07/01/2014; Lai suat
cho vay 14,5%, duoc di€u chinh 06 thang/lan ké tir ngay nhan ng theo muc lai suat
cho vay ngan han dapg cc:) hiéu luc bang thoi diém diéu, chjnh; Muc dich vay von:
kinh doanh dich vu cdm d6. Ngén hang da giai ngan du s6 tién 500.000.000d6ng cho
ong Q theo giﬁy’nhafm ng cung ngay 97/01/2014. Ngéy 09/01/2014, Ngan hang TMCE
SG va ong Q tiep tuc ky ket hop dong tin dung so 09/2014/HDTDTL - CN, vdi s0
tién vay la 500.000. OOOdong v6i cac noi dung théa thuan nhu hop dong sb 03 néu
trén.Tong cong ca 2 hop dong tin dung, ong Q di nhan no ciia Ngan hang so tién
1.000. OO0,000dong Tai san dam bao cho khoan vay la : Quyén st dung 145m2 d~at
tai thira s6,22, to ban do so 31 ta’i V; huyén T, Ha N§1 dung tén chu sir dung Nguyén
Hiru L (gidy chimg nhan QSD dat s6 S 140031 do UBND huyén Thanh Tri cap ngay
24/12/2003 mang tén Nguyén Van H da duogc sang tén cho 6ng Nguyén Hitu L ngay
02/7/2012).

Viée ky két hop ddng tin dung, hop dong thé chap duoc thuc hién theo dung
quy dinh cua phép luat va dang ky giao dich dam bdo tai co quan nha nudc c6 tham



quyén. Qua trinh thuc hién hop dong, ong Nguyén Hiru Q chi tra dugc tiéq lai tu
thang 01 dén thang 06/2014 sau d6 khong tra ng theo thoa thuén tai cac hop dong tin
dung.

Ngén hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Nguyen Hiru Q phai
thanh toan tra cho Ngan hang TMCP SG so6 tién 1.603.474.889 dong (tinh dén ngay
23/5/2017), trong d6 no gdc 1a 1.000.000.000ddng, no 14i 1a 603.474.889 ddng, dng Q
phai thanh toan 13i qua han va cac khoan tién khac phat sinh cho dén khi thanh toan
hét no cho Ngan hang. Trudng hop 6ng Q khong tra duoc no va vo chong éng L, ba
H (nguoi bao 1anh) khong tra ng thay, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an tién hanh ké bién va phat mai tai san dam bao la: Quyén st dung dét tai thira dat sb
22, to ban d6 s6 31 tai Cum xx, thén V, x& V, huyén T, Ha Noi dimg tén 6ng Nguyén
Hiru L.

* Bi don la 6ng Nguyén Hitu Q trinh bay:

Ong Q x4c nhan ngay 07/01/2014 va ngay 09/01/2014 6ng Q c6 ky 02 hop
dong tin dung vay ctia Ngan hang TMCP SG tong sb tién 1.000.000.000 d(‘)ng Pé
dam bao cho céc khoan vay cua Ong Q tai Ngan hang, vo chong ong Nguyén Hiru L
va ba Nguyén Thi H co ky hop dong thé chap tai san 1a quyén str dung 145m2 dat va
toan bd tai san gan lién véi dat tai Cum xx, thon V, x& V, huyén T, Ha Noi. Viéc ky
két hop dong tin dung _cling nhu hop dong thé chap giita Ong Q, vo chong ong L Ia
hoan toan ty nguyén. Ong Q di duoc Ngan hang giai ngan bang tién mat du sb tién
1.000.000.000 ddng. Toan bd khoan vay nay do 6ng Q vay voi tu cach ca nhan,
khéng lién quan gi dén vo 6ng Q. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Q chi tra dugc 6
thang tién 14i. Sau d6 do viéc lam 4n cta 6ng Q gip kho khan, dng Q khong thé tra no
theo cac hop dong tin dung di ky voi Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau
6ng Q phai thanh toan tra cho Ngan hang sb tién 1.733.221.777 (tinh dén ngay
08/01/2018). Ong Q xdc nhén nghia vu cua ong d6i voi khoan no Ngan hang yéu cau.
Tuy nhién, do diéu kién kinh té gip nhiéu khé khin nén dng Q khéng thé tra no cho
Ngan hang. Dé nghi Ngan hang xem xét mién toan bo 14i qua han dé 6ng c6 kha ning
thanh toan ng cho Ngan hang.

* Ngudi c6 quyen lgi nghia vu lién quan 13 dng Nguyén Hiru L va ba
Nguyén Thi H trinh bay:

Thira dat s6 22 to ban d6 s6 31 dién tich 145m2 tai Cum XX, thén V, xa V,
huyén T, Ha No1 co nguon goc do vg chong ong ba nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén Van H va da dugc dang ky sang tén ngay 02/7/2012.

Vo chdng 6ng ba di tu nguyén thé chap toan bo quyén sir dung 145m2 dét cho
Ngén hang dé dam bao cho khoan vay cta em trai 6ng L 12 6ng Nguyén Hiru Q. Nay
ong Q khong c6 kha nang thanh toan tra ng cho Ngan hang nén Ngén hang da khoi
kién tai Toa an va yéu cau thanh toan 1.733.221 .777d6ng, yéu cau co quan thi hanh
an phat mai tai san thé chap, vo chong 6ng L xac nhan nghia vu ctia ngudi bao 1anh.
Tuy nhién do vo chong 6 ong L, ba H ciing khong c6 kha nang thanh toan thay 6ng Q
s6 tién Ngan hang y€u cau nén vo chong 6 ong tu nguyén ban giao tai san thé chap cho
Ngén hang de Ngan hang ké bién, phat mai thu ho6i ng. Hién trang thira dat ong Lan,
ba Hon thé chap cho Ngén hang do 6ng ba nhan chuyén nhugng cua ong Nguyén Vin
H va cho dng H tiép tuc str dung. Hién nay céc con ctia 6ng H van dang o tai nha dat



nay. Tuy nhién, cu thé nhiing nguoi dang sinh song trén dat tén tudi nhu thé nao 6ng
ba khong nim rd. Tai san trén dat gdbm co nha & cap 4, cac cong trinh phu.

Ong Nguyén Hitu L giao ndp cho Tda an tai liéu 13 cac hop dong tin dung, gidy
nhén ng do ong Q ky két v6i Ngan hang TMCP SG, Hop dong thué nha gitra 6ng L
voi Ong Nguyen Van H (c6 chit ky cua 6ng Nguyen Vin H, ba Nguyén Thi N),
CMND, S6 ho khau cta 6ng H, ba N va 01 glay viét tay c6 chir ky cua ong H, ba N
vé viéc ong H, ba N nho 6ng L dtng tén quyén sir dung dat dé vay vén ngan hang ho
ong H, ba N.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n d4 tién hanh xem xét tham dinh tai chd xéc
dinh nha dat thé chap hién c6 ho gia dinh anh Nguyén Véan T va ho gia dinh anh
Nguyén Vin T la cac con ong Hoan, ba N dang an ¢ sinh song trén dat nhung khong
c6 mat dé Toa 4n xem xét, tham dinh tai san thé chap. Toa 4 an da b6 sung ong Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi N va nhitng ngudi dang an 6 sinh séng trén dat gdm c6: Anh
Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi Thanh H, chau Nguyén Thi Ngoc V, chdu Nguyén
Vian Tung A; Anh Nguyén Vin T, chi Trﬁn Thi Thay N, chau Nguyén Vian Anh T,
chau Nguyén Thuy T vao l1am ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
Toa an da nhiéu lan triéu tp nhig nguoi nay dén tham gia t6 tung nhung céc duong
su khong c6 mat tai Toa an, khong cung cap tai liéu ching ctr, khong ¢ van ban thé
hién quan diém ddi véi viéc giai quyét tranh chap dé Toa an xem xét, giai quyét.

3. Tai phién toa:

* Dai dién nguyén don ‘vén gir nguyén yéu cau khai kién va cég lo1 khai trong
qua trinh giai quyet vu an, dé nghi Hoi dong xét xur bugc ong Nguyen Hitu Q phai
thanh toan tra ng Ngan hang theo cac Hop dong tin dung va Khé uéc nhan ng nhu
sau :

- Hop dong tin dung s6 03/2014/HDTDTL - CN ngay 09/01/2014 di kém la
Gidy nhan ng s6 03/2014/GNN ngay 07/01/2014 : No¢ gbc 1a 500.000.000d; No 1ai
trong han va qua han : 548.913.165d. Tong cong goc va lai 1a 1.048.913.165d.

- Hop dong tin dung s6 09/2014/HDTDTL - CN ngay 07/01/2014 di kém 1a
Gidy nhan ng s6 09/2014/GNN ngay 09/01/2014 : No gdc 1a 500.000.000d; No lai
trong han va qua han : 562.308.6124. Tong cong gbc va 1ai 1a 1.062.308.612d.

Tong cong gdc va 1ai ctia 02 Hop dong tin dung 13 2.111.221.777 dong.

Truong hop bi don, nguoi bao 1anh khong trd no thay cho bi don dugc thi ngan
hang c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n déan su c6 thAm quyén xt 1y phat mai tai
san bao dam 1a Quyén sir dung 145m2 dat tai thira s6 22, to ban d6 s6 31 xa V, huyén
T, Ha Noi dung tén chu st dung Nguyén Hitu L (gidy chimg nhan QSD dat s6 S
140031 do UBND huyén Thanh Tri cdp ngay 24/12/2003 mang tén Nguyén Vin
Hoan d3 duoc sang tén cho ong Nguyén Hiru L ngay 02/7/2012) va céc tai san gin
lién v6i dat dé thu héi no.

* Bj don 1a 6ng Nguyén Hiru Q vang mat khong co 1y do.

* Nhimng nguoi c6 q1~1yén loi, nghia vu lién quan la: Ong Ngu}[én Htu L, ba
Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Van T, chi
Nguyeén Thi Thanh H, chau Nguyén Thi Ngoc V, chau Nguyen Van Tung A; Anh



Nguyén Vin T, chi Tran Thi Thuy N, chdu Nguyén Van Anh T, chau Nguyén Thuy T
vang mat khong c6 1y do.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Tri phét biéu y kién :

-Vétd tung : Thém phan, Hoi dong xét xtr da tién hanh td tung theo dung cac
quy dinh cua B¢ luat t tung; Nguyen don c6 y thac Chap hanh phap luét, tham gia
day du cac budi 1am viéc do Toa an triéu tap. Bi don va hhimg nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan khdng chap hanh viéc triéu tap caa Toa an, vang mat tai phién toa
khong co ly do.

- V& noi dung: Viéc bi don khong tra ng cho nguyén don theo dung thoi han
thoa thuan trong hop ddng tin dung va khé wdc nhan no hai bén da ky la vi pham hop
d6ng tin dung va cac quy dinh cua Pphap luat. Yéu cau khai kién cua nguyén don vé
doi no theo hop. ddng tin dung va dé nghi xu ly tai san bao dam la quyen st dung dat
Vva tai san gan lién véi dat 1a co can cir, dé nghi Hoi dong xét xi chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
I. Vé to tung:

Qua trinh Toa an giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan triéu tap bi don va

nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dén tham gia t6 tung nhung cac duong
su tir chdi nhan van ban t6 tung nén Toa an dd niém yét cac van ban t6 tung nhung

duong su khong dén lam viéc theo tridu tdp cua Toa an. Tai phién toa hom nay, bi
don va tat ca nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan d& duoc Toa an tricu tap
hop 16 lan thir hai dén tham gia phién toa nhung Vang mat khong co ly do nén Hoi
dong xét xtr can ctr Didu 227 Bo ludt td tung dan sy dé xét xir vang mit cac duong su
nay.

II. Vé ndi dung:

1. Vé yéu cau ciia nguyén don doi ng theo cdc hop dong tin dung va khé wéc
nhdn ng:

Hop dong tin dung sd 03/2014/HDTDTL - CN ngay 09/01/2014 di kém la
Gidy nhan no s6 03/2014/GNN ngay 07/01/2014; Hop dong tin dung so
09/2014/HDPTDTL - CN ngay 07/01/2014 di kém 1a Gidy nhan no s6 09/2014/GNN
ngay 09/01/2014 duoc cac bén tu nguyén ky két, co hinh thirc, noi dung phi hop véi
cac quy dinh cta phap lut nén c6 gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén.
Ngan hang TMCP SG da giai ngan cho bén vay 1a 6ng Nguyén Hiru Q tién vay theo
02 hop ddng tin dung tong cong 1.000.000.000 dong dung thoa thuan cia cac bén
trong Hop dong tin dung.

Tai muc 3 ctia Gidy nhén ng s6 03/2014/GNN ngay 07/01/2014, cac bén thoa
thuén vé thdi han vay va tra ng nhu sau:

“3...

Thoi han vay: 09 thang, ké tir ngay 07/01/2014 dén ngay 07/10/2014.

Tra ne ldi: Vao cudi thang hang thang.

Tra no goc: Truoc han hodc khi Gidy nhdn no den han...”



Tai myc 3 cuia Gidy nhén ng s6 09/2014/GNN ngay 09/01/2014, céc bén thoa
thuan vé thoi han vay va trd no nhu sau:

“3...
Thoi han vay: 09 thang, ké tir ngay 09/01/2014 dén ngay 09/10/2014.

Trd no 1di: Vao cudi thang hang thang.
Tra no go”'c: Truwoc han hoac khi Gicfy nhdn ng dén han...”

Tuy nhién, sau khi nhan duoc tién vay 6ng Q khong thuc hién nghia vu tra ng
goc 1ai cho ngén hang theo dung thoa thuan cua hai bén trong cac hop dong tin dung
va gidy nhan ng. Tai diém ¢ khoan 2 Diéu 24 Quy che cho vay cta to chtc tin dung
dbi véi khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh s 1267/2001/QDb - NHNN ngay
31/12/2001 cua Thong dbc Ngan hang nha nudc Viét Nam) vé nghia vu cua khach
hang (bén vay von) phai: “Trd no géc va ldi von vay theo thoa thudn trong hop dong
tin dung”. Do do, viéc bi don khong trd duoc ng goc, 1ai cua hop dong tin dung va
gidy nhan no néu trén cho ngan hang theo dung thoi han vay von hai bén da thoa
thuan la vi pham hgp dong tin dung va gidy nhan ng ma cac bén da ky két, vi pham
diém c khoan 2 Diéu 24 Quy ché cho vay di trich dan ¢ trén. Ngén hang c6 quyén
cham dut cip tin dung va xir 1y ng theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 95 Luat cic t6
chuc tin dung nam 2010.

Tinh dén ngay xét xtr so tham (11/11/2019) ong Nguyén Hiru Q con ng Ngén
hang TMCP SG theo cac Hop d6ng tin dung va gidy nhan no néu trén tong cong cac
khoan no gdc, i trong han, qua han 1a 2.111.221.777 d6ng. Qua4 trinh giai quyét vu
an, ong Q dé xac nhan nghia vy tra ng voi ngén hang va c6 y kién xin dugc ngan
hang mién toan bo tién 13i qua han nhung phia ngan hang khong ddng ¥ nén can chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ong Quyét tra no cho Ngan hang
TMCP SG s6 tién ng ndi trén.

2. Vé yéu ciu ciia nguyén don dé nghi Toa dn cho xi Iy phdt mai tai sin bdo
dam la quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat deé thu hoi ng:

- bbi vai yéu cau cla nguyén don dé nghi néu bi don khong tra dugc ng, bén
béo 1anh khong tra no thay cho bi don duoc thi nguyén don dugc quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan su c6 thdm quyén xir Iy tai san bao dam 1a Quyén st dung
145m2 dat tai thira s6 22, to ban d6 s6 31 xa V, huyén T, Ha Noi dé thu hoi no. Hoi
dong xét xtr thay Ngay 05/7/2012, tai Van phong cong ching S6 01 thanh phd Ha
Noi, Bén thé chap gdm 6ng ong Nguyén Hiru L va vo 1a ba Nguyen Thi H cung voi
Bén nhén thé chap 1a Ngan hang TMCP SG di ky két hop dong Thé chip quyén st
dung dét c6 sb cong chung 3076 12 Quyén sd: 03- TP/CC - SCC/HPGD. Theo d6
6ng L, ba H dong ¥ thé chap tai san 1a: Quyén sir dung 145m2 dét tai thira sd 22, to
ban do s6 31 tai V, huyén T, Ha Noi dimg tén chu st dung Nguyén Hitu L (gidy
chimg nhan QSD dat s6 S 140031 do UBND huyén Thanh Tri cap ngay 24/12/2003
mang tén Nguyén Vin H di duge sang tén cho anh Nguyén Hiru L ‘ngay 02/7/2012)
de dam bao cho viéc thyc hién toan bd cac nghia vu cta ong Nguyén Hitu Q véi 50
tién vay toi da 1a 1.000.000.000 dong tai Ngan hang TMCP SG. Qua trinh giai quyét
vu 4n, 6ng L giao ndp cho Toa an cic tai liéu trong d6 c6 Hop dong thué nha gitra



ong Lan voi ong Nguyen Vian H (c6 chir ky cua ong Nguyen Vian H, ba Nguyen Thi
N) va gidy viét tay dé ngay 21/06/2012 ‘cua 6ng Nguyen Van H, ba Nguyén Thi N vé
viée vo chong 6ng sang tén thira dat s6 22, to ban dd sb 31 x4 V, huyén T, Ha Noi
cho dng L dé 6 ong L giup vo chdng 6ng H, ba N vay ngan hang sb tién 1.000.000.000
ddng. Gidy viét tay ngay 21/6/2012 cua éng H, ba N khong c6 cong chung, ching
thue theo quy dinh cua phap luat. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di nhiéu lan
triéu tap 6ng H, ba N dén 1am viéc dé lam rd sy viéc nhung ong H, ba N khong dén
Toa an lam viée la tu tr bo viée bao vé quyén loi hop phap cua minh. Xét thay, thira
dat s6 s6 22, to ban do s6 31 x4 V di dugce 6 ong H chuyen nhuong sang tén cho 6ng L
dung quy dinh cua phap luat. Hop dong thé chap quyén st dung dat sd cong chimng
3076 12 Quyén s6: 03- TP/CC - SCC/HPGD dugc cac bén tu nguyén ky két, c6 hinh
thirc, ndi dung khong trai voi cadc quy dinh cia phap luat, da dugc cong chung va
dang ky giao dich bao dam nén ¢ gia tri phap 1y va hiéu lyc thi hanh d6i voi cac bén.
Tai Diéu 3 cua Hop dong thé chap tai san cic bén thoa thudn vé viée xir 1y tai san bao
dam dé thu ng trong truong hop khi dén han tra ng ma bén vay vi pham nghia vy tra
ng ngan hang. Thoa thuan ndy cia cac bén 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 7 Piéu
351, Piéu 355 va biéu 369 Bo luat dan sy 2005. Do dé, viéc nguyén don yéu cau xir
Iy tai san bao 1a quyén st dung dat 13 c6 cin ctr dé chap nhan.

- D6i véi yéu cau xtr 1y cac tai san gan lién voi dat thé chap, xét thay:

Tai diém a va d khoan 3 Piéu 4 ctia Hop dong thé chdp vé cam doan cua céac
bén, Bén thé chap cam doan:

“a/Tai san dem thé chdp cho Ngdn hang thugc quyén s¢ hitu va sir dung hop
phap cua Ben thé chap, hién tai khéng c6 bat civ mét tranh chdp nao dé cdac co quan
c6 tham quyén phdi xem xét va xir 1y.

d/Moi céng trinh, dién tich cdi tao, xdy dwng gdn lién véi Tai san thé chdp
truoc va sau khi thé chdp déu thudc tai san thé chap theo hop dong nay ™.

Do do6 co6 co s& dé chap nhan yéu cau cia Ngan hang cho xtr 1y tai san gan lién
voi dat khi xu Iy quyén st dung dat.

V& an phi: Do nguyén don dugce chdp nhin yéu cau khoi kién nén bi don phai
chiu &n phi theo quy dinh cua phép luat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Tri tai phién toa
phu hop véi nhan dinh cua HO1 dong xét xur nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Ap dyng:

- Khoan 1 Piéu 281 va cac diéu 290, 302, 342, 348, 349, 350, 351, 355, 715,
721 B0 luat dan sy nam 2005;



- Diéu 95 Luat cac t chic tin dung nam 2010; Quy ché cho vay cua td chire
tin dung doi voi khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh s6 1267/2001/QD - NHNN
ngay 31/12/2001 ctia Thong doc Ngan hang nha nude Viét Nam);

- Cac diéu 30, 35, 147, 227,271, 273 B6 luat T tung dan su;

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Qudc
héi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an;

Danh muc 4n phi, 16 phi Toéoa 4an ban hanh kém theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14;

Xur:
1. Chép~ nhan yéu cau khoi kién ciia Ngin hang Thuong mai ¢ phan SG ddi
voi ong Nguyen Hiru Q.

Budc 6ng Nguyén Hitu Q tra ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan SG theo céc
hop ddng tin dung va Gidy nhan no cu thé nhu sau: Hop dong tin dung sd
03/2014/HDTDTL - CN ngay 09/01/2014 di kém 1a Gidy nhan no sé 03/2014/GNN
ngay 07/01/2014: No¢ gbc 1a 500.000.000d6ng, no 1di trong han va qua han:
548.913.165 dong, tong cong gbc va 13i 1a 1.048.913.165 dong. Hop dong tin dung sb
09/2014/HDTDTL - CN ngay 07/01/2014 di kém 1a Gidy nhan no s6 09/2014/GNN
ngay 09/01/2014: No gbc 1a 500.000.000dong, ng ldi trong han va qui han:
562.308.612 dong, tong cong goc va lai 1a 1.062.308.612 dong.

Téng cong goc va lii cia 02 Hop dong tin dung la 2.111.221.777 (Hai ty mot
tram muoi mot triéu hai trim hai muoi mot nghin bay traim bay muoi bay dong).

Ké tir ngay 12/11/2019, 6ng Nguyén Hitu Q con phai chiu tién 1ai ddi véi sb tién no
gbc cham tra theo muc 13i suét thoa thuan trong Hop dong tin dung ciing Gidy nhan no ma
hai bén da ky két, twong tmg voi thoi gian chim tra.

2. Trudng hgp 6ng Nguyén Hiru Q khéng trd dugc ng thi Ngan hang TMCP
SG ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy ¢6 thAm quyén xu ly, phat mai tai
san bao dam sau day dé thu hoi ng: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat trén
dién tich 145m2 dat tai thira dat s6 22, t& ban do s6 31 xa V, Thanh Tri, Ha Noi dimg
tén chu st dung Nguyén Hiru L theo giéy chimg nhan quyén st dung dét s6 S 140031
do UBND huyén Thanh Tri cap ngay 24/12/2003 mang tén Nguyén Van H di dugc
sang tén cho anh Nguyén Hiru L ngay 02/7/2012.

3. Vé 4n phi: Ong Nguyén Hiru Q pha1 clnu 72 011.000 ddng 4n phi dan su so tham. Tra
lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan SG s tién tam tng an phi 30.050.000 dong dandp
tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Noi theo Bién lai thu tién sb
AA/2012/08657 ngay 15/12/2017.

4. Ngan hang Thuong mai c6 phan SG c6 quyén khang céo ban 4 an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Cac ~duong su vang mat tai phién toa co quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat ban an hodc niém yét ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh 4n theo qui dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy,
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an



dan sy, thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su./.

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Tod dn nhan dan TP Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan H. Thanh Tri;

- Chi cuc thi hanh an dan sy H. Thanh Tri;

- Céc duong su;

- Luu HS, VP.



Nguyén Vin Chuong

BAO CAO NQI DUNG VU AN TRANH CHAP HQP PONG TiN DUNG GIUA :

Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thwong
Dia chi: S6 2C Phé Pirc Chinh, quén 1, thanh phé H6 Chi Minh.
Bi don: Anh Nguyén Hitu Quyét - Sinh nim 1983
Dia chi: Cum 12, Vinh Ninh, Vinh Quynh, Thanh Tri, Ha Noi.
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Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Anh Nguyén Hiru Lan - Sinh nim 1978
- Chi Nguyén thi Hon - Sinh nim 1984
Dia chi: Cym 12, Vinh Ninh, Vinh Quynh, Thanh Tri, Ha N§i.
- Anh Nguyén Vin Tué - Sinh nim 1990
- Chi Nguyén Thi Thanh Huong - Sinh nim 1991
- Chau Nguyén Thi Ngoc Vy - Sinh nim 2013
- Chau Nguyén Vin Tung Anh - Sinh nim 2014
(Chéau Vy, chau Tung Anh la con cua anh Tué va chi Huong do anh Tu¢ la
dai dién theo phap luat)
- Anh Nguyén Vin Tai - Sinh nim 1987
- Chi Tran Thi Thiy Ngan - Sinh niam 1989
- Chau Nguyén Vian Anh Tu - Sinh nim 2012
- Chau Nguyén Thuy Trim - Sinh nim 2016
(Chéu Tt va chau Tram la con ctia anh Tai va chi Ngﬁn do anh Tai la dai dién
theo phap luat)
bia chi: Cum 11, Vinh Ninh, Vinh Quynh, Thanh Tri, HN.
- Ong Nguyén Vin Hoan - Sinh nam 1965
- Ba Nguyén Thi Nhan - Sinh nim 1968
Dia chi: Cym 11, Vinh Ninh, Vinh Quynh, Thanh Tri, HN.
NOI DUNG VU AN:

1. Tqi don khoi ki¢n d6 NGAY oovveeenneennnns cung cdc loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuwong do
ONG wevvvrnenniiiniiniiiinnnen dai di¢n theo iiy quyén trinh bay dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngay 07/01/2014, Ngan hang TMCP Sai Gon cong thuong va anh Nguyén hitu
Quyét da ky két hop dong tin dung s6 03/2014/HDTDTL - CN ¢6 ndi dung Ngan
hang cho anh Quyét vay s6 tién 500.000.000d0ng. Thoi han vay 1a 09 thang, ké tur
ngay 07/01/2014, Lai suat cho vay 14,5%, duoc diéu chinh 06 thang/lan ké tur ngay
nhan ng theo muc 1ai suat cho vay ngan han dang c6 hi¢u lyc bang thoi diém dleu
chinh, muc dich vay vén: kinh doanh dich vu cdm d6. Ngan hang d3 giai ngan dua sb
tién SO0.000.000déng cho anh Quyét theo gidy nhan no cing ngay 07/01/2014. Ngay
09/01/2014, Ngan hang TMCP Sai Gon cong thuong va anh Quyét tiép tuc ky két
hop dong tin dung s6 09/2014/HDTDTL - CN, véi s tién vay 1a 500.000.000d6ng
v6i cac ndi dung thoa thuan nhu hop dong s6 03 néu trén.Tong cong ca 2 hop dong
tin dung, anh Quyét da nhan no cia Ngan hang sb tién 1.000.000.000dong. Tai san
dam bao cho khoan vay 14 : Quyén sir dung 145m2 dét tai thira s6 22. t ban do s6 31
tai Vinh Quynh, Thanh Tri, Ha Noi diémg tén chi sir dung Nguyén Hiru Lan (gidy
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chimg nhan QSD dat s6 S 140031 do UBND huyén Thanh Tri cap ngdy 24/12/2003
mang tén Nguyén van Hoan da dugc sang tén cho anh Nguyén Hiru Lan ngay
02/7/2012).

Viée ky két hop ddng tin dung, hop dong thé chap duoc thuc hién theo dung
quy dinh theo ding quy dinh cua phap luat va dang ky giao dich dam bao tai co quan
nha nude co thAm quyén. Qua trinh thyc hién hop ddng, anh Nguyén Hitu Quyét chi
tra dugc tién 14i tir thang 01dén thang 06 nam 2014 sau d6 di khong tra no theo hop
d6ng tin dung.

Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc anh Nguyén hiru Quyét
phai thanh toan tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon cong thuong sb tién 1.603.474.889
(tinh dén ngay 23/5/2017), trong d6 no goc la 1.000.000.000ddng, no lii la
603.474.889 dong, anh Quyét phai thanh toan 14i qua han va cac khoan tién khac phat
sinh cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang. Truong hop anh Quyét khong tra
dugc no va vo chong anh Nguyén Hiru Lan, chi Nguyén Thi Hon (nguoi bao lanh)
khong tra ng thay, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an tién hanh ké
bién va phat mai tai san dam bao la: Quyén st dung dat tai thira dat s6 22, to ban do
s6 31 Cuym 12, Vinh Ninh, Vinh Quynh, Thanh Tri, Ha Noi ding tén 6ng Nguyén
Hiru Lan.

* Bi don la anh Nguyén Hiru Quyét trinh bay:

Anh Quyét xac nhan ngay 07/01/2014 va ngay 09/01/2014 anh Quyet Co ky
02 hop dong tin dung vay cua Ngan hang TMCP Sai Gon cong thuong tong sb tién
1.000.000. OOOdong Pé dam bao cho cac khoan vay cia toi tai Ngan hang, vo chong
anh Nguyen hitu Lan va chi Nguyén Thi Hon co ky hop dong thé chip tai san la
quyén st dung 145m2 dét va toan bo tai san gin lién v6i dat tai Cum 11, Thon Vinh
Ninh, Vinh Quynh, Thanh Tri, Ha No1. Viéc ky két hop dong tin dung ciing nhu hop
d6ng thé chap gitra anh Quyét, vo chong anh Lan Ia hoan toan ty nguyén. Anh Quyét
da duoc Ngan hang giai ngan bang tién mat da s tién 1.000.000.000d0ng. Toan bd
khoan vay nay do anh Quyét vay véi tu cach ca nhan, khong lién quan gi dén vo anh
Quyét. Qua trinh thyc hién hop dong, anh Quyét chi tra duoc 6 thang tién 1ai. Sau d6
do viéc 1am an cua anh Quyét gap kho khin, anh Quyét khong thé tra no theo cac hop
dong tin dung da ky voi Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau anh Quyét
phai thanh toan trd cho Ngan hang sd tién 1.733.221.777 (tinh dén ngay
08/01/2018). Anh Quyét xac nhan nghia vu cua anh Quyet dbi voi khoan no Ngén
hang y€u céu. Tuy nhién, do diéu kién kinh té gap nhiéu kho khan nén anh Quyét
khong thé tra no cho Ngan hang. Pé nghi Ngan hang xem xét mién toan bo 1ai qua
han dé anh Quyét c6 kha nang thanh toan ng cho Ngan hang.

* Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 13 anh Nguyén Hiru Lan va chi
Nguyén Thi Hon trinh bay:

Thira dat s6 22 to ban do s6 31 dién tich 145m2 tai Cum 11, Vinh Ninh, Vinh
Quynh, Thanh Tri, Ha N6i ¢6 ngudn gbc do vo chéng anh nhan chuyén nhuong cua
ong Nguyén Vian Hoan va di duoc diang ky sang tén ngay 02/7/2012.

Vo chéng anh Lan, chi Hon da tu nguyén thé chép toan bd quyén su dung
145m2 dat cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cua em trai anh L&n 1a Nguyén
Hitu Quyét. Nay anh Quyét khong c6 kha ning thanh toan tra ng cho Ngan hang nén
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Ngén hang da khoi kién tai Toa an va yéu cau thanh toan 1.733.221.777d6ng, yéu
cdu co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chip, vo chong anh Lan x4c nhan nghia
vu cta ngudi bao ldnh. Tuy nhién do vg chdng anh Lan, chi Hon ciing khong c6 kha
ning thanh toan thay anh Quyét s tién Ngan hang yéu cdu nén vo chdng anh ty
nguyén ban giao tai san thé chap cho Ngan hang dé Ngan hang ké bién, phat mai thu
hdi ng. Hién trang thira dat anh Lan, chi Hon dé thé chdp cho Ngan hang do anh Lan
chi Hon nhan chuyén nhuong cua ong Nguyen van Hoan va cho 6ng Hoan tiép tuc sir
dung. Hién nay cac con cua dng Hoan van dang ¢ tai nha dat nay. Tuy nhién, cu thé
nhimg nguoi dang sinh song trén dat tén tudi nhu thé ndo anh chi khong nim rd. Tai
san trén dat gdbm c6 nha & cap 4, cac cong trinh phu.

Anh Nguyén Hiru Lan c6 giao ndp cho Toa an cac tai li¢u la cac hgp dong tin
dung, gidy nhan no anh do anh Quyét ky két véi Ngan ‘hang TMCP Sai Gon Cong
Thuong, Hop d6ng thué nha gitia anh Lan v6i 6ng Nguyen Van Hoan (c6 chit ky cua
ong Nguyén Vién Hoan, ba Nguyén Thi Nhan), CMND, S6 ho khau cua 6ng Hoan, ba
Nhan va 01 gidy viét tay co chit ky cua ong Hoan, ba Nhan vé viéc 6ng Hoan, ba
Nhan nho anh Lan dtng tén quyén sir dung dat dé vay vén ngan hang ho 6ng Hoan,
ba Nhan.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd xac
dinh nha dat thé chap hién c6 hai ho gia dinh anh Nguyén Van Tué va anh Nguyén
Vin Tai 14 con trai ong Hoan, ba Nhan dang an ¢ sinh sdng trén dat nhung khong co
mit dé Toa an xem xét, tham dinh tai san thé chap.

Toa an di bd sung 6ng Nguyén Vin Hoan, ba Nguyén Thi Nhan va nhiing
ngudi dang dn & sinh séng trén dat gom c6: Anh Nguyén Vin Tué, chi Nguyén Thi
Thanh Huong, chau Nguyén Thi Ngoc Vy, chiu Nguyén Van Ting Anh; Anh
Nguyen Van Tai, chi Tran Thi Thuy Ngan chdu Nguyén Vin Anh Tu, chau
Nguyén Thuy Tram vao lam nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Toa
an da nhiéu 1an triéu tip nhitng ngudi nay dén tham gia t tung nhung cac duong su
chéng dbi khong c6 mat tai Toa an, khong cung cip tai liéu ching cir, khong c¢6 vin
ban thé hién quan diém d6i voi viée giai quyét tranh chdp dé Toa an xem xét, giai
quyét.

Quan diém cua Tham phan : Hop dong tin dung, Hop dong thé chip duoc cac
bén ky két dung vai quy dinh ciia phap luat. Ngan hang da giai ngan cho bén vay day
du, viéc bén vay khong tra ng dung thoi han 13 vi pham Hop dong tin dung va khé
udc nhan no. Ngan hang nhén thé chap tai san, giao dich ngay tinh véi 6ng Lan, ba
Hon khong b1et ve thoa thuan gilra 6ng Lan, ba Hon vo6i 6ng Hoan, ba Nhan. Qua
trinh giai quyét vu an, di nhiéu lan triéu tip 6ng Hoan, ba Nhan cung cac con 6ng
Hoan, ba Nhan dén Toa an dé lam viéc nhung nhimg nguoi nay khong chap hanh
viéc tri¢u tap cua Toa an, khong dén Toa an dé tham gia t6 tung 13 tu tir bo viée bao
vé quyén va loi ich hop phap cua minh (néu bj xdm pham). Do do, chap nhén yéu cau
khoi kién cua Nguyén don vé viéc doi ng theo Hop dong tin dung va xir Iy phat mai
tai san bao dam dé thu hoi no.
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