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“Tranh chap hop dong dat coc”

] NHAN DANH ]
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Trung Toan
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vian Tham
2. Ba Tran Thi Kia

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Dung, Thu ky Toa an nhan dan thi xa A,
tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sdat nhdn déan thi xa A tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tién Hung, Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 8 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia
Lai, xét xir so tham cong khai vu an dén sy thu ly s6: 93/2019/TLST-DS ngay
05 thang 9 ndm 2019 “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xur so: 26/2020/QbXXST-DS ngay 22/7/2020 giita cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1975; Dia chi: 354 Q, phuong
AP, thi xa A, tinh Gia Lai. C6 mat
Bi don: Chi Nguyén Thi N, sinh nam 1972 va anh Lé Dinh H1, sinh ndm
1970; Dia chi c‘l]ng cu tri S6 nha 379 HH, phuong AT, thi xd A, tinh Gia Lai.
Anh H1 ty quyén chi N tham gia t6 tung. Chi N c6 mat.
Nguoi lam chung: Ba Nguyén Thi D, Pia chi: T6 M phuong NM, thi xa
A, tinh Gia Lai. Vang mat.
Ong Lé Vian P; Pia chi: T6 M, phuong AT, thi xi A, tinh Gia Lai. Vang
mat.
C)ng Luong Van B; Dia chi: 272 HH, phuong AT, thi xa A, tinh Gia Lai.
Co6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va tai phién toa ba Nguyén Thi H trinh bay: Ngay
29/9/2018 ba Nguyén Thi N c6 thoéa thuan va dong y chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi H, thira dat s6 232, t& ban d6 sb6 08 dia chi thira dat tai khu vic San
bay cii cua thi xa A, tinh Gia Lai, vo1 gia tién hai bén thoa thuan 275.000.000d.
Thira dat nay thudc quyén sé hiru, sir dung cua 6ng Lé Van P ma ba N dang lam



thu tuc sang tén va chuyén muc dich sang dat ¢. Sau khi thoa thuan ba H c6 dat
coc 20.000.000d ba N nhén tién va viét gidy xac nhan. Vao ngay 01/10/2018 ba
H 18n Phong Tai nguyén Mbi truong thi xi A xac nhan thi biét dit nay nam
trong quy hoach, khong chuyén muc dich sang dit & va khong chuyén nhuong
dugc nén ba H yéu cau ba N tra tién coc nhung ba N khong tra. Sau d6 ba N ¢6
tra nhung ba H khong nhan. Ba H yéu cau ba N tra sd tién coc 20.000.000d va
phat coc 20.000.000d nita, tong cong 1a 40.000.000d (Bon muoi triéu dong).
Ngoai ra khong con yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay: Trudc day ba N co6 théa thuan véi ong
Lé Van P 1a nguoi quen trong xom dija chi Té6 M, phuong AT, thi xi A. Ba N s&
dung ra ndp tién 1am tha tuc chuyén muc dich sang dat ¢ cho 6ng P tai thura dat
sb 232, to ban dd s6 08 dia chi thira dit tai khu vuc San bay cii cua thi xa A, tinh
Gia Lai. Sau khi lam xong thu tuc chuyén sang dat ¢ thi 6ng P s& chuyén
nhuong cho ba N % thtra dat néi trén. Trong thoi gian ba N dang 1am hé so gitp
6ng P chuyén thira dat néi trén sang dat o thi ngay 25/9/2018 ba N di nhan duoc
thong bao ndp thué dé chuyén muc dich dit cua éng Lé Vian P sang dat 6. Vao
ngay 29/9/2018 ba N thoa thuan s& chuyén nhugng % thira dat ma 6ng P hira s&
chuyén nhuong cho ba N cho ba H. Mic du ba H biét thira dat noi trén cta ong
Lé Vin P chua sang tén cho ba N nhung ba H van dong ¥ mua véi gia tién 1a
275.000.000d va ¢ dit coc 20.000.000d ba N cd viét gidy xac nhan dua cho ba
H dé 1am tin. Sau khi nhan gidy x4c nhan tir ba N thi ba H chi giao cho ba N
16.000.000d chtr khong phai 20.000.000d nhu trong gidy. Vi 1a chi em rudt véi
nhau nén ba N khong y kién gi vAn nhan s6 tién 16.000.000d tién coc. Pén ngay
02/10/2018 ba H dén nha ba N doi tién coc va khong noi 1y do, ba N nghi ba H
khéng dong mua thi mat tién coc chir khong tra. Pén ngay 15/10/2018 ba N méi
biét dwoc UBND thi xd A d thu hdi Quyét dinh vé viéc cho chuyén sang dat &
d6i voi dién tich dat cua 6ng Lé Van P véi 1y do dat nam trong quy hoach nén
khéng dugce chuyén muc dich cling nhu chuyén nhuong. Llc nay, ba N dén nha
ba H tra tién coc nhung ba H khong nhan ma yéu cau tra gap d6i nén ba N chua
tra. Ba N khai viéc giao dich mua ban dién tich dat néi trén giita ba N véi ba H
chtr 6ng Lé Pinh H1 khong biét va khong lién quan gi dén giao dich thoéa thuan
noi trén. Ba N cho rang thoi diém ngay 02/10/2018 ba H doi tién coc thi ba N
khong vi pham va khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba H.

Nguoi 1am ching 6ng L& Vin P trinh bay: Ong c6 thira dat nong nghiép
s6 thira 232, t& ban d6 s6 08, ¢ khu vuc San bay cil, duong HH, thi x3 A. Vao
khoang giita nim 2018 dng c6 thoa thuan miéng véi ba Nguyén Thi N dé ba N
dung ra lién hé véi co quan Nha nudc chuyén muyc dich thua dat trén sang dat &
va ba N tu nop thué chuyén quyén sir dung dat. Sau khi ba N chuyén muc dich
dat & xong thi 6ng sé& tra cong cho ba N mot 16 dat dién tich 360m? (12mx30m).
Sau d6, ba N di lam thu tuc dwoc UBND thi xd A cho chuyén muc dich 480m?
va Chi cu thué thi x3 A d3 c6 thong bao ndp thué. Nhung sau d6 UBND thi xa A
da thu hoi quyét dinh cho chuyén muc dich sang dat ¢ néi trén véi 1y do dat nam
trong quy hoach. Vi vay, théa thuan gitra 6ng va ba N khong thanh, thira dat noi
trén 6ng Phuc 1a nguoi dang s hiru, sit dung. Viéc gitra ba N va ba H c6 thoa
thuan mua béan gi v6i1 nhau hay dat coc bao nhiéu tién ong P khong biét nén
khong y kién gi.



Ba Nguyén Thi D trinh bay: Ba D khong nhé chinh xac ngay thang nhung
vao khoang gitta nim 2018 ba D ¢6 dén nha ba Nguyén Thi H choi thi thdy ba N
& d6. Luc d6 tinh cd ba D thay ba H dua tién cho ba N va nghe ba néi Ia
16.000.000d tién coc mua dat chr that sy ba D khong biét chinh xéac 13 bao
nhiéu va tién d6 1a tién coc hay tién gi, vi ba N va ba H 12 chi em rudt v6i nhau
nén ba D ciing khong dé y dén.

Ong Luong Vian B trinh bay: Ong khong chtng kién viéc ba H giao tién
cho ba N va ciing khong biét giao dich mua ban gi v6i nhau nhung éng ¢ cling
nha vdi ba H. Khi ba H va ba N dat coc voi nhau thi ba N ¢6 dua cho ba H ban
phd t6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Lé Van P nén 6ng B
c6 1én Phong Tai nguyén Moi truong thi x3 A xac minh thdng tin thira dat néi
trén thi dugc biét dién tich dat ciia ong P nam trong quy hoach khong thé chuyén
muc dich sang dat ¢ hodc chuyén nhuong dugc nén vé néi cho ba H. Ngoai ra
o6ng Binh khong biét gi thém.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa co y kién: V& thu tuc t6 tung
Toa &4n nhan dan thi xd A da thu 1y va giai quyét vu an ding thim quyén; Tham
phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr tuan tha dang quy dinh ctua Bo luat TH tung
dan su. Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa A phat biéu nhu
sau: Trong ho so ciing nhu tai phién toa thé hién viéc ba N va ba H thoa thuén
chuyén nhuong dién tich dat thira 232, to ban do sb 08, & khu vuc San bay cil,
duong HH, thi xi A nhung dién tich dat nay thudc quyén s¢ hitu, st dung cua
ong Lé Vin P nén bi v6 hiéu. Vi vay, viéc dat coc gitta ba N va ba H ngay
29/9/2018 ciing bi v hiéu theo. Ba N di nhan s tién 20.000.000d dat coc tir ba
H, 6ng Lé Pinh H1 khong biét, khong c6 xac nhan nén 6ng H1 khdng c6 trach
nhiém trong giao dich nay. Vi giao dich v hi€u nén phai tra lai nhiing gi da
nhan dé nghi budc ba N phai tra cho ba H sd tién 20.000.000d da nhan. Dé nghi
khong chip nhan yéu cau vé phat coc sb tién 20.000.000d cua nguyén don ddi
v6i bi don. V& an phi do ba H yéu cau phat coc sd tién 20.000.000d nhung
khong duoc chap nhan nén dé nghi budc ba N, ba H déu phai chiu an phi mdi
nguoi phai chiu 1.000.000d an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung cir c6 trong hd so vu an duge tham
tra tai phién toa; xem xét y kién trinh bay cia cac duong sy, ¥ kién cua Kiém sat
vién, nguoi lam chung, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t0 tung: Nguyén don khoi kién bi don cu tra tai phuong
AT, thi xa IVA;, tinh Gia Lai dé tranh chép hop dong dé,t coc. Theo quy dinh tai
bicu 26; di€m a, khodn 1 Di€u 35; Dicu 39 B¢ luat T tung dan sy thi Toa an
nhan dan thi xa A thu Iy giai quyet an dan sy ndi trén la ding thdm quyén.

[2]. Vé so tién dit coc: Trong ban khai ngay 08/10/2019 ba N thira nhan da
nhan sd tién dit coc cua ba H 1a 20.000.000d va déng y tra lai s6 tién do cho
nguyén don. Sau d6, bd N cho rang mic du thoa thuin sé tién coc la
20.000.000d va da viét gidy xac nhan nhung lac d6 ba H khong du tién nén chi
giao 16.000.000d c6 ba Nguyén Thi D chimg kién. Trong qua trinh giai quyét vu
an ciing nhu tai phién toa ba N khong c6 chtng ctr gi khac dé bao vé 10i khai cta
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minh. Chimg ctr 12 “Gidy ban dat” dugc viét ngay 29/9/2018 ¢6 nodi dung thé
hién ba N nhan tién coc clia ba H 1a 20.000.000d, ba N thira nhan da viét va
khong ¥ kién gi. Nguoi 1am ching ba D khai chi tinh c¢& nghe noéi ba H giao cho
ba N 16.000.000d chir khong biét rd viéc giita ba H va ba N thoa thuin gi véi
nhau va ba H c6 giao tiép sb tién con lai cho ba N hay khéng ba D ciing khong
biét dugc. T nhitng nhan dinh néu trén Hoi dong xét xir xac dinh ngay
29/9/2018 ba Nguyén Thi N ¢ nhan s tién coc 20.000.000d ctia ba Nguyén Thi
H 1a ¢c6 co so.

[3]. Xét vé hiéu luc cua hop dong thi thiy tai thoi diém cac bén xac lap
giao dich dan su ngay 29/9/2018 bi don ba Nguyén Thi N chua phai 1a chu sé
hitu hop phap cta thira dat giao dich chuyén nhuwong. Thira dat d6 ong Lé Vin P
van con 1a ngudi s hitu st dung hop phap nén ba N khong c6 quyén chuyén
nhuong thira dat d6 theo quy dinh tai cac Piéu 167, Diéu 188 Luat dat dai. Xét
thay, khi ba N va ba H thyc hién giao dich dit coc dé dam bao diéu kién ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét thi ba H van biét thira dat s& giao dich
chuyén nhuong cta 6ng Lé Van P nhung ba H van giao dich va dit coc sd tién
20.000.000d cho ba N. Vi vay, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ba N va ba H d6i véi thira dat 6ng Lé Van P da bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu
117, Piéu 122 Bo luat Dan su nén hop dong dit coc giita ba N va ba H ngay
29/9/2018 cling bi vo6 higu.

[4]. Xét vé viéc 16i dan dén giao dich dan su bi vo hiéu thi ba H va ba N ¢6
16i béng nhau. Theo quy dinh tai khoan 1, 2, 4 Piéu 131 Bo luat Dan sy thi giao
dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chAm dut nghia vu dan su
clia cac bén ké tir thoi diém giao dich dan su duoc xéac 1ap, cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi 3 nhan. Do d6, ba N phai hoan
tra lai ba H s tién 20.000.000d di nhan chtr khong phai phat coc nhu nguyén
don khoi kién.

[5]. Xét vé nghia vu hoan tra s tién di nhan. Ba H khai kién va yéu cau
6ng Hung ba N cung c6 nghia vu tra sé tién dit coc va so tién phat coc cho ba H
nhung qua trinh giai quyét ciing nhu cac ching cir da duoc thu thap ¢ trong hd
so khong ¢6 chimg ctr nao thé hién 6ng Hung c6 giao dich hodc c6 nhan tién dat
coc cuia ba H. Trong qua trinh giai quyét ba N cho rang viéc giao dich dit coc
nhan tién giira ba N véi ba H dng H1 hoan toan khong biét va khong lién quan.
S tién nhan cta ba H, ba N tiéu xai c4 nhan khong dung vao muc dich nhu cau
thiét yéu cho gia dinh. Vi vy, nguyén don yéu cau ca 6ng Lé Dinh H1 cling c6
nghia vu tra sb tién coc cho nguyén don 1a khong ¢ co sé nén khong chip nhan.

[5].,Vé an phi: Mre an phi c6 gia ngach trong vu an 1a 5% cua gia tri
tranh chap. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh v€ mtrc thu, mien, giam, thu, ndp quan Iy va str dung an phi va I¢
phi. Nguyén don khong dugc Toa an chap nhan so tién 20.000.000d doi vai bi
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don nén ba H phai chiu 1.000.000d 4n phi dan sy so tham. Ba N phai chiu
1.000.000d an phi dan su so tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can 911’ vao cac Diéu 26; (;Iiém a, khoan 1 DPiéu 35; DPiéu 39, biéu 147, va
khoan 1 Diéu 235 cua B§ luat To6 tung dan su;

Can ¢t vao cac Dicu 117, Piéu 122, khoan 1, 2, 4 Piéu 131 caa Bo luét
Dan su;

Cin ci vao Diéu 167, Piéu 188 Luat Pat dai va khoan 4 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xi#: Hop dong dit coc ngay 29/9/2018 gitta ba Nguyén Thi N
va Nguyén Thi H, v6 hiéu.

Budc ba Nguyég Thi N phai tra so tién 20.000.000d (Hai muoi triéu dong)
da nhan, cho ba Nguyén Thi H.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai tra 13i ddi véi s6
tién con phai thi hanh 4n tuong mg véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh
toan v6i mirc 13i suat theo thoa thuin cia cac bén nhung khong duoc vuot qua
muc 13i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 néu cac bén khong thoa thuan thi
muc 13i suit thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 20135.

Khong ‘chép nhan phan yéu gﬁu khoi kién ctia nguyén don vé khoan tién
20.000.000 dong phat coc va yéu cau ong Lé Dinh H1 c6 nghia vu phai tra tién
cho nguyén don.

- Vé an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham sd tién
1.000.000d (Mot triéu dong) nhung duoc trir vao s tién tam Gmg an phi dan su
so tham da ndp 1a 1.000.000d theo bién lai s6 0007450 ngay 05/9/2019 cta Chi
cuc thi hanh an dan su thi xa A. Ba H da nop du an phi dan su so tham.

Budc ba Nguyén Thi N phéi chiu so tién 1a 1.000.000d (Mot trigu dong)
an phi dan sy so tham.

Céac duong su ¢ quyén lam don khang cao trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa co quyén khang cio
theo quy dinh cua phap luat trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an
hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xi A;

- Chi cuc THADS TX A;

- C4c duong su;

- Luu hd so Vvu an, an van.

Mai Trung Toan



