TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BiINH THUAN Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n so: 160/ 2023/DS-PT
Ngay: 08 - 12 - 2023

Vé viéc Tranh chap OSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN
- Thanh phdn Hpi dong xét xw phuc tham gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Vian Cuong
CdcTham phan: Ong Nguyén Van Quan, 6ng Nguyén Vin Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Cao Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Thuin: Ba Nguyén Thi
Linh, Kiém sat vién
Trong ngay 08 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh

Thuan, xét xir phiic tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 125/2020/TLPT-DS
ngay 27/11/2020, vé viéc: “Tranh chap quyén su dung dat”;

Do Ban &n dan su so tham s6 43/2020/DS-ST, ngay 31/8/2020 cia Toa &n
nhan dan Thanh pho PT bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so 192/2023/QD-PT, ngay
13/11/2023; Quyét dinh hodn phién toa so 142/2023/Qb-PT, ngay 27/11/2023
cua Toa an nhéan dan tinh Binh Thuan, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba V6 Thi H, sinh nam: 1945.
Pia chi: KP. 1, phuong PH, Thanh ph4 PT, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba H: Ong Bui Vin D, sinh nam 1976,
dia chi: KP.11, phuong PT, Thanh pho PT, tinh Binh Thuan (Van ban ay quyeén
ngay 13 thang 8 nam 2020).

Bi don: 1. Ong Tran Van L, sinh nam: 1962,
2. Ba Huynh Thi Thu Ng, sinh nam: 1967.
Cung dia chi: KP. 1, phuong PH, Thanh phé PT, tinh Binh Thuan.

Ngudi c6 quyén lei, nghia vu lién quan: Ong Tran Vin Th, sinh 1951
(chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Tran Van Th:



1. Ong Tran Pinh N, sinh 1970;

2. Ong Tran Pinh Th, sinh 1974;

3. Ong Tran Binh V, sinh 1976;

4. Ong Tran Pinh Ch, sinh 1979;

5. Ong Tran Pinh Kh, sinh 1983;

6. Ba Tran Thi U, sinh 1985;

7. Ong Tran Pinh B, sinh 1987.

Dia chi: Péu ¢ KP 1, phuong PH, Thanh phé PT, tinh Binh Thuan.

Tai phién tda c6 mat dai dién nguyén don, bi don; viang mit ngudi co

quyén loi, nghia vu lien quan ( cac duong sy da duogc triéu tap hop 1& dén lan tha
hai ma van vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyeén ciia nguyén don trinh
bay:

Trude day vao nam 1970, gia dinh ba Vo Thi H ¢6 mua can nha va mot
phan dat tir thoi Chiéu Hoi mua tir 6ng TH1, viéc mua ban khdng co giay to, ba
khong nh¢ dién tich bao nhiéu m?. Sau nam 19735, gia dinh ba c6 khai hoang thém
phan dat phia sau nha, ba ciing khong nhé dién tich bao nhiéu m?. Gia dinh ba st
dung tong dién tich dét phia trudc va phia sau khoang 650 m?, hién toa lac tai KP
1, phuong PH, thanh phd pt, tinh Binh Thuan, c6 chiéu ngang phia trudc 8m,
chiéu dai 62m boc ra phia sau hinh chr L, thua dat phia sau gia dinh trong day
lan, d¢én nam 1990 gia dinh dao ao trong rau mudng. Gia dinh ba khong ké khai
dang ky st dung dat tai dia phuong. Pén nam 1998 6ng Tran Van Th ldy dé tur
nha thd @6 xudng ao, 6ng Th 1an chiém hét phan phia sau khoang 300 m2, ong Th
xay nha vé sinh trude, sau d6 lam chudng heo, nhung phan 20,6m 2 ong Th dé
trbng khong sir dung, gia dinh ba co kién XUong phudng nhiéu Ian CO Xay ra danh
nhau nhung cuoi cung 6ng Th van dugc Cap s6 theo nghi dinh sé 60, lac d6 6ng
Th ké khai gian ddi, vi ta can cO giap voi dat caa ba nhung khong khai theo vin
ban s6 3277/UBND — NC ngay 12/7/2011 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan
thira nhan viéc d6. Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan thira nhan viéc cap s6 cho
6ng Th Ia sai st cho thu hoi so. Sau d6 ba khong khiéu nai viéc cap gidy ching
nhan cho 6ng Th nita, dén nim 2017 ba lam tha tuc Xin cap giay chiing nhan dién
tich dat hién ba dang st dung 1a 392m 2 cong véi dién tich dat ngoai giay chung
nhan cua dng Th 20,6m 2, tong cong 413,5m 2thi dng L ba Ng ngan chan.

Vao ngdy 14/6/2011, khi gia dinh ba khiéu nai, thi Uy ban nhan dan
phuong PH cé 1ap bién ban kiém tra hi¢n trang va cd chd thich phan dién tich
20,6 m? hién dang tranh chap nam ngoai gidy chiing nhan cta 6ng Th. Sau d6 gia
dinh ba tiép tuc khiéu nai ra Uy ban nhan dan phuong vao ngay 26/4/2018,
phuong PH c¢6 lap bién ban hoa giai nhung khong thanh nén gia dinh ba khaoi Kién
ra toa.

Ddi voi dién tich dat 20,6m 2 phan ngoai gidy ching nhan cia 6ng Th, vao
nam 2004 — 2005 6ng Th da ban cho vg chong 6ng Tran Van L ba Huynh Thi
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Thu Ng, vo chong dng L ba Ng nudi ga, dén nam 2016, ong L ba Ng tiép tuc lam
hang rao nén gia dinh ba c6 dwa don xudng phuong PH khiéu nai, phuzong co tlep
nhan don cia gia dinh nhung khong c6 giai quyét. Viéc 6ng Th co lan chiém dat
cua gia dinh ba c6 4 nguoi 1am chiing gdm 6ng Thai Thanh H, 6ng Nguyén Tan
Q, ba Truong Thi My P (hién da chét) va 6ng Tran H — cha nhiém hop tac xa
mudi. Nhitng nguoi ndy c6 Ky gidy xac nhan cho gia dinh ba, nhung ba khéng
yéu cau Toa an moi nhitng ngudi nay dén Toa lam chuang.

Nay ba V& Thi H yéu cau Toa an giai quyét budc ong Tran Van L va ba
Huynh Thi Thu Ng tra lai dién tich dat 20,6m?, toa lac tai khu phé 1, phuong PH,
thanh phé PT, tinh Binh Thuan cho ba. Dién tich dat nay ba khong cé ké khai
dang ky tai dia phuong. Gia dinh ba khong ké khai ding ky st dung dién tich dat
tai dia phuong nhung khong biét vi sao tai s6 dia chinh dia phuong thé hién gia
dinh ba st dung dién tich 376,2m 2.

Déi véi cac chi phi td tung ma ba V5 Thi H da nop gom chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia 13 5.000.000 d6ng; Chi phi do dac la 5.639.000
ddng. Ba V5 Thi H yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Bi don trinh bay:

Vao ngay 20 thang 6 nim 2004, vo chéng 6ng Tran Vin L va ba Huynh
Thi Thu Ng c6 mua phan dat cua vo chdng 6ng Tran Vian Th va ba Nguyén Thi
H, dién tich dat khoang 200 m?, thoi gian qua lau khéng con nhé tién mua dat 13
bao nhiéu, viéc mua ban chi ghi gidy tay thé hién rd hai phan dién tich gom 151
m? lac d6 dang c6 chudng heo caa dng Th va mot phan 50 m? trong d6 cd mot
phan dat khoang 20,6 m 2 hién ba H tranh chap luc d6 lam ham chira phan heo va
nuéc thai, phan con lai 12 phan dat phia treéc nha 6ng ba. Vao thoi diém mua
phan dat 1am ham chaa phan heo nha dng Th thi 6ng ba phai 1am duong dng thoat
nuéc chd khac dé gia dinh 6ng Th thoat nudc thai.

Sau khi mua dat tir 6ng Th, dng L ba Ng tién hanh xay nha, st dung ham
chira nude thai cia 6ng Th 1am nha tam nudi ga cho dén nay. Phan dét hién nay
ba H di kién c6 ngudn géc 1a dit caa 6ng Th khdng phai 1a dat caa ba H, thoi
diém ong L ba Ng mua dat caa 6ng Th thi ham chaa nudc thai ndy c6 hang rao
lugi bé 40, try bé tong. Pén nam 2017, ba H 1am don xin cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat cua gia dinh ba trong d6 c6 ca phan dit vo chong 6ng L ba Ng
str dung nudi ga nén 6ng ba da ngin chin, ba H 1am don kién dén phuong PH va
kién ra Toa an. Viéc ba H kién yéu cau 6ng L ba Ng tra phan dat ma éng Th ban
cho dng L ba Ng, vo chong 6ng ba khong dong y. Mic di phan dat ndy nam
ngoai gidy chiing nhan quyén sir dung dat ciia ong ba, nhung khong phai dat cua
ba H ma 1a dit caa 6ng Th, 6ng Th béan cho dng ba sir dung tir naim 2004 cho dén
nay.

Vao thoi diém mua dét tir vo chong 6ng Th thi dién tich dat 6ng Th dang
lam thi tuc cap giay ching nhan, cho nén hién nay ng L ba Ng moi duoc cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat hon 150m?, dién tich 50m 2 trong d6 c6 dién
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tich 20,6m? va dién tich dat phia trudc nha éng ba chua dwoc cap gidy chung
nhan quyén su dung dat. Vi ly do vao thoi diém dé, 6ng Th dang ky ké khai str
dung 643,6m? nhung 6ng Th khong c6 tién dong thué chuyén muc dich nén chi
Xin cap gidy chiing nhan 480m2, phan dién tich dat con lai 6ng Th chua duoc cip
gidy chang nhan.

Ong Tran Van L va ba Huynh Thi Thu Ng khdng chap nhan yéu cau khai
Kién cua ba Vo Thi H.
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vao nam 1979, éng Tran Van Th c6 khai hoang manh dit cd dién tich
khoang 643,6m 2 tai KP 1, phuong PH, thanh phé Phan Thiét, éng cit nha &, 1am
mam va nudi heo trén manh dat nay, 6ng cd ké khai dién tich dat st dung tai
phuong PH. Pén nim 2004, 6ng c6 ban cho vo chéng 6ng L ba Ng khoang
200m?, viéc mua ban chi ghi gidy, trén dién tich 151m?, luc dé dang c6 4 chudng
heo vg chdng 6ng nudi heo, c6 mét phan dat khoang 20,6 m 2 lic d6 1lam ham
chaa phan heo va nuéc thai (hién ba H dang kién) va mot phan dat khac hinh tam
giac gan nha con dng, gia tién ban dat thoi gian quéa lau 6ng khéng con nhg. Vo
6ng 1a ba Nguyén Thi H ¢4 mat vao nam 2013. VAo thoi diém chuyén nhuong dat
cho 6ng L ba Ng, éng chua dugce co quan cd tham quyén cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat

Dién tich quyén st dung dat 643,6 m2, dén ngay 25/6/2004 6ng méi duoc
nha nudc cap Gidy chiang nhan quyén st dung dat véi dién tich 1a 480 m?, vao
thoi diém xin cap giay chang nhan, do 6ng khong c6 du tién dong dé chuyén muc
dich nén chi xin cp gidy chiing nhan 480 m2, nén khong dong y yéu cau cua ba
V6 Thi H.

Tai Ban an dan su so tham sé 43/2020/DS-ST, ngay 31/8/2020 cua Toa &n
nhan dan Thanh phd PT da x:

Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, Biéu 157, Diéu 165, Diéu 266, Diéu 269, Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan
su; Diéu 166 cua Luét dat dai nam 2013; Diéu 164 ctia B luat Dan sy nam 2015;
diém & khoan 1 Piéu 12, Biéu 15 Nghi quyét s6 326 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé an phi, & phi Toa an.
1. V& yéu cau doi lai dat:

Khong chip nhan yéu cau cta ba V& Thi H vé viéc yéu cau ong Tran Vin
L va ba Huynh Thi Thu Ng tra lai dién tich dat 20,6m? toa lac tai khu phd I,
phuong PH, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén. Vi tri, toa d6 cta dién tich
dat tranh chap duoc xic dinh theo ban trich do ban d6 vi tri khu dat ngay
12/3/2019 ctia Cong ty trach nhiém hiru han tu van dich vu khao sat va do dac
HTB.



2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia:

Ba V& Thi H phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 2.200.000
d6ng, chi phi do dac 1a 5.639.000 déng va dinh gia 1a 2.800.000 do6ng. Ba V6 Thi
H d3 ndp du chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia.

3. Vé an phi: Mién ndp tién an phi so thim 1a 300.000 dong (Ba tram nghin
d6ng) d6i voi ba Vo Thi H.

An xtr so tham cong khai, cac duong sy c6 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an ( ngay 31/8/2020).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ngay 11/9/2020, ba V& Thi H lam don khang co cho rang viéc gia dinh
6ng Tran Vian Th st dung dat khong c6 ngudn gbc. Dién tich dat tranh chap
nguyén trude ddy 1a cai ao cua gia dinh ba sir dung, khéng nim trong dién tich
480 m? dat gia dinh 6ng Th dugc cap gidy chiang nhan. Nhung khi ban 151 m?
cho vg chdng 6ng L (trong gidy chang nhan), thi cho 6ng Th ban ludn dién tich
dat ao nay cho dng L 1a khéng dung. Hon nita, tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai
lan dau s6 1021/QD-GQKN, ngay 09/5/2013 cua Uy ban nhan nhan tinh Binh
Thuan, 6ng Th ciing thira nhan dién tich dat nay 1a cai ao cua gia dinh ba. Do do,
ba yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh thuan chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba,
budc vo chdng 6ng L phai tra lai dién tich 20,6m? dat toa lac tai khu phd 1,
phuong PH, Thanh phé PT, tinh Binh Thuan cho ba.

Tai phién toa phic tham:

- Nguoi dai dién theo ay quyén caa ba V& Thi H van giit nguyén yéu cau
khang cao.

- Ong Tran Van L va ba Huynh Thi Thu Ng dé nghi hoi dong xét xir khéng
chap nhan yéu cau khang cdo cua ba V6 Thi H, giit nguyén Ban an dan su so
tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu y kién vé va
dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T4 tung dan su khong
chap nhan yéu cau khang céo cua ba V& Thi H, giit nguyén Ban an dan su so
tham sb 43/2020/DS-ST, ngay 31/8/2020 cua Toa an nhan dan Thanh phé PT.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cizu cac tai lidu chitng ci c6 trong hé sor vu dn diroc tham
tra tqi phién tod, sau khi nghe cac bén tranh lugn va loi phat biéu cia Kiém st
vién, Hgi dong xét xir nhdn dinh:



Xét viéc ba VB Thi H khang céo cho rang can cir vao Quyét dinh giai quyét
khiéu nai lan dau s6 1021/QB-GQKN, ngay 09/5/2013 cua Uy ban nhan nhan
tinh Binh Thuan, éng Th ciing thira nhan dién tich dat tranh chap 12 céi ao cua gia
dinh ba. Do d0, ba yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Thuan chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba, budc vg chdng 6ng L, ba Ng phai tra lai dién tich 20,6 m? dit
toa lac tai khu phd 1, phuong PH, Thanh phd PT, tinh Binh Thuan cho ba; hoi
dong xét xir xét thay:

[1] Trong qué trinh giai quyét khiéu nai viéc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Tran Vin Th caa ba V& Thi H, thi vao nim 2013 Uy ban nhan
nhan tinh Binh Thuan, da giao cho cac co quan tham muu xac minh thi: Thyc té
Vé tir cdn dat cua 6ng Th tai thoi diém xdc minh dé cap gidy xde dinh tir cgn dién
tich dat cua gia dinh éng Th ¢ phia Tay giap nha dng Tran Pinh V va ao rau
muéng cua ba H. Tuy nhién, theo xac minh cac hé dan xung quanh nha ba H va
éng Th, thi khéng ai xdc dinh dwoc Vi tri, dién tich ao rau muéng cia ba H da bj
6ng Th lan chiém; ké ca ba H ciing khéng c¢é hé so chitng minh pham vi siz dung
dat ciia minh d@a bi dng Th lan chiém...

[2] Ba V& Thi H cho rang dién tich dat tranh chap 20,6m? nam trong dién
tich dat khoang 650m? c6 nguon goc do gia dinh ba nhan chuyén nhuong tir
nguoi khac va khai hoang thém. Nhung ba H khéng dua ra dugc ching ctr ching
minh cho loi khai cua minh, ba ciing khong ké khai, khong dang ky, khong c6 tén
trong so dia chinh, ciing nhu khong chirmg minh dugc qua trinh st dung doi véi
dién tich dat tranh chap.

[3] Trong quéa trinh giai quyét vu an, Toa &n cip so tham da tién hanh xac
minh, thi tai Van ban s6 537/UBND ngay 19/5/2020, Uy ban nhan dan phuong
PH, TP Phan Thiét x4c dinh: Nguon gac dién tich ddt 20,6m? nam trong dién tich
dat 643,6m?, theo ban do do dac nam 1997-1998 la thira sé 70, thugc to ban do
s6 03, quy chi cho éng Tran Vin Th. Ong Th si dung dén nam 2004 chuyén
nhirong lai cho 6ng L si dung dén nay.

[4] Do d6, viéc Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau khai kién cua
ba V& Thi H doi 6ng Tran Vin L va ba Huynh Thi Thu Ng tra lai dién tich
20,6m? dat tai khu phd 1, phuong PH, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan la
cO can cu.

[5] Vé &n phi: Ba V6 Thi H 1a nguoi cao tudi, co don xin mién nop tam tng
an phi dan su phtc thim va duogc Toa an cap so tham chap nhan, nén ba V6 Thi H
dugc mién an phi dan su phuc tham.

[6] D4i véi chi phi xem xét, tham dinh tai chd do Toa an tinh Binh Thuan
thuc hién, ba V6 Thi H da nop tam tng dua, nén khdng phai nop nira.

[7] Cac quyét dinh khéc cua an so tham khéng c6 khang céo, khong bi
khang nghi da co hiéu luc phap luat.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 biéu 308 Bo luat Té tung dan su, khéng chap nhan yéu
cau khang cédo cua ba V& Thi H, giit nguyén Ban &n dan su so tham sb
43/2020/DS-ST, ngay 31/8/2020 cua Toa &n nhan dan Thanh phé PT. Biéu 100
Luat Dét dai.

Tuyén xur:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Vo Thi H vé viéc yéu cau 6ng
Tran Van L va ba Huynh Thi Thu Ng tra lai dién tich 20,6m? dét toa lac tai khu
phé 1, phuong PH, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

- Ba V6 Thi H duoc mién an phi dan sy phic tham.

Cac quyét dinh khac cia an so tham khong c6 khang cao, khdng bi khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat.

An xir phic tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an 08/12/2023.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thanh pho PT;

- Chi cuc THADS Thanh phé PT;

- Nhitng ngudi tham gia td tung (theo dia chi);

- Cong thong tin dién tir TABT;

- T6 HCTP —-TABT;

- Luu ho so. DPing Vin Cuong



