TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 34/2020/DS-PT

Ngay: 28-4-2020

Vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat”.

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

V6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gdm c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh L&.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Truong Vin Hai

2. Ba Tran Thi Thay Ha

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Kién — Thu ky Toa an nhan dan
tinh An Giang.

Dai dién Vién kjém sdt nhén déan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Pham Truong San— Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2020, tai tru so Toa an nhan dan tinh An Giang xét xu
cong khai vy an dan sy phuc tham thu 1y s6 13/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 01

nam 2020, vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién voi dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sé: 05/2020/DS-ST, ngay 15/01/2020 cta Toa an
nhan dan huyén CT bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham so: 62/2020/QD-PT ngay 02
thang 3 ndm 2020, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Ngoc A, sinh nim 1971 (c6 mat);
Ba Nguyén Thi Bich Ph, sinh ndam 1982 (ving mat);
Noi cu trii: Khém DA, phuong DX, thanh phd LX, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Nguyén Thi Bich Ph Ia: Ong Truong
Ngoc A, sinh nam 1971 (Theo van ban ty quyén ngay 22/10/2019).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don la: Luat su Tran
Van Ng thudc Van phong Luat su Tran Van Ng, Poan Luat su tinh An Giang. (co
mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1980 (ving mat);
PKHKTT: Ap KB, x3 KA, huyén CM, tinh An Giang.
Tam tra: Ap PT 3, x4 KA, huyén CM, tinh An Giang.

3. Ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Chi Cyc Thi hanh an Dan su huyén CT, tinh An Giang;
Dia chi: Ap HL TV, thij trin AC, huyén CT, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén 1a: Ong Nguyén Minh Th, sinh nim 1976;
chtrc vu: Phé Chi cyc truong Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén CT (Theo véan ban
uy quyén ngay 23/12/2019) (vang mat)

3.2. Van Phong Cong chung LX, tinh An Giang; (ving mit)
Pia chi: Phuong ML, thanh phd LX, tinh An Giang.
Nguoi khang cdo: Nguyén don don 6ng Truong Ngoc A.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 0ng Truong Ngoc A trinh bay:

Vao ngay 13-5-2017, vo chong nguyén don c6 nhan chuyén nhuong cia ba
Nguyén Thi T phan dat c6 dién tich 64m?, thudc thira dat sb 521, to ban dd sb 22,
muc dich st dung: Dit ¢ tai nong thon. Dit toa lac ap VL, xa VB, huyén CT, tinh
An Giang; theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat so phat hanh BV040218, s6 vao sO cip gidy ching nhan
CHO07439 do UBND huyén CT cap ngay 09-7-2015, dtimg tén ba Nguyén Thi T,
sinh ndgm 1980; CMND s6 351457550; dia chi thuong tru: Ap TL, x& TP, huyén
CT, tinh An Giang va nha ¢ gin lién v6i dat c6 két ciu: Mong bé tong cbt thép,
khung cot bé tong cdt thép, san bé tong cbt thép, nén 1at gach ceramic, vach xdy
gach, mai lop tole; dién tich xay dyng 64m?, dién tich san 125m?; cip nha IIIA, sd
tang: 2; nam hoan thanh xay dung: 2011. Gia chuyén nhuong 1a 300.000.0004d (ba
tram tri¢u df)ng) hai bén c6 lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat, dugc Van Phong Cong ching LX, tinh An Giang cong ching
ngay 13-5-2017. Ba T dua cho 6ng ban chinh Gidy ching nhén quyén sir dung dat
Quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh BV040218, s6
vao sO cp gidy ching nhan CH07439 do UBND huyén CT cap ngay 09-7-2015,
ding tén ba Nguyen Thi T. Ong va ba Ph da tra cho ba T 300.000.000d (ba tram
triu dong) tra mot 14n, tra tién tai quan ca phé, thanh phd LX, tinh An Giang. Khi
tra tién cho ba T ¢6 mat chau 6ng tén Truong Minh P cing di

Khi hé so chuyén nhugng hoan tat dén Van Phong dang ky dét dai chi nhanh
huyén CT lam thu tuc sang tén thi ngay 20/10/2017 Vian phong Dang ky Pat dai
chi nhénh CT, tinh An Giang c6 cong vin s6 871/CNCT tra 161 nha dat trén cua ba



T da bi C}li Cuc "[hi hanh 4n Dan sy huyén CT, tinh An Giang cudng ché ké bién
theo Quyét dinh so6 41/QD-CCTHADS ngay 20-3-2017.

Ong théng nhét hién trang dat tranh chap theo ban d6 hién trang ngay 26-12-
2018 ctia Vin phong Ping ky Pt dai chi nhanh CT, tinh An Giang, 6ng khong
yéu cau do dac lai. Ong thong nhat tri gid tai san tranh chép 1a 815.816.000d theo
Chutng thu tham dinh gia sd 15.BDS/2019/CT.DA ngay 11-01-2019 cta Cong ty
C(R)’ phan Tham dinh gia dong A, 6ng khong yéu cau thim dinh gia lai tai san tranh
chap.

Nay vo ch(k)ng’ ong yéu cﬁ}l thue hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat gitra 6ng, ba Ph voi ba T.
Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Theo ban an dan sy phic tham ciia Toa 4n nhan dan tinh An Giang budc ba
phai tra cho ba Pham Thi Phung L s6 tién hon mot ty dong. Do khéng c6 diéu kién
thi hanh an nén Chi Cyc Thi hanh 4n Dén sy huyén CT ban hanh Quyet dinh
Cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb 41/QD-
CCTHADS ngay 20-3-2017, tai san ké bién 1a nha & gin lién voi dat theo Gidy
ching nhén quyén str dung dat Quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gian lién véi
dat s6 phat hanh BV040218, s6 vao so cap gidy ching nhan CH07439 do UBND
huyén CT cap ngay 09-7-2015, dtng tén ba.

Do chd quen biét véi ong Truong Ngoc A va ba Nguyén Thi Bich Ph nén ba
c6 ban bac v6i 6ng A ba Ph 1ap hop dong chuyén nhuong nha dat trén muc dich la
dé co quan thi hanh an khong cudng ché ké bién ban dugc tai san.

Ngay 13-5-2017, ba va 6ng A, ba Ph dén Van Phong Cong ching LX, tinh
An Giang dé xac lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat. Ba da giao cho 6ng A, ba Ph ban chinh Glay ching nhan quyén sir
dung dt, Quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd phat hanh
BV040218, sé vao s cap gidy chimg nhdn CH07439 do UBND huyén CT cap
ngay 09-7-2015, diémg tén ba nham dé dbi pho voi co quan thi hanh an trong viée
yéu cau ba nop ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat. Ba xac dinh khong nhén s tién 300.000.000d (ba
tram triéu dong) cua 6ng A ba Ph, do nha dat c6 gia trén 600.000.000d thi lam gi
c6 viéc ba chuyén nhugng cho dng A ba Ph 300.000.000d.

Ba khong dong ¥ theo yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Vin Phong Céng chitng LX ¢0 y kién vin ban sé 18/CV.BC ngay 25-9-2019
voi noi dung : Vao ngay 13-5-2017, ba Nguyén Thi T c6 viét phleu yéu cau cong
ching hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat doi
v6i thira dét theo Giay chung nhin quyén str dung dét, Quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BV040218, s6 vao so CH07439 do UBND huyén CT,
tinh An Giang cip ngay 09-7-2015, chuyén nhuong cho dng Truong Ngoc A, sinh
nim 1971 va ba Nguyén Thi Bich Ph, sinh nim 1982. Vin Phong Cong chimg LX
chtng nhén theo s cong chimg 304, quyén sé: 15TP/CC-HPGD ngay 13-5-2017.
Tai thoi diém Van Phong Cong ching LX chtng nhan hop dong chuyén nhuong



quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat gitra ba T v6i 6ng A, ba Ph, Vin
Phong Cong ching LX chua nhan duoc bat cir van ban nao ciia co quan Nha nudc
c6 tham quyén han ché hoic ngin chin tai san cua ba T. Pén ngay 05-12-2017,
Vin Phong Cong chimg LX méi nhan duge Quyét dinh s6 41/QD-CCTHADS cua
Chi Cuc Thi hanh 4n Dén sy huyén CT ké bién ngin chin vao ngay 20-3-2017 d6i
v6i thira dat va tai san gin lién voi dat caa ba T nhu da néu trén. Vin Phong Cong
ching LX xin ving mit tat ca cac budi hoa giai, tham dinh gia tai san va xét xu
cho dén khi két thuc vu an.

Tai Bdn dn dén su so tham sé 05/2020/DS-ST, ngay 15/01/2020 ciia Toa dn
nhan dan huyén CT quyét dinh:

~ Ciin cir khoan 3 Piéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Diem ¢ khoan 1 Piéu 39;
biém g khoan 1 Dicu 40; khoan 1 ’Diéu 147; khoan 1 Diéu 184; Cac Diéu 227,
228,266, 271 va 273 ctia BO Luat T6 tung Dan sy;

Cac biéu 131, 408, 429, 430, 500 va Piém d khoan 1 Diéu 688 ctia BO Luét
Dan su nam 2015;

Piém a khoan 3 Piéu 27 ctia Nghi quyet 56 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay
30-12-2016, cua Uy Ban Thuong vu Quoc hoi khéa XIV Quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n,

Xu:

[1] Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat dugc xac 1ap giita ba Nguyén Thi T voi ong Truong Ngoc A, ba
Nguyén Thi Bich Ph, duoc Vin Phong Cong chimg LX, tinh An Giang cong ching
s6 cong ching 304, Quyén s6 15.TP/CC-HPGD ngay 13-5-2017, 1a v6 hiéu.

[2] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Truong Ngoc
A, ba Nguyen Thi Bich Ph vé viéc yéu cau Toa an cong nhan hi¢u luc cua hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gira 6ng A, ba
Ph véi ba T, duoc Van Phong Cong ching LX, tinh An Giang cong chimg theo sb
cong chimg 304, quyén sb: 15TP/CC-HPGD ngay 13-5-2017 va budc ba T ban
giao nha dat.

[3] Budc nguyén don 6ng Truong Ngoc A, ba Nguyén Thi Bich Ph tr lai bi
don ba Nguyén Thi T ban chinh Giay ching nhén quyén st dung dat quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh BV040218, sO vao sb cap
gidy ching nhan CH07439 do UBND huyén CT cap ngay 09-7-2015, dimg tén ba
Nguyén Thi T, sinh nim 1980; CMND s6 351457550; dia ch1 thuong tra: Ap Tan
Loi, xa Tan Pha, huyén CT, tinh An Giang. Di¢n tich: 64m?°, thira dat sb 521, to
ban dd sb 22, muc dich su dung: Dat ¢ tai nong thon. Dit toa lac ép Vinh Loc, xa
Vinh Binh, huyén CT, tinh An Giang.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé 4n phi dan su so tham, quyén khang co
ban an va thot hiéu dé€ yéu cau thi hanh ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 21 thang 01 nim 2020, nguyén don ong
Truong Ngoc A c6 don khang c4o toan bd ndi dung Ban an din su so tham; chip



nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhuong duoc cong ching so 304, ngay 13/5/2017 gitra nguyén don voi ba T.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don khong rat yéu cau khoi kién va khong
rit yéu cau khang cao, tuy nhién nguyén don co bd sung yéu cau khang cdo véi noi
dung: Yéu ciu HDXX xem xét sira ban an so tham, tuyén budc ba T tra cho
nguyén don sd tién gbc 300.000.000d va 13i phat sinh theo quy dinh phap luat.

Phan tranh lugn tai phién toa:

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don phat bléu ¥ kién: Nguyén don cin
ctr vao hop ddng chuyen nhuong nha va dat voi sb tién 300.000.000d, nhung thuc
chét day 1a hop dong vay tién, c6 thé chap tai san 1a quyén st dung dat, quyén so
hiru nha, sau d6 lam hop dong chuyen nhuong do tin tuong ong A khong lam bién
nhan nhan ng. Toa an cap so tham nhan dinh va tuyén bd Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat duoc xac 1ap giita ba Nguyén
Thi T véi 6ng Truong Ngoc A, ba Nguyen Thi Bich Ph, dugc Van Phong Cong
ching LX, tinh An Giang cong ching s6 cong chung 304, Quyén s 15.TP/CC-
HDGD ngay 13-5-2017, 1a v6 hi¢u, nhung cap so tham khong giai quyét hau qua
ctia hop doéng vo hiéu, do Toa an cip so tham khi giai quyét vu an chua thu thap
day du chtng ct, vi trude khi khoi kién dan sy, 6ng Truong Ngoc A da gui don
dén Co quan canh sat diéu tra, Cong an thanh Phé LX yéu cau xu ly ba Nguyén
Thi T vé td1: “Lua dao chiém doat tai san”, Co quan canh sat diéu tra, Cong an
thanh Phd LX d4 ra quyét dinh s6 145/QD-CSDT- DTTH ngay 18/10/2018 khong
khéi t6 vu 4n hinh sy.

Nén viéc 6ng A khai ba T ¢6 nhén s tién 300.000.000d 13 hoan toan c6 cin
ctr, cap so tham trong sudt qua trinh giai quyét vu an ba T cling khéng dén Toa an
tham gia vu an, nhung chi can cr vao to tu khai ctia ba T 1a 1a khong c6 nhan tién,
do dng A véi ba 1a chd ba con quen biét cép so tham lai can cir vao 101 khai cua bi
don tuyén bd hop dong vo hi¢u, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen
don 13 1am anh hudng dén quyén loi ctia nguyén don. Nguyén don yéu cau cap
phuc tham khong dinh gia lai tai san ma can cir vao ching thu tham dinh gia s6
15.BPS/2019/ CT.DA ngay 11/01/2019 ctia Cong ty ¢ phan Tham dinh gid Pong
A, tai san tranh chap c6 gia tri 815.816.000 d. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khang cdo cua nguyén stra ban an dan sy so tham, tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dugc xac 1ap giira ba
Nguyén Thi T véi 6ng Truong Ngoc A, ba Nguyen Thi Bich Ph, dugc Van Phong
Cong chimg LX, tinh An Giang cong chung s6 cong chimg 304, Quyén s
15.TP/CC-HDGD ngay 13/5/2017, 1a v6 hiéu, nhung c6 xem xét 16i do ba T, budc
ba T tra 6ng An sd tién 300.000.000 dong va 1ai theo quy dinh ctia phap luét.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh An Giang néu quan diém gidi quyét
vu dn:
Vé thu tyuc td tung: Toa an cap so thAm va phiic thim di tién hanh dung theo

quy dinh ctia B¢ ludt t6 tung dan sy hién hanh, khong lam anh huong dén quyén va
lgi ich hop phap cua cac duong su.



Vé noi dung giai quyét vu an: Ngay 13/5/2017, vo chong ong Truong Ngoc
A, ba Nguyen Thi Bich Ph véi ba Nguyén Thi T ¢6 ky hop dong chuyén nhuong
thira dat sb 521 to ban d6 s 22, dién tich 64m° dat & d6 thi gin v6i can nha cp
I1la (nha 2 tang lau), toa lac tai 4p Vinh Loc, xd Vinh Binh, gia chuyén nhuong 13
300.000.000 dong, c6 cong ching ngay 13/5/2017 tai Vin phong cong chimg LX,
6ng A di giao du sb tién 300.000.000 dong cho ba T. Bén ngay 20/10/2017, 6ng A
lam thi tuc sang tén thi dugc biét dién tich nha dét trén da bi Chi cuc thi hanh 4n
dan su huyén CT cudng ché ké bién trong vu kién khac vao ngay 20/3/2017, 1am
anh hudng dén quyén loi cua gia dinh 6ng. Nay vo chdong ong yéu cau ba T thuc
hién hop dong chuyén nhuong nha va dat trén va giao nha dat cho 6ng ba.

Phia bi don ba T cho rang do ba phai thi hanh an cho ba Pham Thi Phung L
s6 tién hon 1.000.000.000 dong trong ban an dan sy khac nén Chi cuc thi hanh an
dan su huyén CT c6 ra Quyét dinh cudng ché ké bién thi hanh an sé 41 ngay
20/3/2017 1a tai san gidy chtrng nhan QSSP sé CH07439 cip ngay 09/7/2015 do
ba dimg tén dé thi hanh 4n cho ba Loan, nén ba méi nhd vo chong 6ng A, ba Ph
dtng tén gitm nha va dat dé thi hanh an huyén CT khong cudng ché ké bién tai
sdn cua ba. Ba khéng dinh khong c6 viéc nhan s6 tién 300.000.000 dong cia Ong
A, ba Ph va nha dat ba ciing khong c6 giao cho dng A, ba Ph. Nay ba T phan to
yéu cdu tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gin voi glay
CNQSDD ky ngay 13/5/2017 v6 hi¢u. Yéu cau ong A, ba Ph tra lai ban chinh giay
CNQSDD s6 CH07439 cap ngay 09/7/2015 cho ba.

Hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 521 to ban do sb 22, dién tich 64 m®
dat & do thi gan voi can nha cap I1la (nha 2 tang 1au), toa lac tai ap VL, xa VB gitta
ba Nguyén Thi T véi 6ng 1a Truong Ngoc A, ba Nguyén Thi Bich Ph duoc ky tai
Vian phong cong chung LX ngay 13/5/2017 da khong tuan tha cac quy dinh tai
Diéu 408 Bo luat dan sy 2015 ngay tir khi xéac 1ap do c6 d6i tuong khong thé thuc
hién dugc. Vi trude do ngay 20/3/2017 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CT da ra
Quyét dinh cudng ché ké bién thi hanh an s 41 1a tai san gidy chimg nhan QSSP
s6 CHO07439 cap ngay 09/7/2015 do ba Nguyén Thi T dung tén dé thi hanh &n cho
ba Pham Thi Phung L. Sau khi Chi cuc thi hanh an huyén CT cé quyét dinh trén,
ngay 13/5/2017 ba T lai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cin nha
da bi ké bién cho vo chong 6ng A, ba Ph voi gia chuyén nhuong 300.000.000
ddng. Viéc chuyén nhuong gitta ba T véi 6ng A, ba Ph mic du c6 ky hop dong
cong chung ngay 13/5/2017 tai Van phong cong chimg LX nhung khong tuan thu
quy dinh tai Diéu 408 Bo6 luat dan sy nam 2015. Ciing nhu theo 1061 khai cua
nguyén don, thi viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
13/5/2017 giita 6ng A va ba T néu trén 1a nham muc dich thue hién thoéa thuin cho
ba T vay 300.000.000 dong (bao dam bang viéc thé chdp nha va dit do ba T dimg
tén cho 6ng A), nhung cap so thim chwa diéu tra 1am rd vé quan hé tranh chip hop
ddng vay nay.

Vé s tién di giao nhédn, phia 6ng A, ba Ph xac dinh da giao cho ba T du sb
tién 300.000.000 dong nhung ba T x4c dinh chua nhén s tién nay, trudc khi 6ng
Truong Ngoc A, ba Nguyén Thi Bich Ph khéi kién ba Nguyén Thi T tai Toa 4n
nhan dan huyén CT thi 6ng A da c6 don té giac ba T tai Co quan Canh sat diéu tra



- Cong an thanh phd LX vé hanh vi “Lira dao chiém doat tai san” nhung Toa an
cap so thdm chwa xac minh, thu thap hd so & Co quan diéu tra Cong an thanh phd
LX dé x4c dinh viéc 6ng A, ba Ph c6 giao s6 tién 300.000.000 ddng cho ba T chwa
ma nhan dinh dng A, ba Ph chua giao tién 300.000.000 ddng cho ba T 1a chua co
co s& virng chic.

Mit khéc, trude khi ba Nguyén Thi T ky hop dong chuyén nhuong thira dat
s6 521 t& ban dd sb 22, dién tich 64 m? dat & d6 thi gén véi can nha cap Illa (nha 2
tang 1au), toa lac tai 4p VL, xa VB, gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong, co
cong chung ngay 13/5/2017 tai Van phong cong chimg LX, véi ong Truong Ngoc
A, ba Nguyén Thi Bich Ph thi dién tich dat va cin nha nay da bi Chi cyc thi hanh
an huyén CT ra quyét dinh cudng ché thi hanh an s6 41 ngay 20/3/2017 dé thi hanh
an cho ba Pham Thi Phung L, nhung Toa an khong dwa ba L vao tham gia to tung
vOi tu cach nguol co quyén lo1, nghia vu lién quan la bo sot ngudi tham gia t6 tung
lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ciia ba L.

Do cap so tham c6 thiéu sot trong viéc thu thap ching cir va vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung nhung cip phuc tham khong thé khic phuc dugc nén can phai
huy ban an dan sy so tham s 05//2020/DS-ST ngay 15/01/2020 ctia Toa 4n nhan
dan huyén CT. Chuyén ho so vu an cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Do d6 ¢6 co sé chap nhan khang cao cua 6ng Truong Ngoc A, 6ng A khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham, an phi dan sy so tham dugc giai quyét lai ¢ giai
doan so tham.

Dé xuat hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham, Toa an
nhan dan tinh An Giang cin cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su nim
2015, phtc xtr: Chap nhan khang cao ctia 6ng Truong Ngoc A; Huy Ban 4n dan sy
so thim s6 05/2020/DS-ST ngay 15/01/2020 cta Toa an nhan dan huyén CT.
Chuyén hd so vu an cho Toa 4n cp so tham giai quyét lai vu an theo thua tuc so
tham. Ong Truong Ngoc A khdng phai chiu 4n phi dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung, tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda phiic tham, trén co s& xem xét ddy du toan dién céc tai liéu chimg ctr, ¥ kién
trinh bay va tranh luan tai phién toa cia cac duong sy, ¥ kién cta Vién kiém sat
tham gia phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Ve thu tuc: Theo don khdi kién cua 0ng A, ba Ph ngay 8 thang 6 nam
2019 yéu cau ba T thyuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, giao nha
va dat cho nguyén don (but luc so 28) cap so tham thu ly xac dinh quan h¢ tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan
lién v&i voi dat 1a dung. Toa an cdp so tham tién hanh dang trinh tu thu tuc, nguyén
don khang céo trong han luat dinh va c6 dong tam tng 4n phi phiic thAm nén dugc
xem xét chip nhén.



[2] Trén co s& cac ching ct thu thap trong qué trinh giai quyét vu an thi noi
dung vu viéc dugc xac dinh nhu sau: Vao ngay 13/5/2017, vo chong nguyén don
c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi T ph?m dét c6 dién tich 64m?, thudc
thura dat s6 521, to ban d6 s6 22, muc dich st dung: Dt & tai nong thon. Dit toa
lac 4p VL, xa VB huyén CT, tinh An Giang; theo gidy chung nhan quyén sir dung
dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd phat hanh BV0402138,
sd vao s cap gidy ching nhan CH07439 do UBND huyén CT cap ngay 09-7-
2015, dtmg tén ba Nguyén Thi T, sinh nim 1980; CMND s6 351457550; dia chi
thuong tra: Ap TL, xa TP, huyén CT, tinh An Giang va nha ¢ gin lién Vo1 dat co
két cdu: Mong bé tong cdt thép, khung cot bé tong cot thép, san bé tong cdt thép,
nén lat gach ceramic, vach xay gach, mai lop tole; dién tich xy dung 64m?, dién
tich san 125m?; cp nha IIIA, sb tang: 2; nim hoan thanh xay dung: 2011. Gia
chuyén nhuong 1a 300.000.000d (ba trim triéu dong); hai bén c6 lam hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, duoc Van Phong
Cong chung LX, tinh An Giang cong chimg ngay 13-5-2017. Ba T dua cho ong
ban chinh Glay ching nhan quyén su dung dat Quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 phat hanh BV040218, sb vao so cip gidy chimg nhan CH07439
do UBND huyén CT cip ngay 09-7-2015, ding tén ba Nguyén Thi T. Ong va ba
Ph di tra cho ba T 300.000.000d (ba tram triéu dong), tra mot lan, tra tién tai quan
ca phé, thanh phd LX, tinh An Giang. Khi tra tién cho ba T c6 mit chau ong tén
Truong Minh Durc cung di.

Khi ho so chuyén nhugng hoan tat dén Vian Phong dang ky dat dai chi nhanh
huyén CT lam thu tyc sang tén thi ngay 20/10/2017 Van phong Déng ky Pit dai
chi nhanh CT, tinh An Giang c6 cong vin s6 871/CNCT tra 10i nha dat trén ciia ba
T da bi Chi Cuc Thi hanh &n Dan sy huyén CT, tinh An Giang cudng ché ké bién
theo Quyét dinh s 41/QD-CCTHADS ngay 20-3-2017. Phia bi don cho ring
khong c6 viéc chuyén nhugng ma do bi don phai thi hanh 4n mot ban 4n nén bj
don c6 thoa thuan voi nguyén don viée chuyén nhuong nham trén tranh trach
nhiém thi hanh an nén khong dong y theo khoi kién cia nguyén don.

[3] Xét don khang cao ctia 6ng Truong Ngoc A yéu cau thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat Hoi dong xét xir
xét thdy: Vao ngay 13/5/2017, v chong nguyén don c6 nhan chuyén nhuong cia
ba Nguyén Thi T phan dit c6 dién tich 64m’, thudc thira dat sd 521, to ban do sb
22, muc dich sir dung: Dét o tai nong thon. Pat toa lac ap Vinh Loc, xa Vinh Binh,
huyén CT, tinh An Giang; theo giay chimg nhén quyén sir dung dat quyen S0 hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat sb phat hanh BV040218, s6 vao sd cap gidy
ching nhan CH07439 do UBND huyén CT cip ngay 09/7/2015, dung tén ba
Nguyén Thi T, sinh nam 1980; CMND sd 351457550; dia chi thuong tra: Ap TL,
x& TP, huyén CT, tinh An Giang va nha & gin lién véi dat co két cau: Mong bé
tong cbt thép, khung cot bé tong cdt thép, san bé tong cdt thép, nén lat gach
ceramic, vach xay gach, mai lgp tole; dién tich xay dung 64m?, dién tich san
125m?; cdp nha IIIA, sd tang: 2; nam hoan thanh xay dung: 2011. Gia chuyén
nhu’(mg 1a 300.000.000d (ba tram tri¢u dong) hai bén c¢6 1am hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat, duoc Vian Phong Cong



chimg LX, tinh An Giang cong chung ngdy 13-5-2017. Ba T dua cho 6ng ban
chinh Glay ching nhan quyén su dung dat Quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat sb phat hanh BV040218, sO vao so cip gidy ching nhin CH07439 do
UBND huyén CT cap ngdy 09/7/2015 dimg tén ba Nguyen Thi T; Ong A cho rang
trude khi dén phong cong ching dé lam tha tuc chuyén nhuong ong da giao tlen da
cho ba T mot 1an 14 300.000.000d, tir 36 ba T méi giao gidy chirmg nhan quyén st
dung dat cho ong, qua 101 khai cia 6ng A 1a phu hop véi 101 khai cta anh Truong
Minh D 13 ¢6 di cung 6ng A giao sd tién cho ba T 1a 300.000.0004d tién sang
nhuong dat. Trong hop dong c6 cac quy dinh, diéu kién rang budc giita cac bén.

Sau khi Van Phong ding ky dat dai chi nhanh huyén CT c6 cong vin sd
871/CNCT ngay 20/10/2017 tra 161 cho 6ng A, ba Ph, nha dét trén ctia ba T d3 bi
Chi Cyc Thi hanh an Dén sy huyén CT, tinh An Giang cudng ché ké bién theo
Quyet dinh s6 41/QD-CCTHADS ngay 20/3/2017, 6ng Truong Ngoc A da gui don
dén Co quan canh sat diéu tra, Cong an thanh Phé LX yéu cau ba xtr Iy ba Nguyén
Thi T vé toi: “Lira dao chiém doat tai san”, Co quan canh sat diéu tra, Cong an
thanh Phé LX di ra Quyét dinh sb 145/QD-CSDT DTTH ngay 18/10/2018 khong
khoi to vu an hinh su.

O cap so tham ctng nhu phién toa phic tham _phia bi don dé dugc téng dat
hop 1€ nhung Van Vang mit nén da han ché vé quyén va nghia vu tai phién toa,
nguyén don yéu cau cip phiic tham khong dinh gid lai tai san ma cin ¢t vao ching
thu tham dinh gia s6 15.BDS/2019/ CT.DA ngay 11/01/2019 ciia Cong ty co phan
Tham dinh gia Dong A, tai san tranh chap c6 gia tri 815.816.000d. Hoi dong xét xir
xét thdy yéu ciu cua nguyén don co can cu. Do xac dinh 16i toan bo la cia ba T
nén ba T phai c6 nghia vu bdi thudng thiét hai cho 6ng A, ba Ph.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Truong Ngoc A X4c nhan so tién 300.000.000d
1a s6 tién ong cho ba Nguyén Thi T vay, thoi gian vay la 02 thang, 1ai suét 1a 5% co
thé chép tai san 1a ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat Quyen Nogid
nha & va tai san khac gin lién véi dat sb phat hanh BV040218, s6 vao sd cap gidy
chtimg nhan CH07439 do UBND huyén CT cip ngay 09/7/2015, dtng tén ba
Nguyén Thi T qua gioi thi¢u cua ong Péng Van D giao nhén tién thoa thuan
miéng, do nhan tién vay c6 thé chap tai san c6 6ng D, éng D chimg kién, nen
khong 1am bién nhan, khl hai bén lam hop dong 13 hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat, duge Van Phong Cong chimg LX, tinh An
Giang cong ching ngay 13/5/2017. Hoi dong xét xir xét thay, theo 10 trinh bay ciia
6ng A phu hop véi bién ban lay 16i khai cua 6ng Truong Ngoc A, bang Van D,
6ng Trung Minh D tai co quan Canh sat diéu tra COng an thanh phd LX ngay
17/7/2018 va ngay 5/9/2018, nhu vay giao dich vé hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat, duge Van Phong Cong chimg LX, tinh An
Giang cong ching ngay 13/5/2017 1a giao dich dan sy v hiéu do gia tao nhim che
gidu hop dong vay, dugc quy dinh tai Diéu 122, khoan 1 Piéu 124: “khi cac bén
xac 1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che glau mot giao dich dan su khac
thi giao dich dan sy gid tao vo hi¢u, con giao dich dan sy bi che giéu van c6 hiéu
lyc, trur truong hop giao dich d6 cling vo hi€u theo quy dinh cta B luat ndy hodc
Bo luat khac c6 lién quan...”. Cép so tham tuyén xir hop dong chuyén nhugng
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quyen stt dung dat va tai san gan lién véi dat glua ong Truong Ngoc A véi ba
Nguyén Thi T v6 hiéu 1a ¢6 can cr, nhung chua giai quyét hau qua cua giao dich
dan sy vo hiéu, nén Hoi ddng xét xir cin it vao cac ching ct bién ban 16i khai ctia
6ng D, 6ng D ciing nhu Quyét dinh sd 145/QD-CSPT- DTTH ngay 18/10/2018
khong khéi t6 vu an hinh sy, bude ba T tra cho 6ng A, sb tién ciia hop dong vay 1a
300.000.0004 va 14i suat dugc quy dinh tai Didu 468 Bo luat dan su, tinh tir ngay
13/5/2017 dén ngay xét xir 15/01/2020 1a 2 nam, 08 thang, 10 ngay x 1,67%/thang
x 300.000.000d = 161.990.000d. Tong cong 461.990.000d.

[4] D6i v6i tai san tranh chip dién tich 64m?, thudc thira dat sb 521, to ban
d6 s6 22, muc dich s dung Pit ¢ tai nong thon. Pit toa lac 4p VL, xa VB, huyén
CT, tinh An Giang; theo giay chimg nhan quyén st dung dat quyen sO httu nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat sd phat hanh BV040218, sO vao s6 cap gidy chung
nhan CH07439 do UBND huyén CT cip ngay 09/7/2015, da bi Chi cuc Thi hanh
an Dan su huyen CT, tinh An Giang cudng ché ke bién theo Quyet dinh sé 41/QDb-
CCTHADS ngay 20/3/2017. Khi giai quyét vu an cap so tham da dua Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén CT, tinh An Giang vao tham gia t6 tung. Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén CT, tinh An Giang di cung cap day du cac thu tuc thi hanh an
dan sy, thi hanh Béan an s6 25/2017/DSST ngay 17/02/2017 cho ba Pham Thi
Phuong L, dén ngay 13/5/2017, vo chong nguyén don lam hop chuyén nhugng véi
ba Nguyén Thi T phan dét c6 dién tich 64m?, thudc thira dat sb 521, to ban dd sb
22, myc dich sir dung: Dét 0 tai nong thon. Pit toa lac ap VL, xa VB, huyén CT,
tinh An Giang; theo glay chung nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dét so phat hanh BV040218, sO vao s0 cap gidy chtng nhan
CHO07439 do UBND huyén CT cip ngay 09-7-2015; Thi hanh an 1a co quan thuc
hién thi hanh ban 4an cua Toa 4n, viéc vo chong nguyén don 1am hop chuyén
nhuong véi ba Nguyén Thi T sau khi cac thi tuc, quyét dinh cua Chi Cyc Thi hanh
an Dan sy huyén CT di thyc hién va dd cung cap day du cho Toa an, cap so thim
cin clr vao cac chimg ctr do co quan Thi hanh 4n cung cdp xem xét tuyén bd hop
dong chuyen nhuong vo hiéu 1a ding phap luat. Nén Hoi dong xet xu xét thay
khong can thiét phai dua ba Pham Thi Phuong L vao tham gia t6 tung vi khong
lam anh huong, quyén loi ciia ba L ciing nhu cac duong su khac, nén dé nghi cua
dai dién cua Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang dbi voi viee huy ban an dan su
so tham 1a khong can thiét.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Bi don ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy so tham 1a 22.479.000d6ng
(Hai muot hai tri¢u, bon tram bay muoi chin nghin dong)

Nguyén don 6ng Truong Ngoc A khong phai chiu an phi dan sy so thén}
dugc nhan lai so tién tam Ung an phi so tham 7.500.000d6ng theo bién lai thu s6
0014342 ngay 18/6/2019 cta Chi cuc Thi hanh an huyén CT.

[6] Vé an phi dan sy phiic thim: Ong Truong Ngoc A khéng phai chiu an

phi dan sy phuc thrém dugc nhan lai s tién tam Gng an phi phtc thim 300.000d6ng
theo bién lai thu s6 0006679 ngay 03/02/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an huyén CT.
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Vi cac € trén,
QUYET DINH:

Can ¢t khoan 2, Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Diéu 122, Piéu 124, Piéu 131, Diéu 463, 464, 465, 466, 468 ctia Bo luat
Dan su nam 2015;

Cén cir Dicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quodc hdi quy dinh vé€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1é phi Toa an;

Chép nhén yéu cau khang cdo ciia nguyén don 6ng Truong Ngoc A;

Stra Ban an dan sy so tham sé 05/2020/DS-PT ngay 15/01/2020 cuia Toa an
nhan dan huyén huyén CT;

Xu:
1. Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
gitra ong Truong Ngoc A, ba Nguyen Thi Bich Ph vai ba Nguyén Thi T la vo hiéu.

2. Bugc ba Nguyén Thi T phai tra cho 6ng Truong Ngoc A, ba Nguyén Thi
Bich Ph sb tién 300. 000. 000dong va lai tur ngay xeét xir so tham (ngay 15/01/2020)
la 161.990.000d6ng, tong cong 461.990. 000ddng (Bén tram sau muoi mot triéu,
chin traim chin muoi nghin dong).

Bugc nguyén don 6ng Truong Ngoc A, ba Nguyén Thi Bich Ph tra lai bi don
ba Nguyén Thi T ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen s0 htru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s phat hanh BV040218, sO vao sb cap gidy
ching nhan CH07439 do UBND huyén CT cap ngay 09/7/2015, dung ten ba
Nguyén Thi T, sinh ndm 1980; CMND s6 351457550; di’a Chi thuong trua: ‘Ap,TL,
Xa TP, huyén CT, tinh An Giang. Dién tich: 64m°, thira dat s6 521, to ban d6 so 22,
muc dich st dung: Dat ¢ tai nong thon. Dat toa lac ap VL, xa VB, huyén CT, tinh
An Giang.

K¢é tir ngay bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khong tra so tién néu trén, thi hang thang con phai chiu lai suat theo
khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat dan sy nam 2015 tuong img véi soO tién va thoi gian
chua thi hanh an.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Bi don ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy so tham 13 22.479.000d6ng
(Hai muoti hai tri¢u, bon tram bay muoi chin nghin dong).

Nguyén don 6ng Truong Ngoc A khong phai chiu an phi dan sy so tham

duoc nhén lai sb tién tam ung an phi so tham 7.500.000dng theo bién lai thu sb
0014342 ngay 18/6/2019 ctuia Chi cuc Thi hanh an huyén CT.
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4.Vé an phi dan sy phic tham Ong Truong Ngoc A khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham dugc nhan lai s tién tam Gng 4an phi phuc tham 300.000d6ng
theo bién lai thu s6 0006679 ngay 03/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an huyén CT.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9
Luat thi hanh an dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND - An Giang;

- TAND — huyén CT,;

- THA — huyén CT;

- Cac duong su;

- Van phong;

- Phong KTNV-THA;

- Toa Dan Su.

Cao Minh Lé



