TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc Lap - Tu Do - Hanh Phic

Ban 4n sb: 49/2026/DSPT

Ngay 27/01/2026
“V/v Tranh chdp tuyén 1’76' hop do”‘ng’
chuyénnhuwong tai san gan lién voi dat
VO hiéu va giai quyét hdu qua hop dong
vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

Vé6i Thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:

+ Thamphdn- Chii toa phién toa: Ong DS Thé Binh

+ Cdc tham phan: Ong Nguyén Nhu H, ba Nguyén Thi Hang.

+ Thue Ky ghi bién ban phién tod: Ong Nguyén Tung Lam - Thu ky Tda &n
tinh Bac Ninh.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bdc Ninh: Ba Ha Thi Hai - Kiém
séat vién trung cap.

Ngay 27/01/2026 tai try s Toa an nhan dan tinh Bac Ninh m¢ phién toa
xét xir phiic tham cong khai vu an “Tranh chip tuyén bd hop dong chuyén
nhuong tai san gan lién v4i dat vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu”
thu 1y $6:380/2025/TLPT-DS, ngay 20/11/2025 d6i v6i Ban an dan sy so tham
s6: 89/2025/DS-ST, ngay 29 thang 9 ndm 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 1-
Bic Ninh, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phic tham sb:
13/2026/QDbXXPT-DS, ngay 05/01/2026 gitra cdc duong su:

+ Nguyén don: Anh L& Quy N, sinh nam 1978. Dia chi: Can ho 14D9, toa
CT1 chung cu Green City, duong Tran Quang Khai, phudng Bac Giang, tinh
Bic Ninh (CM).

+ Bi don: Anh Ha Vin Q, sinh nim 1988. Dia chi: S6 nha 12, t6 dan phd
Doi Nén, phuong Bic Giang, tinh Bac Ninh (CM)

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh Ha Vian Q: Ong Nguyén
Puc T - Luat su thude Cong ty luat TNHH QTHL- Poan Luat su tinh Béc Ninh.
Dia chi: S6 512, duong Lé Loi, phudng Bac Giang, tinh Bac Ninh (CM).

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Chi Vii T, sinh nam 1982, trt tai: SO 38, ngd 271, dudong Nguyén Thi
Luu, phuong Ngo Quyén, thanh phd Bac Giang, tinh Bic Giang nay 1a phuong
Bic Giang, tinh Bic Ninh (VM).

2. Chi Hoang Thi C, sinh nam 1990, trt tai: S6 nha 12, t6 dan phd Poi Nén,
phuong Dinh Tri, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang nay 1a phuong Béc
Giang, tinh Bic Ninh (VM).

3. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1977.

4. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1981.

Péu cu tra: Thoén Trai Phiic Man, xa Xuan Huong, huyén Lang Giang, tinh
Bic Giang nay 1a xa My Thai, tinh Bac Ninh (anh H c6 mat chi T vang mat).

5. UBND huyén Lang Giang, tinh Bic Giang (Nguoi ké thira quyén, nghia
vu td tung cua UBND huyén Lang Giang, tinh Bic Giang 1a ba Bui Thi Huong
Lan- Chu tich UBND x3 My Thai, tinh Bac Ninh. Uy quyén cho: Ong Ta Quang
Tho- Trudng phong kinh té UBND xa My Thai (VM)

6. UBND xi Xuan Huong, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang (Nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung 12 UBND x4 My Thai, tinh Bac Ninh: Do ba Bui
Thi Huong Lan- Chu tich dai dién. Uy quyén cho: Ong Ta Quang Tho- Trudng
phong kinh té UBND x3 My Thai. VM

7. Van phong cong chiing B: Do 6ng B — Trudng van phong, dai dién. Dia
chi: S6 01, duong Tran Van Giau, phuong Tan Tién, thanh phd Bac Giang, tinh
Bic Giang nay la phuong Tan Tién, tinh Bac Ninh (VM).

8. Van phong cong chung Q: Do 6ng Hoang Hiru H- Trudéng van phong,
dai dién. Dia chi: S6187, duong Can Tram, thi tran Voi, huyén Lang Giang, tinh
Bic Giang nay 1a xa Lang Giang, tinh Bac Ninh (VM).

9. Cong ty Co phan may TA: Do anh Nguyén Van H, sinh nim 1977 -
Giam ddc, dai dién. Pia chi: Thon Vuon, x3 Xuan Huong, huyén Lang Giang,
tinh Bac Giang nay 1a x3 My Thai, tinh Bac Ninh (CM).

10. Anh Duong Van Y, sinh nam 1968

11. Chi Duong Thi J, sinh nam 1974

12. Anh Nguyén Vian AD, sinh nim 1972

13. Chi Nguyén Thi AS, sinh nim 1975

Péu cu tri: Thon Vuon, xi Xuan Huong, huyén Lang Giang, tinh Bac
Giang (nay la xd My Thai, tinh Bac Ninh déu vang mat).

Do co don khang cao cua anh Ha Van Q la bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:



* Trong don khoi kién ngay 15/4/2025 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don la anh L& Quy N trinh bay:

Anh (LE Quy N) vavo Vi T la nguoi ¢6 dimg tén trén gidy ching nhan
quyén sir dung, so hitu nha & va tai san gan lién voi dat tal thon Vuon, xa Xuén
Huong, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. Thira dat so 124, to ban do s6 14,
dién tich 1,820m2, hinh thirc st dung riéng, muc dich st dung: Dat san xuét
kinh doanh, ngudn gdc: Nha nudc cho thué dat tra tién hang nam. Trén dat bao
gém 675m2 nha xuéng va 81m?2 nha van phong dugc xay dung ndm 2015 theo
gidy phep xay dung s0: 32/GPXD-UBND do chu tich UBND huyén Lang Giang
ky ngay 21/5/2015 (tai san nay da dugc gan vao Glay ching nhan quyén st
dung dat, s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién voi dit noi trén. Hién nay gia tri
tai san khoang 4 ty dong.

Nam 2020 do kinh doanh gip khé khin, anh di lam gidy bién nhan vay
tién cua anh Ha Van Q sd tién 1.000.000.000d0ng. Thoi gian vay lau dai véi 1ai
suat 4,5%/thang. Anh Q dua tién mat cho anh.

Pé dam bao viéc tra tién cta anh, anh Q yéu cau vo chong anh phai ra ky
cong chimg hop ddng chuyén nhuong tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 124,
to ban do s6 14, thon Vuon, xa Xuan Huong, huyén Lang Giang tai Vian phong
cong chimg B & T (nay la Van phong cong ching B) va anh phai dua ban goc
gidy chuing nhéan quyén su dung dat cho anh Q giit. Cac bén khong giao nhan
tién, khong ban giao tai san chuyén nhuong gi cho nhau.

Hang thang, anh van chuyén 13i cua s tién vay cho anh Q vao tai khoan
s6: 107835666666 tai Ngan hang Coéng Thuong Viét Nam, chu tai khoan: Ha
Vin Q nhu anh di cung cap sao ké. Co vai 1an thi anh hoic ngudi nha tra tién 1ai
bang tién mat tryc tiép cho anh Q. Pén nay anh da tra anh Q khoang hon 800
triéu dong tién 14i.

Khi anh c6 du diéu kién tra ca gbc va 1ai so tién vay cua anh Q I
1.100.000.000 dong. Anh di lién lac voi anh Q, yéu cau huy hop déng chuyén
nhugng cong chimg sb: 171/2020, quyén sb: 18 TP/CC-SCCHPGD ngay
13/01/2020, tai phong Cong chimg P&T sd 30 duong Nguyén Vin Man,
phuong Tran Phu, thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang (nay 1a Vin phong
cong ching B). Tuy nhién, anh Q khong dong y va noi la da sang tén tai san trén
dat mang tén anh Q trén gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Sau khi thu thap thong tin, anh xac dinh anh Ha Van Q di cb tinh dung
viéc vay muon dan sy, chuyén thanh hop dong chuyén nhuong dit dé sang tén
tai san trén dat sang anh Q trén gidy chimg nhén quyén sir dung dat (néu trén)
cua vg chong anh. Hién tai san trén dat anh Q sang tén cho anh Nguyen Vian H
va anh Nguyén Vin Hién cho Céng ty c6 phan may Thanh An- Bic Giang do
anh Nguyén Van H lam giam dbc thué lai dé sir dung.

Anh x4c dinh céc vi pham trong hop déng chuyén nhu’ong

Diéu 2 Hop dong chuyen nhuong, phan gia chuyen nhu:ong va phu’O’ng
thue thanh toan “Gid chuyen nhirong gid tri quyén thué dat va tai san gan lién
véi dat néu tai Piéu 1 nay do hai bén ty thoa thudn”. Diéu nay khang dinh viéc
chuyén nhuong dat chi nhim muc dich che dau giao dich vay muon dan su.
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Nguyen tac clia chuyén nhuong 1a bén nhan tién hodc gia tri ngang gia, bén ban
giao dat va tai san trén dat.

Diéu 3 Hop dong chuyén nhuong, viée giao tai san gan lién voi dat “1.Bén
co nghia vu giao quyén thué ddt va tai san gan lién véi dat néu tai Piéu 1 cia
hop dong nay cho Bén B vao thoi diém dwoc cong chirng vién ky cong ching; 2.
Bén A cé nghia vu xudt hod don cdc hang muc cong trinh chuyen nhuong cho
Bén B; 3. Bén B c6 nghia vu dang ky tai san gan lién voi ddt tai co quan co
tham quyen theo quy dinh cua phap Iuat”. Khi can cur chuyén quyen str dung dat
v6i dat cho thué thu t1en hang nam, ap dung Diéu 189 Luat dat dai 2013. biéu
kién ban, mua tai san gan lién voi dat duoc Nha nudce cho thué thu tién thué dat
hang nam;

2. Nouoi mua tai san gdn lién véi ddt thué phdi bao dam cdc diéu kién sau ddy:

a) Co nang lyc tai chinh dé thuee hién du an dau tu;

b) C6 nganh nghé kinh doanh phiy hop véi dir dn dau tu;

¢) Khong vi pham quy dinh cua phdp ludt vé ddt dai doi véi truong hop da
diroc Nha nuée giao dat, cho thué dat dé thuwce hién dir dn trude do.

Trinh tu tha tuc thuc hién theo quy dinh tai khoan 5, Diéu 79 Nghi dinh
sO: 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 ctua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mét sb diéu cua Luat Dat dai. HO so ndp khi thuc hién thu tuc theo quy dinh tai
Khoan 2, Diéu 9 Thong tu sé 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo Tai
nguyén va Méi truong quy dinh vé ho so dia chinh gom

Hop dong, vin ban mua ban chuyén nhuong

Ban gdc gidy chimg nhan QSDD

Hop dong thué dat da ky véi nha nudc

Vin ban chap thuan cta co quan Nha nudc c6 tham quyén dbi véi to chirc
kinh té thuc hién dy 4n dau tu.

Nguoi mua dugce tai san duge Nha nudce tiép tuc cho thué dit trong thoi
gian st dung dét con lai theo gia dét cu thé, sir dung dat ding muc dich da dugc
xac dinh trong du an.

Tuy nhién,tai thoi diém chuyen nhuong anh Ha Van Q la ca nhan khong
c6 dang ky kinh doanh nganh nghé san xuat giong cdy trong va vat tu _phén bon
nhu Hop dong thué dat ctia nha nudc da néu, khong di dam bao cac diéu kién dé
nhan chuyén nhuong tai san gin lién v6i dat duge Nha nudc cho thué thu tién
thué dat hiang ndm va hién anh van 1a nguoi dung tén tai Hop dong thué dat.

Ngoai ra khong c6 mét quy dinh nao, hudng dan cho céac co quan chuyén
moén sang tén trén gidy ching nhén quyén sir dung dat thué caa anh, thanh tén
ngudi c6 tai san trén dat.

Hang thang anh van tra tién 13i cho anh Q, cho dén khi anh khong lién lac
duoc vo1 Q dé trao doi viécvay muon, anh mai dung lai viéc dong 1ai tir cudi
nam 2021.

Nay anh N yéu cau Toa an giai quyét: - Tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong tai san gan lién vai dat ngay 13/01/2020 gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng
Lé Quy N, ba Vii Tvai bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Ha Van Q (Déi véi: nha

4


http://vanban.chinhphu.vn/portal/page/portal/chinhphu/hethongvanban?class_id=1&_page=1&mode=detail&document_id=173985

Xudng 675m2 (cip 4), Nha van phong 81m2 (cip 4), tai san gan lién véi dién
tich 1820m2, thira dat sb: 124, t& ban d6 sb: 14, dja chi thira dt: Thon Vuon, xa
Xuan Huong, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang (nay 1a x4 My Thai, tinh Bic
Ninh)duoc cong ching sb 171/2020, quyén s 18 TP/CC SCCHPGD ngay
13/01/2020, tai Van phong Cong chimg BD&T 1a vo hiéu.

- Yéu cau anh Ha Van Q tra lai cho anh Lé Quy N Gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha 0 va tai san gan lién voi dat s6: BX
254171 do UBND huyén Lang Giang cap ngay 07/10/2014 mang tén anh L&
Quy N, chi Vii T va Nha xuong 675m2, nha van phong 81m2 gan lién véi dién
tich 1820m2 dat thira dat s6: 124, to ban d6 so: 14, dia chi thira dat: Thon Vuon,
xd Xuan Huong, huyén Lang Giang, tinh Biac Giang (nay 1a x& My Thai, tinh
Bic Ninh)dugc UBND huyén Lang Giang ching nhén quyén s& hiru dél voi
cong trinh xay dung ngay 07/10/2015 tai phan IV Gidy ching nhén quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat so: BX 254171 do
UBND huyén Lang Giang cip ngay 07/10/2014 mang tén anh Lé Quy N, chi Vil
T.

- Tuyén bd Hop ddng mua bén tai san gan lién véi dat ngay 21/1/2025
gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Ha Vin Q, ba Hoang Thi C vé&i bén nhan
chuyén nhuong la 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T (D4i véi: nha Xuong
675m2 (cap 4), Nha van phong 81m2 (cap 4), tai san gan lién véi dién tich
1820m2, thira dét s6: 124, t& ban do s6: 14, dia chi thira dat: Thon Vuon, xa
Xuan Huong, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang (nay l1a x4 My Thai, tinh Bac
Ninh)dugc cong chung sé 375/2020, quyén sé 01/2025/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 21/1/2025, tai Van phong Cong chirng Qla vo hiéu.

- Yéu cau anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi T tra lai cho anh Ha Vian Q,
chi Hoang Thi C Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi dat s6: BX 254171 do UBND huyén Lang Giang cap ngay
07/10/2014 mang tén anh L& Quy N, chi V@i T va Nha xudng 675m2, nha van
phong 81m2 gan lién vai dién tich 1820m2, thia dat s6: 124, to ban d6 so: 14,
dia chi thira dat: Thon Vuon, xa Xuan Huong, huyén Lang Giang, tinh Bac
Giang (nay la xa My Thai, tinh Bac Ninh)duoc UBND huyén Lang Giang chung
nhan quyén so hiru dol Vi cong trinh xay dung ngay 07/10/2015 tai phan AV}
Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6: BX 254171 do UBND huyén Lang Giang cap ngay 07/10/2014 mang tén
anh L& Quy N, chi Va T.

Péi véi giao dich vay tién giita anh va anh Q thi gilta hai bén sé& tu thoa
thuan vé6i nhau, khong yéu cau giai quyét trong vu viéc nay.

* Tai Bién ban ldy loi khai ngay 14/4/2025, ngay 19/6/2025 va cdc 16i
khai trong qud trinh giai quyét vu an, bi don la anh Ha Van Q trinh bay:

Do muén nhan chuyén nhugng tai san trén dat nén ngay 13/01/2020 anh
va vo chong anh Lé Quy N, chi Vi T dé ky két hop dong chuyen nhuong tai san
gan lién véi dat duge cbng chang sé: 171/2020, quyén sé: 18 TP/CC-
SCCHPGD, ngay 13/01/2020, tai phong Coéng ching P &T sé 30 duong
Nguyén Vin Man, phudng Tran Ph, thanh phd Bic Giang, tinh Bac Giang (nay
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1a Van phong cong chung B) vai noi dung: Vo chdéng anh Lé Quy N chuyén
nhuong cho anh dién tich 1820m2 thuoc thira dat sé 124, to ban d6 sb 14, tai
thon Vuon, xa Xuan Huong, huyén Lang Giang 1a dit co s& san xuat, kinh
doanh, thoi han st dung dén ngay 27/6/2060 va tai san trén dat 1a: Nha xuong
675m2, nha vin phong 81m2 Anh di thanh toan tra anh N 1.000.000.000 dong
bang tién riéng cua anh ma khdng phai tai san chung vo chong anh, ¢ gidy bién
nhan géc hién do anh dang giit (anh s& cung cap cho Toa an, néu khong cung
cap duoc thi anh xin chiu hau qua phap ly). Anh N d3 ban giao 1820m? dat va
tai san trén bang miéng cho anh. Trudc khi nhan chuyén nhuong cia anh N ngay
13/1/2020 thi anh thay anh N van dang sir dung dat va tai san trén dat. Ngay
10/11/2019 anh c6 gop von kinh doanh 3.000.000.000 dong tien mat vai anh N.
Hop ddng gop von kinh doanh ngay 10/11/2019 thi giira anh va anh N d3 cham
dut hop dong nay va cham dut quyén, nghia vu gitta cac bén va anh khong co
tranh chap hoic y&u cau gi.

Do khéng c6 nhu cau va khong lam co s kinh doanh giéng cay trong,
phan bon nhu du &n néu trén nén tir 01/12/2022 anh cho anh H 1a dai dién Cong
ty 6 phan may Thanh An thué dat va tai san trén dat tir 01/12/2022 dén hét nam
2024 va anh H tra tién mot cuc 1a 200.000.000 dong.

Ngay 01/12/2022 anh Nguyén Vin H giam ddc dai dién Cong ty co phan
may Thanh An va anh 13 Ha Van Q da ky két Hop dong cho thué lai dat, nha
xuong sé6 01/HPTD — NX véi noi dung:

PIEU 1. Péi tuong va ndi dung hop dong:

Bén A (Q) dong y cho bén B 1a Cong ty co phan may Thanh An (do anh H
dai dién) thué toan bo mat bang va nha xuong, kho bai gan lién, voi 16 dat ( Nha
xudng 675m, nha vin phong 81m ). Gidy chimg nhan QSD dat so BX 254171
do UBND huyén Lang Giang cap ngay 07/10/2014. D. N:Dia chi thua dat tai
thon Vuon, xd Xuan Huong, huyén Lang Giang, Nguon gbc dat, nha xuong cho
thué: Ong Q nhan chuyén nhuong tai san gan lién voi dat thué ciia vo chong 6 ong
Ong L& Quy N, ba Vii T tru tai S6 nha 38, ngd 338, Puong Xuong Giang, T6 7,
phuong Ngo Quyén, Thanh phd Bac Giang, tinh Béc Giang, 1.2. Muc dich thué:
Str dung vao muc dich san xuét, kinh doanh hang may mic. DIEU 2. THOI
HAN THUE PAT, 2.1. Thoi han thué dat, nha xudng, kho bii 1a 29 thang ké tir
ngay 01 thang 12 nim 2022 dén ngay 30/04/2025.2.3. Trudng hop bén B chim
dut hop dong trude han thi bén B s& khong duogc tra lai s6 tién thué dat, nha
xuong da tra cho bén A.Diéu 2. Gia thué va phuong thic thanh toan. 2.1. Tién
thué dat, nha xuéng cu thé nhu sau:- Gia thué 1a 200.000.000 dong cho ca thoi
gian thué 29 thang.Gi4 trén khong bao gdm chi phi sir dung céc co sé ha tang k§
thuat ( Chi phi diénnudc, Internet, moi trudong va cac chi phi st dung co sé ha
tang khac). 2.2. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tlén mdt va duogc
thanh toan 01 1an ngay sau khi hai bén ky két hop dong véi s6 tién 200.000.000
dongbén thué dat duoc nhan gidy bién nhan cua bén cho thué. Ngoai ra, trén
dién tich 1820m2, thira dat s 124, to ban db s6 14, thon Vuodn, xa Xuan Huong,
huyén Lang Giang con c6 cac tai san nhu Bién ban tham dinh, dinh gi& ngay
11/6/2025 &3 néu gébm: 01 mai tén 20,2m?, 01 nha kho 22m? 01 nha bao vé
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9,4m?, 01 nha vé sinh 6m?, 01 bé phdt 2,2m?2, 01 nha an 122,8m?, 01 nha xuong
2 la 67,5m?, 01 mai ton 39,8m?, 01 san bé tong 310,9m?, 01 nha vin phong
28,1m?, 01 nha xe 159,1m?, 01 mai tén 29,4m?, 01 nha vé sinh 22m?, 01 mai ton
13,6m2, 01 mai ton 10,5m?2thi cac anh khdng ghi trong hop déng va 1ap ban bién
ban giao. Nha n coi ndi 21,7m? ndm 2022 do anh H xay coi néi (ndi lién nha an
122,8m2).

Péi voi Hop dong cho thué lai dat, nha xudong sé: 01/HDTD- NX thi hai
bén da thyc hién day du quyén va nghia vu nén dén nay giira hai bén da cham
dut hop déng nay va khéng cé tranh chap hoac yéu cau gi.

Do mudn nhin chuyén nhuong tai san nén ngay 21/1/2025 giita: Bén nhan
chuyén nhuong 13 vo chong anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi T va bén
chuyén nhugng 1a vo chong anh 14 anh Ha Van Q, chi Hoang Thi C da ky két
Hop dong mua ban tai san gan lién véi dat duoc cdng ching sé 375, quyén sd
01/2025TP/CC-SCCHDGD ngay 21/01/2025, tai tai Van phong cong chung
Qvéi noi dung: Vo chong anh Ha Van Q chuyen nhuong cho v chong anh dién
tich 1820m?, thira dat s6 124, to ban dd sé 14, thon Vuon, xd Xuan Huong,
huyén Lang Giang 1a dat co s& san xuét, kinh doanh, thoi han sir dung dén ngay
27/6/2060 va tai san trén dat 1a: Nha xuong 675m?, nha van phong 81m?, cap
cong trinh: cap 4. Vo chéng anh H da thanh toan tién mat tra cho anh
3.470.000.000 d¢6ng chi co gidy bién nhan géc so tién 3.280.000.000 dong hién
do anh H dang gitt, ngoai ra khdng c6 giay bién nhan nao khac. Trén dién tich
1820m2, thira dat s6 124, to ban d6 s6 14, thon Vuon, xd Xuan Huong, huyén
Lang Giang con co0 cac tai san ma anh L& Quy N da xay dung nhu Bién ban
tham dinh, dinh gia ngay 11/6/2025 da néu gom: 01 mai tén 20,2m2, 01 nha kho
22m2, 01 nha bao vé 9,4m2, 01 nha vé sinh 6m2, 01 bé phdt 2,2m2, 01 nha &n
122,8m2, 01 nha xuong 2 la 67,5m2, 01 mai tobn 39,8m2, 01 san bé tdng
310,9m2, 01 nha van phong 28,Im2, 01 nha xe 159,1m2, 01 mai ton 29,4m2, 01
nha vé sinh 22m2, 01 mai tén 13,6m2, 01 mai tén 10,5m2 thi ching anh khéng
ghi trong hop dong va khong ban giao. Nha an coi néi 21,7m2 nam 2022 do anh
Nguyén Vian H xay coi ndi (néi lién nha dn 122,8m2). Ngoai ra vo chdng anh
khong xay dung, ton tao gi tai san trén dat.

Do anh khong thyc hién hop dong thué dat véi UBND huyén Lang Giang
nén anh ciing khong biét viéc anh Lé Quy N di 1ap dy an cu thé nhu thé nao.
Anh ciing khéng nim duoc viéc anh L& Quy N di hoan thanh viéc xay dung
theo ding quy hoach xay dung chi tiét va dy an dau tu da dugc phé duyét, chap
thuan chua.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thué va tai san
gan lién voi dat thi vo chong anh ban giao miéng cho anh H, chi T quan 1y va st
dung dén nay. Nay anh khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctiia anh Lé Quy N
Ve :

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong tai san gan lién v&i dat ngay
13/01/2020 giira bén chuyén nhuong la 6ng Lé Quy N, ba Vi Tvéi bén nhan
chuyén nhuong la 6ng Ha Van Q (£)01 voi: nha Xudng 675m2 (cap 4), Nha van
phong 81m2 (cép 4), tai san gin lién véi dién tich 1820m2, thira dat so: 124, to
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ban db s6: 14, dia chi thira dat: Thén Vuon, xa Xuan Huong, huyén Lang Giang,
tinh Bic Giang (nay la xd& My Thai, tinh Bic Ninh)duge cong chimg sb
171/2020, quyén s6 18 TP/CC SCCHDGD ngay 13/01/2020, tai Van phong
Cong ching D&T 1a vo6 hi¢u.

- Tuyén bé Hop dong mua ban tai san gan lién véi dat ngay 21/1/2025
giita bén chuyén nhuong 1a _6ng Ha Van Q, ba Hoang Thi C v6i bén nhén
chuyén nhuong la ong Nguyén Vin H, ba Nguyen Thi T (Do1 voi: nha Xuong
675m2 (cap 4), Nha van phong 81m?2 (cap 4), tai san gan lién v6i dién tich
1820m2, thira dat sb: 124, to ban d6 sb: 14, dia chi thira dat: Thon Vuon, xa
Xuan Huong, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang (nay 1a xi My Thai, tinh Bic
Ninh)duoc cong ching s6 375/2020, quyén sé 01/2025/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 21/1/2025, tai Van phong Cong chirng Qla v6 hiéu.

- Yéu cau anh Ha Vian Q tra lai cho anh L& Quy N, chi Vii Thi Thanan
chinh Giay chttng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ sb BX 254171
do UBND huyén Lang Giang cip ngay 07/10/2014 va 1820m2 va tai san khéc
gan lién véi dat bao gom 675m2, nha xudng, 81m2 nha van phong. Ngoai ra,
anh khong cd yéu cau gi khac.

Pén nay vg chong anh véi vo chong anh Nguyen Van H, chi Nguyen Thi
T va Cong ty ¢ phan may Thanh An khéng c6 tranh chap hoac yéu cau gi.

* Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 25/6/2025 va cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn, Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Vi T trinh
bay:

Chi la vo anh L& Quy N, chi théng nhat véi 1oi trinh bay cua anh Lé Quy
N.

* Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 25/6/2025 va cac loi khai trong quad

trinh gidi quyét vu dn, Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Hoang Thi
C trinh bay:

Chi la vo anh Ha Vian Q, chi théng nhat véi 1oi trinh bay caa anh Ha Van
Q.

* Tai Ban tw khai ngay 12/5/2025 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vy dn, Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1& anh Nguyén Vin H trinh
bay:

Do mudn thué tai san nén ngay 01/12/2022 anh giam ddc dai dién Cong ty
may Thanh An va anh Ha Vin Q d3 ky két Hop dong cho thué lai dit, nha
xuong sé 01/HPTD — NX véi noi dung:

Diéu 1. Béi tuong va nodi dung hop dong

Bén A dong y cho bén B thué toan bo mit bang va nha xuéng, kho bii
gan lién, voi 16 dat ( Nha xuong 675m, nha vin phong 81m ). Gidy chung nhan
QSD dit s BX 254171 do UBND huyén Lang Giang cip ngay 07/10/2014.
D.N:Dia chi thira dat tai thén Vuon, xa Xuan Huong, huyén Lang Giang, Nguon
goc dat, nha xuong cho thué: Ong Q nhan chuyén nhuong tai san gan lién véi
dat thué cta vo chong ong L€ Quy N, ba Vu T tra tai S6 nha 38, ngd 338,
Puong Xuong Giang, T6 7, phudng Ngb Quyén, Thanh phd Bic Giang, tinh



Bic Giang, 1.2. Muc dich thué: St dung vao muc dich san xuét, kinh doanh
hang may mac. Diéu 2. Thoi han thué dat, 2.1. Thoi han thué dit, nha xuong,
kho bii 1a 29 thang ké tir ngay 01 thang 12 nim 2022 dén ngay 30/04/2025.2.3.
Truong hop bén B chdm dit hop ddng trude han thi bén B s& khong duoc tra lai
sO tién thué dat, nha xuong di tra cho bén A.Diéu 2. Gia thué va phuong thirc
thanh toan. 2.1. Tién thué dit, nha xudng cu thé nhu sau:- Gia thué 1a
200.000.000 dong cho ca thoi gian thué 29 thang.Gia trén khong bao gdm chi
phi str dung cac co sé ha tang k¥ thuat ( Chi phi diénnuéde, Internet, moi truong
va cac chi phi sir dung co s& ha tang khac). 2.2. Phuong thirc thanh toan: Thanh
toan bang tién mit va dugc thanh toan 01 1an ngay sau khi hai bén ky két hop
ddng voi so tién 200.000.000 dongbén thué dit dugc nhan gidy bién nhéan cua
bén cho thué. Ngoai ra, trén dién tich 1820m?, thira dat s6 124, to ban do sb 14,
thon Vuon, xa Xuan Huong, huyén Lang Giang con c0 cac tai san nhu Bién ban
tham dinh ngay 11/6/2025 da néu gom: 01 mai ton 20,2m?, 01 nha kho 22m?, 01
nha bao vé 9,4m?, 01 na vé sinh 6m?, 01 bé phét 2,2m? 01 nha an 122,8m?, 01
nha xuong 2 la 67,5m?, 01 mai ton 39,8m?, 01 san bé tong 310,9m?, 01 nha vin
phong 28,1m?, 01 nha xe 159,1m?, 01 mai ton 29,4m?, 01 nha vé sinh 22m? , 01
mai ton 13,6m?, 01 mai tén 10,5m? thi cac anh khong cé trong hop dong va
khong ban giao. Nha an coi ndi 21,7m? nim 2022 do anh xay coi néi (ndi lién
nha an 122,8m?)

Doi voi Hop dong cho thué lai dat, nha xweng so 01/HDTD — NX thi hai
bén da thyc hién day da quyén va nghia vu nén dén nay hai bén khong cé tranh
chap hoic yeu cau gi.

Do mudn nhan chuyén nhuong tai san nén ngay 21/01/2025 gitta: Vo
chéng anh (Nguyén Vin H), Nguyén Thi T va vo chong anh Ha Van Q, chi
Hoang Thi C di ky kétHop d6ng mua ban tai san gan lién vai dat dugc cong
chung s6 375, quyén sé 01/2025TP/CC-SCCHPGD ngay 21/1/2025, tai tai Van
phong céng chirng Qvéi ndi dung: Anh Ha Vin Q chuyén nhuong cho v chong
anh dién tich 1820m2, thira dat s6 124, to ban d6 sb 14, thén Vuon, x4 Xuan
Huong, huyén Lang Giang 1a déat co sé san xuat, kinh doanh, thai han sir dung
dén ngay 27/6/2060 va tai san trén dat 1a: Nha xudng 675 m2, nha vin phong
81m2, cap cong trinh: cap 4. Vo chong anh d3 thanh toan tién mat tra anh Q
3.500.000.000 d¢6ng chi co gidy bién nhan géc so tién 3.280.000.000 dong hién
do anh dang gitt (anh s& cung cap cho Toa &n, néu khdng cung cap duoc thi anh
xin chiu hau qua phap ly), ngoai ra khdng co glay bién nhan nao khéac. Trén dién
tich 1820m2, thira dat s6 124, to ban d6 s6 14, thén Vuon, xa Xuan Huong,
huyén Lang Giang con c6 c4c tai san nhu Bién ban tham dinh ngay 11/6/2025 da
néu gdom: 01 mai tén 20,2m?, 01 nha kho 22m?, 01 nha bao vé 9,4m?, 01 nha vé
sinh 6m?, 01 bé phdt 2,2m?, 01 nha an 122,8m% 01 nha xuong 2 la 67,5m?, 01
mai ton 39,8m?, 01 san bé tong 310,9m?, 01 nha vin phong 28,1m? 01 nha xe
159,1m?, 01 mai tén 29,4m?, 01 nha vé sinh 22m?, 01 mai tén 13,6m?, 01 mai
ton 10, 5m2 thi cac anh khdng ghi trong hop dong va khong ban giao. Nha an coi
nai 21,7m? ndm 2022 do anh xay coi ndi (n6i lién nha an 122,8m?)

Ngoai ra vg chong anh khong xay dung, ton tao gi tai san trén dat.



Do anh khong thyc hién viéc thué dat cia UBND huyén Lang Giang nén
anh cling khong biét viéc anh Lé Quy N d3 1ap du 4n cu thé nhu thé nao. Anh
cling khong nam dugc viéc anh L& Quy N dd hoan thanh viéc xay dung theo
dung quy hoach xay dung chi tiét va du an dau tu da dugc phé duyét, chap thuan
chua.

Sau khi ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thué va tai san
gan lién v6i dat thi vo chong anh Q ban giao miéng cho anh H, chi T quéan Iy va
str dung dén nay.

DPén ngay 17/2/2025 vg chong anh d3 ky hop dong cho thué dat, nha
xuong, nha vin phong s6: 01/HPTV-DNXVP cho Céng ty ¢6 phan may Thanh
An do anh 1am giam ddc thué lai dién tich 1820m?, thtra dat s 124, to ban dd sb
14, thén Vuon, xa Xuan Huong, huyén Lang Giang 1a dat co sé san xuat, kinh
doanh, thoi han st dung dén ngay 27/6/2060 va tai san trén dat 1a: Nha xuong
675 m2, nha van phong 81m2 st dung vao muc dich lam xudng may.

Nay anh khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta anh Lé Quy N vé :

- Tuyén hop dong chuyén nhuong tai san gan lién véi dat cong chiing sé
171/2020, quyén sé 18 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/01/2020, tai Vin phong
cong chimg P& T(Nay 13 vin phong cong chtng B), thanh phd Bic Giang, tinh
Bac Giang vo hiéu.

- Yéu cau tuyén bb hop dong mua ban tai san gan lién véi dat ngay
21/1/2025 giita: bén chuyén nhuong la vo chong 6ng Ha Vin Q, ba Hoang Thi
C v6i bén nhan chuyén nhuong 1a vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi
T la vd hiéu.

- Yéu cau anh Ha Vian Q tra lai cho anh L& Quy N, chi Vii Thi Thanan
chinh Giay chtrng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ sb BX 254171
do UBND huyén Lang Giang cip ngay 07/10/2014 va tai san khac gin lién voi
dat bao gom 675m?, nha xuong, 81m? nha vian phong. Ngoai ra, anh khong co
y&u cau gi khac.

Pén nay vo chong anh va Cong ty c6 phan may Thanh An khdng c6 tranh
chap hoic yéu cau gi.

Vo anh 12 Nguy@n Thi T va cac con khong lién quan dén tai san, cong stc
t6n tao va khong lién quan dén tranh chap. Dé nghi khong dua vo va cac con anh
tham gia t6 tung.

* Tai Ban tw khai ngay 12/5/2025 va cdc loi khai trong quad trinh gidi
quyét vu dn, Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1& chi Nguyén Thi T trinh
bay:

Chi 1a vo anh Nguyén Van H, chi thong nhat véi 1oi trinh bay cua anh
Nguyén Vin H.

* Tai Bdn trinh bay y kién so: 55/CV-KT ngay 07/8/2025 va cdc van bdn
trinh bay tiép theo nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la UBND huyén Lang
Giang, tinh Bdc Giang(Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung la Chi tich
UBND xd My Thdi, tinh Bdc Ninh): Do 6ng Ta Quang Tho dai dién theo uy
quyén trinh bay:
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1. Nguén gbc sir dung dét, dién bién qua trinh sir dung dat ddi voi thira dét s6

124, t& ban d0 s6 14, dién tich 1.820m?
Ngay 05/7/2011, UBND huyén Lang Giang do Truong phong phong Tai
nguyén va Moi truong dal dién c6 ky Hop dong thué dat véi ong Lé Quy N, di¢n
tich thué la 1. 820m?, muc dich str dung: X4y dung co s& kinh doanh glong cay

trong, phan bon, thoi han thué dat 1a 49 nam tinh tir ngay 27/6/2011 dén ngay
2716/2060.

Phuong thirc ndp tién thué dat: Nop tién thué dat hang nam.

Sau khi ky hop dong cho thué dét, ong N di hoan thanh cac quy dinh cua
phap luat. Ngay 07/10/2014, UBND huyén Lang Giang da cdp GCNQSD dat sd
BX 254171 mang tén dng L& Quy N, ba Vii T ddi vé6i thira dat néu trén. Viée cap
GCNQSD dat cho 6ng N, ba Thanh 1a ding quy dinh phap luat dat dai va cac
vin ban huéng dan thi hanh.

Pbi v6i noi dung: Viée 6ng Ha Van Q khi nhan chuyén nhugng tai san gén
lién voi dat ciia ong Lé Quy N (Pat do UBND huyén Lang Giang cho thué dat)
theo Hop dong chuyén nhuong tai san gan lién voi dat ngay 13/1/2020 ma khong
c6 ding ky kinh doanh vé: Xay dung co so kinh doanh giéng cay trong, phan bon
(nhu muc dich Hop ddng thué dat s6 07/HD/TD ngay 05/7/2011 UBND huyén
Lang Giang ghi thi c6 hop phép khong)? Xin tra 161 nhu sau:

Viéc mua ban tai san gin lién voi dat thué phai dam bao cac diéu kién quy
dinh tai khoan 2 Diéu 189 Luat dét dai ndm 2013.

2. Truong hop hop doéng chuyén nhuong tai san gan lién véi dat ngay
13/1/2020 gitra 6ng L& Quy N voi dng Ha Van Q khong hop phap thi quan dlem
cua UBND huyén Lang Giang (la nguoi cho thue dat) vé viéc xtr 1y tai san gin
lién voi dat ciia anh Lé Quy N nhu thé nao? Xin tra 1oi nhu sau: Viée ong L& Quy
N ba Vii T 1ap hop ddéng chuyén nhuong tai san cho 6ng Ha Vin Q ngay
13/01/2020 1a giao dich dan sy, giita ngudi mua va nguoi ban tai san, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.

3. Pbi véi noi dung dong Ha Vian Q, ba Hoang Thi C chuyén nhuong tai
san cho 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T ¢6 hop phap khong? Xin duoc tra
161 nhu sau:

Trudng hop 6ng Ha Vin Q nhan chuyén ‘nhuong tai san trén dat cua ong
Lé Quy N khong hop phap thi 6ng Q lai chuyén nhuong tiép cho 6ng Nguyén
Vin H thi hop dong chuyén nhuong do s€ khong hop phap.

Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

* Tai Vian bdn thé hi¢n quan diém ngay 26/6/2025 va cdc van ban trinh
bay tiép theo nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan la UBND xa Xudn Huwong,
huyén Lang Giang(Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung la UBND xa My Thai,
tinh Bdc Ninh): Do 0ng Ta Quang Tho dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nam 2003 ,UB’ND xa Xuan Huong ,thl.l'g hién dé an gTo (jac ban dd dia
chinh thi thtra giﬁt s@ 124 ,trén la thira dﬁlt sO 4, to ban do sO 14, dién tich
6.376,2m? (nguon goc la dat rimg san xuat (RTS) cta ho gia dinh ong Duong
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Vin Y (Vo 1a Duong Thi J), trong qua trinh sir dung thtra dat s6 124 duoc tach
thanh 02 thira dat:

+ Thira dat s6 123, t& ban do s6 14, dién tich 4.376,2m? dwoc UBND
huyén Lang Giang cdp gidy chiung nhian QSD dat ngay 10/6/2021 cho ong
Duong Van Y va ba Duong Thi J, dia chi: thon Vuon, xa Xuan Huong, huyén
Lang Giang, tinh Bic Giang sb Séri BG182104, sO vao so gidy chung nhan
CH00031, muc dich sir dung dat: Dat rimg san xut.

+ Thtra dat 124, to ban dd s6 14, dién tich 1820m? dugc UBND huyén
Lang Giang cap gidy chimg nhan QSD dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién véi dat ngay 7/10/2014 cho 6ng Lé Quy N, sinh nim 1978 va ba Vi T, sinh
nam 1982, dia chi: 351 duong Hoang J Tham, x4 Pa Mai, thanh phd Béc Giang,
tinh Bac Giang, muc dich sir dung dat: Dat co & san xuét kinh doanh (thita ddt
124 trén la do vo chong 6ng Y va ba J dé lai cho 6ng N, sau dé éng N lam hé so
chuyén muc dich sir dung ddt tir dat rimg sdn xudt sang dat co sé san xudt, kinh
doanh) dén ngay 7/10/2015 6ng N va ba Thanh dugc UBND huyén Lang Giang
cap ching nhan bd sung quyén sé hiru dbi voi cong trinh xdy dyung sau: Loai
cong trinh: Nha xudng va nha van phong (thong tin chi tlet cong trinh: Nha
xuong: Dién tich 675m2 hinh thirc s& hitu: S¢ hitu riéng, cip cong trinh: Céap
04; Nha vin phong: Dién tich 81m? hinh thtrc so hitu: S¢ hitu riéng, cip cong
trinh: Cap 04.

+ Ngay 14/8/2023 éng Lé Quy N va ba Vii T dugc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai chinh 1y trang IV chuyén nhuong tai san gan lién voi dét cho
ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1977, s6 CCCD: 024077006133 vo la Nguyén Thi
T, sinh ndm 1981, s6 CCCD: 024181010619, dija chi: Thon ddi Nén, xa Dinh
Tri, thanh phd Bac Giang, tinh Bic Giang theo hd so s6: 07429.CN.094 dén
ngay 17/02/2025.

Phan dién tich déi du cla thira dat s0 124, to ban d6 s6 14, dién tich 1.820
m? nam trong thira dat s6 123, to ban d6 s6 14, dién tich 4.376,2 m? dugc UBND
huyén Lang Giang cdp gidy ching nhian QSD dat ngay 10/6/2021 cho ong
Duong Van Y va ba Duong Thi J, dia chi: thon Vuon, xa8 Xuan Huong, huyén
Lang Giang, tinh Bac Giang sd Séri BG182104, sO vao so gidy chung nhan
CHO0003 1, myc dich sir dung dat: Dt rimng san xuat.

Ngay 05/7/2011, phong Tai nguyén va Mbi trudng c6 ky Hop dong thué
dat v6i ong Leé Quy N, dién tich thué la 1. 820m?, muc dich st dung: Xay dung
co s¢ kinh doanh glong cay trong, phan bon, thoi han thué dat 13 49 nam tinh tir
ngay 27/6/2011 dén ngay 27/6/2060.

Phuong thirc ndp tién thué dat: Nop tién thué dat hang nam.

Sau khi ky hop dong cho thué dat, ong N da hoan thanh cac quy dinh cua
phap luat. Ngay 07/10/2014, UBND huyén Lang Giang da cap GCNQSD dat so
BX 254171 mang tén dng L& Quy N, ba Vii T ddi vé6i thira dat néu trén. Viée cap
GCNQSD dat cho 6ng N, ba Thanh 1a ding quy dinh phap luat dat dai va cac
vin ban huéng dan thi hanh.

Péi v6i ndi dung: Viée 6ng Ha Van Q khi nhan chuyén nhuong tai san gin
lién véi dat cia ong Lé Quy N (dat do UBND huyén Lang Giang cho thué dat)
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theo Hop dong chuyén nhuong tai san gan lién véi dat ngay 13/1/2020 ma khong
c6 dang ky kinh doanh vé: Xy dung co so kinh doanh gidng cay trong, phan bon
(nhu muc dich Hop dong thué dat s6 07/HD/TP ngay 05/7/2011 UBND huyén
Lang Giang ghi thi c6 hop phép khong)?Xin tra 161 nhu sau:

Can ct Diéu 189, Luat Dat dai nam 2013 quy dinh: “Piéu kién bin, mua
tai san gan lién véi dat dwoe Nha niede cho thué thu tién thué dat hang nam”.

1. T6 chtre kinh té, ho gia dinh, cd nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, doanh ngAD c6 vén dau tu nude ngoai duge ban tai san gan lién véi dat
thué ctia Nha nudc khi co du cac diéu kién sau day:

a. Tai san gan lién v6i dat thué duoc tao 1ap hop phap theo quy dinh cta
phap luat;

b. D3 hoan thanh viéc xay dung theo diing quy hoach xdy dung chi tiét va
du 4n dau tu da dugc phé duyét, chip thuan.

2. Nguoi mua tai san gin lién véi dat thué phai bao dam cac diéu kién sau
day:

a. C6 nang luc tai chinh dé thyc hién dy an dau tu;

b. C6 nganh nghé kinh doanh phu hop véi dy an dau tu;

c. Khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai dbi voi truong hop da
dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an trude do.

3. Nguoi mua tai san duoc Nha nudc tiép tuc cho thué dat trong thoi han
st dung dét con lai theo gia dét cu thé, st dung dat ding muc dich da duoc xac
dinh trong dy an.

4. Béi véi truong hop thué dat dé thyc hién du an xay dyng kinh doanh
két cdu ha tang thi thyc hién theo quy dinh tai Diéu 194 cia Luat nay.

Can ctr khoan 2, Piéu 189, Luat Pat dai nam 2013 thi 6ng Q (nguoi nhan
chuyén nhuong) phai dap tmg du cac diéu kién néu trén thi Hop dong chuyén
nhu’ong tai san gan lién voi dat gitra ong Lé Quy N ba Vi T voi 6ng Ha Van Q
ngay 13/01/2020 mdi co gia tri phap luat (néu 6ng Q khong c6 nganh nghé kinh
doanh phu hop thi Hop dong chuyén nhuong tai san s& khong hop phap).

Viéc 6ng L& Quy N ba Vi T 1ap hop dong chuyén nhugng tai san cho
ong Ha Van Q ngay 13/01/2020 1a giao dich dan sy, ngudi mua tai san khong lién
hé véi co quan quan 1y Nha nuéce dé diéu chinh tén nguoi thué dat va tai san trén
dat. Do vay dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Can ctr Luat Pat dai va cac van ban huéng dan thi hanh. D& nghi Toa 4n
giai quyét theo quy dinh dé dao bao quyén va loi ich hop phap cho cac duong su.

* Tai Van ban so: 53/CV, ngay 14/3/2025 nguoi ¢é quyén loi, nghia vu

lién quan la Van phong céng ching B do 6ng B dai dién trinh bay:

Ngay 13/01/2020 Van phong cong chimg D & T (nay la Van phong cong
chirng B)c6 nhan dugc yéu cau cong chiing va toan bo ho so cua 6ng Lé Quy N,
sinh ndm 1978 va Ba Vii T, sinh nam 1982: tru tai to 7, Phuong Ngb Quyén,
thanh phd Bac Giang; 6ng Ha Van Q, sinh nam 1988, tri tai: thon Po6i Nén, xa
Dinh Tri, thanh phé Bac Giang, tinh Bic Giang. Ong N, ba Thanh, ong Q yéu
cau cong ching hop dong chuyén nhuong Tai san gan lién voi dat, (tai san la
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nha xudng, nha van phong ). Tai san chuyén nhuong gin lién voi thira dat sb
124, t& ban dd sd 14, tai dia chi: thon Vuon, xd Xuan Huong, huyén Lang
Giang, tinh Bic Giang. Tai san gan lién voi dat, (tai san 1a nha xudéng, nha vin
phong thé hién tai Diéu 1 cta hop dong, Gia chuyén nhugng va phuong thirc
thanh toan thé hién theo Diéu 2 cua hop déng; Cam két cua cac bén di thé hién
theo diéu 3 cua hop ddng. Qua trinh tiép nhan va giai quyét hd so, can clr cac
didu 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49 Luat Cong chimg 2014 va khoan 2
Piéu 179 Luat Dat dai nam 2013. Cong chimg vién Vin phong Cong ching B
d3 tién hanh ching nhan Hop dong theo dung quy dinh ctia phap luat. S6 Cong
chtng 171 quyén sé 01/2020.

* Tai Van ban sé: 05/VPCC, ngay 18/6/2025 nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan la Van phong cong ching Qdo 6ng Hoang Hiru H dai dién trinh bay:

Ngay 21/01/2025 Van phong cong chimg Qco tlep nhén va thyc hién cong
ching “Hop ddng mua ban tai san gin lién véi dat” sd cong ching: 375, quyén
s0: 01/2025 TP/CC-SCC/HDGD gitra 6ng bén ban la 6ng Ha Van Q, ba Hoang
Thi C va bén mua 1a 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi T; Tai san mua ban
1a Toan b tai san gén lién voi dat tai dia chi: Thira dat s6: 124, to ban d sb: 14,
dién tich: 1.820m?, thon Vuon, xd Xuan Huong, huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang theo “Glay chu’ng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khéc gan lién voi dat” s BX 254171 do UBND huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang cap ngay 07/10/2014. S6 vao sb cap GCN: CH 00571 (Tai san nay da
ching nhéan quyen so hitu— thong tin cu thé trong gidy chimg nhan néu trén).
Khi giao két hop dong néu trén, cac bén hoan toan tur nguyén, khong bi ¢p budc.
Gia mua ban tai san do hai bén thoa thuan trong hop dong 1a 300.000.000 dong,
thanh toan theo phuong thirc tién mit hodc chuyén khoan. Viée thuc hién thanh
toan sd tién mua ban néu trén do hai bén tu thuc hién va chiju trach nhiém trude,
luat, ngoai su chtng kién ctia cong ching vién.

Khi thuc hién viéc cong ching hop dong néu trén thi cong chimg vién cua
Vi phong da thyc hién day du cac quy dinh cia phép lut vé viéc cong ching
hop dong theo quy dinh.

Vin phong cong ching Qdé nghi Toa an giai quyét vu viée theo quy dinh
cua phap luat

* Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 08/7/2025 nguwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan la Céng ty céphdn may TA do ﬁng Nguyén Vin H dai dién trinh bay:

Cong ty c6 phan ‘may Thanh An - Bic Giang do toi la Nguyen Van H lam
giam ddc va 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi T di ky hop ddng cho thué dat
nha xuéng, nha vin phong sd: Ol/HBT DNXVP ngay 17/2/2025 Céng ty cb
phan may Thanh An do t6i 1am giam dbc da ky két voi 6ng Nguyén Van H, ba
Nguyén Thi T thué lai dién tich 1820m?, thira dat s6 124, td ban dd sd 14, thon
Vuon, xa Xuan Huong, huyén Lang Giang 1a dat co s& san xuét, kinh doanh,
thoi han str dung dén ngay 27/6/2060 va tai san trén dat 1a: Nha xuong 675m?,
nha vin phong 81m? sir dung vao muc dich 1am xudéng may.

Cong ty c6 phan may TA khong dong y v6i yéu cau khoi kién cua anh Lé
Quy N vé :
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- Tuyén hop giéng chuyén nhuong tai san gan lién v&i dat cong ching sb
171/2020, quyén so 18 TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/01/2020, tai Van phong
cong chimg D&T(Nay la vdn phong cong ching B), thanh pho Bac Giang, tinh
Bac Giang vo hiéu

- Yéu cau tuyén b6 hop déng mua ban tai san gan lién voi dat ngay
21/1/2025 gitra: bén chuyen nhuong 13 vo chong 6ng Ha Vin Q, ba Hoang Thi
C v&i bén nhan chuyén nhuong 13 vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi
T 1a vo hiéu.

- -Yéu cau anh Ha Van Q tra lai cho anh L& Quy N, chi V@i T ban chinh
Giay ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ htru nha ¢ s6 BX 254171 do
UBND huyén Lang Giang cap ngay 07/10/2014 va tai san khac gan lién voi
datbao gom 675m?, nha xuong, 81m?® nha van phong. Ngoai ra, t6i khong co yéu
cau gi khac.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan & ank Dwong Vin Y, chi Duwong
Thi J, anh Nguyén Vin AD, chi Nguyén Thi AS da dwoc Toa &n triéu tap, tong
dat hop 1é cdc van ban 6 tung nhung anh Dwong Vin Y, chi Dwong Thi J, anh
Nguyén Van AD, chi Nguyén Thi AS khong lam viéc véi Toa an vé nhiing vdn dé
lién quan vy an

Véi noi dung nhu d3 néu, tai Ban an dan su so tham so :89/2025/DSST,
ngay 29 thang 9 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan khu vyc 1- Bac Ninh. Can cr
Diéu 189 Luat dat dai 2013; diém a diém d khoan 3 Diéu 27, Diéu 28, Diéu 37,
Diéu 46 Luat dat dai; Diéu 119, Diéu 123, Diéu 124, Diéu 131, Diéu 132, Diéu
398, Diéu 407, Diéu 408, Diéu 431ctia BLDS; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 01 Diéu 157, Diéu 184, diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 03 Diéu 228, Dicu 271, khoan 1 Dicu 273 BLTTDS; khoan 2
khoan 4 Piéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi, xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta anh Lé Quy N.

2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong tai san gin lién véi dat ngay
13/01/2020 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Lé Quy N, ba Vil T v6i bén nhan
chuyén nhuong 13 ong Ha Vian Q (Pdi v6i: nha Xuong 675m? (cip 4, do dac
thuc té 12 561,3m? dugc hinh thanh boi cac diém 1,2,3,4,5,6,7,8,9), Nha vin
phong 81m? (cap 4, do dac thuc té 13 36,1m? duoc hinh thanh boi cac diém
42.43.44.45,50,53,54) gan lién véi dién tich 1820m?, thira dat s6: 124, to ban d6
s6: 14, dia chi thia dat: Thon Vuon, xa Xuan Huong, huyén Lang Giang, tinh
Bic Giang (nay 1a x3 My Thai, tinh Bac Ninh) dugc cong chimg sé 171/2020,
quyén s6 18 TP/CCSCCHPGD ngay 13/01/2020, tai Van phong Cong chimg
DP&T 1a vo hiéu.

3. Budc anh Ha Vian Q tra lai cho anh Lé Quy N Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6: BX 254171 do
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UBND huyén Lang Giang cap ngay 07/10/2014 mang tén anh Lé Quy N, chi Vii
T va Nha xudng 675m? (cip 4, do dac thuc té 1a 561,3m? dugc hinh thanh boi
cac diém 1,2,3,4,5,6,7,8,9), Nha van phong 81m? (cé\p 4, do dac thyc té 1a
36,1m2 duoc hinh thanh béi cac diém 42.,43,44,45,50,53,54) gan lién véi dién
tich 1820m2 dét thura dat sd: 124, to ban dd sb: 14, dia chi thira dat: Thon Vuon,
xd Xuan Huong, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang (nay 1a x4 My Thai, tinh
Bic Ninh) dugc UBND huyén Lang Giang ching nhan quyén s hitu doi véi
cong trinh xdy dung ngay 07/10/2015 tai phan IV Gidy ching nhan quyén st
dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6: BX 254171 do
UBND huyén Lang Giang cip ngay 07/10/2014 mang tén anh Lé Quy N, chi Vi
T (C6 so do kém theo).

4. Tuyén bd Hop dong mua ban tai san gan lién véi dat ngay 21/1/2025
giita bén chuyén nhuong 1a anh Ha Van Q, chi Hoang Thi C v4i bén nhan
chuyén nhuong 13 anh Nguyén Vian H, chi Nguyén Thi T (Pdi v6i: nha Xudng
675m? (cap 4, do dac thuc té 1a 561,3m? dugc hinh thanh boi cac diém
1,2,3,4,5,6,7,8,9), Nha vin phong 81m? (cap 4, do dac thuc té 1a 36,1m? duoc
hinh thanh boi cac diém 42,43,44,45,50,53,54) gén lién v6i dién tich 1820m?,
thira dat so: 124, to ban d6 so: 14, dia chi thira dat: Thon Vuon, xa Xuan Huong,
huyén Lang Giang, tinh Bac Giang (nay 1a xd My Thai, tinh Bac Ninh) dugc
cong ching s6 375/2020, quyén s6 01/2025/TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/1/2025, tai Van phong Cong chimg Qla vo hi¢u.

5. Budc anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi T tra lai cho anh Ha Vin Q,
chi Hoang Thi C Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha o va tai
san gan lién v4i dat s6: BX 254171 do UBND huyén Lang Giang cip ngiy
07/10/2014 mang tén anh L& Quy N, chi Vii T va Nha xudng 675m? (cap 4, do
dac thuc té 12 561,3m? dugc hinh thanh béi cac diém 1,2,3,4,5,6,7,8,9), Nha vin
phong 81m? (cép 4, do dac thuc té 1a 36,1m? duoc hinh thanh bdi cac diém
42,43,44,45,50,53,54) gan lién v6i dién tich 1820m? dat thura dat sd: 124, to ban
d6 s6: 14, dia chi thira dat: Thon Vuon, xd Xuan Huong, huyén Lang Giang,
tinh Bac Giang (nay 1a x3 My Théi, tinh Bac Ninh) dugc UBND huyén Lang
Giang chimg nhan quyén s¢ hitu ddi voi cong trinh xay dung ngay 07/10/2015
tai phan IV Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
gan lién véi dat s6: BX 254171 do UBND huyén Lang Giang cdp ngiy
07/10/2014 mang tén anh L& Quy N, chi Vii T (C6 so do kém theo).

6. Anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi T ¢6 trach nhiém thao d& phan nha
an coi néi 21,7m? lop quiy ton duge hinh thanh béi cac diém 46,47,48.49 (co so
do kem theo).
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Ngoai ra an so thim con tuyén giai quyét chi phi td tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

An so tham xir xong, ngay 09/10/2025 bi don 1a anh Ha Vin Q c6 don
khang cdo d6i véi toan bd ban an so thim, v6i can c: Ban 4n so tham cia
TAND khu vuc 1- Bic Ninh chdp nhan yéu cau khoi kién cta anh N tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong tai san gin lién véi dat ngay 13/01/2020 giira bén
chuyén nhuong 1a 6ng Lé Quy N, ba Vii T v6i bén nhan chuyén nhuong 13 éng
Ha Vin Q va tuyén bd Hop dong mua ban tai san gin lién v6i dat ngay
21/01/2025 gitta bén chuyén nhuong 13 6ng Ha Vin Q, ba Hoang Thi C véi bén
nhan chuyén nhuong 13 ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T d6i véi tai san
chuyén nhugng 1a: Nha Xuéng 675m? Nha van phong 81m? gan lién véi dién
tich 1820m? dat thué 49 nam, véi muc dich sir dung 1am co s¢ kinh doanh giong
cdy trong, phan bon cua Thua dat sb: 124, to ban d6 sd 14, co dia chi tai: Thon
Vuon, xa Xuan Huong, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang (nay la xa M§ Thai,
tinh Bac Ninh) dugc cong chung tai Vin phong Cong chimg B &T va Vin
phong cong ching Qvo hiéu 1a khong dung quy dinh phap luat, xdm pham dén
quyén va loi ich hop phép cua cac bén nhin chuyén nhuong tai san. Trong khi
tai thoi diém ky két hop dong mua ban tai san gan lién v6i dat thué anh Q véi tu
cach 1a bén mua, bén nhan chuyén nhuong tai san c6 da niang lyc tai chinh, c6
nganh nghé kinh doanh hgp phap, pht hop v6i muc dich stir dung dat thué, dé
nghi stra ban an so tham theo hudng bac toan b yéu cau khoi kién cta nguyén
don kém theo don khang cdo anh Q c6 cung cdp cho toa an Gidy ching nhan
dang ky ho kinh doanh sé: 20A8 012752 do Phong tai chinh ké hoach- UBND
thanh phd Béc Giang cdp 1an dau ngay 16/02/2016 chtng nhan ho kinh doanh
Ha Vin Q c6 dia diém kinh doanh tai s6 12 thon Do6i Nén, x3 Dinh Tri, thanh
phd Bic Giang c6 nganh nghé kinh doanh Phan bén véi sé vén kinh doanh
500.000.000d, ngoai ra anh Q con cung cip cac phiéu xuat nhap kho mua, ban
hang lién quan dén hoat dong kinh doanh phan bon va hop dong hop tac gbp von
kinh doanh ky ngay 10/11/2019 giita anh Q véi tu cach 1a chi ho kinh doanh véi
Cong ty TNHH mot thanh vién San xuét va thuong mai PIV.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don 1a anh Lé Quy N giit nguyén noi
dung don khai kién, khong dong ¥ voi khang co cia bi don, dong thoi ¢ ¥ kién
dé nghi tda an hodn phién toa dé dam bao su tham gia t tung ctia nguoi bao vé
quyén loi cho anh 1 luat su VS Thi An Binh theo nhu don xin hodn phién toa
cua luat su gui toa an ngay 27/01/2026; Bi don 1a anh Ha Van Q va nguoi bao
vé quyén loi cho anh Q cung ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh H giir
nguyén yéu cau khang cdo va khong dong y v&i dé nghi cia anh N xin hodn
phién toa véi ly do dé dam bao sy c6 mit cua nguodi bdo vé quyén loi cho
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nguyén don tham gia t6 tung. Cac duong su khong thuong lugng duoc véi nhau
cac van dé cta vu an.

Trong phan tranh luan anh Ha Vian Q, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cho anh Q 1a luat su Nguyén Ptrc T va nguoi cd quyén loi nghia vu lién
quan 14 anh Nguyén Vian H khing dinh. Toa 4n nhan dan khu vuc 1- Bic Ninh
khi xem xét danh gia tinh hop phap cua cac hop dong chuyén nhuong, mua ban
tai san gin lién dat thué tra tién hang nim véi muc dich st dung dit san xuét
kinh doanh thugc thira dét s6 124, to ban d6 so 14, dién tich 1820m? ¢6 dia chi
tai: Thon Vuon, xa Xuan Huong, huy¢én Lang Giang, tinh Bic Giang (nay la xa
M¥ Thai, tinh Bac Ninh) ky ngay 13/01/2020 giita bén chuyén nhugng 1a vo
chong anh Lé Quy N, chi Vii T voi bén nhan chuyén nhuong 13 anh Ha Van Q
lap tai Van phong cong chung B & T va Hop dong mua ban tai san gan lién voi
dat ky ngay 21/01/2025 giita bén ban 1a vo chong anh Ha Vian Q, chi Hoang Thi
C v6i bén mua 1a vo chong anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi T v6 hiéu, budc
anh Ha Vian Q phai tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat do UBND huyén Lang Giang, tinh Bic Giang
cap ngay 07/10/2014 dtng tén anh Lé Quy N, chi Vi T véi cin ct, hop dong
chuyén nhuong tai san gin lién voi dat ky ngay 13/01/2020 giita vo chéng anh
N, chi Thanh véi anh Q va Hop dong ban tai san gan lién véi dat ky ngay
21/01/2025 gitra vo chéng anh Q, chi C v&i bén mua tai san la vo chéng anh H,
chi T vi pham diéu kién chuyén nhuong duoc qui dinh tai khoan 2 Piéu 189 luat
dat dai 2013 (bén nhan chuyén nhuong, bén mua khong thdéa man diéu kién nhan
chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué), ddng thoi con cho rang Hop dong
chuyén nhuong tai san gitta vo chdng anh N véi anh Q 13 gia tao nham che day
cho viéc dam bao cho s tién 01 ty dong anh N vay ciia anh Q 1 khong phu hop
vl cac ching cu, tai liu co trong ho so vu 4n. Toa an cép so thim nhan dinh
khi nhan chuyén nhuong tai san gin lién v6i dat thué, bén nhan chuyén nhuong
la anh Ha Van Q khong c6 ding ky kinh doanh nganh nghé kinh doanh phu hop
v6i myc dich stir dung dat thué dé xay dung co so kinh doanh gidng ciy trong,
phan bon 1a khong dung, ban than anh Q tai thdi diém nhan chuyén nhuong co
dang ky kinh doanh ho kinh doanh ca thé do co quan c6 tham quyén cap véi
nganh nghé kinh doanh phéan bén 1a pht hop véi muc dich sir dung dt thué, anh
Qco dz‘iy du c6 nang lyc tai chinh dé trién khai thuc hién dy 4n theo hop déng
thué dat, hop dong chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué giira cac bén
dugc ky két trén tinh than tu do, ty nguyén, ndi dung va hinh thic cua hop dong
T tha ding qui dinh cta phap luat nén hop doéng co hiéu luc phap luat. Anh Q
sau khi nhan chuyén nhuong tai san di dugc co quan c6 thim quyén ding ky
bién dong cong nhan cd quyén quan 1y sit dung hop phap tai san nhan chuyén
nhuong va ndp tién thué dat hang nim. Sau khi nhan chuyén nhuong anh Q con
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ky hop dong cho Céng ty ¢6 phan may Thanh An do anh Nguyén Vian H dai
dién thué 1am dia diém kinh doanh va ngay 21/01/2025 vo chong anh Q, chi C
da ky hop dong chuyén nhuong tai san gin lién véi dat thué cho vo chong anh
H, chi T, viéc anh H chi T nhan tai san chuyén nhuong thudc truong hop nguoi
thr 3 ngay tinh nén dugc phép luat bao v¢.

Anh N khdng dong ¥ véi cac can cir do bi don, ngudi bao vé quyeén loi caa
bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dimg vé phia bi don dua ra dé
nghi git nguyén ban an so thim.

Ciing tai phién toa, sau khi danh gia viéc chap hanh va thuc hién phap luat
ctia Thim phan chu toa phién toa, cac thanh vién hoi dong xét xur va thu ky
phién toa trong qué trinh chuan bj xét xir va tai phién toa 1a nghiém tac, ding
phap luat: Viéc chap hanh va thuc hién cic quyén va nghia vu t6 tung cua
nguyén don, bi don 1a dung phap luat, viéc chdp hanh quyén va nghia vu td tung
ctia nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 chua nghiém téc, chua
dung phap. Vé ndi dung: Pai dién VKSND tinh Bac Ninh dé nghi hoi dong xét
xur ap dung khoan 2 biéu 308, Diéu 148 cta Bo luat to tung dan su, chép nhan
don khang cdo cta bi don 1a anh Ha Van Q sira Ban an dan sy so tham so:
89/2025/DSST, ngay 29/9/2025 cua TAND khu vuc 1- Bac Ninh theo hudng
khong chap nhan toan bd ndi dung don khai kién ctia anh Lé quy N.

- Vé chi phi t6 tung va &n phi so tham: Anh L& Quy N phai chiu toan b chi
phi t6 tung va an phi DSST theo quy dinh cta phap luat.

- V& an phi DSPT: Anh Ha Van Q khdng phai chiu an phi DSPT.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa sau khi tién hanh nghi dn, Héi dong xét xir nhén dinh:

[1] Can ct ndi dung don khoi kién va cac yéu cau khoi kién cua nguyén
don anh Lé Quy N, anh N yéu cau Toda 4n tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
tai san gan lién voi dat ngay 13/01/2020 gitra anh Lé Quy N, chi Vii T véi anh
Ha Vin Q 1a v6 hiéu; budc anh Ha Vin Q tra lai Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién v6i dat sb BX 254171 do
UBND huyén Lang Giang cip ngay 07/10/2014 mang tén anh Lé Quy N, chi Vi
T cuing toan b tai san gin lién v6i dat thué; dong thoi yéu cau tuyén bd Hop
ddéng mua bén tai san gan lién voi dat ngay 21/01/2025 gitta anh Ha Vin Q, chi
Hoang Thi C véi anh Nguyén Van H, chi Nguyén Thi T 1a v6 hiéu va giai quyét
hau qua phap ly cta céc giao dich vo hi¢u.

Nhu vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a yéu cau tuyén bd giao dich
dan sy vo hiéu va giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu lién quan dén
tai san gan lién v4i dat thué. Do d6, Toa an cép so tham xac dinh quan hé phap
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luat tranh chap trong vu an 13 “Tranh chdp tuyén bé hop dong chuyén nhirong
tai san gan lién véi dat vé hiéu va gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu” 1a ding
quy dinh phap luat.

Tai san tranh chap 13 thira dat s6 124, to ban d6 sd 14, co dia chi tai thon
Vuon, xa Xuan Huong, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang (nay 14 x3 My Thai,
tinh Béc Ninh); bi don va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cu trt, hoat
dong trén dia ban tinh Bic Ninh. Vi vay, vu an thudc tham quyén giai quyét cia
Toa &n nhan dan khu vuc 1 — Bic Ninh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su. Do d6, Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 — Béc Ninh thuy 1y, giai quyét vu 4n theo thu tuc so tham 13 ding tham
quyén, dung quan hé phap luat tranh chép.

Xét tinh hop phéap cta don khang cdo ciia bi don anh Ha Vin Q, thay: sau
khi Toa 4n nhan dan khu vuc 1- Bac Ninh ban hanh Ban 4n dan sy so tham sb:
89/2025/DS-ST, ngay 29/9/2025, bi don la anh Ha Van Q c¢6 don khang céo toan
bd ban an so thim. Xét vé quyén khang cdo, pham vi khang céo, thoi han khang
cao va thu tuc khang cao cua anh Ha Van Q la T thu dung cac quy dinh tai cac
Picu 271, 272, 273 va Diéu 274 cia B0 luat to tung dan sy, nén don khang céo
1a hop 18, dugc chap nhan dé xem xét, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phic tham, mot sé nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da
dugc Toa an triéu tap hop 18 tham gia phién toa dén 1an tht hai nhung van vang
mit khong ¢ 1y do chinh dang va khong thudc trudng hop bat kha khang hoic
tré ngai khach quan. Can ctr Diéu 296 Bo luat to tung dan sy, Hoi dong xét xir
phuc tham tién hanh xét xtr vu 4n vang mit nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan theo dung quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa anh Lé Quy N dé nghi hoi dong xét xtr hodn phién toa dé
dam bdo su tham gia cua luat su VO Thi An Binh l1a nguoi duoc anh moi tham
gia t6 tung dé bao vé quyén va loi ich hop phap thi thiy: Trong sudt qua trinh
chuan bi xét xir phiic thAm nguyén don 1 anh Lé Quy N khong moi luat su hay
nguoi co di diéu kién am hiéu vé phap luat bao vé quyén loi cho anh tham gia t6
tung. Sau khi toa an c6 quyét dinh dua vu an ra xét xur va hoan phién toa nhiéu
lan anh N ciing khong moi ngudi bao vé quyén loi. Tai phién toa hém nay anh N
moi xuét trinh hd so vé viéc anh nho luat su V& Thi An Binh tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a nguoi bao vé quyén loi cho anh kém theo don xin hodn phién toa
ctia luat su V& Thi An Binh. Hoi déng xét xtr thiy, 1y do xin hodn phién toa cua
anh N 13 khong thuyét phuc, khong thudc truong hop toa an phai hodn phién toa,
song dé dam bao quyén tu bao vé hodc nhd ngudi khac bao vé quyén loi cua
duong sy hoi dong xét xir da tao diéu kién kéo dai thoi gian mo phién toa sau 2
gid dé anh N lién hé véi luat su ctia minh tham gia phién toa, anh N dong ¥ va
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cam két sau 2 tiéng néu ngudi bao vé quyén loi cho anh khong dén tham gia
phién toa thi anh dé nghi toa an xét xir xu 4n theo thi tuc chung. Sau khi hét thoi
gian 4n dinh nhu di néu nguoi bao vé quyén loi cho anh N khong c6 mit va
tham gia phién toa nén toa tién hanh xét xir vu an theo qui dinh cta phap luét.

[2] Xét khang cdo cta bi don, Hoi dong xét xir thdy: Thira dat s6 sb 124, to
ban dd sb 14, dién tich, dién tich 1820m? c6 dia chi tai: Thén Vuon, xi Xuan
Huong, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang (nay 1a xi My Thai, tinh Bac Ninh)
cing nha xuong, cong trinh trén dat dimg tén anh Lé Quy N va chi Vi T trén
Gidy chung nhan quyén st dung dat do UBND huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang cip ngay 07/10/2014 c6 ngudn géc do UBND huyén Lang Giang, tinh
Bic Giang cho anh Lé Quy N thué véi thoi han thué 1a 49 nam, hinh thac thué
tra tién thué dat hang nam véi muc dich dé xay dung co so kinh doanh giéng cay
trong, phan bon (xdy dung co s SXKD vat tu nong ngAD). Sau khi duoc giao
dat, ndam 2015 vo chong anh N da dau tu xay dung nha xudng, nha van phong
trén dién tich dat thué, qua trinh sir dung do khong c6 nhu cau tiép tuc sir dung
dat nam 2020 anh L& Quy N c6 don dé nghi giri UBND tinh Bic Giang, UBND
huyén Lang Giang, tinh Bic Giang va S ké hoach dau tu tinh Bic Giang xin
cham dut hoat dong cua du 4n dau tu va chuyén nhuong lai tai san cung dét thué
cho anh Ha Vin Q. Ngay 12/01/2020 tai Van phong Cong chimg P &T tinh Bac
Giang (nay 1a Van phong Cong ching B) vo chong anh Lé Quy N, chi Vi T ky
hop dong chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué cho anh Ha Vin Q, ngay
14/8/2023 anh Ha Van Q va vo 1a chi Hoang Thi C dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Lang Giang, tinh Bic Giang ding ky bién dong cong
nhan c6 quyén quan 1y, st dung hop phap tai san nhan chuyén nhuong gan lién
v6i dat thué tai Thira dat s6 124, to ban do sb 14, nhu vay viéc giao két hop
dong giira cac bén 1a co that.

[2.1] Xét Hop ddng chuyén nhuwong tai san gin lién voi dat ngay
13/01/2020 tai Van phong cong chimg D &T- Bic Giang (nay 1a Van phong
Cong chimg B) gifta bén chuyén nhuong 1a anh Lé Quy N, chi Vii T voi bén
nhan chuyén nhuong 1a anh Ha Vian Q dbi véi tai san chuyén nhuong 1a nha
xudng, nha van phong gan lién véi dat thué tai Thira dat s6 124, to ban d6 s6 14
c6 dia chi tai: Thon Vuon, xa Xuan Huong, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang
(nay 1a xd My Thai, tinh Bac Ninh) thay: Tai san chuyén nhuong la nha xuéng
va nha vin phong gan lién voi thira dat sb 124, to ban do sé 14 do nha nuéc cho
thué theo hinh thirc tra tién thué dat hang nam. Do dé, viéc chuyén nhuong tai
san gan lién v6i dat trong truong hop nay khéng chi diéu chinh boi phap luat
dan sy ma con phai T tha day du cac diéu kién theo qui dinh cta Luét dat dai, cu
thé 1a Dicu 189 Luat dat dai nam 2013.
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Nhan thay viéc ky két hop dong giita cac bén 1a c6 that, cac chi thé tham
gia giao két hop dong c6 ning luc phap lut day du, tai san chuyén nhugng dugc
phép giao dich, tai thoi diém ky két hop dong bén nhan chuyén nhuong 1a anh
Ha Vin Q dang 13 cha ho kinh doanh cé thé véi nganh nghé kinh doanh... Phan
bon... do UBND thanh phd Bic Giang cdp nam 2015 va 2016 tai hai dia diém
kinh doanh va c6 du nang luc vé tai chinh dé tiép tuc trién khai thue hién dy an
dau tu. Viée ky két hop dong dua trén nguyén tic tu do, tu nguyén thoa thuan,
n6i dung va hinh thirc cia hop dong T thu dung qui dinh ctia phap luat, cac diéu
khoan ctia hop ddng khong trai phap luat va dao dic x3 hoi nén hop dong
chuyén nhuong tai san gin lién véi dat ngay 13/01/2020 c6 hiéu luc va gia tri
bét budc thuc hién ddi véi cac bén tham gia giao két hop dong,

Tda 4n cap so tham khi xem xét gid tri ctia hop dong chuyén nhugng tai
san gan lién voi dat ngay 13/01/2020 cho rang bén nhan chuyén nhuong 1a anh
Ha Vin Q tuy c6 ding ky kinh doanh nganh nghé phan bon nhung khong co
dang kinh kinh doanh nganh nghé giéng ciy trong theo nhu muc dich thué dat
duogc ghi tai hop dong thué dat giira anh N va UBND huyén Lang Giang ky ngay
05/7/2011 la xay dung co sé kinh doanh gidng ciy trong dé tir d6 xac dinh anh
Q khong thoa mén du cac diéu kién cta bén nhan chuyén nhuong tai san gin
lién voi dat thué dugc qui dinh yaij khoan 2 Piéu 189 cua Luat dat dai nam 2013
la chua dung, chua day du, trong truong hop ndy véi nganh nghé kinh doanh
phan bon duoc ghi trén gidy chimg nhan dang ky kinh doanh do co quan c6
tham quyén cdp can phai coi anh Q c6 nganh nghé kinh doanh phu hop véi du
an dau tu moi ding qui dinh cua phap luat.

Ngoai ra an so tham khi dénh gia, gia tri ciia hop dong chuyén nhuong tai
san gan lién vai dat chi can ctr vao ¥ kién trinh bay ctia anh N va tai liéu do anh
N cung cap la cic sao ké chuyén tién ctia anh N thanh toan tra cho anh Q voi sd
tién chuyén 45 triéu dong/thang dé cho rang hop ddng giira cac bén 1a gia cach
(gia tao) nham muc dich 1am tin dam bao cho sd tién 01 ty ddng anh N vay cta
anh Q véi maec 1ai thdéa thuan 4,5%/thang va anh N trong 101 trinh bay ctia minh
cam két s& cung cip tai liéu chimg minh giira cac bén c6 quan hé vay muon
nhau sé tién 01ty dong nhung anh N khong cung cip duoc. Trong khi dé theo
cac chung cu, tai liéu co trong ho so thé hién ngay 10/11/2019 giita anh N va
anh Q c6 ky két v6i nhau Hop dong gop vén véi ndi dung anh Q véi tu cach 1a
bén goép voén hop da gop cho anh N sd tién 03 ty ddng voi thoi han gop 1a 05
nam, hang thang anh N phai thanh toan tra 13i cho anh Q 15% gia tri vén gop
tuong Gmg sd tién 14i phai tra 1a 45 triéu déng/thang. Toa an cap so tham chi dua
vao y kién trinh bay ctia anh N va chimg ctr do anh N xuét trinh dé xac dinh hop
dong gitra cac bén 14 gia tao nham dam bao cho so tién 01ty dong anh N vay cila
anh Q nén vo hiéu ma khong xem xét dén ching ctr 1a hop dong gop von va y
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kién trinh bay cta anh Q vé sd tién chuyén khoan hang thang ctia anh N chuyén
cho anh Q trong khi anh Q trinh bay déy la tién 14i hang thang anh N thanh toan
tra cho anh theo Hop ddng gop von ngay 10/11/2019 1 khong thuyét phyc.

[2.2] P6i v6i hop dong ban tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 124, to
ban dd s6 14 ky ngay 21/01/2025 tai Vian phong cong chimg Q- Bic Giang, giita
bén ban la vo ché)ng anh Q, chi C, bén mua 1a vo chéng anh H, chi T thi théy:
Sau khi vo chong anh Q, chi C nhan chuyén nhuong tai san gan lién voi dat theo
hop dong chuyén nhuong tai san gan lién véi dat ky ngay 13/01/2020 véi vo
chéng anh N, chi Thanh, qué trinh st dung vo chong Q di ky hop dong cho
Cong ty CP may Thanh An- Bic Giang do anh Nguyén Vin H 1am giam ddc
thué nha xudng cing cong trinh xay dung gan lién v6i dat dé lam dia diém san
xuat hang may mic. Sau khi hét thoi han thué, ngay 21/01/2025 vo chong anh Q
lam hop dong ban tai san gan lién véi dat cho vo chong anh H, chi T, ngay
17/02/2025 anh H, chi T dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Lang Giang dang ky bién dong cong nhan c6 quyén sir dung hop phap tai san
nhan chuyén nhuong. Xét viéc mua ban tai san gan lién voi dat thué gitta vo
chdng anh Q va vo chdong anh H 1a sy that, hop dong duogc ky két trén tinh than
tu do, tu nguyén, ngay tinh, song xét vé diéu kién nhan chuyén nhuong cua bén
nhan chuyén nhuong la vo chéng anh H, chi T chua thoa man cac diéu kién theo
qui dinh ctia phap luat. Song viéc nhan chuyén nhuong tai san ciia v chong anh
H, chi T 13 nguoi thd 3 ngay tinh, muc dich vo chéng anh H nhan chuyén
nhuong tai san dé cho Cong ty c6 phan may Thanh An- Bic Giang do anh H 13
cd dong, dong thoi 1a ngudi dai dién theo phap luat thué st dung l1am dia diém
san xut kinh doanh nham muc dich phat trién kinh té xa hoi, giai quyét cong an,
viéc lam goép phan xay dung qué huong va khong lam thay doi muc dich st
dung dat duoc ghi trén gidy ching nhan quyén st dung dat (dat san xuat kinh
doanh), dong thoi qua trinh giai quyét vu an bén chuyén nhuong 13 vo chong
anh Q, bén cho thué dat 1a UBND huyén Lang Giang, tinh Bic Giang (nay la
UBND x4 My Thai, tinh Bac Ninh) ciing khong c6 yéu cau hay dé nghi toa an
tuyén bé Hop déng mua ban tai san gin lién véi dat thué ky ngay 21/01/2025
gitta vo chong anh Q véi vo chong anh H v6 hiéu nén thiy khong can phai tuyén
bb hop ddng vo hiéu. Tuy nhién dé dam bao viéc khai thac, st dung dat thué
ding muc dich thi sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat bén nhan chuyén nhuong
tai san gén lién voi dat 1a vo chéng anh H, chi T can lién hé véi co quan c6 tham
quyén cap gidy phép ding ky kinh doanh dé cip, bo sung nganh nghé kinh
doanh cho phu hop véi muc dich sir dung dat va khi lam thi tuc ky két hop dong
thué dét véi co quan c6 thim quyén cho thué dét trong thoi gian thué con lai can
bd sung muc dich st dung dat thué cho phu hop v6i muc dich kinh doanh theo
qui dinh cta phap luét.
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Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay can chap
nhan toan bd ndi dung don khang cdo cua anh Ha Van Q, stra Ban &n so tham
s6: 89/2025/DSST, ngay 29 thang 9 ndm 2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 1-
Bic Ninh theo hudng bac toan bd ndi dung yéu cau khai kién cta anh Lé Quy
N.

[3] V& an phi DSST va chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua anh Lé
Quy N khong dugc chdp nhan theo qui dinh cua phap luat anh Lé Quy N phai
chiu an phi dan su so tham va tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va tién chi
phi dinh gié tai san.

[4] V& an phi DSPT: Do yéu cdu khang céo ctia anh Ha Van Q dugc chép
nhan. Theo quy dinh ctua phép luat anh Ha Van Q khong phai chiu an phi dan su
phuc tham, tra lai cho anh Q s6 tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi sd: 0001730, ngay 14/10/2025 ctia Phong Thi hanh 4n dan su
khu vuc 1-Béc Ninh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Pidu 148, khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 ciia BLTTDS, chap nhan
toan by don khang cdo cta anh Ha Van Q, sta Ban an dan sy so tham sd:
89/2025/DSST, ngay 29 thang 9 nim 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1- Béc
Ninh.

Ap dung Diéu 189 Luat dat dai 2013; Diém a, d khoan 3 Diéu 27, Piéu 28,
Diéu 37, Diéu 46 Luat dat dai; Diéu 116, 117, 119, khoan 2 Diéu 133, Diéu 385,
Diéu 430 ciia BLDS; khoan 3 Diéu 26, di¢ém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan1 Diéu 157, Dicu 184, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228, Dicu 271, khoan 1 Diéu 273 BLTTDS; khoan 2 khoan 4 Diéu 26, diém b
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi. X

. 1.Khong nhn yéu cau khoi kién ctia anh L& Quy N ve viéc tuyén bo Hop
dong chuyén nhuong tai san gan lien véi dat ngay 13/01/2020 gitra bén chuyen
nhuong la 6ng L& Quy N, ba Vi T véi bén nhén Chuyen nhuong 1a 6 ong Ha Van
Q (Péi véi: nha Xudng 675m2 (cAp 4, do dac thuc té 13 561,3m? duoc hinh
tl}anh boi cac diém 1,2,3,4,5,6,7,8,9), Nhg van phong 81m? (cap 4, dp dag thuc
te 1a 36,1m* dugc hinh thanh boi cac diem 42,43,44,45,50,53,54) gan lien voi
dién tich 1820m?, thtra dat so: 124, to ban do so: 14, dia chi thtra dat: Thon
Vuon, xd Xuan Huong, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang (nay la xa My Thai,
tinh Bac Ninh) dugc cong ching so 171/2020, quyén so 18 TP/CC SCCHbPGD
ngay 13/01/2020, tai Van phong Cong chimg D&T 1a vo hiéu.
2. Khong chap nhan yéu gzéu cua anh Lé Quy N vé viéc budc anh Ha Van
Q tra lai cho anh Lé Quy N Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru
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nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6: BX 254171 do UBND huyén Lang G1ang
cap ngay 07/10/2014 mang tén anh L€ Quy N, chi Vii T va Nha xuong 675m?
(cip 4, do dac thuc t& 13 561,3m? duwoc hinh thanh boi cac diém
1,2,3,4,5,6,7,8,9), Nha vin phong 81m? (cp 4, do dac thuc té 1a 36,1m? duoc
hinh thanh boi cac diém 42,43,44,45,50,53,54) gan lién véi dién tich 1820m? dat
thira dat s6: 124, to ban d6 sb: 14, dja chi thira dat: Thon Vuodn, xa Xuan Huong,
huyén Lang Giang, tinh Bic Giang (hay la x4 My Thai, tinh Bic Ninh) duoc
UBND huyén Lang Giang chimg nhan quyén s hitu dbi v6i cong trinh xay
dung ngay 07/10/2015 tai phan IV Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat s6: BX 254171 do UBND huyén Lang
Giang cp ngay 07/10/2014 mang tén anh L& Quy N, chi Vi T.

3. Khdng chap nhan yéu cau cua anh L& Quy N vé viéc tuyén b Hop
d6ng mua ban tai san gan lién voi dat ngay 21/1/2025 giira bén chuyén nhuong
la 6ng Ha Vian Q, ba Hoang Thi Cvéi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi T (P6i véi: nha Xudong 675m? (cap 4, do dac thuc té 1a
561,3m? duoc hinh thanh béi cac diém 1,2,3,4,5,6,7,8,9), Nha van phong 81m?2
(cAp 4, do dac thuc t& 1a 36,lm?* duoc hinh thanh bdi cac diém
42.43,44,45,50,53,54) gan lién vai dién tich 1820m?, thira dat s6: 124, t& ban dd
s6: 14, dia chi thira dat: Thon Vuon, xa Xuan Huong, huyén Lang Giang, tinh
Bac Giang (nay la xd My Thai, tinh Bic Ninh) duoc cong ching s 375/2020,
quyén sé 01/2025/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/1/2025, tai Vin phong Cong
chuang Qvo hiéu.

4. Khong chap nhan yéu cau ctia anh Lé Quy N vé viéc budc anh Nguyén
Vian H, chi Nguyén Thi T tra lai cho anh Ha Vin Q, chi Hoang Thi C Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
s6: BX 254171do UBND huyén Lang Giang, tinh Bic Giang cap ngay
07/10/2014 mang tén anh L& Quy N, chi V@i T va Nha xuéng 675m2 (céap 4, do
dac thuc t€ 1a 561,3m? dugc hinh thanh béi cac diem 1,2,3,4,5,6,7,8,9), Nha vin
phong 81m? (cép 4, do dac thuc té 13 36,1m? duoc hinh thanh bdi cac diém
42,43,44,45,50,53,54) gan lién voi dién tich 1820m2 dat thira dat s6: 124, to ban
d6 s6: 14, dia chi thira dat: Thon Vuon, xd Xuan Huong, huyén Lang Giang,
tinh Bac Giang (nay 1a x& My Thai, tinh Bic Ninh)dugc UBND huyén Lang
Giang chung nhén quyén sé hiru d01 vOi cong trinh xay dung ngay 07/10/2015
tai phan v Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6: BX 254171 do UBND huyén Lang Giang cdp ngiy
07/10/2014 mang tén anh Lé Quy N, chi Va T.

5. V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung: - Anh L& Quy N phai chiu
300. 000d6ng an phi DSST. Xé4c nhan anh L& Quy N da nop 49.300.000 dong
tién tam Gng an phi dan sy so tham theo bién lai s6: 0002648 ngay 24/4/2025
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bac Giang (nay 1a Phong Thi hanh 4n
dan sy khu vyuc 1- Bac Ninh). Sau khi trir di s tién an phi phai nop, anh Lé Quy
N dugc hoan tré lai sd tién tam ung an phi con lai la: 49.000.000d6ng
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- Anh L& Quy N phai chiu toan b chi phi chi phi dinh gia tai san va chi
phi xem xé&t, tham (‘Tinh tal cho vo1 so tif::n la 16.000,000 dong. Xac dinh anh Lé
Quy N da ndp du tién chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan syu; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hi¢n theo qui dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

6. V& an phi DSPT: Anh Ha Van Q khong phai chiu an phi dan sy phiic
tham, tra lai cho anh Q s6 tién tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tién tam
g an phi s6: 0001730, ngay 14/10/2025 cua Phong thi hanh 4n dan su khu vuc
1, Bic Ninh.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat./.

Noi nhan ; T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; X - N eA_ 43

- VKSND ti cao: Tham phan- Chu tga phién toa

- VKSND tinh Bac Ninh

- TAND khu vuc 1- Bic Ninh;
- Phong THADS khu vuc 1- Bic Ninh;
- Cac duong su;
- Luu hs, Vp. N ;
Po The Binh
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