TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO H Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sé: 255/2023/QD-PT Thanh phé H, ngay 08 thang 3 nam 2023
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG NGHI POI VOI
QUYET PINH PiNH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

Vé6i Hoi dong phiic thAm gom c6:
Tham phan - Chu toa phién hop: Ba Trinh Thi Anh
Céc Tham phan: Ong Udng Vin Tuan
Ba Phan Thi Tt Oanbh.

Dai dién Vién 1§iém sat nhan dan Thanh phd H tham gia phién hop: Ong
Bach Ngoc Hi¢u — Kiém sat vién.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan sy s0: 669/2022/QDST-DS
ngay 27 thang 10 nam 2022, Toa an nhan dan huyén C, Thanh pho H da can cu
vao dlem a Khoan 1 Dleu 192 cua Bo luat TH tung dan su, quyet dinh dinh chi
giai quyet vu 4n dan su vé viée: “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat”, giira:

Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1992. Dia chi: S6 143, duong
Subi Loi, T6 5, Ap 1, xa P, huyén C, Thanh phé H.

Bi don: Ong Dwong Trung H, sinh nam 1993. Dia chi: S6 4.5, Lo E,
duong so 47, phuong B, thanh pho T (H cii), Thanh pho H.

Tai Quyét dinh khang nghi phic thim sé: 10/QD-VKS-DS ngay
28/11/2022, Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh phd H khang nghi toan bd
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6: 669/2022/QDST-DS ngay 27 thang
10 nam 2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén C, Thanh phd H véi ndi dung:

“Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san trén dat)”
ngay 01/12/2021 lap tai Van phong Cong chimg C gitta 6ng Truong Hoang L va
6ng Duong Trung H la hop dong gia tao dé dam bao cho khoan vay 700.000.000
déng ma 6ng Truong Hoang L da vay cua 6ng Duong Trung H tai “Hop dong
thoa thuan cho vay tién” ngay 30/11/2021; Thuc chat day khong phai 1a giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Trong qua trinh thyc hién hop dong vay tién, ngay 11/7/2022 6ng Truong
Hoang L chét. Ong Truong Hoang L chét khong co di chuc nén phét sinh quyén
thira ké theo ‘phap luat, ba Tran Thi H 1a vo 6ng Truong Hoang L, 1a nguoi thudce
hang thura ké thir nhat, nén ngay 19/7/2022 ba Tran Thi H d3 nop don khoi kién
yéu cau Toa an nhan dan huyén C huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung



dat dbi vai thira dat so 48, To ban d6 sé 37 dia chi xa P, huyén C giita ong
Truong Hoang L va 6ng Duong Trung H vao ngay 01/12/2021, 1a c6 co sé va
dang quy dinh.

Bén canh d6, 6ng Truong Hoang L mic du dugc thira ké quyén st dung
dat néu trén nhung tai san nay dugc hinh thanh trong thoi ky hén nhan, trong
qua trinh str dung Toa &n chua lam r6 c6 cong strc dong gbdp va tao 1ap tai san
trén dat hay khong va chua c6 tai liéu nao thé hién d6 1 tai san riéng cua ong L.
Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé H lap luin quyén st dung dat ndi trén 1a
tai san riéng cua 6ng Truong Hoang L, ba Tran Thi H khong c6 quyén khoi
kién, nén can ctr quy dinh diém a Khoan 1 Diéu 192 cia B luat T6 tung dan su
dinh chi viéc giai quyét vu an dan sy 1a khong dung quy dinh.

XET THAY:

1] Nga‘}y 27/10/2022, Toa an nl}én dan huyén C, Théml} phé H ban hanh
Quyét dinh s0: 669/2022/QDST-DS, vé viéce dinh chi giai quy€t vu an dén sy so
tham thu 1y sb: 421/2022/TLST-DS ngay 03/10/2022. Ngay 21/11/2022, Toa an

nhan dan huyén C giao quyét dinh nay cho Vién kiém sat nhan dan huyén C,
Thanh phd H.

Ngay 28/11/2022, Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh phé H ban hanh
Quyét dinh khang nghi phiic tham s6: 10/QD-VKS-DS, khang nghi toan bo Quyét
dinh s6: 669/2022/QDST-DS ngay 27/10/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén C,
Thanh phé H. Can ctr vao Khoan 2 Piéu 280 ctia Bo luat T6 tung dan su, quyét
dinh khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh phd H thyc hién
trong thot han luat dinh.

[2] Xét khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh phd H,
Hoi dong phic tham thay rang:

[2.1] Thira dat s 48, To ban d6 sé 37 toa lac tai xa P, huyén C, Thanh
phd H c6 dién tich 2.094,4m? (trong d6 c6 300m?® dit & va 1.794,4m?* dit
trong cdy hang nam khac) dugc Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H cap
cho 6ng Truong Tan L1 ngay 05/9/2014 theo Giéy ching nhan quyén sir
dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: BV 252759
(s6 vao s6: CH 03345).

Ngay 08/9/2017, cap nhat bién dong giam trir dién tich 475,6m?* dat
trong cdy hang nam khac cho ong Nguyén Dinh Th. Ngay 03/11/2018, cap
nhat tach thira dién tich 244,2m’ dat trong cay hang ndm khac. Ngay
09/7/2019, cap nhat tach thtra dién t1ch 322,6m” dit trong cdy hang nam
khac. Dién tich dt con lai 1a 1.052m? , trong do c6 300m? dat & va 752m? dét
trong cdy hang nim khac. Ngay 21/7/2020 cap nhat dé thira ké cho ong
Truong Hoang L.



Theo Gidy ching nhan két hon s6: 84/2013, Quyén sb 11 do Uy ban nhan
dan xa P, huyén C, Thanh phé H cip ngay 12/8/2013, thi 6 ong Truong Hoang L
¢6 vo 1a ba Tran Thi H. Ong Truong Hoang L chua dua quyén str dung dat noi
trén vao tai san chung cia vg chong, nen can c Khoan 1 Diéu 43 Luat Hon
nhan va Gia dinh niam 2014, thi quyén sir dung dit dién tich 1.052m? thudc
thira 48, Td ban d6 s6 37 toa lac tai xa P, huyén C, Thanh phé H noi1 trén 1a tai
san riéng ctia 6ng Truong Hoang L duoc thira ké tir 6ng Truong Tan L1.

[2.2] Ngay 01/12/2021, tai Van phong Cong chung C (Thanh phé H), ong
Truong Hoang L va ong Duong Trung H ky “Hop ddéng chuyén nhuong quyén
st dung dat (khong c6 tai san gan lién voi dat)” (so cong chu’ng 0005059, quyén
s6 12/2021 TP/CC-SCC/HPGD). Noi dung hop dong 1a viéc Truong Hoang L
chuyén nhwong cho 6ng Duong Trung H dién tich 1.052m? dét thudc thira 48,
T& ban d6 s6 37 toa lac tai xa P, huyén C, Thanh phd H theo Gidy chting nhan
quyén st dung dit quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb:
BV 252759 (s6 vao s6: CH 03345) do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd
H cap cho ong Truong Tan L1 ngay 05/9/2014, cap nhat thira ké cho 6ng
Truong Hoang L ngay 21/7/2020.

[2.3] Can cr Trich luc khai tir s6 513/TLKT-BS ngay 18/7/2022 cta Uy
ban nhan dan xa P, huyén C, Thanh phd H, thi ong Truong Hoang L chét ngay
11/7/2022. Theo ho so vu an va 10i khai ctia nguyén don, thi hang thira ké thir
nhat ciia 6ng Truong Hoang L c¢6 ba Tran Thi H (vo) va con 1a chau Truong
Ngoc L2 (sinh ngay 17/01/2014).

[2.4] Xét, mic du quyén sir dung dat dién tich 1.052m? thudc thira 48, T&
ban dd sd 37 toa lac tai xa P, huyén C, Thanh phé H Ia tai san riéng cua ong
Truong Hoang L ¢6 dugc tir viéc nhan thira ké. Tuy nhién, trudc khi hai bén
ky “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gan lién véi
dat)” ngay 01/12/2021, 6ng Truong Hoang L va dng Duong Trung H (bi don) da
ky “Hop dong thoa thuan cho vay tién” (khéng c6 cong chimg, khong co chimg
thuc) ngay 21/11/2021, nd1 dung:

“Ong Duong Trung H (bén A) cho ong Truong Hoang L (bén B) vay s
tién 700.000.000 dong, thoi han vay 24 thang (tr ngay 30/11/2021 den ngay
30/11/2023), ldi sudt 1,5% /thang, tién ldi dwoc tinh vao dw ng cuoz ky méi thang
ké tir ngay vay. Tai san thé chdp la thira dat s 48, To bdan do sé 37, dién tich
1.052m?* (300m?* dadt thé cw va 752m° ddt trong cdy hang nam khdc). Bién phdp
bdo dam hop dong: Bén B bdang long ky hop dong chuyén nhwong cho bén A
toan bg tai san thudc sé hitu ciia minh néu trén va giao toan bé ban chinh gidy
chii quyén tai san cho bén A dé bao dam quyén loi cho bén A. Khi ddo han, bén
B dd thanh todn tat cé von va ldi cho bén A, thi bén A sé lam cdc thii tuc chuyén
nhirong va trao lai ban chinh gidy chii quyén tai san da dwa ra bdo dam cho bén
B ”. Ngoai ra, hop dong con quy dinh cac ndi dung khac lién quan dén viéc cham
thanh toan ng, xtr ly tai san bao dam khi bén B la 6ng Truong Hoang L khong
tra ng va cam két chung giita hai bén. Phia dudi hgp dong, 6ng Duong Trung H



va ong Truong Hoang L cung ky tén, ghi rd ho tén va lan tay; Ong Truong
Hoang L x4c nhan da nhan du so6 tién 700.000.000 dong vao ngay 30/11/2021.

Qua trinh giai quyet vu an, bi don 6ng Duong Trung H khong c6 ban
ty khai trinh bay y kién ctia minh ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don,
khong cung cédp tai liéu, ching cr ¢6 lién quan dén viéc giai quyet vu an.
Can ctr vao cac tai li¢u, chung cir do nguyén don cung cap thé hién: Viéc
ong Truong Hoang L ky “Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (khong
co tai san gin lién voi dat)” ngay 01/12/2021 dé chuyén nhuong dién tich dat
1.052m? thudc thtra 48, T ban do s 37 toa lac tai xa P, huyén C, Thanh pho H
cho 6ng Duong Trung H, 14 nham bao dam cho khoan vay 700.000.000 dong ma
ong Truong Hoang L di vay cta 6ng Duong Trung H tai “Hop ddong thoa thuan
cho vay tién” ngay 21/11/2021.

Theo 16i khai ctia nguyén don, thi ong Truong Hoang L chét khong dé lai
di chuc, nén phat sinh quyén thira ké theo phap luat. Ba Tran Thi H (vo ong
Truong Hoang L) 14 ngudi thira ké thudc hang thira ké thr nhat cua ong Truong
Hoang L theo quy dinh tai Diéu 650 va Piéu 651 B¢ luat Dan sy nam 2015, nén
ba Tran Thi H c¢6 quyén khoi kién dé tranh chdp “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat)” ngay 01/12/2021 giita
6ng Truong Hoang L va 6ng Duong Trung H. Toa an nhan dan huyén C, Thanh
phd H cin ctr diém a Khoan 1 Piéu 192 cia Bo luat T tung dan sy, nhan dinh
ba Tran Thi H khong c6 quyén khoi kién va dinh chi giai quyét vu 4n, 1a khong
ding quy dinh.

Mit khac, 6ng Truong Hoang L mic du dugc thira ké quyén sir dung dat,
nhung tai san ndy ong L nhan thira ké trong thoi ky hon nhéan giira ong véi ba
Tran Thi H. Cép so thim chua 1am rd qua trinh st dung dat c6 cong sirc dong gop
va tao lap tai san trén dat ciia ba Tran Thi H hay khong. Tai cap phiic thim, ba
Tran Thi H ¢6 ban ty khai khang dinh ba khong biét viéc 6ng Truong Hoang L
vay tién va chuyen nhuong dat cho 6ng Duong Trung H; Trén dat co can nha sO
143 Sudi Loi, T6 5, Ap 1, xa P, huyén C, Thanh phd H, gia dinh ba sdng tai cin
nha nay tir nam 2013 dén nay, ba c6 cong siic trong viéc stra chita nha, stra nhiéu
lan trong nhiéu nam.

Tai phién hop, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu
va dé nghi Hoi doéng phuc thém chap nhan khang nghi, huy Quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an dan su so: 669/2022/QDST-DS ngay 27 thang 10 ndm 2022
ctia Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé H, 13 ¢ cin ctr chdp nhan.

Vi cac 1€ trén,

Can cir vao Diéu 314 cua Bo luat TO tung dan sy;
QUYET PINH:

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi phuc thim sé: 10/QD-VKS-DS ngay



28/11/2022 ciia Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh phé H.

Huy Quyét dinh dinh chi gidgi quyét vu 4n dan sy s0: 669/2022/QDST-DS
ngay 27 thang 10 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén C, Thanh pho H va
chuyen hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén C, Thanh phd H dé tiép tuc giai
quyet vu an.

Nghia vu chiu an phi so tham duoc xac dinh khi giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. HQI PONG PHUC THAM
- VKSND TP.H: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS h. C;
- Cac dqong sur;
-Luu ho sovu an.

Trinh Thi Anh



