.TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc
THANH PHO HA NOI
Ban an s6: 04/2024/KDTM-ST

Ngay 11 thang 01 nam 2024
VIv:Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA BINH, THANH PHO HA NOI

Véi thanh phdan Héi dong xét xit so' tham gom co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ba Nguyén Thi Nhung

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba P Thi Sy Long

2. Ba Lwong Thi Phwong

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Ba Pinh tham gia phién toa.

Ba Nguyén Thi Thanh Thiy— Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2024 tai try s Toa an nhan dan quan Ba Binh, thanh phd
Ha Noi xét xtr cong khai vu 4n Kinh doanh thwong mai so tham thu 1y s
83/2023/TL — KDTMST ngay 15 thang 8 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 426/2023/QPST- KDTM ngay 30
thang 10 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 324/2023/QDST-HPT ngay 20

thang 11 ndm 2023; Quyét dinh hodn phién tda sé 343/2023/QBST-HPT ngay 25
thang 12 nam 2023, giira:

* Nguyén don: Ngan hang A. Dia chi tru s¢ chinh: Phuong T, quan Ba
Dinh, thanh phd Ha Noi; Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6: 0100686174
do So Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap ngay 26/02/2004, ding ky thay
d6i lan thir 14 ngay 02/12/2022; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan
V- Chtrc vu: Tong Giam ddc A.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi L - Chirc vu: Giam ddc
Ngan hang A - Chi nhanh Pong Ha Noi. Theo Quyét dinh vé bo nhiém ddi véi can
bd s6 293/QP-HPTV- UBNS ngiy 26/06/2020 va Quyét dinh sb 2665/QD—
NHNo-PC ngay 01/12/2022. Ba Nguyén Thi L uy quyén lai cho ba Pham Thi H
theo Quyét dinh sé 1607/QD-HN-TH ngay 28/8/2023. Ba H c6 mat tai phién toa.

* Bi don: Cong ty B. Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép Cong ty
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TNHH hai thanh vién tr& 1én, Ma s6 doanh nghiép: 010291xxxx, ding ky lan dau
ngdy 18/9/2008, Ding ky thay d6i lan 6 ngdy 14/01/2019. Tru s& tai: phudng
Thinh L, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng
Luong Vian S — chitc vu: Giam déc. Ong S ¢6 don xin ving mit tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Ong Chau Thanh N,
ong Nguyén Viét C, ong Hoang Vin N — Luat su Cong ty V. Dia chi: phuong Y,
quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. Ong N, ong Cudng, ong Ngoc c6 don xin ving
mat tai phién toa.

* Nguoi c6 quyén o1, nghia vu lién quan:

- Ong Hoang Giang N. Cin cudc cong dan: 0200800xxxxx do Cuc Canh
sat PKQL cu trit va DLQG vé dan cu cap ngay: 20/6/2017 (Chimg minh nhan dan
cii: 01310xxxx do Cong an thanh phé Ha Noi cap) va ba Lé Thi Thu H. Chung
minh nhan dan: 01310xxxx do Cong an thanh phé Ha Noi cap ngay: 22/7/2008;
anh Hoang Lé Trung K, sinh ndam 2004 va anh Hoang Nam K, sinh nam 2007.
Cung Ho khau thuong tri va noi cu tra: phuong Nghia D6, quan Cau gidy, thanh
phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat cia anh Hoang Nam K 1a 6ng Hoang
Giang N va ba Lé Thi Thu H. Ong N, ba H, anh K, anh K vang mat lan tha ba
khong ¢6 1y do tai phién toa.

- Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1981 va ba Mac Thi H, nim 1981. Cung
dia chi:phudng My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi. Ong T va ba H
vang mit 1an thir ba khong c6 1y do tai phién toa.

- Anh Pang Van L, sinh nam 1989; chi Pinh Thi M, sinh nam 1992; chau
Pang Hai D, sinh nam 2022; chau Pang Hoai A, sinh ndm 2018. Cung dia chi:
phuong My Dinh 2, quan Nam Tt Liém, thanh phé Ha No§i. Nguoi dai dién theo
phap luat ctia chau D, chadu A: Anh Pang Van L va chi Dinh Thi M. Anh L, chi M
c¢6 don xin vang mat tai phién toa.

- Cong ty CP Pau tw xdy dung Thuwong mai va Bat dong san T. Dia chi:
huong My Dinh 2, quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha No§i. Nguoi dai dién theo
phap luat cia cong ty: Ong Nguyén Van T. Ong T vang mit lan thir ba khong co 1y
do tai phién toa.

- Cong ty TNHH P. Dia chi: phuong My Dinh 2, quan Nam Tu Liém,
thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luét ctia cong ty: Ba Mac Thi H. Ba
H vang mit lan thir ba khong c6 1y do tai phién toa.

- Chi Nguyén Thi Huyén T, sinh nim 1996; anh Nguyén Viét A, sinh nim

1992; chi Nguyén Hong A, sinh nim 2003; anh Nguyén Tung D, sinh nam 2005;

anh Tran Pirc H, sinh ndam 2005 va chi Nguyén Thuy L, sinh nam 2001. Cung dia

chi: quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi. Chi T, anh A, chi A, anh D, anh H, chi
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L ving mit 1an tht ba khong c6 1y do tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi Kign va cac 101 khai trong qué trinh gidi quyét vu an, ciing
nhu tgi phién toa so tham. Ngan hang A. Nguwoi dai dién theo sy quyén 1a ba Phgm
Thi H trinh bay:

Ngay 31/01/2019, ngan hang A — Chi nhanh Péng Ha Noi va Cong ty B
c6 ky két hop dong tin dung s6 1420LAV201900038. Theo d6, Ngan hang cho
cdng ty vay von, cu thé nhu sau:

- S6 tién cho vay ctiia Han muc tin dung: 100.000.000.000 dong. Toan bo
du ng véi s6 tién 1a 99.990.000.000 dong tai Hop dong cap han mirc tin dung sd
1420LAV201800047 ngay 07/02/2018 duoc chuyén sang theo dbi tai Hop dong tin
dung s6 1420LAV201900038. Muyc dich vay von: B sung von luu dong thuc
hién kinh doanh vat li¢u xay dung nhu thép cac loai, xi mang va hoat dong
nhan thau thi cong xay dung. Thoi han ctia Han muc tin dung la: 12 thang.
Thoi han hiéu luc cudi cung cua Han muc tin dung la: 31/01/2020. Lai suit
cho vay: 10,5%/nam. Lai suat no qua han bang 150% lai suat trong han.

- Tai san bao dam gom:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dija chi phudong Nghia
Do, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi, theo gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BH 731820, s6 vao sb cap
GCN: CH 4495/Qb-UBND/2011 1077 do UBND quan Cau Gidy, thanh phé Ha
Noi cap ngay 10/11/2011 cho 6ng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 1630/-TD ngay
07/9/2017.

+ Quyén sir dung dat tai dia chi Thira s6 E32 khu d4u gia QSD dat khu dat
3 ha, xa P, huyén Tur Liém (Hién 1a Thira sé E32 khu dau gid QSD dat khu dat 3
ha, phuong P, quan Bic Tur Liém, thanh phé Ha N6i) theo Gidy chimg nhan quyén
sit dung dat s6 AN 205409, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén su dung dat
H1278, s6 QD: 5698/QD-UBND do UBND huyén T, thanh phé Ha Noi cap ngay
10/12/2008, chi s hiru 6ng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H theo Hop dong
thé chdp Quyén sir dung dat s6 1628/-TD, ngay 07/9/2017.

+ Xe 6 t6 mang Chung nhan ding ky xe 6 to sb6: 159xxx ; Nhan hiéu :
HONDA, Loai xe : O t6 con, Mau son : Ghi Bac, xe 05 chd, Bién s6 diang ky 30A-
944 xx, Tén chi xe : Cong ty B theo Hop dong thé chap tai san s6 1632/TD, ngay
07/9/2017.



+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dit tai phuong My Dinh 2, quan
Nam Tu Liém, Tp. Ha Noi (hién nay la s6 nha xx, ng0 34 N, quan Nam Tu Liém,
thanh phd Ha Noi ) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khéc gin lién véi dat sb CL249798, sb vao sb cap GCN: CT-DA 01777
do S¢ Tai nguyén va Mai trudng cap ngay 16/10/2017, chi so hiru : Cong ty B
theo Hop ddng thé chip Quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat sb 2134/ TD
ngay 25/10/2017;

+ Quyén str dung dit va tai san gin lién voi dat tai dia chi L6 TT8-3, Khu tai
dinh cu 8,5ha, phuong P, quan Bic Tur Liém, Thanh phé Ha Noi theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 CM
225926, s6 vao s6 cap GCN : CS 50314 do Sé tai nguyén va méi truong thanh phd
Ha Noi cap ngay 21/12/2017 cap cho 6ng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H theo
Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so 2690/-TD
ngay 27/12/2017;

+ Quyén sur dung dat va tai san gin lién voi dat tai dia chi Can ho xx khu x
khu nha & X, phuong X, quan Bic Tir Liém, Thanh phé Ha Noi theo Giay chiing
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 CM
092661, s6 vao so cap GCN: CS 06809 do S¢ tai nguyén va moi truong thanh phd
Ha Noi cap ngay 05/02/2018 cap cho 6ng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H theo
Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 287/-TD ngay
08/02/2018;

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién vé&i dat tai dia chi P, phuong M,
quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi theo Giay chung nhan quyén sir dung dat
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CN 555635, s6 Va0 so cap
GCN : CS 12272 do S¢ tai nguyén va mdi truong thanh phd Ha Noi cap ngay
22/3/2018 cap cho dng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H theo Hop dong thé
chap Quyén st dung dét s6 636/ TD ngay 29/3/2018.

* Qud trinh thuc hién hop dong tin dung da ky két:

- Sau khi ky hop dong tin dung, ngan hang da thuc hién giai ngan cho cong
ty B s6 tién 1a: 108.510.000.000 dong.

- Doanh s6 thu n¢ la: 114.170.703.281 dong: trong do6 gbc la
108.523.000.000 dong, 13i 1a 5.647.703.281 dong.

- Tir ngay 16/4/2022 cac khoan vay di chuyén sang ng qua han timg phan
theo gidy nhan no.

- Du no, gbc 14i dén ngay 11/01/2024 la: No gbc: 99.527.000.000 dong; LAi
trong han: 26.001.937.140 dong; Lai qua han: 23.704.397.001 dong. Tong cong:

149.007.703.441 dong.
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Tai phién tda, ngan hang xin rit mot phan yéu cau khai kién ddi véi: S6 tién
507.000.000 dong trong do, ng gbc 450.000.000 dong, no 1i: 57.000.000 dong va viée xir
Iy tai san bao dam 1a: Xe 6 t6 mang Chtrng nhan ding ky xe 6 t6 sd: 15xxxx ; Nhan
hiéu : HONDA, Loai xe : O t6 con, Mau son : Ghi Bac, xe 05 chd, Bién s6 ding ky
30A-944.xx, Tén chu xe : Cong ty B theo Hop dong thé chip tai san sd 1632/TD,
ngay 07/9/2017.

Nay ngan hang dé nghi Toa 4n giai quyét:

- Budc Cong ty B phai tra cho Ngan hang A sd tién theo hop dong tin dung sd
1420LAV201900038 ky ngay 31/01/2019 tinh dén ngay 11/01/2024 nhu sau: Nog
gbc: 99.527.000.000 ddng; Lai trong han: 26.001.937.140 ddng; Lai qua han:
23.704.397.001 dong. Tong cong: 149.007.703.441 dong.

Cong ty B phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo mirc 13i suat thoa thuan tai Hop
dong tin dung s6 1420LAV201900038 ky ngay 31/01/2019 va cac Hop dong sta
d6i, bo sung kém theo ké tir ngay 12/01/2024 cho dén ngay Cong ty B tra hét no cho
Ngéan hang.

Truong hop Cong ty B khong tra no hodc tra ng khong day da cho Ngan
hang, dé nghi Toa &n yéu cau bén thé chap tai san thuc hién tra ng theo pham vi,
nghia vy bao dam cua tai san.Truong hop bén thé chap khong thuc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vy tra ng, ngay sau khi ban an cta Toa an cé hiéu lyuc
phap luat thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xir 1y tai san
dam bao néu trén dé thu hoi no theo quy dinh cta phap luat.

Toan bo sé tién thu dugc tir viéc ban xu 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cua Cong ty B d6i voi Ngan hang A. Néu sé tién thu
duoc tir ban/xir ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi Céng ty B
van phai co nghia vy tra hét khoan no cho Ngan hang A.

* Bi don: Cong ty B. Ngwoi dai dién theo phap luat la 6ng Lwong Van S
trinh bay:

Ong lam viéc tai Cong ty B tir nam 2014 va duoc 6ng Hoang Giang N
thué 1am giam ddc cua cong ty va 1a nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty
tr nim 2014 dén nam 2021. Dén nay, ong khong con 1am viéc tai céng ty B nira.

Ong xé&c nhan dbi v4i hop dong tin dung s6 1420LAV201900038 ky ngay
31/01/2019; cac Hop dong sira d6i, bo sung va cac Gidy nhan ng kém theo; Hop
dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé 1630 -TD ngay
07/9/2017; Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat sé 1628 -TD, ngay 07/9/2017;
Hop ddng thé chap tai san s6 1632 -TD, ngay 07/9/2017; Hop dong thé chap
Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 2134 -TD ngay 25/10/2017; Hop
dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sé 2690/ TD ngay
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27/12/2017; Hop dong thé chip Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat sd
287/ TD ngay 08/02/2018; Hop dong thé chip Quyén st dung dét sé 636/ TD ngay
29/3/2018 dugc ky gitta ngan hang A va Cong ty B 6ng la nguoi dai dién theo phap
luat thay mit cong ty ky. Nhung thuc chat 1a do 6ng N 1a ngudi truc tiép dam phan
va ky hop dong tin dung, hop dong thé chip véi ngan hang.

Tai san dam bao cho khoan vay ctia cdng ty B bao gom:

- Quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat tai dia chi to xx, phuong N,
quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi (hién nay 1a S6 nha xx, ngd xx P, T6 xx, phuong
N, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Nbi), theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BH 731820, sb vao sb cap
GCN: CH 4495/Qb-UBND/2011/1077 do UBND quén Cau Gidy, thanh phé Ha
Noi cap ngay 10/11/2011 cho 6ng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H. Theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 1630/-TD ngay
07/9/2017.

- Quyén str dung dét tai dia chi Thira s6 E32 khu d4u gia QSD dat khu dat 3
ha, x4 Phu D, huyén Tur Liém (Hién 1a Thira s6 xx khu dau gia QSD dat khu dat x
ha, phuong P, quan Bic Tur Liém, thanh ph6é Ha Noi) theo Giay ching nhan quyén
sir dung dat s6 AN 205409, s6 vao sO cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
H1278, s6 Qb: 5698/QD-UBND do UBND huyén Tir Liém, thanh phd Ha Noi cp
ngay 10/12/2008 cho dng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H. Theo Hop dong thé
chip Quyén st dung dat s6 1628/-TD, ngay 07/9/2017.

- Xe 6 t6 mang Chting nhan ding ky xe 6 t6 s6: 15xxxx ; Nhan hiéu :
HONDA, Loai xe : O td con, Mau son : Ghi Bac, xe 05 chd, Bién s6 ding ky 30A-
944 xx, Tén chu xe: Cong ty B; Nghia vu bao ddm cua tai san trén dugc quy dinh
tai Hop dong thé chép tai san sd 1632/-TD, ngay 07/9/2017.

- Quyeén st dung dét va tai san gan lién véi dat tai dia chi phuong My Pinh
2, quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha Noi (hién nay 1a ngd xx N, quan Nam Tur
Liém, thanh phd Ha Noi) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CL249798, s6 vao s6 cap GCN: CT-DA
01777 do S& Tai nguyén va Méi truong cap ngay 16/10/2017, cha sé hitu: Cong ty
B. Theo Hop ddng thé chip Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 2134/-
TD ngay 25/10/2017.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi L6 TT8, Khu tai
dinh cu 8,5ha, phuong P, quan Bac Tur Liém, thanh phé Ha Noi theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 CM
225926, s6 vao s6 cap GCN : CS 50314 do Sé tai nguy@n va méi truong thanh phd
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Ha Noi cap ngay 21/12/2017 cho 6ng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H. Theo
Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién vé6i dat sé 2690/-TD
ngay 27/12/2017.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai dia chi Can ho xx khu X
khu nha ¢ X, phuong X, quan Bac Tu Liém, Thanh phé Ha Naitheo Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 CM
092661, s6 vao s6 cip GCN : CS 06809 do S¢ tai nguyén va méi trudng thanh phd
Ha Noi cdp ngay 05/02/2018 cho 6ng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H. Theo
Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 287/-TD ngay
08/02/2018.

- Quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat tai dia chi P, phuong M, quan
Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CN 555635, s6 vao so cip GCN :
CS 12272 do So tai nguyén va méi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 22/3/2018
cho 6ng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H. Theo Hop dong thé chap Quyén str
dung dat s6 636/-TD ngay 29/3/2018.

Ong xac nhan hién nay Cong ty B con ng ngan hang A s6 tién theo hop dong
tin dung s6 1420LAV201900038 ky ngay 31/01/2019 va cac hop dong tin dung sira
d6i kém theo tinh dén ngay 10/8/2023, so tién ng goc 1a: 99.977.000.000 dong;
1ai trong han: 26.001.937.140 dong; va l1ai qua han la: 17.064.603.481 dong.
Tong cong: 143.043.540.621 dong.

Péi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Ong ¢6 v kién nhu sau, hién nay
6ng khong con 1am viéc tai cong ty nita, tuy nhién ong dong y phdi hop véi cac bén
dé 1am viéc va tim ra phuong an dé giai quyét cac van dé gitra ngan hang va cong ty
B. Hién nay, cong ty B gip kho khan vé kinh té va khong c6 kha ning tra ng cho ngan
hang. Vi vay, 6ng dong y néu trong trudng hop cong ty B khong tra duoc no thi ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xtr Iy tai san thé chap theo quy dinh phép
luat.

Péi voi viée rat mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don doi véi so tién
507.000.000 dong, trong d6, ng gbc 450.000.000 ddng, no 14i: 57.000.000 dong va viée
xur 1y tai san bao dam 1a: Xe 6 t6 mang Chung nhan ding ky xe 6 t6 s6: 15XXXX ;
Nhin hiéu : HONDA, Loai xe : O t6 con, Mau son : Ghi Bac, xe 05 chd, Bién s
dang ky 30A-944.xx, Tén chu xe : Cong ty B theo Hop dong thé chap tai san sd
1632/-TD, ngay 07/9/2017. Tbi dong v va khong co ¥ kién nao khac.

Ngoai ra, t6i khong co yéu cau hay dé nghi gi khac.

* Tai ban luin cir bao vé ngay 11/01/2024, ngudi bao vé quyén va lgi ich
hop phap ciia bi don: Ong Chau Thanh N, éng Hoang Vin N, éng Nguyén
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Viét C théng nhét trinh bay:

Chung t6i hoan toan dong ¥ véi 101 trinh bay ciing nhu chip nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don, cong ty B c6 trach nhiém thanh toan tra nguyén don
s6 tién ng gbc va 13i do A xudt trinh tai Toa an tinh dén ngay 10/8/2023, sb tién
no goc 1a: 99.977.000.000 ddng; 13i trong han: 26.001.937.140 ddng; va 1di qua
han 1a: 17.064.603.481 dong. Toéng cong: 143.043.540.621 dong va toan b tién
lai phat sinh theo muc 14i sudt thoa thudn theo ndi dung Hop ddng tin dung sd
1420LAV201900038 ky ngay 31/01/2019 va cac Hop dong stra dbi, bd sung
kém theo ké tir ngdy 11/8/2023 cho dén khi bi don tra hét ng cho nguyén don.

Nay do cong ty B khong cé kha nang tra ng cho nguyén don nén cong ty B
dong ¥ phat mai tai san thé chap theo ndi dung cac Hop dong thé chap so: 1630/-
TD ngay 07/9/2017; 1628/-TD ngay 07/09/2017; 2134/-TD ngay 25/10/2017;
2690/-TD ngay 27/12/2017; 287/-TD ngay 08/02/2018; 636/-TD ngay 29/03/2018.

Pbi voi hop dong thé chéap tai san s6 Hop dong thé chéap tai san s6 1632/-
TD, ngay 07/9/2017, tai san bao dam la: Xe 6 t6 mang Chirng nhan dang ky xe 0 to
s6: 15xxxx ; Nhan hiéu : HONDA, Loai xe : O t6 con, Mau son : Ghi Bac, xe 05
chd, Bién sb dang ky 30A-944.xx, Tén chil xe : Cong ty B. Ong Luong Vin S da
hoan thanh day du nghia vy dugc bao dam ctia Hop dong thé chip tai san sd 1632/-
TD, ngay 07/9/2017: ndp du sb tién ng gbe 1a 450.000.000 dong va tién 1ai phat
sinh 100.000.000 dong. Vi vay, dé nghi nguyén don khiu triru sd tién trén va chap
nhan xo04 dang ky giao dich bado dam.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Hoang Giang N trinh bay:

Ong x4c nhan 6ng va vo 6ng 1a ba Lé Thi Thu H di ky cac hop dong thé
chép, cu thé nhu sau:

- Theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6
1630/-TD ngay 07/9/2017. Tai san dam bao 1a: Quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat tai dia chi sd to xx, phuong N, quan Cau Giay, thanh phd Ha Noi (hién
nay la S6 nha xx, ngd xx P, T6 xx, phuong N, quan Cau Giay, thanh phé Ha Nbi),
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BH 731820, sb vao sd cip GCN: CH 4495/Qb-UBND/2011/1077
do UBND quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi cap ngay 10/11/2011 cho 6ng Hoang
Giang N va ba Lé Thi Thu H.

- Theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat sé 1628/-TD, ngay 07/9/2017.
Tai san dam bao 1a: Quyén sir dung dat tai dia chi Thua sé E32 khu déu gia QSD
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dat khu dat 3 ha, x4 P, huyén T Liém (Hién 1a Thtra sb xx khu dau gia QSD dit
khu dét x ha, phuong P, quan Béac Tir Liém, thanh phd Ha Noi) theo Gidy chung
nhan quyén str dung dit s6 AN 205409, sb vao sd cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat H1278, s QD: 5698/QD-UBND do UBND huyén Tir Liém, thanh phd
Ha Noi cip ngay 10/12/2008 cho 6ng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H.

- Hop ddng thé chip Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat sé 2690/-
TD ngay 27/12/2017. Tai san dam bao 1a: Quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat tai dia chi L6 TT8-3, Khu tai dinh cu 8,5ha, phuong Pha Dién, quan Bac
T Liém, thanh phé Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat sé6 CM 225926, s6 vao so cap GCN : CS
50314 do S tai nguyén va mdi trudong thanh pho Ha Noi cap ngay 21/12/2017 cho
ong Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H.

- Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 287/-
TD ngay 08/02/2018. Tai san dam bao 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai dia chi Can ho xx khu x khu nha ¢ X, phuong X, quan Bac Tir Liém,
Thanh phé Ha Noitheo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s CM 092661, s6 vao s6 cap GCN : CS 06809 do So
tai nguyén va moi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 05/02/2018 cho 6ng Hoang
Giang N va ba Lé Thi Thu H.

- Hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6 636/-TD ngay 29/3/2018. Tai
san dam bao 1a: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai dia chi P, phuong
M, quan Nam Tu Liém, Thanh phd Ha Noi theo Giay chang nhan quyén sir dung
dat quyén s¢ hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat sé CN 555635, s6 vao so
cap GCN : CS 12272 do S¢ tai nguyén va méi trudong thanh phé Ha Noi cap ngay
22/3/2018 cho 6ng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H.

Céc tai san néu trén cuia vo chong ong la dé€ dam bao cho khoan vay cua
cong ty B tai Ngéan hang A.

D01 voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 6ng c6 v kién nhu sau: Ong
s lién h¢ lam viéc voi cong ty dé xem xét phuong an trd no cua cong ty, sau do
ong s€ dén lam viéc tai ngan hang va Toa an dé lam vi¢c lién quan dén vu 4n nay.

Ngoai ra, ong khong c6 yéu cau hay dé nghi gi khac.

2. Cong ty CP Pau twr xdy dung Thwong mai va Bat dong san T. Nguoi
dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin T trinh bay:

Ong va 6ng Hoang Giang N c6 mdi quan hé ban bé véi nhau. Khoang thang
8/2023, 6ng N ¢ noi voi 6ng nha dat tai dia chi nha xx , ngd xx N (nay 1a : S6 xx
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ngd x B), phudng M, quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi 1a ctia 6ng N nén néi
s& cho 6ng thué dé 1am van phong giao dich ctia Cong ty CP Pau tu xay dyng
Thuong mai va Bat dong san T va Céng ty TNHH P. Tuy nhién, sau d6 6ng N
khéng thé ky hop ddng cho thué véi vo chong ong. Do d6, éng va v 6ng méi chi
treo bién Cong ty CP Pau tu xay dung Thuong mai va Bat dong san T va Cong ty
TNHH P tai dia chi trén nhung thuc té Cong ty CP Pau tu xay dung Thuong mai
va Bét dong san T va Cong ty TNHH P c6 ding ky kinh doanh va hoat dong tai dia
chi khac.

Ong x4c nhan 6ng va vo ong 1a ba Mac Thi H hién nay khong sinh séng tai
nha xx, ngd xx N (nay 1a : S xx ngd x Bat Pong), phudng M, quan Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Noi. Vo chong ong chi thi thoang & lai vao ban ngay, con budi toi vo
chong 6ng vé ¢ tai dia chi phong xx , phudng Dich Vong Hau, quan Cau Giay,
thanh phd Ha Noi.

Ong dé nghi Toa an nhan dan quan Ba Pinh khong dua Cong ty CP Pau tu
xay dyng Thuong mai va Bat dong san T; Cong ty TNHH P, 6ng Nguyén Van T va
ba Mac Thi H tham gia t6 tung trong vu 4n nay.

Ong di dugc Toa an giai thich vé yéu cau doc lap, 6ng da hiéu va khong co
yéu cau ddc 1ap trong vu an nay.

Trong qua trinh thy ly va giai quyét ,Toa an da tién hanh tong dat hop Ié va
niém yét cac van ban té tung: Théng béo thy Iy vu an; Théng béo vé viéc triéu tap
lay loi khai va tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching
ctr va hoa giai cua duong su; Quyét dinh yéu cau cung cap ching ctr; Quyét dinh
xem xét, tham dinh tai chd; Quyét dinh dua vu &n ra xét xa; Quyét dinh hodn phién
tdoa. Do cac duong sy khong thong nhat duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an, vi
vay Toa an khéng hoa giai dugc cho cac duong su.

* Pgi dign Vién kiém sat tham gia phién Toa phat biéu quan diém:

+ V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr da tién hanh t6 tung theo dung
cac quy dinh cia Bo luat t tung dan sy nam 2015;

Nguyén don da chap hanh dung quyén va nghia vy ciia minh duoc quy dinh
tai cac Diéu 70, 71 Bo luat t6 tung dan su trong viéc ndp don khai kién, cung cap
tai liéu chiing ¢, nop tam tng an phi va trinh bay yéu cau caa minh. Chap hanh
dung ndi quy phién toa theo Piéu 234 Bo luat t tung dan su.

Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di dugc thuc hién quyén va
nghia vu cia minh duoc quy dinh tai cac Piéu 70, Piéu 72; Diéu 234 Bo luat t6
tung dan su.

+ V& noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sét
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nhan dan quan Ba Pinh d& nghi Hoi déng xét xu: can cir Biéu 91, 95, 98 Luat tb
chtrc tin dung nam 2010; khoan 5 Diéu 466 B¢ luat dan sy nam 2015; diém c
khoan 1 Biéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu:
Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don: Budc cdng ty B thanh toan cho
A tdng sé tién tam tinh dén ngay 11/01/2024 cu thé: No gbc: 99.527.000.000
ddng; Lai trong han: 26.001.937.140 dong; Lai qua han: 23.704.397.001 dong.
Téng cong: 149.007.703.441 ddng theo hop ddng tin dung s6 1420LAV201900038
ky ngay 31/01/2019; cac Hop dong stra d6i, bo sung va cac Gidy nhan ng kém theo
cho dén khi cong ty B tra hét ng.

Dbi v6i Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai san gin lién voi dit sb
1630/-TD ngay 07/9/2017; Hop dong thé chap Quyén sir dung dat so 1628/-TD,
ngay 07/9/2017; Hop dong thé chap tai san sé 1632/-TD, ngay 07/9/2017; Hop
dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sé 2134/-TD ngay
25/10/2017; Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so
2690/-TD ngay 27/12/2017; Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 287/-TD ngay 08/02/2018; Hop dong thé chap Quyeén sir dung dat s6
636/-TD ngay 29/3/2018 la phi hop véi quy dinh phép luat can dugc chap nhan.

Tai phién toa, ngan hang xin rit mot phan yéu cau khaoi kién doi véi: S6 tién
507.000.000 dong, trong do, ng géc 450.000.000 dong, no 13i: 57.000.000 dong va viée
xur 1y tai san bao dam 1a: Xe 6 t6 mang Chung nhan ding ky xe 6 t0 s6: 15XXXX ;
Nhin hiéu : HONDA, Loai xe : O t6 con, Mau son : Ghi Bac, xe 05 chd, Bién s
dang ky 30A-944.xx, Tén chu xe : Cong ty B theo Hop dong thé chap tai san sd
1632/-TD, ngay 07/9/2017 1a ty nguyén khong trai quy dinh phap luat nén dugc
chap nhan.

An phi kinh doanh thuong mai so tham: Nguyén don khdng phai chiu an phi;
Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai c6 gid ngach theo quy dinh phap luat.

Nguyén don; bi don; nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo
theo quy dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau cac tai liéu cé trong hd so vu an, da duoc tham tra tai
phién tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xt nhan thay:

[1] Vé t6 tung: Pay 1a vu &n yéu cau thanh toan tién con ng theo hop dong tin
dung s6 1420LAV201900038 ky ngay 31/01/2019; cac Hop dong stra doi, bo sung
va cac Gidy nhan no kém theo dugc ky gitra A voi cong ty B, muc dich vay: B6
sung von luu dong thuc hién kinh doanh vat liéu xay dung nhu thép céc loai,
xi mang va hoat dong nhan thau thi cong xay dung. Do vy, x4c dinh day 1a vu
an tranh chap kinh doanh thuwong mai dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat to
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tung dan sy nam 2015.

Can ctr diém 10.2 cua Hop ddng tin dung hai bén d3 ky két thoa thuan vé
Toa an ¢ tham quyén giai quyét: “Moi tranh chdp phat sinh tir hodc lién quan dén
Hop dong nay dwoc gidi quyét trén co sé thuong lwong giia cac bén. Trong
triong hop khéng thirong hrong dwroc, cac bén théng nhdt gidgi quyét tranh chdap
tai Tda &n nhan dan cap c6 tham quyén noi Ngdn hang A dong tru s6”.

Do cdng ty B khong thanh toan duoc khoan no cho A khi dén han tra ng nén A
da khoi kién cong ty B dén Toa an nhan dan quan Ba Dinh, dé nghi Toa &n giai quyét
budc cong ty B phai thanh toan tra A toan bo khoan no gdc va Iai phéat sinh. Can ct
vao khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6
tyng dan su nim 2015 va Biéu 429 Bo luat dan sy nam 2015, Toa 4n nhan dan
quan Ba Dinh thy 1y vu 4n 1 dang tham quyén va con thoi hiéu.

Qua trinh giai quyét vy an, trudc thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can cong khai chuang cir va hoa giai, bi don khong dua ra yéu cau phan to,
nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an
khéng c6 can ctr dé xem Xét.

Tai phién toa, ngan hang xin rit mot phan yéu cau khaoi kién doi véi: S6 tién
507.000.000 dong, trong do, ng géc 450.000.000 dong, no 13i: 57.000.000 dong va viée
xur 1y tai san bao dam 1a: Xe 6 t6 mang Chung nhan ding ky xe 6 to s6: 15XXXX ;
Nhin hiéu : HONDA, Loai xe : O t6 con, Mau son : Ghi Bac, xe 05 chd, Bién s
dang ky 30A-944.xx, Tén chu xe : Cong ty B theo Hop dong thé chap tai san sd
1632/-TD, ngay 07/9/2017 la ty nguyén khong trai quy dinh phap luat nén duoc
chap nhan.

[2] Vé noi dung: hop dong tin dung sé 1420LAV201900038 ky ngay
31/01/2019; cac Hop dong sira doi, bo sung va cac Gidy nhan no kém theo; Hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat sé 1630/-TD ngay
07/9/2017; Hop dong thé chap Quyén sir dung dat sd 1628/-TD, ngay 07/9/2017;
Hop dong thé chap tai san s6 1632/-TD, ngay 07/9/2017; Hop dong thé chap
Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat sé 2134/-TD ngay 25/10/2017; Hop
dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 2690/-TD ngay
27/12/2017; Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so
287/-TD ngay 08/02/2018; Hop dong thé chap Quyén st dung dat sé 636/-TD ngay
29/3/2018 va cac van ban sta d6i, bo sung, A da giai ngan cho cong ty B tong sé
tien 1a: 108.510.000.000 dong thdng qua céc giay nhan no kém theo hop déng tin
dung. Cong ty B bat dau phat sinh ng qua han tai ngan hang A — Chi nhanh Pong
Ha Noi ké tir ngay 16/4/2022. Tir ngay 16/4/2022 cac khoan vay cua cong ty B tai
A di chuyén sang no qua han timg phan theo gidy nhan ng. theo quy dinh cua
phap luat. Va tir thoi diém vi pham nghia vu tra ng dén nay cong ty B khong tra

12



duoc khoan tién nao cho A.

Tai phién toa hém nay, A xac nhan cong ty B con no A sb tién tam tinh dén
ngdy 11/01/2024, cu thé: No gbc: 99.527.000.000 dong; Lai trong han:
26.001.937.140 dong; Lai qua han: 23.704.397.001 ddng. Téng cong:
149.007.703.441 dong.

Hoi dong xét xir nhan thay: Hop dong tin dung s 1420LAV201900038 ky
ngay 31/01/2019; cac Hop ddng stra doi, bd sung va cac Gidy nhan ng kém theo
duoc cac bén ky két co hinh thic va ndi dung phu hop véi quy dinh cua phap
luat. Trong hop ddng nay, cac bén tu nguyén giao két thuc hién hop dong va
cam két chiu trach nhiém truéc phap luat vé noi dung hop dong, tai thoi diém ky
hop dong cac bén déu co6 day di nang luc vé hanh vi dan sy theo quy dinh cua
phap luat, noi dung thoa thuan khong vi pham diéu cam va khong trai dao duc
x& hoi. Do d6, x4c dinh day 1a hop dong hop phap cé hiéu luc thi hanh d6i voi
cac bén va phu hop voi cac quy dinh ctia Luat cac to chuc tin dung va Bo luat
dan sy nam 2015.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung s 1420LAV201900038 ky ngay
31/01/2019; cac Hop dong stra ddi, bo sung va cac Gidy nhan ng kém theo. Can cir
Piéu 5.10 caa hop dong tin dung, cong ty B da vi pham nghia vu thanh toan ké tir
ngay 16/4/2022. Do vay, A da chuyén toan bo khoan vay caa cong ty B sang no qué
han. Nay A khai kién budc bi don phai thanh toan cho A s6 tién con no tinh d&én ngay
11/01/2024, cu thé: No gbc: 99.527.000.000 dong; Lii trong han: 26.001.937.140
dong; Lai qua han: 23.704.397.001 dong. Tong cong: 149.007.703.441 dong.

Xét thay viéc thoa thuan 1ai trong han, 13i qua han va céch tinh 14i trong hop
dong tin dung va hop dong thé chap 1a ding phap luat va phl hop véi quy dinh cua
phap luat va phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat cac
t6 chuc tin dung, phi hop voi Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cuia Hoi ddng tham phéan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan &p dung mot sé quy
dinh caa phép luat vé I4i, 13i suat, phat vi pham nén duoc chap nhan. Do d6, viéc A
khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai thanh toan tra A s6 tién no trén
14 ¢6 can ctr chap nhan.

[3] DB4i vai yéu cau xir Iy tai san bao dam cua A: Xét yéu cau dé nghi Toa an
tuyén khi ban an c6 hiéu luc phap luat, bi don khong thanh toan tra cho A ng géc
va no 1i thi A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xt 1y ti san bao dam dé thi
hanh &n. Hoi dong xét xtr thay:

- P6i v6i Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 1630/-TD sb cong ching 2780/2017/HPTC, quyén sé 28/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 07/9/2017 duoc Ky tai Van phong Cong ching Hoan Kiém giita A va 6ng Hoang
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Giang N, ba L& Thi Thu H. Ong N, ba H da dong y thé chap tai san caa minh 12 Quyén
sir dung dt va tai san gan lién véi dat tai t6 xx, phuong N, quan Cau Gidy, thanh
phd Ha Noi (hién nay 1a S6 nha xx, ngd xx P, T xx, phuong N, quan Cau Gidy,
thanh phd Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat sé BH 731820, sb vao so cap GCN: CH 4495/QD-
UBND/2011/1077 do UBND quan Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi cip ngiy
10/11/2011 cho 6ng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H dé dam bao cho khoan vay
cua cong ty B.

- Dbi voi Hop dong thé chap Quyén st dung dat sb 1628/-TD, sé cong
chang 2779/2017/HPTC, quyén sé 28/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/9/2017 duoc
ky tai Vin phong Cong ching H gitra A va 6ng Hoang Giang N, ba Lé Thi Thu H. Ong
N, ba H da dong y thé chap tai san ciia minh 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat tai thira s6 E32 khu ddu gida QSD dét khu dat 3 ha, x& P, huyén Tur Liém
(Hién 1a Thira sé xx khu dau gia QSD dat khu dat x ha, phuong P, quan Béac Tt
Liém, thanh ph6 Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AN 205409,
s6 vao so cap gidy ching nhin quyén st dung dat H1278, s6 QD: 5698/QD-UBND
do UBND huyén T, thanh phd Ha Noi cap ngay 10/12/2008 cho ba Lé Thi Minh H.
Ba Lé Thi Minh H da chuyén nhuong cho 6ng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H
theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2030.2009/HPMBND ngay
09/4/2009.

- Pbi voi Hop dong thé chip Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 2134/-TD, sb cong chung 3265/2017/HPTC, quyén s6 33/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25/10/2017 duoc ky tai Van phong Cong chung Hoan Kiém giita A va cong ty
B. Cong ty B da dong y thé chap tai san cia minh la: Quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat tai dia chi phuong My Pinh 2, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha
Noi (hién nay 1a ngd xx N, quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha Noi) theo Giay
chung nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat
s6 CL249798, s6 vao s6 cap GCN: CT-DA 01777 do So Tai nguyén va Méi truong
cap ngay 16/10/2017 cho cong ty B dé dam bao cho khoan vay cua cong ty B.

- B6i v6i Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 2690/-TD, sb cong chung 3987/2017/HPTC, quyén s6 40/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/12/2017 duoc ky tai Van phong Cong chung Hoan Kiém giiia A va dng
Hoang Giang N, ba Lé Thi Thu H. Ong N, ba H di dong y thé chap tai san caa minh 1a:;
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét tai dia chi Ld TT8-3, Khu tai dinh cu
8,5ha, phuong P, quan Bac Tir Liém, thanh phd Ha Noi theo Giay chang nhan
quyén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CM
225926, s6 vao s6 cap GCN : CS 50314 do Sé tai nguyén va moi truong thanh phd
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Ha Noi cap ngay 21/12/2017 cho 6ng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H d dam
bao cho khoan vay cua cong ty B.

- Dbi véi Hop dong thé chip Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
s 287/-TD, s6 cbng ching 383/2018/HPTC, quyén sd 04/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/02/2018 duoc Ky tai Van phong Cong chimg Hoan Kiém giira A va ong
Hoang Giang N, ba L& Thi Thu H. Ong N, ba H da dong y thé chap tai san caa minh Ia:;
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dt tai dia chi Can ho xx khu x khu nha ¢
X, phuong X, quan Bic Tir Liém, Thanh phd Ha Néitheo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CM 092661, sb
vao s6 cap GCN : CS 06809 do S¢ tai nguyén va mdi truong thanh phdé Ha Noi cap
ngay 05/02/2018 cho 6ng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H dé dam bao cho
khoan vay cuia cong ty B.

- B6i voi Hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6 636/-TD, s6 cong ching
748/2018/HPTC, quyén s 08/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/3/2018 duoc ky tai
Vin phong Cong ching Hoan Kiém gitra A va 6ng Hoang Giang N, ba Lé Thi Thu H.
Ong N, ba H da dong y thé chap tai san caa minh 1a: Quyén str dung dat va tai san gan
lién v6i dat tai dia chi P, phuong M, quan Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Noi (nay
1a phuong P, quan Nam Tur Liém, thanh pho Ha Noi) theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CN 555635, s6
vao so cap GCN : CS 12272 do S¢ tai nguyén va mdi truong thanh phdé Ha Noi cap
ngay 22/3/2018 cho 6ng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H dé dam bao cho khoan
vay cua cong ty B.

Nhu vay, c4c tai san néu trén bao dam cho khoan vay caa cong ty B tai A.
Viéc cong ty B, 6ng Hoang Giang N, ba Lé Thi Thu H ky hop dong thé chap tai
san la hoan toan tu nguyén khong trai quy dinh phap luat, khong bi ép budc va
cac bén tham gia ky két co day du nang luc dan sy va da duoc cong ty B, 6ng
Hoang Giang N, ba Lé Thi Thu H dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh
phap luat. Cong ty B, 6ng Hoang Giang N, ba L& Thi Thu H dung tai san caa
minh dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty B theo cac Hop dong tin dung 1a
phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Nhu vay, c¢6 di cin cir dé xac nhan cac hop dong thé chap néu trén co gia tri
phap ly. Vi vay, yéu cau cia A dé nghi Toa &n tuyén khi &n c6 hiéu luc phép luat
ma bi don khong thuc hién nghia vu thanh toan hoic thanh toan khong day du
khoan no thi A c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 tham quyén xu |y cac tai
san bao dam dé dam bao thi hanh 4n 13 ¢6 can c&t nén dugc chap nhan.

[4] Do bi don khong dua ra yéu cau phan to; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét. Danh quyén
khoi kién bang mot vu an khéc trong trudng hop cac duong sy ¢6 yéu cau theo quy
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dinh cta phép luat.

[5] Vé an phi so tham: Nguyén don khdng phai chiu an phi so tham; Bi don
phai chiu 4n phi so tham c6 gia ngach theo quy dinh cta phép luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh tham gia phién toa phat biéu
quan diém vé hudng giai quyét vu an phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xur
nén ghi nhan.

- Nguyén don; bi don; ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
cao ban an theo quy dinh cua phap luat;

- Vi cac can ctr nhan dinh trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 30; Diéu 35, Diéu 39; khoan 1 Diéu 147, Diém b khoin 2 Diéu
227; iéu 228; Pidu 271; Biéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Can cir cac Biéu
463; Diéu 466; Diéu 468 Diéu 470; Diéu 295; Diéu 298; Diéu 318; Diéu 319; Diéu
321; biéu 323; Diéu 325 cta Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 127 Luat Dat dai
2003; Can ct Luat céc t6 chic tin dung nim 2010; Cin ct Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phit v& “Giao dich bdo dam”. Cin ct
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 niam 2012 vé Viéc sira doi bo sung
mot s6 diéu caa Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 caa Chinh phi
vé giao dich bao dam. Can ctr Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng dan ap dung mot s6 quy
dinh cua phap luat vé I4i, 13i suat, phat vi pham. Cin ctr vao Luat phi va Ié phi so:
97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015; Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va I¢é phi toa an;

X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang A.

- Xé&c nhan Cong ty B con ng Ngan hang A tong sé tién con no theo hop dong
tin dung s6 1420LAV201900038 ky ngay 31/01/2019; cac Hop dong sira ddi, bd
sung va cac Gidy nhan no kém theo tam tinh dén ngay 11/01/2024 la: No gbc:
99.527.000.000 (Chin muwoi chin ty, ndm tram hai mwoi bdy triéu) dong; L&i trong
han: 26.001.937.140 (Hai mwoi sau ty, khong tram linh mot triéu, chin tram ba
muoi bay nghin, mét tram bon muoi dong) dong; Lai qua han: 23.704.397.001
(Hai mwoi ba ty, bay tram linh tw triéu, ba tram chin muwoi bay nghin, khong tram
linh mgt) dong. Tong cong: 149.007.703.441 (Mot tram bon mueoi chin ty, khéng
tram linh bay triéu, bay tram linh ba nghin, bon tram bon mwoi mét) déng.

- Bugc CoOng ty B phai tra cho Ngan hang A tong sé tién con no theo hop dong
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tin dung sé 1420LAV201900038 ky ngay 31/01/2019; cac Hop dong stra ddi, bd
sung va cac Gidy nhian ng kém theo tam tinh dén ngay 11/01/2024 la: No gdc:
99.527.000.000 (Chin muwoi chin ty, ndm tram hai mwoi bay triéu) ddng; L&i trong
han: 26.001.937.140 (Hai mwoi sdau ty, khéng tram linh mot triéu, chin tram ba
muoi bay nghin, mét tram bon muoi dong) ddng; Lii qua han: 23.704.397.001
(Hai muwoi ba ty, bay tram linh tw triéu, ba tram chin mwoi bay nghin, khong tram
linh mgt) ddng. Tong cong: 149.007.703.441 (Mot tram bon mueoi chin ty, khéong
tram linh bay triéu, bay trdam linh ba nghin, bon tram bon mwoi mét) ddng.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xu so tham, Cong ty B con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i ddi vai khoan tién ng gdc cham tra cho dén ngay thuc té thanh toan hét
no cho Ngan hang A theo mac 13i suat ma hai bén thoa thuan tai hop dong tin dung sd
1420LAV201900038 ky ngay 31/01/2019; cac Hop dong stra doi, bo sung va Cac
Gidy nhan no kém theo hai bén da ky.

Truong hop trong hop dong tin dung cac bén ¢ thoa thuan vé viéc diéu chinh
|4i suat cho vay theo tirng thoi ky cua nguyén don cho vay thi 13i suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing
s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13 suat cua nguyén don cho vay.

2. Truong hop Cong ty B khéng tra duoc ng, Ngan hang A ¢ quyén yéu cau Co
quan Thi hanh &n dan sy ¢ tham quyeén xu ly, phat mai tai san dam bao dé thu héi no, Ia:

- Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai to xx, phuong N, quin
Cau Giay, thanh phé Ha Noi (hién nay 1a S6 nha xx, ngd xx P, T xx, phuong N,
quan Cau Gidy, thanh ph6 Ha Noi) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BH 731820, sb vao so cadp GCN:
CH 4495/QD-UBND/2011/1077 do UBND quan Cau Gidy, thanh pho Ha Noi cap
ngay 10/11/2011 cho Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H. Theo Hop dong thé
chip quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat sé 1630/-TD sé cdng chang
2780/2017/HPTC, quyén s6 28/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/9/2017.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia sé E32 khu dau gia
QSD dat khu dat 3 ha, xa P, huyén Tir Liém (Hién 1a Thura s6 xx khu d4u gia QSD
dat khu dat x ha, phuong P, quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha Noi) theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat sd AN 205409, sb vao so cip gidy chung nhan
quyén st dung dat H1278, s6 QD: 5698/QD-UBND do UBND huyén Tir Liém,
thanh phd Ha Noi cap ngay 10/12/2008 cho ba Lé Thi Minh Ha. Ba Lé Thi Minh
Ha da chuyén nhuong cho 6ng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2030.2009/HDMBND ngay 09/4/2009. Theo
Hop dong thé chip Quyén st dung dat sé 1628/-TD, sd cbng chuang
2779/2017/HPTC, quyén s6 28/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/9/2017.
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- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi phudng My Pinh
2, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi (hién nay 1a ngd xx Nguyén Hoang, quan
Nam Tur Liém, thanh phd Ha Nbi) theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CL249798, sé vao sé cip GCN:
CT-DA 01777 do S& Tai nguyén va Moéi truong cap ngdy 16/10/2017 cho cong ty
B. Theo Hop ddng thé chip Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sb 2134/-
TD, s6 cong chung 3265/2017/HPTC, quyén s6 33/TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/10/2017.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai dia chi LO TT8-3, Khu tai
dinh cu 8,5ha, phuong P, quan Bac Tur Liém, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 CM
225926, s6 vao s6 cap GCN : CS 50314 do Sé tai nguyén va méi truong thanh phd
Ha Noi cap ngay 21/12/2017 cho 6ng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H. Theo
Hop dong thé chap Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 2690/-TD, s6
cong ching 3987/2017/HPTC, quyén sé 40/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2017.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai dia chi Can ho xx khu X
khu nha & X, phuong X, quan Bac Tur Liém, Thanh phé Ha Noitheo Giay ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 CM
092661, s6 vao s6 cap GCN : CS 06809 do Sé tai nguyén va méi truong thanh phd
Ha Noi cap ngay 05/02/2018 cho 6ng Hoang Giang N va ba Lé Thi Thu H. Theo
Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 287/-TD, s6
cong ching 383/2018/HPTC, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/02/2018.

- Quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat tai dia chi P, phuong M, quan
Nam Tu Liém, Thanh phd Ha Noi (nay 1a phuong Phtt o, quan Nam Tur Liém,
thanh pho Ha Noi) theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién vai dat s6 CN 555635, s vao so6 cap GCN : CS 12272 do
Sé tai nguyén va madi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 22/3/2018 cho 6ng Hoang
Giang N va ba Lé Thi Thu H. Theo Hop dong thé chap Quyén su dung dat sd
636/-TD, s6 cdng ching 748/2018/HPTC, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/3/2018

S6 tién thu dwoc tir viée xu |y tai san thé chap néu trén s& dugc thanh toan
toan bo ng trong cac hop déng tin dung néu trén, néu c6 du Ngan hang A phai
tra lai cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc phai tra cho Ngan
hang A sb tién con thiéu.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cuia Ngan hang A d6i véi: Sb tién
507.000.000 (Nim tram linh bay triéu) dong, trong d6 ng goc 450.000.000 (Bon tréim nim
murot triéu) dong, no 13i: 57.000.000 (Néim mueoi bay triéu) dong va yéu cau xtr 1y tai san
bao dam 1a: Xe 6 t6 mang Chimg nhan ding ky xe 6 t6 s6: 15xxxx ; Nhan hiéu :
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HONDA, Loai xe : O to6 con, Mau son : Ghi Bac, xe 05 chd, Bién s dang ky 30A-
944.xx, Tén chu xe : Cong ty B theo Hop ddng thé chap tai san sd 1632/-TD, ngay
07/9/2017 14 tu nguyén khong trai quy dinh phap luat nén dugc chap nhan.

4. Do bi don khéng dua ra yéu cau phan t; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khdng xem xét. Danh quyén
khoi kién bang mot vu an khac trong trudng hop cac duong su ¢4 yéu cau theo
quy dinh cua phéap luat.

5. Vé an phi so thAm:

- Cbng ty B phai chiu 257.007.703 (Hai tram nam muoi bay triéu, khong tram
linh bay nghin, bay tram linh ba) @6ng an phi kinh doanh thuong mai so thAm (chwa
nop).

- Ngan hang A khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham va dugc tra
lai 56 tién tam vmg an phi da ndp la 125.000.000 (M6t tréiim hai mueoi lim triéu) dong theo
bién lai thu s6 0008119 ngay 15 thang 8 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ba
Pinh, thanh phd Ha Nai.

Quyén khang cdo: An xir cong khai so tham, nguyén don c6 mat tai phién
tda cd quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 11/01/2024. Bi
don va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién toa co
quyén khang céo ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hoic ngay ban an duoc niém yét hop Ié.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Biéu 6, Biéu 7, 7a va Diéu 9 Luat thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &4n nhan dan thanh phé Ha Noi;

- Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh;
- Chi cuc THA dan su quan Ba Dinh;
- Luu hé so vu an.

Nguyén Thi Nhung
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