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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 — THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Lé Vin Co.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thi Don.

2. Ong Vii Huy Hoang.

- Thur ky phién toa: Ong Pao Vin Long — Thu ky Toa an cua Toa an nhan dan
khu vire 10 — Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu viec 10 — Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Vii Thi Thai - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai phong x& an cia Toa an nhan dan khu vuc 10 —
Thanh phd HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu Iy so:
737/2024/TLST-DS ngay 03 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu So
267/2025/QDXXST-DS ngay 08/08/2025 va Quyét dinh hodn phién toa so:
290/2025/QDST — DS ngay 04/9/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vii Thi H, sinh nim 1960; Dia chi: S6 27 duong 28, Phudng
Hiép B (Phuong Hiép B Chanh cii), Thanh phd H6 Chi M.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Phan Van Ngoan; sinh nam 1977; dia chi
lién hé: Lau 1, 141 dudng Nguyén Thi Nhung, Phuong Hiép B, Thanh ph H56 Chi M.

- Bi don: Ong Phan Van Th, sinh nim 1978 va ba Phan Thi Cam L, sinh nim
1982; Cung dia chi: 596 dudng Lién ap 6-2, ap 19, xa Vinh L (xd Vinh L A4 cii), Tp. HO
Chi M.

- Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Ong Phan Vin Kh, sinh nam 1954, ba
Nguyén Thi M, ba Phan Thanh H, 6ng Phan Minh T, ba Phan Thj Thanh Th, 6ng Phan
Vin Tr, 6ng Huynh Van Ph, dng D6 Dic B; cung dia chi: A5/26 dp 12, xa Vinh L (4p
1, xd Vinh L A cii), Thanh phé H6 Chi Minh.

(Ong Phan Vian Ngoan c¢6 mit, dng Phan Vin Th, ba Phan Thi Cam L, dng Phan
Vin Kh, ba Nguyén Thi M, ba Phan Thanh H, 6ng Phan Minh T, ba Phan Thi Thanh
Th, 6ng Phan Vin Tr, 6ng Huynh Vian Ph, 6ng D6 Bac B déu vang mat khdng co ly
do).



NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi Kién, don thay doi yéu cau khoi kién, cac ban tr khai, bién ban ve
viéc khdng tien hanh hoa gidi duoc va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ba Vii Thi H la 6ng Phan Van Ngoan trinh bay:

Vao ngay 02/6/2011, ba Vii Thi H c6 ky két 02 (hai) Gidy nhan coc va mua ban
Vvé6i vo chong 6ng Phan Vian Th va ba Phan Thi Cam L, sinh nim 1982 dé dat coc mua
02 (hai) 16 d4t duoc ky hiéu B6 = 4 x 15 = 60 m? va B7 = 4 x 15 = 60 m?, thudc thira
dat s6 81, to ban do sb 73, toa lac tai Xa Vinh Loc A, huyén Binh Chéanh (nay la xa
Vinh Loc), Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AM
146237, s6 vao s6 cap GCN H 02678/7013923 do Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngdy 04/3/2008 cho hé Phan Van Kh. Cing
ngay, ba Hoa va nguoi than cia ba Phan Thi Cam L 1a dng Phan Van Kh, sinh nim
1954 tiép tuc ky két véi nhau Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 02 (hai) 16 dat
néu trén nham hop thic hoa giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat gitra ba Hoa
v6i ong Thanh va ba Loan nhu néu trén, 6ng Khai khong nhan tién ma éng Thanh va
ba Loan la nguoi dtng ra nhan tién chuyén nhuong quyén st dung dat. Bé nhan
chuyén nhwong 02 (hai) 16 dat néu trén tir ong Thanh va ba Loan, ba Hoa da dit coc va
thanh toan ddi véi mdi 16 dat sd tién 1a 141.000.000 ddong (Mot trim bdn muoi mét
triéu dong). Tong cong sb tién ba Hoa da dit coc va thanh toan cho dng Thanh va ba
Loan vao ngay 02/06/2011 la 282.000.000 dong (hai trim tdm muoi hai triéu dong).
Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/06/2011, dng Thanh va ba
Loan c6 nghia vu giao 02 (hai) 16 dat cing gidy to vé quyén sir dung dat cho ba Hoa
khi dng Thanh va ba Loan sau khi nhan du s tién trén. Sau khi nhan du tién tur ba
Hoa, 6ng Phan Vin Th va ba Phan Thi Cam L khong 1am vin ban ban giao dat cho ba
Vii Thi H ma chi dua ba Hoa ra phan dat chuyén nhuong dé chi ranh dat va ban giao
bang 10i n6i. Tuy nhién, thoi gian trdi qua da hon 10 (mudi) nam nhung 6ng Thanh va
ba Loan van khong thuc hién ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong chang
lam thu tuc tach thira va ding ky bién dong dat dai dé sang tén quyeén sur dung dat cho
ba Vit Thi H doi vai 02 (hai) 16 dat néu trén. Ba Hoa d nhiéu lan lién hé 6ng Thanh
va ba Loan dé yéu cau thyc hién dung nhu thoa thuan giira 02 bén da ky trong Gidy
nhan coc va thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop dong di ky nhung
ong Thanh va ba Loan khdng thuc hién.

Dén thoi diém hién tai, dng Thanh va ba Loan van khdng c6 thién chi tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung 02 (hai) 16 dat néu trén cho ba Hoa nhu da
cam Kkét.

Nhan thay, 6ng Phan Van Th va ba Phan Thi Cam L khong phai 1a nguoi chu s
dung hop phép d6i véi 02 (hai) 16 dat néu trén, dat chuyén nhuong tai cac hop dong
néu trén la cua ho 6ng Phan Van Kh, 6ng Khai va 6ng Thanh, ba Loan khéng duoc cac
thanh vién trong ho uy quyén chuyén nhugng hay dong y chuyén nhwong nén cac giao



dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Khai véi ba Hoa va dng Thanh, ba
Loan véi ba Hoa déu 1a vé hiéu.

Ba Hoa ciing x4c dinh va cam két toan bo sé tién ma ba dung dé nhan chuyén
nhuong 02 16 dt tir 6ng Phan Vin Th va ba Phan Thi Cam 14 tai san riéng caa ba Hoa
khong lién quan dén ai trong gia dinh cua ba Hoa hay ai khac.

Nay ba Vii Thi H d& nghi Toa &n xem xét giai quyét:

- Tuyén Gidy nhén coc ngay 02/6/2011 va Gidy nhan coc va mua ban ngay
02/6/2011 déu xac lap gitra ba Vi Thi H voi 6ng Phan Van Th, ba Phan Thi Cam L G
viéc chuyén nhuong 02 16 dat B6, B7 moi 16 dién tich 60m?, thuoc thira 81, to bép do
so 73 (tai licu BBDDC), toa lac tai xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho
Chi Minh la vo hiéu.

- Tuyén 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét’ cung ngay 02/6/2011
cung xac lap ky ket gitra ba Vi Thi H va 0ng Phan Van Kh do6i vai 02 16 dat moi 16
déu c6 dién tich 60m?, thudc thira 81, to b,éln QTS sb 73 (tai lieu BBDC), toa lac tai X
Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh la vo hiéu.

- Buge Ong Phan Van Th, ba Phan Thi Cam L c6 trach nhiém lién déi tra lai cho
ba Vii Thi H s6 tién d3 nhan chuyén nhuong la: 282.000.0004d (hai tram tam muoi hai
triéu ddng). Pong thoi, ba Vii Thi H yéu cau Ong Phan Van Th, ba Phan Thi Cam L ¢
trach nhiém lién doi b01‘thu01}g cho ba Hoa tién chénh 1éch gid tri quyén sir dung dat
s0 tién la: 445.325.000dong, tong cong la: 727.325.000d (bay tram hai muoi bay tri¢u
ba tram hai muoi lam nghin dong).

Ngoai ra, 6ng Phan Vian Ngoan khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Tai ban tw khai ngay 29/5/2025 va bién bdan khéng tién hanh hoa gidi dwoc ngay
29/5/2025, bi don la dng Phan Van Th trinh bay:

Vao ngay 02/6/2011, éng Thanh c6 ky két 02 (hai) Giay nhan coc va mua ban
véi ba Vi Thi H dé nhan dat coc mua 02 (hai) 16 dat duoc ky hiéu B6 = 4 x 15 = 60
m? va B7 = 4 x 15 = 60 m?, thudc thira dat sb 81, to ban dd s6 73, toa lac tai Xa Vinh
Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh, dat ¢6 ngudn géc la caa ho 6ng
Phan Vian Kh déing tén theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AM 146237, sé
vao s6 cap GCN H 02678/7013923 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap ngay
04/3/2008 va 6ng da mua cua 6ng Phan Van Kh rdi chuyén nhuong lai cho ba Vii Thi
H bang giay tay, khdng ¢ cong chtng, ching thuc. Dat éng chuyén nhuong cho ba
Hoa véi gia 1a: 282.000.000d0ng, 6ng di nhan du sé tién chuyén nhwong tir va Vii Thi
H di vai s tién néu trén.

Nay ba Vii Thi H c6 don thay doi yéu cau khai kién, dé nghi Toa an xem xét giai
quyét nhitng noi dung sau:

- Tuyén Gidy nhan coc ngay 02/6/2011 va Gidy nhan coc va mua ban ngay
02/6/2011 d€u xac lap gitra ba Vi Thi H voi 6ng Phan Van Th, ba Phan Thi Cam L veé
viéc chuyén nhuong 02 16 dat B6, B7 moi 16 dién tich 60m?, thuoc thira 81, to bép do
50 73 (tai litu BBDC), toa lac tai xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho
Chi Minh la vo hiéu.



- Tuyén 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cung ngay 02/6/2011
cung xac 1ap ky két gitra ba Vit Thi H va 6ng Phan Van Kh ddi v6i 02 16 dat mdi 16
déu co dién tich 60m?, thudc thira 81, to ban d6 sé 73 (tai liéu BPDC), toa lac tai xa
Vinh Loc A, huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh 1a vé hiéu.

- Budc 6ng Phan Vian Th, ba Phan Thi Cam L c¢6 trach nhiém lién dé6i tra lai cho
ba Vit Thi H sé tién d3 nhan chuyén nhuong 1a: 282.000.0004d (hai trim tdm muoi hai
triéu déng). Pong thoi, ba Vit Thi H yéu cau 6ng Phan Vin Th, ba Phan Thi Cam L ¢6
trach nhiém lién d6i boi thuong cho ba Hoa tién chénh 1éch gia tri quyén sir dung dat
s6 tién 1a: 445.325.000d0ng, tong cong 1a: 727.325.000d (bay trim hai muoi bay triéu
ba traim hai muoi 1im nghin dong).

Pbi v6i yéu cau khoi kién néu trén cta ba Vit Thi H thi éng Thanh ¢6 ¥ kién nhu
sau: Ong khong dong v tra lai tién cho ba Vil Thi H va 6ng xin cam két phan dat 6ng
chuyén nhuong cho ba Vii Thi H 1a khong c6 tranh chip, néu co ai tranh chap 6ng
hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat.

Ngoai ra, 6ng Phan Van Th khéng trinh bay gi thém.

Bi don 1a ba Phan Thi Cam L, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a: 6ng Phan
Vin Kh, ba Nguyén Thi M, ba Phan Thanh H, 6ng Phan Minh T, ba Phan Thi Thanh
Th, 6ng Phan Vin Tr, 6ng Huynh Vin Ph, 6ng D6 Pac B miac du da dugc Toa an triéu
tap, thong bao hop 1&é nhung déu vang mat trong suét qua trinh té tung vu an va khong
thé hién y kién gi truéc yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sét nhan dan khu vuc 10 - Thanh phd HO Chi Minh phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung caa Tham phén, Hoi dong xét xur, Thu
Ky phién toa va ctua ngudi tham gia t tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tur khi
thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi &n va phat biéu y kién vé
viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xur:

Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia ba Vil Thi H. Tuyén Gidy nhan coc
ngay 02/6/2011 va Gidy nhan coc va mua ban ngay 02/6/2011 déu xac lap giira ba Vi
Thi H voi ong Phan Van Th, ba Phan Thi Cam L vé& viéc chuyén nhuong quyen sur
dung dat 02 16 dat B6, B7 mdi 16 dién tich 60m?, thudc thira 81, to ban dd s6 73 (tai
licu BDDC), toa lac tai xd Vinh Loc (Vinh Loc A, huyén Binh Chanh cii), Thanh phé
Ho Chi Minh 12 vé hiéu.

Tuyén 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cung ngay 02/6/2011
cung xac 1ap ky két gitra ba Vit Thi H va 6ng Phan Van Kh ddi v6i 02 16 dat mdi 16
déu c6 dién tich 60m?, thudc thira 81, to ban d6 sb 73 (tai licu BPDC), toa lac tai xa
Vinh Loc (Vinh Loc A, huyén Binh Chénh cii), Thanh phé H6 Chi Minh 1a vo hiéu.

Budc 6ng Phan Vin Th, ba Phan Thi Cam L ¢6 trach nhiém lién déi tra lai cho ba
Vii Thi H sé tién dat coc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a: 282.000.000d
(hai trim tdm muoi hai triéu déng). Pong thdi, budc 6ng Phan Van Th va ba Phan Thi
Cém L ¢6 trach nhiém lién doi bdi thuong cho ba Vi Thi H tién chénh léch gia tri
quyén st dung dat sb tién la: 445.325.000d6ng, tong cong la: 727.325.000d (bay tram
hai muoi bay triéu ba trim hai muoi 1dm nghin ddng). Vé an phi: Puong sy chiu tién
&n phi dan sy so tham theo quy dinh caa phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyen giai quyet vu an: nguyén don ba Vi Thi H khei ki¢n tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ddi véi bi don 6ng Phan Vin Th va
ba Phan Thi Cam L, tai san tranh chap 1a phan dat toa lac tai x4 Vinh Loc, Thanh phd
Ho Chi Minh nén can ct theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39 B luat T tung dan su nam 2015 vy &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa
&4n nhan dan khu vyc 10 — Thanh ph H56 Chi Minh.

[2] VVé su vang mat cua duong sy

Bi don 14 ba Phan Thi Cam L, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan la: 6ng
Phan Vin Kh, bd Nguyén Thi M, ba Phan Thanh H, 6ng Phan Minh T, ba Phan Thi
Thanh Th, 6ng Phan Van Tr, 6ng Huynh Vin Ph, 6ng D6 Pac D déu vang mit trong
sudt qua trinh t6 tung giai quyét vu an. Do d6, Toa an tién hanh xét xir vang mit ba
Phan Thi Cam L, 6ng Phan Vian Kh, b Nguyén Thi M, ba Phan Thanh H, dng Phan
Minh T, ba Phan Thi Thanh Th, 6ng Phan Vin Tr, 6ng Huynh Vin Ph, 6ng D Pic b
theo quy dinh tai cac Biéu 227, Piéu 228 va DPiéu 238 cua Bo luat t6 tung dan sy nim
2015.

[3] V& thoi hiéu khoi kién cua vu an: Do khong co duong sy nao dé nghi ap dung
thoi hiéu, can ctr quy dinh tai Diéu 184 Bo luat té tung dan su, Toa 4n khéng xem xét
vé thoi hiéu d6i vai vu kién nay.

[4] Vé &p dung phép luat: Do giao dich dan su cua cac bén duong sy dang thuc
hién c6 noi dung va hinh thic phu hop véi quy dinh cta B luat dan su nam 2015 nén
Toa an ap dung Bo luat dan sy nam 2015 va cac van ban huéng dan thi hanh Bo luat
dan sy niam 2015 dé giai quyét vu an.

[5] Xét thay céc tai liéu, ching ci do nguyén don cung cap ma bi don khong c6
phan d6i hoic cd phan ddi do d6 can cir theo quy dinh tai Biéu 92 Bo luat té tung dan
su nam 2015 thi nguyén don khéng can phai chizng minh cho yéu cau caa minh 1a c6
can ci v hop phap. Mit khac, tai khoan 2 va khoan 4 Diéu 91 B luat t tung dan su
nam 2015 c6 quy dinh: “2. Puwong sw phdn déi Yéu cau Cia nguoi khdc doi véi minh
phdi chizng minh sw phdn doi dé la cé cin cir va phdi dwa ra chimg ciz dé chiing
minh”, “4. Puong sw c6 nghia vu dwa ra chimg Cir dé chitng minh ma khéng dwa ra
droC chwng cir hodc khdng dwa ra day di ching cir thi Tda an gidi quyét vu viéc dan
si theo nhitng chitng ciz da thu thip dwoc c6 trong hé so vu viée ”. Bi don dng Phan
Van Th trong qué trinh tham gia t6 tung vu an da c6 ban tu khai va 10i trinh bay thé
hién y kién ctia minh d6i véi yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Vit Thi H, bi don
ba Phan Thi Cam L ving mit trong sudt qué trinh t6 tung tai tda an va khdng co y kién
gi phan d6i yéu cau khai kién cia nguyén don ba Vii Thi H.

[6] Vi vay, Hoi dong xét xtr can cir cac tai liéu, chung ctr do nguyén don, bi don va
c4c tai liéu, chitng ctr do Toa &n thu thap duoc dé xét xt vy an 1a phd hop véi quy dinh
cua phap luat.

Can cur vao tai li¢u, ching ctr cia Van Phong dang ky dat dai Thanh Phd HO Chi
Minh Chi nhanh huyén Binh Chanh cung cap tai Cong van sd 2934/CNBD-LT ngay
24/4/2025 thé hién: “phan dat tranh chap dién tich 120m?, thuéc mot phan thia 81, t&
ban dd s6 73 (BDDC), x& Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: H02678/7013933 ngay 04/3/2008 theo
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ban vé& s6: 01-D DPHL/2024 ngay 08/01/2025 do Cong ty TNHH do dac — Thiét ké -
Xay dung dich vu bat dong san Hoang Long lap; Hién nay, trén co so dit liéu ctia Chi
nhanh chua tim thiy thong tin tach thtra cap Gidy chimg nhan ddi v6i phan dat mot
phan thira 81 néu trén”. Tai cong van sb: 137/CNBC-DKCGCN ngay 08/5/2025 cia
Vin Phong dang ky dat dai Thanh Phé HO Chi Minh Chi nhanh huyén Binh Chanh
cung cip “ Theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé: H02678/7013933 ngay
04/3/2008 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip cho h 6ng Phan Vin Kh gom
thira dat s6 81(LUA: 4383,6m?), to ban d6 sé 73 (BPDC), x4 Vinh Loc A, huyén Binh
Chanh; ‘Ngay 23/01/2010 da cap nhat bién dong do tach mot phan thira dét sb 81 va
dugc cip sang Gidy chirng nhan méi. Dién tich con lai trén Glay ching nhan: 2386,6
m? da chuyén sang muc dich str dung 1a dat trong cdy lau nam”; Két qua do dac cia
Cong ty TNHH do dac — Thiét ké - Xay dung dich vu bat déng san Hoang Long thé
hién tai Ban d6 hién trang vi tri 1ap ngay 20/12/2024 thi phan dat cac bén tranh chap
c6 dién tich 117.5m? thudc mot phan thira 81, to ban d6 sé 73 (theo tai lisu BPDC), bd
dia chinh X& Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh va céc tai liu,
ching ctr cac bén cung cap. Pa co co s xac dinh, nguon gbc dat cac bén tranh chép
thudc quyén sir dung hop phép cua ho dng Phan Vin Kh.

[7] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Vi Thi H, Hoi ddng xét xir xét
thay nhu sau:

Quaé trinh té tung tai Toa &n, nguyén don 1a ba Vi Thi H c¢6 ngudi dai dién theo
iy quyén 13 ong Phan Van Ngoan yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén Gidy nhan coc
ngay 02/6/2011 va Gidy nhan coc va mua ban ngay 02/6/2011 déu xac 1ap gitra ba Vi
Thi H voi ong Phan Van Th, ba Phan Thi Cam L vé& viéc chuyén nhuong quyen sur
dung dat 02 16 dat B6, B7 mdi 16 dién tich 60m?, thudc thira 81, to ban d6 s6 73 (tai
licu BPDC), toa lac tai x4 Vinh Loc (Vinh Loc A, huyén Binh Chanh cii), Thanh pho
Ho Chi Minh 1a v hiéu.

Tuyén 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cing ngay 02/6/2011
cung xac 1ap ky két gitra ba Vit Thi H va 6ng Phan Van Kh ddi v6i 02 16 dat mdi 16
déu c6 dién tich 60m?, thudc thira 81, to ban dd sé 73 (tai lisu BBDC), toa lac tai x&
Vinh Léc (Vinh Loc A, huyén Binh Chénh cit), Thanh phé H6 Chi Minh 1a vé hiéu.

Budc Ong Phan Van Th, ba Phan Thi Cam L ¢6 trach nhiém lién ddi tra lai cho ba
Vii Thi H sé tién dat coc nhan chuyen nhugng quyén st dung dat la: 282.000.000d
(hai tram tam muoi hai triéu dong) Péng thoi, budc dng Phan Van Th va ba Phan Thi
Cam L c6 trach nhiém lién déi bdi thuong cho ba Vi Thi H tién chénh léch gia tri
quyén st dung dat sb tién 1a: 445.325.000d6ng, tong cong la: 727.325.0004 (bay tram
hai muoi bay triéu ba trim hai muoi lam nghin dong), tra mot 1an ngay khi ban éan,
quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap lut.

Hoi dong xét xir xét thay: Theo ndi dung hop ddng ma phia nguyén don laba Vi
Thi H ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Phan Vin Ngoan cung cap va céc tai
liéu ching cir ¢ trong hd so thé hién: Giira ba Vi Thi H va 6ng Phan Vin Th, ba
Phan Thi Cam L c6 x&c l1ap: Hop ddng 1a Gidy nhan coc ngay 02/6/2011 va Gidy nhan
coc va mua ban ngay 02/6/2011 vé viéc 6ng Phan Vin Th, ba Phan Thi Cam L chuyén
nhuong cho ba Vii Thi H 02 16 d¢at B6, B7 mdi 16 dién tich 60m?, thudc thira 81, to ban
dd s6 73 (tai liu BPDC), toa lac tai xa Vinh Loc (Vinh Loc A, huyén Binh Chanh
ci), Thanh phd H6 Chi Minh; ddng thoi, ba Vi Thi H con ky xac 1ap v6i 6ng Phan
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Vin Kh 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cing ngay 02/6/2011 ddi véi
02 16 dat mdi 16 déu c6 dién tich 60m?, thudc thira 81, to& ban do s6 73 (tai liéu
BDDC), toa lac tai x& Vinh Loc (Vinh Loc A, huyén Binh Chanh cii), Thanh ph H6
Chi Minh déy la phan d4t ma 6ng Thanh, ba Loan di nhan tién dit coc chuyén nhuong
tir ba Hoa. Theo d6, dng Phan Vin Th va ba Phan Thi Cam L nhan sé tién dit coc
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén tir ba Vil Thi H véi s6 tién nhan chuyén
nhuong tong cong la: 282.000. 000d (hai tram tam muot hai triéu ddng). Cac bén thiét
1ap hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat bang gidy tay, khong c6 cong chu’ng,
chtng thuc ctia co quan ¢6 tham quyén theo quy dinh phap luat. Ba Vi Thi H c0 giao
cho 6ng Phan Vian Th va ba Phan Thi Cam L tong s tién 1a: 282.000.000d (hai tram
tam muoi hai triéu déng) theo ding ndi dung cam két thoa thuan trong hop ddng, 6ng
Thanh va ba Loan xac nhan da nhan du s tién néu trén va c6 ban giao dat cho ba Vi
Thi H bang hinh thirc chi ranh 16 dat va cdm coc, hai bén khong 1am bién ban ban giao
dat. Con hop dong chuyen nhugng gitta ba Hoa voi 6ng Khai la nham hop thtc hoa
viéc chuyén nhuong dat theo gidy nhan coc gitra 6ng Thanh, ba Loan voi ba Hoa nén
ba Hoa khong giao tién cho 6ng Khai. Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
xéc 1ap gitra 6ng Phan Vian Th, ba Phan Thi Cam L véi ba Vii Thi H va dng Phan Vin
Kh 1am bang vin ban c¢6 ky xdc nhin cua C4c bén nhung khong duge cong ching,
chung thyc theo quy dinh phap luat. Nhan thay, viéc ky két hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat bang gidy tay khong cd cong chimg, ching thuc va tai thoi diém ky
két hop dong, thira dat néu trén do ho 6ng Phan Van Kh st dung. Ong Phan Vin Th,
ba Phan Thi Cam L, 6ng Phan Vian Kh khong phai 1a ngudi chi st dung dat doi voi
toan bd phan dat ma 6ng Phan Van Th, ba Phan Thi Cam L, 6ng Phan Van Kh chuyén
nhuong cho ba Vi Thi H, 6ng Thanh, ba Loan, ong Khai ciing khong dugc cac thanh
vién trong ho 6ng Phan Van Kh cung chung quyén sir dung dat ay quyen cho 0ng
Thanh ba Loan, ong Khai dung ra xac 1ap giao dich, ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba Vii Thi H. Do d6, giao dich ndy vi pham vé mit hinh thtc,
vi pham vé mit chu thé va vi pham diéu cém cua Luat nén ba Vi Thi H da c6 yéu cﬁu
kho1 kién nhu trén 1a ¢6 co sé xem xét.

[8] Xét vé ndi dung va hinh thic ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 12 Gidy nhan coc ngay 02/6/2011 va Giay nhan coc va mua ban ngay 02/6/2011 vé
viéc 6ng Phan Van Th, ba Phan Thi Cam L chuyén nhuong cho ba Vii Thi H 02 16 dat
B6, B7 mdi 16 dién tich 60m?, thudc thira 81, to ban d6 s6 73 (tai licu BPDC), toa lac
tai X4 Vinh Loc (Vinh Loc A, huyén Binh Chénh cii), Thanh phé H6 Chi Minh; 02
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ciing ngay 02/6/2011 cung xac lap ky két
giita ba Vil Thi H v6i 6ng Phan Van Kh d6i v6i 02 16 dat mdi 16 déu co dién tich
60m?, thudc thira 81, to ban dd sé 73 (tai lisu BPDC), toa lac tai x4 Vinh Loc (Vinh
Loc A, huyén Binh Chanh cii), Thanh phd HS Chi Minh. Tai thoi diém céc bén ky két
hop ddng thi phan dat chuyén nhuong néu trén 1a do ho 6ng Phan Van Kh 1a chu s
dung dat hop phap. Ong Thanh, ba Loan, 6ng Khai chuyén nhuong cho ba Vit Thi H
trong khi 6ng Thanh, ba Loan, ong Khai chua dugc cac thanh vién trong h Lé Van
Can uy quyén hop phap cho 6ng Can dng ra xac 1ap, ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ciia ho cho ba Vi Thi H 1a chua tuan thu theo quy dinh phap luat.
Tai diém a Khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai nam 2013 c6 quy dinh vé quyén chuyen
doi, chuyen nhugng, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap, gop von quyén
stt dung dat nhu sau: “ Hop dong chuyén nhieong, ting cho, thé chdp, gép von bang
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quyén sit dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong
chitng hodc chirng thwc, trir truong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b
khodn nay”. Hinh thtc cua 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap
gitta 6ng Phan Vian Th, ba Phan Thi Cam L vé&i ba Vii Thi H va 02 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat xac lap gitra ong Phan Van Kh va ba Vi Thi H khéng duoc
cdng chang, chung thuc theo quy dinh phap luat. Tai khoan 2 Diéu 117 B6 Luat dan
sy nam 2015 quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su: “Hinh thirc cua
giao dich dan su la diéu kién ¢ hiéu luc cia giao dich dan sy trong truong hop ludt
c6 quy dinh”’. Mt khac, tai khoan 2 Diéu 119 Bo Luat dan sy nim 2015 quy dinh vé
hinh thtre giao dich dan sy nhu sau: “Truong hop ludt co quy dinh giao dich dan su
phai dwoc thé hién bang vin ban c6 cong chiing, chimng thye, dang ky thi phai tuan
theo quy dinh d6”. Hon nita, tai Diéu 122 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh vé giao
dich dan su vo hiéu: “Giao dich dan sw khéng c6 mét trong cdc diéu kién dwoc quy
dinh tai Piéu 117 ciia BY ludt ndy thi vé hiéu, trir truong hop b6 luat nay co quy dinh
khac”. Do d6, Hoi dong Xét xu ¢ can cu xac dinh: Hop ddng chuyén nhuong quyén
stt dung dat 13 Gidy nhan coc ngdy 02/6/2011 va Gidy nhan coc va mua ban ngiy
02/6/2011 vé viéc 6ng Phan Vin Th, ba Phan Thi Cam L chuyén nhuong cho ba Vi
Thi H 02 16 dat B6, B7 mdi 16 dién tich 60m?, thuoc thira 81, to ban d6 s6 73 (tai lidu
BPDC), toa lac tai xd Vinh Loc (Vinh Loc A, huyén Binh Chanh cii), Thanh phé Ho
Chi Minh; 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ciing ngay 02/6/2011 cing
xéc 1ap ky két giita ba Vii Thi H voi 6ng Phan Van Kh ddi véi 02 16 dat mdi 16 déu c6
dién tich 60m? thudc thtra 81, to ban d6 s6 73 (tai licu BPDC), toa lac tai x4 Vinh Loc
(Vinh Loc A, huyén Binh Chanh cii), Thanh phé H6 Chi Minh bj vé hiéu vé hinh thtc
va ndi dung.

[9] Xét sau khi 6ng Thanh, ba Loan véi ba Hoa xac lap 02 hop dong dat coc
chuyén nhuong dét hai bén di xac nhan giao nhan du sb tién chuyén nhuong theo hop
dong, tong cong so tien la: 282.000.000dong vao ngay 02/06/2011. Nhu vay, hop dong
dat coc Chuyen nhuong quyén sir dung dat di hoan thanh, phia nguyén don va bi don
da chuyén tir giai doan nhan coc sang viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
su dung d4t nén Toa an xac dinh quan h¢ tranh Chap cua cac bén duong su la “tranh
chap hop déng Chuyen nhuwong quyén st dung dat” 1a c6 co sd. Tai phién toa, nguoi
dai dién theo uy quyen cua nguyén don xac nhan hai bén chua 1ap bién ban ban giao
dat ma chi noi bang miéng nén Hoi dong xét xir khong dat ra viéc phai tuyén giao tra
lai phan dat chuyén nhugng ma chi xem xét d6i vai yéu cau vé hoan tra lai sb tién I
282.000.000d6ng (hai tram tdm muoi hai triéu dong) ma cac bén di giao nhan va sé
tién yéu ciau bdi thuong thiét hai chénh léch gia tri quyén sir dung dat la:
445.325.000d6ng, tong cong la: 727.325.000d (bay trim hai muoi bay triéu ba trim
hai muoi 1am nghin dong).

[10] Vé viéc xac dinh 15i 1am cho hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo
higu:

Xét vigc cac bén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat khong co chang
nhan cua té chic hanh nghe cong chting hoic chang thuc caa Uy ban nhan dan Cap xa
noi c6 dat va tai thoi diém chuyén nhuong ca 6ng Phan Vin Th, ba Phan Thi Cam L,
6ng Phan Vin Kh khdng phai la chu sir dung hop phéap d6i V6i toan bo phan quyén su
dung dit ma ho 6ng Phan Van Kh duoc co quan nha nudc cap Glay chting nhan quyén
sir dung dat, dng Thanh, ba Loan, 6ng Khai ciing khong duoc c4c thanh vién trong ho
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6ng Phan Van Kh uy quyén dé dai dién cho ho chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ba Vii Thi H. Chting ctr vu &n 1a Gidy nhan coc ngay 02/6/2011 va Gidy nhan coc va
mua ban ngay 02/6/2011 vé viéc 6ng Phan Van Th, ba Phan Thi Cam L chuyén
nhuong cho ba Vii Thi H 02 16 dat B6, B7 mdi 16 dién tich 60m?, thugc thira 81, to ban
d6 s6 73 (tai lieu BBDC), toa lac tai x4 Vinh Loc (Vinh Loc A, huyén Binh Chéanh
cii), Thanh phd H6 Chi Minh; 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét cling
ngdy 02/6/2011 cung xac 1ap ky két giita ba Vit Thi H v6i 6ng Phan Van Kh d6i véi
02 16 dat mbi 16 déu c6 dién tich 60m?, thudc thira 81, to ban dd s6 73 (tai liéu
BDPDC), toa lac tai xd Vinh Loc (Vinh Loc A, huyén Binh Chénh cii), Thanh phé Ho6
Chi Minh ma cac bén giao dich chuyén nhuong di duoc nha nuéc cap cho ho dng
Phan Vian Kh theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6: H02678/7013933 ngay
04/3/2008 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip cho h 6ng Phan Vin Kh gom
thira dat s6 81(LUA: 4383,6m?), t& ban d6 s6 73 (BPDC), xd Vinh Loc A, huyén Binh
Chanh. Nhu vay, ba Vii Thi H da dugc Phan Vian Th, ba Phan Thi Cam L thong bao
vé tinh trang phép Iy cua phan dat chuyén nhuong nhung van dong y ky két hop dong.
Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh ca nguyén don va bi don déu c6 16i tuong duong
nhau trong viéc xac 1ap giao dich nay. Con 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Phan Van Kh va ba Vit Thi H chi nham hop thic hoa giao dich
chuyén nhuong quyen st dung dat giira ong Thanh, ba Loan véi ba Hoa va phia ba
Hoa khong giao tién cho 6ng Khai va khdng yéu cau 6ng Khai tra khoan tién nao nén
Hoi dong xét xir khdng xem xét vé viéc tra tién va trach nhiém boi thuong thiét hai
gitra 6ng Khai véi ba Hoa trong vu an nay.

[11] Vé giai quyét hau qua phap Iy caa hop ddng chuyén nhuong quyén su dat
xac lap gitra Phan Van Th, ba Phan Thi Cém L va ba Vi Thi H bi v6 hiéu. Theo quy
dinh tai Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 vé hau qua phép ly cua giao dich dan sy vo
hiéu: “1. Giao dich ddn su v6 hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sw cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich duoc xdc lap. 2. Khi giao dich
ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng
gi dd nhdn. Truong hop khéng thé hoan trd dwoc bang hién vit thi tri gid thanh tién
dé hoan tra.” ...“4. Bén cé 10i gdy thiét hai thi phai béi thuong ”. Xét qué trinh thu
thap chang cw, can ci y8u cau dinh gia tai san tranh chap ctia nguyén don ba Vi Thi
H, Toa an da trung cau Coéng ty TNHH Tham dinh gia va Giam dinh Chan Troi Mo
tién hanh tham dinh gia tai san tranh chap theo quy dinh phap luat, tai Ching thu tham
dinh gia ngay 26/03/2025 cua Coéng ty TNHH Tham dinh gia va Giam dinh Chan Troi
MG&i cung cap cho Toa &n thi gia tri quyen sir dung dat tranh chap la: 1.172.650.000d
(Mot ty mot trdm bay muoi hai tri€u sau trdm ndm muoi nghin dong), hai bén ky hop
dong chuyén nhuong 120m?, ba Vi Thi H da giao cho 6ng Thanh, ba Loan tong sd
tién 1a 282.000.000d6ng twong duong 100% gia tri quyen su dung dat chuyén nhuong
theo hop déng, mic chénh léch gia tri quyen st dung dat trén s6 tien ba Hoa da tra cho
6ng Thanh, ba Loan la: 445.325.000d6ng, do xac dinh ca hai bén déu cd 13i tuwong
duong nhau nén viéc ba Vii Thi H yéu cau 6ng Phan Vian Th, ba Phan Thi Cam L ciing
c6 trach nhiém lién doi bdi thuong cho ba Vi Thi H tién chénh léch gia tri quyén sir
dung dat la: 445. 325. 000ddng 13 phu hop véi quy dinh tai Pidu 131 B luat dan sy
2015 va Nghi quyet 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi ddng tham phan Toa
&4n nhan dan tdi cao, nén Hoi ddng xét xir c6 co sé chip nhan.



[12] Vé phia bi don 6ng Phan Vian Th va ba Phan Thi Cam L vang mat tai phién
tda, trong qua trinh giai quyét vu &n dng Phan Vin Th xac nhan giao dich ky két 02
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va da nhan du s tién: 282.000.000dong
(hai trim tAm muoi hai triéu dong) tir ba Vi Thi H, nhung 6ng Thanh khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vi Thi H vé viéc ba Hoa yéu cau 6ng
Thanh, ba Loan tra cho ba Hoa sb tién da nhan 1a: 282.000.000d6ng (hai trim tam
muoi hai triéu dong) va boi thuong thiét sé tién 1a: 445.325.000d0ng, tong cong la:
727.325.000d (bay trim hai muoi bay triéu ba trim hai muoi lim nghin déng), khong
c6 yéu cau phan té gi trong vu an nay va cling khong dua ra tai liéu, chang ct gi
chting minh cho viéc phan d6i cua 6ng Thanh d6i voi yéu cau khoi kién cia ba Hoa la
c6 can cir va hop phap nén khong cé co s¢ chap nhan. Bi don ba Phan Thi Cam L
vang mat trong sudt qua trinh té tung vu an, khdng cd y kién hay yéu cau phan té gi
trong vu &4n nay nén Hoi dong xét xtr khdng xem xét.

[13] Vé phia nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan l1a: éng Phan Vin Kh, ba
Nguyén Thi M, ba Phan Thanh H, 6ng Phan Minh T, ba Phan Thi Thanh Th, 6ng Phan
Vin Tr, 6ng Huynh Van Ph, 6ng D6 Pac P déu ving mit trong sudt qua trinh t6 tung
giai quyét vu an, khong thé hién y kién va khdng c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu &n nay
nén Hoi dong xét xtir khdng xem xét.

[14] Tt cac nhan dinh néu trén, trén co S& Xem Xét toan dién cac chang cu, tai
liéu c6 trong hd so va dbi chiéu véi quy dinh phép luat. Hoi dong xét xtr xét thay c6 co
s chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don ba Vil Thi H di véi bi don:
6ng Phan Van Th va ba Phan Thi Cam L. Tuyén Gidy nhén coc ngay 02/6/2011 va
Gidy nhan coc va mua ban ngay 02/6/2011 déu xac 1ap giita ba Vit Thi H vé6i 6ng Phan
Vin Th, ba Phan Thi Cam L vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 02 16 dat B6,
B7 mdi 16 dién tich 60m?, thudc thira 81, to ban d6 s6 73 (theo tai liéu BPDC), toa lac
tai x4 Vinh Loc (Vinh Loc A, huyén Binh Chanh cii), Thanh phé H6 Chi Minh 1a vo
hiéu.

Tuyén 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cing ngay 02/6/2011
cung xac 1ap ky két gitra ba Vit Thi H va 6ng Phan Van Kh ddi v6i 02 16 dat mdi 16
déu c6 dién tich 60m?, thudc thira 81, to ban d6 sb 73 (tai licu BPDC), toa lac tai xa
Vinh Loc (Vinh Loc A, huyén Binh Chénh cii), Thanh phé H6 Chi Minh 1a vo hiéu.

Budc Ong Phan Van Th, ba Phan Thi Cam L ¢6 trach nhiém lién ddi tra lai cho ba
Vii Thi H sé tién dat coc nhan chuyen nhugng quyén st dung dat 1a: 282.000.000d
(hai tram tam muoi hai triéu dong) Péng thoi, budc dng Phan Van Th va ba Phan Thi
Cam L c6 trach nhiém lién déi bdi thuong cho ba Vi Thi H tién chénh léch gia tri
quyén st dung dat sb tién 1a: 445.325.000d6ng, tong cong 1a: 727.325.000d (bay tram
hai muoi bay triéu ba trim hai muoi lam nghin dong), tra mdt 1an ngay khi ban é4n,
quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat.

[15] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Thanh phé Hb Chi
Minh phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[16] Vé chi phi té tung: Chi phi do dac sé tién la: 16. 848.454d (muoi sau trieu
tam trim bén muoi tim nghin bdn trim nim muoi bn dong) vé chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1a: 1.000.000d(mat triéu ddng), chi phi tham dinh gi4 tai san va phdi hop
tham dinh gié tai san 1a: 21.600.000d6ng, ba Vii Thi H da nop xong. Tong cong chi
phi t6 tung 1a: 39.448.454d (ba muoi chin triéu bén tram bon muoi tdm nghin bén
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tram ndm muoi bén dong). Do yéu cau cua nguyén don ba Vii Thi H duoc chap nhan
toan bo nén bi don dng Phan Van Th, ba Phan Thi Cam L clng cd trach nhiém lién déi
hoan tra lai cho nguyén don ba Vii Thi H toan bo sé tién chi phi té tung néu trén theo
quy dinh tai Diéu 157 va biéu 165 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

[17] V& &n phi: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B¢ luat t6 tung dan sy ndm
2015; diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an thi bi don 1a dng Phan Van Th va
ba Phan Thi Cam L cung phai chiu an phi dan su so tham sé tién 1a: 33.093.000d (ba
muoi ba triéu khdng trim chin muoi ba nghin dong); nguyén don la ba Vii Thi H
thudc trudong hop dugc midn nop tam tng an phi dan sy so tham theo quy dinh phép
luat.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39,
khoan 2, khoan 4 Diéu 91, Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, Biéu 157, Diéu 165, Diéu 227,
Diéu 228, Biéu 238 va Diéu 273 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Biéu 117, Diéu 119; Piéu 122, Biéu 127, Piéu 131; Diéu 137; Diéu
357 va Diéu 468 B luat dan sy nam 2015;

Ap dung Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim 2013;

Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Vi Thi H di véi bi
don 6ng Phan Van Th va ba Phan Thi Cam L.

1.1. Tuyén bo Tuyén Gidy nhan coc ngdy 02/6/2011 va Gidy nhan coc va mua
ban ngay 02/6/2011 déu xac lap gitta ba Vi Thi H voi 6ng Phan Van Th, ba Phan Thi
Cam L vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 02 16 dat B6, B7 mdi 16 dién tich
60m?, thudc thira 81, to ban d6 s6 73 (theo tai lisu BPDC), toa lac tai x4 Vinh Loc
(Vinh Loc A, huyén Binh Chénh cii), Thanh phé H6 Chi Minh la v hiéu.

Tuyén 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat cing ngay 02/6/2011
cung xac 1ap ky két gitra ba Vit Thi H va 6ng Phan Van Kh ddi véi 02 16 dat mdi 16
déu c6 dién tich 60m?, thudc thira 81, to ban do s6 73 (tai lisu BPPC), toa lac tai x&
Vinh Loc (Vinh Loc A, huyén Binh Chénh cii), Thanh phé H6 Chi Minh 1a vo hiéu.

Budc 6ng Phan Vin Th va ba Phan Thi Cam L ¢6 trach nhiém lién déi tra lai cho
ba Vii Thi H s6 tién dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a: 282.000.000d
(hai trim tdm muoi hai triéu déng). Pong thdi, budc 6ng Phan Van Th va ba Phan Thi
Cam L c6 trach nhiém lién déi bdi thudng cho ba Vi Thi H tién chénh 1éch gia tri
quyén st dung dat sb tién la: 445.325.000d6ng, tong cong 1a: 727.325.000d (bay trim
hai muoi bay triéu ba trim hai muoi lam nghin dong), tra mdt 1an ngay khi ban 4n,
quyét dinh ctia Toa 4n c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi
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hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an tuong tng véi
thoi gian cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. V& chi phi t6 tung: 6ng Phan Van Th va ba Phan Thi Cam L c6 trach nhiém
lién d6i hoan tra lai cho ba Vit Thi H chi phi do dac s6 tién 1a: 16.848.454d (mudi séu
triéu tm trim bon muoi tim nghin bén trim ndm muoi bén dong), chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a: 1.000.000d(mét triéu déng), chi phi tham dinh gia tai san va phdi
hop tham dinh gi4 tai san 1a: 21.600.000d6ng. Téng cong 1a: 39.448.454d (ba muoi
chin triéu bén traim bon muoi tAm nghin bdn trim nim muoi bon dong).

3. Vé &n phi dan sy so tham:

3.1. Bi don 6ng Phan Van Th va ba Phan Thi Cam L cling phai chju &n phi dan sy
so tham sd tién 1a: 33.093.000d (ba muoi ba triéu khong tram chin muoi ba nghin
ddng.

3.2. Nguyén don ba Vit Thi H thuoc trudong hop dugc mién nop tam ang an phi
dan sy so tham theo quy dinh phép lut.

4.\Vé quyen khang cao: Buong sw co mat tai phién toa co quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng du:0’ng su vang mit tai phién toda co quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngy ban an duoc tong dat hop 1é hoic duoc
niém yét theo quy dinh caa phép luat té tung dan su.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwgc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan: o
- TAND Thanh ph6 Ho Chi Minh;
- VKSND Thanh pho Ho Chj Mjnh;
- VKSNDKV10 — Thanh phé H5 Chi Minh;
- THADS Thanh ph6 Ho Chi Minh;
- Luu hd so vu an. Lé Van Co

0000147118201

2

TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUC10- Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

BIEN BAN NGHI AN
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Vao héi  gio  phat ngay 26/9/2025, tai try sé Toa an nhan dan khu vuc 10 —
Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr so tham gom co:

Tham phén — Chi toa phién téa: Ong Lé Vin Co.

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thi Don.

2. Ong Vii Huy Hoang.

Tién hanh nghi dn vu an dan sy thy 1y sff 737/2024/TLST-DS ngay 03 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Vii Thi H, sinh ndm 1960; ia chi: S6 27 dudng 28, Phuong
Hi¢p Binh (Phuong Hi€p Binh Chanh cit), Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy qllyén: ong Phan Van Ngoan; sinh nam 1977; dia chi
lién hé: Lau 1, 141 duwong Nguyen Thi Nhung, Phuong Hiép Binh, Thanh pho H6 Chi
Minh.

- Bi don: Ong Phan Vin Th, sinh nam 1978 va ba Phan Thi Cam L, sinh nim
1982; ‘Cl]ng dia chi: 596 duong Lién ap 6-2, ap 19, xa Vinh Loc (xa Vinh Loc A cii),
Tp. H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ong Phan Vin Kh, sinh nam 1954, ba
Nguyen Thi M, ba Phan Thanh H, 6ng Phan Minh T, ba Phan Thi Thanh Th, 6ng Phan
Van Tr, 6ng Huynh Van Ph, 0ng Do Dac D; cung dia chi: A5/26 ap 12, xa Vinh Loc
(ap 1, xa Vinh Loc A cii), Thanh pho HO6 Chi Minh.

Can clr vao tai lidu, chung clr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.
HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

Cén cir khoan 3 Piéu 26, diem a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 2, khoan 4 Biéu 91, bieu 92, khoan 1 bieu 147, bieu 157, biéu 165, biéu 227,
Diéu 228, biéu 238 va biéu 273 Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Ap dung céc Pieu 117, Bicu 119; biéu 122, Picu 127, Dicu 131; biéu 137; bicu
357 va biéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nim 2013;

Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh ve
muc thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va ¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Vii Thi H ddi véi bi
don 6ng Phan Van Th va ba Phan Thi Cam L.

1.1. Tuyén b Tuyén Gidy nhan coc ngdy 02/6/2011 va Gidy nhan coc va mua
ban ngay 02/6/2011 déu xac lap gitra ba Vi Thi H v4i 6ng Phan Van Th, ba Phan Thi
Cam L vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 02 16 dat B6, B7 mdi 16 dién tich
60m?, thugc thira 81, to ban d6 s6 73 (theo tal, IIQu BDDC), toa lac tai xa Vinh Loc
(Vinh Loc A, huyén Binh Chéanh cii), Thanh pho H6 Chi Minh la vo hiéu.
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Tuyén 02 Hop déng chuyén nhu:ong quyén st dung dat cung ngay 02/6/2011
cung xac 1ap ky két g1u:a ba Vi Thi H va 6ng Phan Van Kh déi véi 02 16 dat mdi 16
déu co dién tich 60m?, thudc thira 81, to ban d6 sé 73 (tai liéu BPDC), toa lac tai xa
Vinh Loc (Vinh Loc A, huyén Binh Chénh cii), Thanh phé H6 Chi Minh 1a vo hiéu.

Budc dng Phan Vin Th va ba Phan Thi Cam L c6 trach nhiém lién déi tra lai cho
ba Vii Thi H s6 tién dit coc nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a: 282.000.000d
(hai trim tAm muoi hai triéu d6ng). Pong thdi, budc 6ng Phan Van Th va ba Phan Thi
Cam L co trach nhiém lién d6i bdi thuong cho ba Vii Thi H tién chénh léch gid tri
quyén st dung dat sb tién 1a: 445.325.000d6ng, tong cong la: 727.325.000d (bay tram
hai muoi bay triéu ba trim hai muoi lam nghin dong), tra mot 1an ngay khi ban 4n,
quyét dinh ctia Toa an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia sé tién con phai thi hanh an tuong tng véi
thoi gian cham tra theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. V& chi phi t6 tung: 6ng Phan Van Th va ba Phan Thi Cam L c6 trach nhiém
lién d6i hoan tra lai cho ba Vi Thi H chi phi do dac s6 tién 1a: 16.848.454d (mudi sau
triéu tam trim bon muoi tim nghin bén trim nim muoi bén dong), chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a: 1.000.000d(mot triéu dong), chi phi tham dinh gia tai san va phoi
hop tham dinh gi4 tai san 1a: 21.600.000dong. Tong cong la: 39.448.454d (ba muoi
chin triéu bén traim bon muoi tAm nghin bon trim nim muoi bon dong).

3. Vé an phi dan sy so tham:

3.1. Bi don 6ng Phan Van Th va ba Phan Thi Cam L cung phai chiu an phi dan su
so tham sb tién 1a: 33.093.000d (ba muoi ba triéu khong trim chin muoi ba nghin
dong.

3.2. Nguyén don ba Vii Thi H thuoc truong hop dugc mién nop tam wng an phi
dan sy so tham theo quy dinh phép lut.

4. Ve quyen khang cdo: Buong su cO mat tai phién tda cd quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su vang mit tai phién toda co quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc tong dat hop 1é hoic duoc
niém yét theo quy dinh caa phép luat t6 tung dan su.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh &n hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Biéu quyét 3/3 trén ting van de.

Nghi 4n két thdic vao hoi  gid  phat, ngay 26 thang 9 nam 2025.

Bién ban nghi 4n d3 dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi ddng xét xir cling
nghe va ky tén dudi day.
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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Lé Van Co

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND Thanh phb H6 Chi Minh;
- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;
- Cac duong su;
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- VKSND huyén Binh Chanh;
- Chi cuc THADS huyén Binh Chénh;

- Luu hd so vu an. Lé Van Co

0000097714203

2

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Lé Van Co
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhgn:
- TAND TP.HCM;
- Cac duong su;
- VKSND huyén Binh Chanh;
- Chi cuc THADS huyén Binh Chanh;
- Luu hd so vu an.
‘l

L2 Vin Co
2700000426220
TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND TP.HCM;
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- VKSND H.BC;
- THADS H.BC;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

0000047262204

, Lé Van Co
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