TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYEN A Poc lap —Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Bén 4n $6:194/2018/DS-ST
Ngay: 06/11/2018
VIv: Hgp dong thué tai san

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN A

Thanh phin Hdi ddng xét xir so tham gom co:
Tham phdn — Chit toa phién toa: Ong Lé Thanh Hoang;
Cdc Héi tham nhan ddn: Ong Tran Thanh Chung;

Ba Tran Thi Trdc Mai.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén A,
tinh An Giang.

Pai dién vién kiém sat nhan déan huyén A tham gia phién tdoa: Ba Lam Thi Thanh
Thay — Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 11 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén A m¢ phién
tod xét xtr so thim cong khai vy an thy 1y sé: 87/2018/TLST-DS ngay 22 thang 5 nim
2018 vé vu an: “Hop dong thué tai san” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
513/2018/QDXXST-DSST ngay 10 thdng 10 nam 2018 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Ciru Vin T, sinh nim: 1984
Cu tra: 86 301, 4p V, xd V, huyén A, tinh An Giang
Bi don: Ba V6 Thi Kim H, sinh nam: 1975
Cu trii: t6 108, ap A, thi trin A, huyén A, tinh An Giang.
(Céc duong su c6 mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va ban tw khai ngay 13/5/2018 cung voi cdc tai lieu kem theo
va qua trinh to tung tai toa, nguyén don ong Cuu Van T trinh bay:

Do c6 nhu cau thué kho dé chan nudi ga nén vao ngay 16/9/2017, 6ng va ba H ky
hop ddng thué kho kich thudc 20m x 10m, gia thué 650.000 dong/thang, thdi han thué
03 nam, dén ngay 16/9/2020 1a hop ddng hét han, hinh thirc thanh toan 06 thang tra tién
thué mot 1an véi sd tién 1a 3.900.000d. Hop dong duoc thé hién bang van ban viét tay la:
“Gidy x4c nhan cho thué nha” do 6ng va ba H ky ma khong qua hinh thire x4c nhan hodc
cong ching, ching thuc.

Qua trinh thuc hién hop déng, do nhu ciu phuc vu cho viéc chan nudi va sinh hoat
cac nhan nén 6ng phai dau tu thém cac hang muc nhu chuong, trai, nha vé sinh, phong
ngu..., viéc xay dung nay dugc hai bén thda thuén trong hop dong, ba H khong phan doi.
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Ong T thanh toan dang han 06 thang thué dau tién cho ba H véi sb tién thué
3.900.000 dong. Pén ngay 16/3/2018, ong chudn bi thanh toan tién thué 06 thang tiép
theo thi phat sinh tranh chip, nguyén nhan 1a do ba H ty y don phuong chim dit hop
ddng trude thoi han trai phap luat, 1iy lai nha kho cho ngudi khac thué, ong c6 gip ba H
nhung hai bén thoa thuan khong thanh. Nhan thay quyén loi bi anh huong nén éng khoi
kién ra Toa 4n yéu cau bdi thudng cac hang myc di xay dung nhu sau:

- M6t méi hién nha lam béang 14 va ciy ngang 5m x 20m: 13.500.000 dong

- Mot phong ngt bang tole va sit hoan toan méi ngang 2.5m x 4m: 9 triéu dong
- Hai givong nga xay bang gach men kién ¢ mdi givdng 4m x 2m: 3 triéu dong
- M6t nha vé sinh: 4.500.000 dong

- 22 chudng ga xdy dung bang gach 1m x 1.5m: 22 triéu dong

- Day dién va dong hd dién: 3.000.000 dong

- Pong hd nude va dng nude: 1.000.000 dong

- Cong trudc va cong sau: 4.000.000 dong

- Tién cong tho xay dung: 8.500.000 dong

‘ Téng s tién chi phi xay dyung 1a hon 50.000.000d nhung ong chi yéu cau ba H phai
boi thuong cho 6ng 50.000.0004.

Viéc ba H cho rang 6ng di nhan ciia ba 2.000.000d dé cham dit hop dong 1a khong
dung, sb tién nay la do ba H héi mua lai cic tim tole phong ngi cho nhitng nguoi lam
cong cua ba su dung, con chia khoa kho la 6ng gui cho ba H gitr gium trong thoi gian
ong di vang, ba H t6 ¥ voi ong giao chia khoa dé ba d6t nhang nha kho cho am cung.

Do ba H don phuong chdm dut “hop dong trude thoi han trai phap luat, nén ong yéu
cau ba H phai bdi thudng cho dng sb tién ma éng da bo ra dau tu. Néu trong trudng hop
hop dong dugc thuc hién ding nhu nhitng gi ma hai bén da thoa thuan, 6ng khong yéu
cau ba H phai boi thuong va s& tra lai nguyén trang nha kho nhu hop dong da ky.

Bi don ba Vo Thi Kim H trinh bay:

Théng nhat véi 6ng T vé hop dong thué va sb tién thué. Tuy nhién, viéc 6ng T
cho rang chua chim dut hop dong thué ma ba da tu y dap phé hang muc cong trinh 6ng
Xay dung, cting nhu cho ngudi khac thué lai 1a khong ding. Ong T thanh toan 06 thang
tién thué voi so tién 3.900.000 dong, dén 06 thang tiép theo khong thidy 6ng T thanh
toan, nhiéu 1an ba lién hé thi méi tim dugc 6ng T va yéu cau thanh toan theo hop dong.
Tuy nhién, dng T trinh bay diéu kién kho khin va ¢ y dinh tra lai kho, dong thoi xin ba
cho 1ai 3.000.000 dong, vi ong d3 bo ra mot tién 16n dé dau tu.

Sau nhiéu 1an ndi chuyén qua dién thoai thi dén ngay 20/3/2018, hai bén théng
nhat chim dut hop dong thué, ba dong y tra lai 6ng T 2.000.000 dong, ong T giao lai
chia khoa kho va gui lai chudng cing nip day ga, nhd ba ban gitp. Do ong T cham dut
hop ddng nén ba cho ngudi khac thué lai. Nay ba khong dong v yéu cau khoi kién cua
ong T.

Viéc ong T cho rang sb tién 2.000.000d 12 do ba tra tién cho 6ng dé mua lai cac
tdm tole phong ngu 1a khong c6 cin clr, ba hoan toan khong c6 nhu cau sir dung tai san
nay, néu co thi ba cling sé ra ngoai mua chit dau c¢6 Iy do gi ma mua cta éng T, con chia
khoa kho 12 6ng T tu y giao tra nha kho, chtr khéng c6 viéc ba dé nghi ong T giao dé dot



nhang, nhu 10i 6ng T trinh bay. Chi tiéc 14 viéc giao tra nha kho va thoa thuan cham dut
hop dong khong thé hién bang van ban nén mai phat sinh tranh chap nhu hién nay.

Theo yéu cau cla ong T viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san dugc
thuc hién vao ngay 08/8 va ngay 02/10/2018, s6 hang muc ma 6ng T da bo tién ra dé dau
tu duoc thé hién cu thé nhu sau:

- Puong dan bé-téng: 3.234.000 dong;

- Méi 14 200m? (50% gi4 tri): 7.500.000 ddng;
- Giudng ngu (02 cai): 4.200.000 dong;

- Chudng ga (20 céi): 32.400.000 dong;

- Tudng xay gach: 1.280.000 dong;

- Nha vé sinh 1.8m? (chua trang vita xi mang): 6.000.000 dong;
- Ctra Iuia st B40 6.96m?: 2.436.000 dong;

- Bé bép nau 4n: 620.800 dong;

- Tran cach nhiét: 1.500.000 dong.

Tong gia tri: 59.170.800 dong.

Ching ctr thu thap duoc:

Nguoi lam chirng 0ng Nguyén Van T trinh bay:

Vao thoi gian nao cu thé thi ong khong nho, ong c6 hoi mua cac boi dung lam nap
ddy ga nhung ong T khong ban noi la con tlep tuc nudi, con nudi ¢ dau thi éng khéng
biét. Ong chi biét bay nhiéu, ngoai ra khong biét gi khac.

Do ¢6 mau thuan trong 10i khai giira cac dwong su nén Toa 4n tién hanh viéc doi
chat gitra 6ng T va ba H vao ngay 10/10/2018 nhung ba H khong c6 mat.

Quan diém cua Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo
phap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, ciia nhitng ngudi tham gia té tung trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y, cho dén truéc khi Hoi dong xét xtr vao nghi an:
Tham phan va Hoi déng xét xir da tudn thu ddy du nhitng quy dinh cua Bo luat td tung
dan su trong qua trinh thu ly, hoa giai, thu thap chiing cu.

Vé ndi dung vu an: qua chimg ¢t ¢6 trong hd so vu 4n do cac duong su cung cap
va Toa an thu thap dugc cong khai va kiém tra tai phién toa. Xét thdy yéu cau khoi kién
ctia ong Tam la khong co cin clr dé chap nhan, dé nghi HDXX xem xét va quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu &n duoc thim tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Ong T va ba H thng nhat ky hop dong thué vao ngay
16/9/2017. Do ba H don phuong cham dirt hop dong trai phap luat nén éng T khoi kién.
Toa an xac dinh 6ng T 1a nguyén don, ba H 1a bi don.

[2] Vé quan hé tranh chap: Cac bén tranh chap vé “Hop dong thué tai san”. Do
tranh chap hop dong dan sy nén Toa an thu 1y giai quyét theo khoan 3 Diéu 26 B luat
To tung dan su.



[3] Vé thoi hidu: Hai bén thong nhat ky két hop dong thué kho vao ngay
16/9/2017, ngay 16/3/2018 hai bén phét sinh tranh chap. Ngay 13/5/2018, ong T chinh
thirc g&1 don khéi kién dén Toa 4n nén thoi hiéu khoi kién van con.

[4] V& thim quyén: Ba H cu trd tai thi tran A, huyén A, tinh An Giang, 6ng T kién
yéu cau boi thuong thiét hai phat sinh tir hop dong nén thudc thim quyén giai quyet cua
Toa &n nhan dan huyén A, theo diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 BH
luat T tung dan su.

[5] Vé ndi dung vu an:
[5.1] V& hinh thirc va ndi dung hop dong:

Hop ddng thué giira cac bén dugc 1ap thanh vin ban trén co s& cac bén tu thoa
thuan v6i nhau dung theo nguyén tic tuy nguyén thoéa thuin, phu hop vé6i phap luat. Tuy
nhién, “hop dong” ngay 16/9/2017 khong bao dam ca vé hinh thirc 1dn ndi dung theo
phap luat quy dinh, cu thé: hop ddng khong duoc cong ching, chimg thuc, khong cd
ngudi lam ching va ndi dung hop dong khong duoc thoa thuan day du quyén va nghia
vu clia cac bén dugc quy dinh chung tai diéu 398 ciing nhu nhitng quy dinh chung vé
hop ddng thué tai san duoc quy dinh tai didu 472 cua Bo luat dan su. Tuy nhién, hop
déng van c6 hiéu lyc trén thuc té vi da dugc xac 1ap trén co so tu nguyén thdéa thuan va y
chi ctia hai bén mong mudn thuc hién hop dong.

[5.2] Xét yéu cau khoi kién cua dng T vé viée ba H phai bdi thudng cho ong sd
tién 50.000.000d 14 khoan tién ma 6ng cho rang da bo ra dé dau tu cai tao nha kho phuc
vu cho viéc chan nudi nhung do ba H don phuong chdm dut hop dong trude thoi han
mot cach trai phap ludt nén phai boi thudng thiét hai cho ong, bang cach tra lai tién chi
phi ma ong d3 dau tu.

HDPXX xét thay: Khi 6ng T ba H thoa thuan véi nhau vé viée thué nha kho thi co
xé4c 1ap hop dong bang vin ban, tuy nhién khi cham dut hop dong thi khong thé hién
bang vin ban nén din dén tranh chip nhu hién nay.

Van dé dit ra ¢ day 1a viéc chdm dut hop dong nay co trai phap luat hay khong c6
thé hién dugc y chi, su théa thuan cia cac bén khong?

Ong T cho rang ba H di tr ¥ don phuong chdm dit hop dong trudc thoi han mot
cach trai phap luat va khong thong bao trudc cho ong, muc dich 1a dé cho nguoi khac
thué lai véi gid cao hon.

HPXX nhan thdy: Trong hop dong duoc ky két ngay 16/9/2017, 6ng T va ba H da
thoa thuan thué nha kho trong thoi han 03 nim, 6ng T phai thanh toan tién thué cho ba
Huynh 06 thang mot 1an. Khi di vao thuc hién hop dong 6ng T thyc hién dung thoa thuan
& 1an thanh todn dau tién, tuy nhién khi dén han thanh toan lan thir hai 6ng T da khong
thuc hién dung thoa thuan, diéu nay do chinh 6ng T da thtra nhan.

Do gip kho khin trong diéu kién 1am dn ctia minh éng T d3 tu nguyén giao lai nha
kho cho ba H va hai bén thong nhat chim dut hop dong trudc thoi han. Viée nay mic du
khong duoc thé hién bang van ban nhung nhiing gi dién ra trén thyc té da noi lén diéu
do.

Thir nhat: Ong T d bay t6 y dinh ctia minh vé viéc gip kho khan trong viéc 1am
an, khong mudn tiép tuc thyuc hién hgp dong va mong mudn duge ba H hd tro phan nao
s tién chi phi dd dau tu. Ba H d3 dong ¥ va hd tro cho ong 2.000.000d. Viéc nay mic du
khong dugc 1ap thanh vin ban nhung 6ng TAm thira nhan 14 d3 nhan tién coa ba. Ong T
cho rang s6 tién 2.000.000d 14 do ba Huynh mua lai ctia 6ng cac tAm tole ctia phong ngi
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cho nguoi lam cong cua ba s dung nhung 6ng khong c6 chung cur gi dé chimg minh.
Loi trinh bay cua ong 1a thiéu tinh thuyét phuc, bdi 1& néu c6 nhu ciu sir dung thi ba H
mua noi khac, 1y do gi phai mua cta 6ng. Ngoai ra, nha kho 6 ong dau tu dang trong qua
trinh st dung, phuc vu cho viéc lam &n ctua minh, 6ng ban thi lay gi ong sur dung, liéu
rang cong nang cua nha kho c6 con dugc nhu ban dau hay khong? Piéu d6 it nhiéu ciing
anh huong dén viéc 1am an cia ong.

Ching cr quan trong trong vu an nay la viéc 6ng tu nguyén tra lai chia khoa nha
kho cho ba H, éng cho rang do c6 viéc phai di xa ong giao chia khoa cho ba H giit giup
va dbt nhang nha kho cho 4m cung, ba H khong thira nhan va ong ciing khong dua ra
duoc chimg ctr dé chirng minh.

Van dé dat ra ¢ day la chimg ctr nao ching minh ba H nhén 101 giit nha kho gitp
cho 6ng? Nha kho 6ng thué 1 noi dé 6ng vira phuc vu cho viéc lam an cing 1a noi ong
sinh hoat ¢4 nhén ¢ do, voi nhiéu tai san thiét yéu, 6ng giao nha kho cho ba H gilt, néu
c6 mat mat tai san ai 1a ngudi chiu trach nhiém? HDXX xem day 1a ching ctr vé viée
6ng T da mac nhién dong ¥ chdm dut hop dong trude thoi han.

Tir nhitng cin ¢t néu trén, xét thiy rang 101 trinh bay ctia ong vé viéc ba H tu
don phuong cham dut hop dong trude thoi han trai phap luat va yéu cau ba H phai tra lai
tién chi phi du tu vao nha kho 1a khong c6 co so dé chap nhén.

[6] V& chi phi té tung: Do yéu cau khoi kién cua 6ng T khong dugc chap nhan
nén 6ng T phai chiu toan by tién chi phi td tung theo “Bién nhdn tam ung” ngay
24/7/2018 va 18/9/2018

[7] Vé an phi: Ong T phai chiu 4n phi dan su so tham.

Vi cac 1@ trén,
QUYET PINH:

_ Can cir chc Didu 398, 422, 428, 472 cua BO luat dan sy ndm 2015; Céc dicu 26,
Diéu 147, Didu 227, Didu 271, Didu 273 va Piéu 280 cua Bo luat td tung dan su;

Xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Ciru Van T vé viée ba V5 Thj
Kim H phai boi thuong cho 6ng so tien 50.000.000d (Nam muoi tri¢u dong).

Vé chi phi t6 tung: Ong T phai ty chiu 800.000 dong tién chi phi t6 tung theo
“Bién nhan tam ung” ngay 24/7/2018 va 18/9/2018.

_ Ve &n phi: Ong T phai chiu 2.500.000 dong 4n phi dan sy so tham (dugc chuyén
tr tién tam Gng 4n phi theo bién lai thu s6 0002991 ngay 22/5/2018 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén A). Ong Tam phai np bo sung 1.250.000 dong.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (06/11/2018) cac bén cé quyén khang
c4o dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr phtic tham. Thoi han khang cao
ctia duong su vang mit 1a 15 ngay ké tir ngay tong dat hodc niém yét ban 4n tai noi cu
tra.

(Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddan sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cudong ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Ludt Thi hanh én dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan se).
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND An Phi (2); Thim phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh An Giang (1);

- Chi cuc THADS An Pha (1);

- Cac duong sy; 3 kv
- Luu hod so (1); (da ky)
- Luu van phong (1).

Lé Thanh Hoang



TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: Tham phin - Chii toa phién toa

- VKSND An Pha (2);

- TAND tinh An Giang (1);

- Chi cuc THADS An Phu (1);
- Cac duong sy;

- Luu hé so (1);

- Luu van phong (1).

Lé Thanh Hoang



